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§ 32 Detaljplan for bostader vid Thulegatan,
Skrivaren 20 - beslut om antagande

(SBN-2019-00561-82)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Arendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ett flerbostadshus inom
aktuell del av fastigheten Skrivaren 20.

Hénsyn tas till riksintresset Stenstan och omgivande bebyggelses
skala.

Foreslagen byggrétt medger ett mindre flerbostadshus pa tre
vaningar, vilket bedoms vara i enlighet med oversiktsplanen.

Inkomna synpunkter pa planforslaget under samrédet rorde framst
skalan pa foreslagen byggnad. Byggritten minskade darfor fran da
foreslagna fyra vaningar till tre vningar infor granskningen.

Efter granskningen har ingen revidering av betydelse gjorts 1
planforslaget.

Beslutsgang

Ordforanden Jeanette Hedlund (S) konstaterar att det finns ett forslag
till beslut, vilket dr Arbetsutskottets forslag.

Detta blir ocksd Stadsbyggnadsndmndens beslut.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag Stadsbyggnadsndmndens Arbetsutskott - 2025-
03-05 - § 26 Detaljplan for bostédder vid Thulegatan, Skrivaren 20
- beslut om antagande

e Tjansteskrivelse - SBN-2019-00561-82 - Detaljplan for bostader
vid Thulegatan, Skrivaren 20 - beslut om antagande

e Bilaga Plankarta Antagande Skrivaren 20

¢ Bilaga Planbeskrivning Antagande Skrivaren 20

e Bilaga Granskningsutlatande Antagande Skrivaren 20
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Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— . Planomradesgrans

—_——— e - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

S T Marken far endast férses med komplementbyggnad

o} Endast byggnadsverk under mark

Ho6jd pa byggnadsverk

h, Hogsta totalhdjd ar 29.5 meter 6ver angivet nollplan

Skydd mot stbérningar

m, Luftintag ska placeras bort fran Bergsgatan (E14).

Utformning

f, Fasader ska utformas med dampade ljusa kulorer som
samspelar med omgivande bebyggelse

f, Blanka eller reflekterande fasadmaterial far inte anvandas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft.
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Detaljplan for

Bostader vid Thulegatan

Del av Skrivaren 20

Centrum, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostader inom fastigheten Skrivaren
20. Hansyn tas till riksintresse for kulturmiljévarden genom bebyggelsens
utformning och skala. Fortatningen bidrar till nya bostéder i ett centralt lage.

BAKGRUND

Fastighetsdgaren till Skrivaren 20 har ansokt om planbesked for ett
flerbostadshus. | gallande detaljplan far aktuell del av fastigheten inte bebyggas
och marken anvands idag som parkeringsyta.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2021-06-16 i § 113 att lamna positivt
planbesked enligt 5 kap 2-5 8§ plan- och bygglagen (2010:900).

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet &r centralt belaget i Sundsvall och avgransas i soder av Bergsgatan
(E14) och i ster av Thulegatan. Planomradet omfattar del av Skrivaren 20 och ar

cirka 800 kvadratmeter.

Planbeskrivning
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Markagoférhallanden
Fastigheten Skrivaren 20 &r i privat 4go.

Omradet idag

Den del av Skrivaren 20 som ingar i planomradet utgérs idag av grusad
markparkering men har historiskt sett sannolikt haft funktionen av tradgard till
befintlig byggnad inom fastigheten. Befintlig byggnad ar uppford i jugendstil.
Vaster om Skrivaren 20 (Skrivaren 17) ligger ett flerbostadshus som trappar ner
mot norr. Pa angransande fastighet i norr (Skrivaren 5) finns en friliggande villa
med garage. Oster om planomradet, p& andra sidan Thulegatan, finns ett
flerbostadshus i 3-4 vaningar med gul tegelfasad.

Planbeskrivning
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Figur 2 Planomradet sett fran dster hulegatan). Befintlig byggnad inom fastigheten Skrivaren 20

syns till vénster i bild, flerbostadshus vdster om planomrddet (Skrivaren 17) syns rakt fram i bild
och carport tillhérande friliggande villan inom fastigheten Skrivaren 5 syns till héger i bild.

PLANFORSLAG
Planbestammelser
B — Bostader. Anvandningen syftar till att mojliggora for bostader i
(kvartersmark)

ett centralt lage i Sundsvall.

prickmark - Marken | Bestammelsen syftar till att mojliggora for friytor och

far inte forses med . o .
reglera byggnadens placering pa fastigheten.
byggnad. g Y99 p gp g

korsmark - Marken Bestammelsen syftar till att mojliggéra vaderskyddade

far endast férses med : . . .
cykelparkeringar i anslutning till byggnaden.
komplementbyggnad yKelp g 9 yag

|++++++|

6, - Endast Bestammelsen syftar till att mojliggora for att en del
byggnadsverk under | ay hyggnaden (garage) kan forlaggas under mark, i
mark. slanten mot den befintliga byggnaden inom
fastigheten. Bestammelsen tillgodoser behovet av
parkeringsplatser inom fastigheten.
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h, - Hégsta totalhojd
ar 29,5 meter dver
angivet nollplan.

Byggnaden regleras med en hogsta totalhojd pa 29,5
meter Gver angivet nollplan. Totalhdjden syftar till att
mojliggora tre vaningar och en gemensam takterrass.

m. - Luftintag ska
placeras bort fran
Bergsgatan (E14).

Bestammelsen syftar till att sékerstélla en god
inomhusmiljo for boende. Bergsgatan &r hart trafikerad
och uppméter héga halter av PM10 och NO..

f, - Fasader ska
utformas med
dampade ljusa
kulérer som
samspelar med
omgivande
bebyggelse.

Bestdammelsen syftar till att anpassa byggnaden till
omgivningen genom att fasaderna utfors i dampade
ljusa kulrer. I omgivningen aterfinns kulorer i gra,
gula och gréna nyanser for de aldre villorna. De storre
flerbostadshusen &r utforda i rott och gult tegel.
Lampliga fasadmaterial tra eller puts.

f. - Blanka eller
reflekterande
fasadmaterial far inte
anvandas.

Bestdmmelsen syftar till att med hénsyn till
riksintresse for kulturmiljovard begréansa
anvéandningen av olampliga material.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen fatt
laga kraft.

BEBYGGELSEOMRADEN
Kulturmiljé och gestaltning

Skrivaren 20 ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden Sundsvall
[Y8]. I vardebeskrivningen ndmns att kvarteret Skrivaren tillsammans med
kringliggande kvarter langs Ostra Langgatan ger ett tydligt uttryck for tradgards-
stadens ideal, det ideal som var rddande under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal. |
vardebeskrivningen ndmns vikten av att den visuella kontakten mellan stadsdelen
Stenstaden och stadsdelen Stenhammaren bibehalls. Thulegatan ar en av de gator
som konkret binder samman de olika stadsdelarna. Att tillvarata kulturmiljo-
vardens riksintressen (3 kap 6 § miljobalken) handlar dels om att forhindra att
varden skadas, dels om att omradets kulturhistoriska varden och potential ska vara
fortsatt tongivande vid forandringar (Bilaga 5. Kulturmiljéutredning, Tyréns, 2021).

Detaljplanen mojliggor for en fortatning genom bostadsbebyggelse i en central del
av Sundsvall. Foreslagen byggratt har anpassats till riksintresse for kulturmiljo-
vard och bebyggelsen som medges ska samspela med omgivande bebyggelse i
uttryck och skala.

Planbeskrivning
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Bebyggelsens utbredning avgransas sa att den maste placeras minst fem meter in
pa fastigheten fran Thulegatan. Syftet ar att varna om den befintliga siktlinje som
finns fran Thulegatan till stadsdelen Stenhammaren i séder. Avstandet mellan
byggnad och gata bidrar till att gronstrukturen blir en del i upplevelsen av gatan.

Offentlig service
Forskola, skola och gymnasieskola ligger inom 400 meter fran planomradet.

Kommersiell service
Planomradet &r centralt belaget med narhet till bland annat restauranger, hotell
och handel. Narmsta livsmedelsbutik ligger cirka 100 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Byggnader ska vara tillgdngliga enligt 8 kap. 4 8 plan- och bygglagen. Fastigheter
ska utformas sa att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga.

Skyddsrum
Narmsta skyddsrum finns pa intilliggande fastighet vaster om planomradet
(Skrivaren 17). Skyddsrummet rymmer 106 personer.

Barnperspektivet

Barnperspektivet har beaktats under planarbetet. Detaljplanen sakerstaller att gard
kan anléggas i och med begrénsning av byggréatten. Det finns ytor inom
planomradet som kan anvéndas for iordningsstéallande av lekytor om behov
uppkommer.

Friytor

| syfte att astadkomma en god bebyggd miljé begransar detaljplanen byggratten
for att for att sakerstélla att gardsmiljoer kan anlaggas. Detaljplanen mojliggor
aven for en takterrass. Cirka 200 meter fran planomradet ligger kvartersparken
Skolparken. Stadsdelspark (storre parkomrade) saknas i planomradets narhet.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Planomradet sluttar mot norr och utgors till huvuddelen av grusbelagd
markparkering. Marknivaerna ligger mellan cirka +15 och +20 meter 6ver
nollplanet. Enligt SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000 bestar de ytliga
jordlagren vid fastigheten av isalvssediment och silt som éverlagrar moréan.

En geoteknisk utredning inklusive stabilitetsberédkningar har genomforts i
planarbetet (Tyréns 2024). Berakningar utforda i detta skede har visat pa

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Thulegatan
Del av Skrivaren 20

Centrum, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2025-01-28 2281K-DP-555

tillfredsstallande resultat med hansyn till undersékningsomradets topografiska
forhallanden, jordegenskaper, jorddjup och jordlagerfoljd. Marken bedoms som
lamplig for bostadsbebyggelse. Forekommande kohesionsjordar (lerig silt och
siltig lera) dr dock generellt sett sattnings- och skredbenégna. | utredningen
rekommenderas palgrundlaggning for att undvika risk for skadliga sattningar-
och/eller skred. Grundlaggning genom platta pa mark kan vara ett alternativ men
bor utredas ytterligare nar laster och matt pa planerad byggnad &r faststallda.

Grundvattenférhallanden

Grundvattennivan har bedémts utifran uppgifter vid genomférda skruv-
sonderingar. Grundvattennivan bedéms ligga pa mellan 1,2-3,5 meter under mark
inom planomradet (Tyréns 2024) men varierar dver aret. Den nya bebyggelsen
bedéms inte paverka grundvattnet eller innebara en permanent sankning av
grundvattennivan. Vid schakt under grundvattennivan finns risk for instrommande
vatten, atgarder for detta ska vidtas sa att vattensamlingar inte uppstar pa
schaktbotten, detta kan exempelvis utforas genom lanshallning.

RISKER/STORNINGAR
Radon
Inga markradonundersékningar har utforts inom planomradet.

Fastigheten ligger i ett omrade med tatare material av (lera/silt) vilket generellt
innebar laga risker for radon. Daremot &r stralningen fran uran i omradet relativ
hog, enligt gammastralningskartan (SGU). Det ar fran uran som radon
sonderfaller vilket indikerar hoga nivaer av radon.

Strax norr om fastigheten finns tva radonmatningar som visar pa varden pa 200
Bg/ma3.

Radonsakert utforande rekommenderas for att uppna nu gallande varde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.

Fordrojning av dagvatten

Planomrade bedoms ligga inom vad som betecknas som “tit bebyggelse” vilket
innebar att VA-huvudmannens eventuella dagvattenledningssystem ska
dimensioneras for minst 20 ars aterkomsttid. Planomradet avvattnas via naturlig
infiltration dar befintliga huset inom fastigheten avvattnas via kommunalt
dagvattenledningsnat med utlopp i Sundsvallsfjéarden.

Planforslaget innebér att flodet fran fastigheten dkar. Olika alternativ studerats for
att minska avrinningen inom planomradet och fordroja erforderlig volym fore
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forbindelsepunkten till VA-huvudmannens ledningsnéat. Berdknad
fordrojningsvolym uppgar till 2 m3. Genom att anlagga foreslagna parkeringsytor
med genomslappliga material och anlagga gardsytorna med véxtbaddar och
gangar av grus kan hardgorandegraden efter exploatering minskas ner.
Takdagvattnet kan fordrojas i regnbaddar i anslutning till byggnaden, alternativt i
ett fordréjningsmagasin som forlaggs under mark i anslutning till befintlig
servisledning.

Utifran fororeningsberakningar beddms planerad markanvéandning dock inte
paverka mojligheten for Sundsvallsfjarden att uppna miljokvalitetsnormerna.

Skyfall

Enligt skyfallssimuleringar finns ingen risk for stdende vatten inom planomradet
vid 100-arsregn eller 1000 ars-regn. Det ar dock viktigt att i projekteringsskede
sakerstalla att dagvatten avleds fran byggnaden s att denna inte kommer till
skada i héndelse av skyfall.

Buller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras
riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad bade i nulaget och for prognosar
2045. Eftersom riktvardet innehalls kan bostadernas planlosning utformas utan
hénsyn till l[judddmpad sida.

Fasaden mot 6st (Thulegatan) samt majoriteten av fasaden mot nord och syd
overskrider riktvardet 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva som
galler for uteplats. En gemensam uteplats mojliggors pa innergarden mot vast dar
riktvardena klaras.
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EKVIVALENT LJUDNIVI&
1,5 m over mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad

< 40
40 - 45
I 45 - 50
50 - 55
55 - 60
B co - 65
B -
70 - 75

>= 15

Figur 3. Ljudutbredning frdn vdg- och spdrtrafik efter exploatering med dagens nivder, ekvivalent
ljudniva 1,5 m ovan mark, samt friféltsvdrde vid mest utsatt fasad i dBA. (Bilaga 2. Bullerutredning,
Tyréns, 2021, rev 2024)

MAXIMAL LJUDNIVA
1,5 m over mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad

< 55

55 - 60
-50- 65
65 - 70
0 - 75

L K
80 - 85

85 - 90
):90

Figur 4. Ljudutbning fran vdg- och spdrtrafik efter exploatering dr 2045 maximal niva. (Bilaga 2.
Bullerutredning, Tyréns, 2021, rev 2024)

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersékning har genomforts i planarbetet (Tyréns 2024).
Resultaten visar pa genomgaende laga fororeningshalter inom omradet. Det be-
doms inte finnas nagra halso- eller miljorisker kopplat till markféroreningar inom
omradet, varken vid nuvarande markanvéndning eller vid framtida exploatering.
En nagot forhojd fororeningshalt forekommer endast i en enstaka punkt.
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Uppstallningsplats fér raddningstjanstens fordon

Raddningstjanstens fordon kan angdra fastigheten fran Thulegatan och
byggnadens héjd medger raddningsinsatser med stege. Detaljplanen hindrar inte
ytor for uppstallning av raddningstjanstens barbara stegar kring samtliga fasader.

Parkering

Enligt kommunens mobilitetsnorm (2021) ingar fastigheten Skrivaren 20 i zon A.
Det bebyggelseforslag som tagits fram som underlag till detaljplanen rymmer 10
lagenheter. Samtliga lagenheter &r enlig forslaget mindre an 55 kvm. Enligt mobil-
itetsnormen ar da behovet 0,5 parkeringsplatser per lagenhet, vilket ger ett totalt
behov pa fem parkeringsplatser inom fastigheten. For cykelparkering anger mobil-
itetsnormen antalet cykelparkeringar till 2,5 platser per l&genhet som &r storre &n
35 kvm, vilket ger ett behov pa 25 cykelplatser inom fastigheten.

En reviderad mobilitetsnorm ar under framtagande av Sundsvalls kommun. Den
nya mobilitetsnormen genererar samma behov av bilparkeringsplatser som anges i
den nu gallande normen. For cykelparkering anges behovet till 1,5 cykel-
parkeringsplatser per lagenhet som &r stérre an 35 kvm, vilket innebér ett totalt
behov pa 15 cykelparkeringsplatser. Enligt forslaget till ny mobilitetsnorm ska 25
procent av cykelparkeringarna for boende ska anléaggas inomhus eller i lasbara och
vaderskyddade forrad. 40 procent av parkeringarna ska vara lattillgangliga (inte
vagghangda eller tvavaningsstall). 5 till 10 procent av cykelparkeringarna ska vara
avsedda for skrymmande cyklar (som el- och ladcyklar).

Tabell 2: Parkeringstal for flerbostadshus. Berdknat pa bilplats per lagenhet.

ZonA ZonB ZonC
Lagenheter 0.3 0.5 0.8
mindre an 35 kvm
Lagenheter 05 0.7 08
35-55 kvm
Lagenheter 0.65 0.8 1
stérre an 55 kvm.

Figur 5. Tabell hamtad ur kommunens mobilitetsnorm (2021).

Detaljplanen majliggor for underjordiskt garage, inbyggt i den slant som finns pa
fastigheten, som rymmer 4 stycken parkeringsplatser. Pa garden i anslutning till
Thulegatan kan en parkeringsplats anordnas. Detaljplanen mojliggor att anlagga
vaderskyddade cykelparkeringsplatser i planomradets syddstra horn vilket regleras
genom korsmark, cykelparkeringar kan ocksa placeras pa garden mot norra
fastighetsgransen.
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Att tillrackligt manga parkeringsplatser finns for fastighetens behov avgérs
slutligt vid bygglovgivning.

Sol- och skugga

En solstudie (Tyréns 2024) har tagits fram som underlag till detaljplanen.
Solstudien visar pa att garden har goda mojligheter att vara solbelyst under stora
delar av dagen. Det bedéms vara mdjligt att uppna goda dagsljusforhallanden i de
nya bostaderna da fasaderna inte skuggas av omgivande bebyggelse.

Paverkan pa omgivningen ror framst utemiljoer under vinterhalvaret. Solstudien
har inte raknat med flera befintliga komplementbyggnader i omgivningen sa
paverkan kan bli mindre &n vad som redovisats. Den samlade bedomningen ar att
skuggning fran den planerade byggnaden inte ger upphov till en betydande
olégenhet for omgivningen.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken (MB)
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det de lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omraden i landet som &r av
riksintresse i sin helhet med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns dér.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB finns inte for omradet.

Fastigheten ingar i riksintresseomrade for kulturmiljévard enligt 3:6 MB. Uttryck
for riksintresset ar bland annat det stadsplaneideal som radde vid slutet av 1800-
talet till borjan av 1900-talet, den sa kallade tradgardsstaden dar
bostadshebyggelsen placerades mitt pa tomterna fritt fran varandra. |
riksintressebeskrivningen lyfts &ven Thulegatans betydelse som sammanbindande
gata mellan stadsdelarna Stenstaden och Stenhammaren.

Utifran omradets lage och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Det finns svenska MKN (miljokvalitetsnormer) for den hogsta tillatna halten i
utomhusluft av kvavedioxid och kvéaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon,
bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel
och bly i utomhusluft.

Planerad bebyggelse och tillkommande trafikrorelser innebér ett marginellt bidrag
till 6kade luftféroreningar avseende PM10 och NO2 vid Bergsgatan (E14). En
allman trafiktillvéxt star for den storsta delen av 6kningen av luftféroreningar som
modelleras till +4,1 % till +7,6 % till prognosaret 2040. Den procentuella 6kning
som harror fran ett genomforande av detaljplanen modelleras till 0,0 % till +0,3 %
jamfdrt med nollalternativet (Bilaga 5. Luftutredning, Tyréns, 2022).
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Halterna avtar relativt snabbt nar avstandet till Bergsgatan (E14) okar. Ny
bebyggelse placeras som narmast cirka 40 meter fran vagkant. Bedémningen ar att
det finns ett behov av att placera friskluftsintag bort fran Bergsgatan (E14). | syfte
att sékerstalla en god inomhusmiljo reglerar detaljplanen att friskluftsintag ska
placeras bort fran Bergsgatan (E14) (bestammelse my).

MKN Buller

MKN for buller galler i kommuner med fler & 100 000 invanare (invanarantal i
Sundsvalls kommun ar 99 361 ar 2022, statistik hamtad fran SCB 2023). Aven i
mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att
begrdnsa buller. Detta styrs bland annat av de allménna hansynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att
begréansa buller finns ocksa i annan lagstiftning.

En bullerutredning har tagits fram (Bilaga 2. Bullerutredning, Tyréns, 2021) i
syfte att sakerstalla att ljudnivaer klaras.

MKN Vatten

Recipient for planomradet ar Sundsvallsfjarden. Sundsvallsfjarden &r kategoriserat
som naturligt kustvatten och har sitt ursprung vid Selangersans utlopp.
Sundsvallsfjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Utifran fororeningsberakningar bedéms planerad markanvéandning inte paverka
mojligheten for Sundsvallsfjarden att uppna miljokvalitetsnormerna (Bilaga 3.
Dagvattenutredning, Tyréns, 2021 rev. 2024).

Undersékning om betydande miljopaverkan

For att avgdra om genomférande av planen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras. 58 miljobedémnings-
forordningen anger omstandigheter som undersokningen ska utga fran.

En undersokning och beslut om betydande miljcpaverkan har tagits fram. Utifran de
nio punkter som réknas upp i 58 miljobedémningsforordningen bedéms planens
genomforande inte antas medféra en betydande miljépaverkan enligt 348 4 kap PBL.
En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behdver darfor inte upprattas.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Thulegatan
Del av Skrivaren 20

Centrum, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun 2025-01-28 2281K-DP-555

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Sundsvalls kommuns géllande 6versiktsplan 2040, ingar planomradet i
markanvandningen mangfunktionell bebyggelse. Mangfunktionell bebyggelse
anger: Stadskarnan ska fortsatta att utvecklas som en tat och attraktiv innerstad
med en blandning av bostader, service, handel, néringsliv, bostadsnara gronska,
parker, torg och kulturutbud.

Planforslaget beddms stamma dverens med géllande dversiktsplan. Planforslaget
bedéms inte ha ndgon paverkan pa andra detaljplaner eller program.

Detaljplaner

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt. | gallande detaljplan (Detaljplan for
Kv Skrivaren, Stenstaden, laga kraft 1994-02-28) regleras Skrivaren 20 med
markanvandningarna kontor och bostader i tva vaningar och resterande mark ar
prickmarkerad, det vill siga far inte bebyggas. Detaljplanen reglerar dven omradet
som vardefull miljé genom en g-bestdammelse. Den bestdmmelsen innebér att
miljon inte far forvanskas. Miljon omfattar forutom huvudbyggnad dven gardshus,
staket, murpartier, trdd och planteringar med mera. Genomférandetiden for
detaljplanen har 16pt ut.

R Rl o 1 17 ININE v
NSt AOEN
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1
—L

Figur 6. Utdrag ur gdllande detaljplan frdn 1994. Aktuellt planomrdde markeras med rétt (Bild:
Sundsvalls kommun).
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Kommunala beslut i 6vrigt
Tomtindelning akt 2281K-T576 galler. Tomtindelningen upphdvs genom
detaljplanen.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planférslaget mojliggor for bostdder genom fortatning i en central del av
Sundsvall. Befintlig infrastruktur, kommersiell och offentlig service finns
tillgangligt och en utveckling av stadsmiljon brukar vara fordelaktigt sett till
hallbarhet. Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Hansyn
har tagits till riksintresset genom att bebyggelsens anpassas till omgivande
bebyggelse avseende skala, placering och utformning.

Konsekvenser utom planomradet

Planforslaget ligger i linje med Gversiktsplanen och innebdr en fortatning i en
bebyggd milj6 vilket medfor konsekvenser for omkringliggande fastigheter och
boende. Den nya byggnaden kommer att skapa viss skuggning av och paverkan pa
utsikten for omkringliggande fastigheter. Avstandet mellan foreslagen bebyggelse
narmsta befintlig bebyggelse &r ca 20 meter. Planforslaget kommer endast
innebdra paverkan fran ett hall.

Till viss del kommer hogre liggande lagenheter kunna se 6ver foreslagen
bebyggelse medan lagre liggande lagenheter redan har en blockerad utsikt pga.
komplementbyggnader pa den egna fastigheten. Bifogad solstudie visar heller inte
pa nagon betydande paverkan avseende ljusinslapp for omkringliggande
lagenheter. Viss paverkan kommer ske for omkringliggande utemiljéer under
vintertid. Planférslaget bedoms déarmed som ett lampligt tillskott och bedéms inte
medfdra betydande oldgenheter fér omkringliggande fastigheter.

Vid schaktnings- och packningsarbeten och vid palning uppstar markrorelser som
kan orsaka skador i narliggande byggnadsverk eller installationer. En riskanalys
med tillhérande foreskrifter avseende tillatna markrorelser bor tas fram i den
fortsatta projekteringen

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet avvattnas i dagslaget via naturlig infiltration i marken. Fran
befintliga huset inom fastigheten Skrivaren 20 finns en intern dagvattenledning av
okand dimension som ansluter till kommunal dagvattenledning i Thulegatan
(Bilaga 3. Dagvattenutredning, Tyréns, 2021 rev. 2024). Planomradet avses
ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar.
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Varme
Planomradet kan anslutas till befintligt fjarrvarmesystem som ligger i Thulegatan.

EL
Planomradet ansluts till befintligt elnét.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under forsta kvartalet 2025.

Genomférandetid
Detaljplanens genomfdrandetid ar 60 manader (5 ar) fran den dag detaljplanen fatt
laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast kvartersmark. Fastighetségare ansvarar for
kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allmant

En detaljplan innebar bade mojligheter och inskrankningar for fastighetsagarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksa ge forutsattningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark t.ex. for vagar. | vissa fall kan detta fa
genomfdras mot markagarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sadana
rattigheter, utan det kravs ytterligare atgéarder for genomférandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan ar att fastighetsbildning, &gande
och réattigheter anpassas till de forutsattningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhalla olika tekniska anlaggningar maste skaffa sig radighet 6ver
den mark som berérs genom aganderétt eller nyttjanderétt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet ar avgransad horisontellt pA marken. | teorin stracker sig
en fastighet fran markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebéra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, éverfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebéra att ny fastighet bildas for bostad-
eller industriandamal med mera. Lantméaterimyndigheten har mojlighet att bilda
3D-fastigheter. Det innebér en fastighet som i sin helhet ar avgransad bade
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horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgarder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstamma med detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser
Tomtindelning akt 2281K-T576 upphavs inom detaljplanen.

Allman Plats
Inom omradet finns ingen allman platsmark.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsandamal (B), genom
avstyckning fran Skrivaren 20. Inom planomradet kan dgarlagenheter och
tredimensionella (3D) -fastigheter bildas.

Atgarden provas enligt fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet bedéms att inga gemensamhetsanlaggningar behover inrattas.

Servitut och ledningsratt

Servitut ar en ratt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebara att den andre
fastighetens agare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan darmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprattas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt ar en servitutsliknande rattighet som &ven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsratt &r precis som namnet antyder en
ratt att anvanda nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan
upplatas for ledningar for allmanna andamal, exempelvis data- och
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telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt kan
endast ges av lantmaterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom planomrade finns inga befintliga rattigheter.

Under planprocessen har sadana rattigheter hanteras som ar registrerade i
fastighetsregistret samt sadana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdannedom. Observera att rattigheter som har bildats genom avtal
inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sadana
avtalsrattigheter har hittills inte varit kdnda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berérd part.

Nytillkomna rattigheter
Inom planomradet bedomer Lantmaterimyndigheten att inga nya rattigheter
behdver bildas.

Inom de omraden som detaljplanen &r reserverade for visst andamal galler inte
automatiskt nagon rattighet till foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplatelse inom ett sadant markreservat maste ske vid lantmateriforrattning eller
genom skriftlig dverenskommelse mellan berdrda parter.

Ansékan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske.
Anstkan om avstyckning, markdverféring genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till
lantmateriet.

Omprovning och inrattande av ledningsratt soks av berérd ledningshavare.

Fastighetségarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbhildningsatgarder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for bostadsandamal (B), inom Skrivaren 20, kan avstyckas till egna
fastigheter.

2. Om avstyckningar sker for bostadsandamal (B), inom Skrivaren 20, kan
gemensamhetsanlaggningar bildas for underjordiskt parkeringsgarage och
gronytor.

3. Om avstyckningar gors for dgarldgenheter inom detaljplanen kan dessa
komma att ingad i gemensamhetsanlaggningarna. Da kan aven
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gemensamhetsanlaggningar bildas for vatten och avlopp, hiss och trapphus
samt elanlaggningar med mera.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad for upprattande av detaljplanen regleras genom avtal med Sundsvalls
kommun och sdkanden. Planavgift i bygglovet ska inte tas ut.

OVRIGT

Bilaga 1. PM/ Geoteknik, Tyréns 2024-10-10

Bilaga 2. MUR/ Geoteknik, Tyréns 2024-10-10

Bilaga 3. Dagvattenutredning, Tyréns, 2021-10-26 rev. 2024-10-18
Bilaga 4. Kulturmiljoutredning, Tyréns, 2021-10-29

Bilaga 5. Luftutredning, Tyréns, 2022-01-10

Bilaga 6. Bullerutredning, Tyréens, 2021-10-29 rev. 2024-09-11
Bilaga 7. Solstudie, Tyréns, 2024-06-24

Bilaga 8. Illlustrationsbilaga, Tyrens, 2024-06-17

Bilaga 9. Gronytestrategisk checklista, Tyréns, 2024

Bilaga 10. Miljoteknisk markundersdkning, Tyréns, 2024-05-02

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har uppréttas av planeringsarkitekt Anders Franzén,
planavdelningen, i samarbete med planarkitekterna Maria Falké Palm, Tyréns AB
och Kajsa Reslegard, Tyréns AB.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

e Planomradet har minskats i sdder och sydvast. | och med plangransen
justering har skyddsbestammelse (k1) om portal och staket utgatt.

e Bebyggelseforslaget har dndrats till en mindre volym.

e Garage under huset som foreslogs i samradet har tagits bort och ersatts med en
majlighet till mindre garagevolym som skjuts in i den slant som finns inom
planomradet.

e Byggrétt och hdjdbestammelse har anpassats efter det nya
bebyggelseforslaget. Hogsta nockhdjd (h2) har utgatt och hojden regleras
endast med totalhdjd.

e Bestdammelse (n1) om minsta jorddjup har tagits bort.

Planbeskrivning

Detaljplan for bostader vid Thulegatan
Del av Skrivaren 20

Centrum, Sundsvalls kommun
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Bestdmmelse (n2) om stenmur har tagits bort.

Bestammelse (n3) om véxlighet pa garden har tagit bort.

Bestdammelse (n4) om att marken ska vara tillganglig for lek och rekreation
har tagits bort.

Bestdammelse (m1) om bullerplank och startbesked (al)har tagits bort.
Planbestammelse (f1) om kulor pa fasad har justerats.

Dagvattenutredning och bullerutredning har reviderats.

Planhandlingen har kompletterats med geoteknisk utredning och miljoteknisk
markundersokning, nya illustrationer, gronytestrategisk checklista och
solstudie.

Redaktionella &ndringar.

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Omradet med korsmark i plankartan, som syftar till att mojliggora ett
cykelforrad har minskats och for att sakerstalla sikten pa Thulegatan.
Avsnittet om fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen har reviderats och
ersatts med text fran lantméaterimyndigheten. Inneborden &r den samma som i
granskningsversionen av planforslaget.

Avsnittet om radon har kompletterats med information om stralning fran uran.
Processpil har uppdaterats.

Redaktionella andringar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén Kajsa Reslegard
Planchef Planeringsarkitekt Planarkitekt, Tyréns AB
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Detaljplan for

Del av Skrivaren 20

Bostader vid Thulegatan

Centrum, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremaél for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 622 november 2023. Inkomna yttranden redovisas sammanfattade
eller 1 sin helhet.

Svar har inkommit fran:

Lansstyrelsen

Trafikverket

SGI

Lantmateriet
Kommunstyrelsen

Kultur och fritid

Barn- och utbildningsforvaltningen
Miljokontoret
Réddningstjansten

Sundsvalls Elnidt AB
Sundsvalls museum

E.ON

DinTur

PostNord

Servanet

Skanova (Telia Company) AB
Privatperson 1

Privatperson 2

Brf Skrivaren 16 och 17

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaljplan for del av Skrivaren 20
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Statliga myndigheter:

Lénsstyrelsen
Linsstyrelsens synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsens anser att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas hédlsa och sékerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Lansstyrelsen har darfor inte mdjlighet att beddma om det kan bli nddvéndigt
att 6verprova detaljplanen enligt 11 kap. 10 § plan-och bygglagen (2010:900,
PBL).

Lénsstyrelsens sidrskilda bevakningsomraden
Synpunkter som ror Lénsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomrédet ingér 1 riksintresse for kulturmiljovérden, Sundsvall [Y8].
Kommunen beskriver att byggritten ska anpassas till riksintresset och reglerar i
plankartan med f1 - Fasader ska utforas med dimpade kulorer och f> - Blanka
eller reflekterande fasadmaterial far inte anvindas. Dessutom regleras
totalh6jden for att anpassas till omgivningen. For att bevara befintlig portal och
staket som utgor ett viardebevarande karaktérsdrag for platsen reglerar
kommunen 1 plankartan med ki - Portal och staket mot Thulegatan ska
bibehdallas till sin utformning. Lansstyrelsen stéller sig d&ven positiv till att
kommunen har planbestimmelser som reglerar val av kulorer och begrénsar
anvindningen av oldmpliga material. Hér skulle dock kommunen kunna
Overviga att redogdra mer for lampliga material. Trd och puts framhalls 1
kulturmiljoutredningen (2021-10-29) som sérskilt [dmpliga.

Lénsstyrelsen anser att forslaget med ett uppbrutet och forskjutet fasadliv gor
att upplevelsen av volymen inte blir lika massiv. Detta &ven om den bifogade
illustrationen endast dr ett exempel pa hur del av fastigheten kan ténkas
bebyggas. En uppdelning i visuellt olika volymer och med en avtrappning at
sidorna (norr) ger ett harmoniskt uttryck.

Vidare instdmmer lénsstyrelsen i vad som framkommer 1 kulturmiljo-
inventeringen som utgér underlag till detaljplanen. Infér uppférande av ny
bebyggelse inom kvarteret bor antikvarisk konsekvensanalys for specifikt
forslag tas fram.

Kommentar: Bestimmelsen om kulorer har fortydligats sa att det framgar att
det ska vara ddmpade men dnda ljusa kulorer, liknande omgivningens
bebyggelse. I och med att densamma préglas av fler olika fasadmaterial &n bara
trd och puts regleras det inte heller i detta planforslag.

Hilsa och sékerhet

Ras, skred eller erosion:

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI).
Detaljplanen ligger inom aktsamhetsomrade med forutsittningar for skred i

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaljplan for del av Skrivaren 20
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finkorning jordart och det finns sldnter utanfor planomradet som kan paverka
planen. Lénsstyrelsen saknar stabilitetsberdkningar och anser att utredningen
behover kompletteras. Det ska bland annat framga att aktuellt planomrade inte
paverkar stabiliteten negativt for bebyggelse som ligger soder om planomradet
vid Bergsgatan.

Linsstyrelsen anser vidare att stabiliteten behover klarlaggas i detaljplane-
skedet for hela planomradet med avseende pa befintliga forhallanden och
planerade uppfyllningar och permanenta schakter samt eventuell belastning
fran byggnader och trafiklaster. Ar forhallandena sddana att det inte klart och
entydigt kan uteslutas stabilitetsrisker ska stabilitetsutredning utforas i som
lagst detaljerad utredningsniva enligt anvisningar i IEG rapport 4:2010
alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1 for att kunna klarlégga stabiliteten for ett
omrade. Omrédet dr dven sattningskinsligt, 1ansstyrelsen vill darfor framhélla
att sdrskild hinsyn maste tas vid uppbyggnad av omradet.

Kommentar: Infor detaljplanens granskning har en geoteknisk undersokning,
inklusive stabilitetsberdkningar (PM/ Geoteknik, Tyréns 2024), tagits fram.
Den visar att under forutsdttningar att rekommendationer efterfoljs bedoms
marken som ldmpligt for detaljplanens dndamal.

Buller och vibrationer:

De ekvivalenta ljudnivderna bade i nuldge och for prognos 2040 ligger precis
kring vad som &dr acceptabelt enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Detta géller i synnerhet fasaden mot Thulegatan.
Forordning (2015:216) lyfter att Buller fran spartrafik och vigar bor inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. I nuldget
ligger ekvivalenta nivaer vid fasad mot Thulegatan pa 59 dBA. Motsvarande
vérde for prognos 2040 dr 60 dBA. D4 prognosen &r oséker och berdknade
bullervérden ligger mycket néra riktvirdenas acceptans anser ladnsstyrelsen att
detta bor tas storre hansyn till &n vad bullerutredningen foreslér.

I bullerutredningens sammanfattning framgar att bostddernas planldsning kan
utformas utan héansyn till ljudddmpad sida da riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva innehalls bade i nuldget och for prognos-ar 2040. Lansstyrelsen vill
anda starkt rekommendera att planlosning utformas enligt 4 § Forordning
(2015:216). Det bor dven ndmnas att prognos 2040 enbart utgor en eventuell
framtida utveckling. Sadan data utgor inte med sékerhet en kommande
trafiksituation. Sarskilt langs jairnvdg kan hastigheter och trafikméingd snabbt
fordandras. Att ekvivalenta ljudnivaer kan komma att sjunka till 2040, likt vad
bullerutredningen ndmner i kap. 6.1 Ljudniva vid fasad &r alltsa ingen sikerhet.

For att sdkerstédlla bullernivén i1 planomradet finns I plankartan en bestimmelse
om skydd mot stdrningar m1 som lyder att Bullerplank ska uppforas enligt
illustration 1 plankartan. Dessutom regleras villkor for startbesked om att
startbesked inte far ges for bostadsdndamal forrdn bullerplank dr uppfort.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor 6verviga om planbestdmmelse m1 &r
tillrackligt tydligt formulerad for att den effekt som avses med regleringen ska

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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kunna uppnés. Det &r viktigt att bestimmelser som reglerar fragor som ror
hilsa, sdkerhet och skydd mot storningar tydligt anger vad som krivs for att
sakerstdlla omradets lamplighet. Som planbestimmelse m1 dr formulerad just
nu framgér exempelvis inte vilken h6jd bullerplanket behover ha.
Lénsstyrelsen undrar &ven om kommunen har dvervégt att inkludera
utformningsbestimmelser for bullerplanket?

En sista anmirkning giller frigan om vibrationer. I kommunens miljo-
beddmning ndmns risken for att fastighetens nérhet till vig och jarnvig kan
paverka planomradet negativt. Av underlagen till planen nidmns inget mer om
en vibrationsutredning. Behovet av en vibrationsutredning bor utredas
ytterligare.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats och uppdaterats enligt det nya
forslaget. Samtliga ldgenheter klarar gdllande lagkrav. Planbestimmelsen
avseende bullerplanket har utgdtt da en gemensam uteplats kan anordnas i ett
bullerskyddat lige bdde pad takterrass och pd i planomrddets vdstra delar.

Planomradet ligger strax norr om Bergsgatan. Tillkommande byggrditt ligger
pa ett avstand pa drygt 35 meter. Givet att vigen dr i bra skick, utan farthinder
och med ldg andel tung trafik pa vigen dr risken for vibrationen ldag.
Vibrationer fran jdarnvigen bedoms inte paverka planomrddets ldmplighet da
avstdndet dr cirka 140 meter med tit bebyggelse. Bedomningen dr att
vibrationer inte behéver utredas vidare.

Ovriga synpunkter

Miljobedémning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk miljo-
beddmning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas for plan-
omradet di planens konsekvenser inte beddms innebéra risk for betydande
miljopaverkan.

Trafikverket

De ekvivalenta ljudnivderna bade i nuldge och for prognos 2040 ligger precis
kring vad som &dr acceptabelt enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Detta géller i synnerhet fasaden mot Thulegatan.
Forordning (2015:216) lyfter att "Buller frdn spartrafik och vigar bor inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad". 1
nuldget ligger ekvivalenta nivaer vid fasad mot Thulegatan pa 59 dBA.
Motsvarande vérde for prognos 2040 dr 60 dBA. D4 prognosen ér oséker och
berdknade bullervirden ligger mycket ndra riktvirdenas acceptans bor detta tas
storre hansyn till 4n vad bullerutredningen foresléar.

I bullerutredningens sammanfattning gar att l4sa att "Riktvdrdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad enlig Férordning (2015:216) innehdlls bdde i
nuldget och for prognosar 2040. Eftersom riktvdrdet innehdlls kan bostddernas
planlésning utformas utan hénsyn till ljudddmpad sida.". Har vill dock
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trafikverket starkt rekommendera att planldsning utformas enligt 4 § 1
Forordning (2015:216). Alltsa:
Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda overskrids bor

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55
dBA ekvivalent
ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA
maximal ljudniva inte
overskrids mellan kil. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt bullerutredningen &verskrids riktvirdena vid majoriteten av fasaderna.
En gemensam uteplats bor uppforas pa den tysta delen av innergarden som
komplement till de bullerutsatta balkongerna.

Det bor ocksa ndmnas att prognos 2040 enbart utgor en eventuell framtida
utveckling. Sadan data utgor alltsd inte med sidkerhet en kommande trafik-
situation. Sarskilt langs jarnvdg kan hastigheter och trafikméngd snabbt
fordandras. Att ekvivalenta ljudnivaer kan komma att sjunka till 2040, likt vad
bullerutredningen néimner i kap. 6.1 "LJUDNIVA VID FASAD" ir allts4 ingen
sdkerhet.

En sista anmirkning giller frdgan om vibrationer. I kommunens miljo-
beddmning (se ldnk) ndmns risken for att fastighetens nérhet till vig och jarn-
vag kan paverka planomradet negativt. Vad Trafikverket kunnat utldsa ndmns
inget mer om en vibrationsutredning. Behovet av en vibrationsutredning bor
utredas ytterligare. Dessa punkter maste tas i beaktande vid exploatering.

Kommentar: Bullerutredningen har reviderats och uppdaterats enligt det nya
forslaget. Samtliga ldgenheter klarar gdllande lagkrav. Planbestimmelsen
avseende bullerplanket har utgadtt da en gemensam uteplats kan anordnas i ett
bullerskyddat lige bade pad takterrass och pd i planomrddets vdstra delar.

Planomradet ligger strax norr om Bergsgatan. Tillkommande byggrditt ligger
pa ett avstand pa drygt 35 meter. Givet att vigen dr i bra skick, utan farthinder
och med ldg andel tung trafik pa vigen dr risken for vibrationen ldag.
Vibrationer fran jdarnvigen bedoms inte paverka planomrddets ldmplighet da
avstdndet dr cirka 140 meter med tit bebyggelse. Bedomningen dr att
vibrationer inte behéver utredas vidare.

Statens geologiska institut (SGI)

SGI pépekar att enligt plan- och bygglagen ska ta hénsyn till madnniskors hilsa
och sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion vid
planldggning. Inom omradet finns 16sa sediment samt befintliga slénter.
Stabilitetsriskerna inom omradet beror forutom pa befintliga nivaskillnader
dven pa belastning fran byggnader och trafik samt planerade uppfyllnader och
permanenta schakter. Stabiliteten i omradet behover utredas for hela
planomradet samt for de slénter utanfor planomradet som kan pdverka

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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planomradet stabilitet. SGI saknar stabilitetsberdkning. SGI anser att det av
berdkningarna ska framga att aktuellt planomréade inte paverkar stabiliteten
negativt for bebyggelsen soder som planomradet.

Vidare papekar SGI att omréadet ar séttningskénsligt och framhaller att sarskild
hinsyn ska tas till det under utbyggnad av omradet. Vidare méste en rad
geotekniska fragestéllningar som grundléggning, stabilitet for schakter,
geotekniks kontroll och omgivningspaverkan dgnas séarskild uppmarksamhet
vid detaljprojektering och utbyggnad.

Kommentar: Infor detaljplanens granskning har en geoteknisk undersokning,
inklusive stabilitetsberdkningar (PM/ Geoteknik, Tyréns 2024), tagits fram.
Den visar att under forutsdttningar att rekommendationer efterfoljs bedoms
marken som ldmpligt for detaljplanens dndamal.

Vid schaktnings- och packningsarbeten och vid palning uppstdar
markrérelser som kan orsaka skador i narliggande byggnadsverk eller
installationer. En riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende tillatna
markrérelser bor tas fram i den fortsatta projekteringen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmiteriet
Lantméterimyndigheten har ingen erinran angaende Thulegatan, Skrivaren 20.

Kommunstyrelsen

Bostadsforsorjning

Den aktuella detaljplanen mojliggor ett tillskott av bostdder 1 ett centralt och
attraktivt lage samtidigt som de befintliga privata parkeringsplatserna som
planeras att tas i ansprék foreslas erséttas med ett underjordiskt
parkeringsgarage. Utifran bostadsforsorjningssynpunkt ar detta en mycket bra
detaljplan och kommunstyrelsekontoret har ddrmed inga synpunkter.

Oversiktsplanering

Planforslaget dverensstimmer med Oversiktsplan Sundsvall 2040. Fortitning
av bostdder gar i linje med dversiktsplanens riktlinjer for markanvéndning
”Mangfunktionell bebyggelse stadskdrna (MKB)”.

Kollektivtrafik

Avstandet frin nirmaste héllplats ”Ostra Linggatan” till platsen for de tinkta
bostdderna enligt detaljplanen, uppgér till cirka 250 meter vilket innebar god
tillgidnglighet till kollektivtrafik. Narmaste hallplats trafikeras av linjerna 2,
141, 142 och 191. Nérheten till hallplats och det hoga turutbudet innebér
sammantaget mycket goda forutsittningar for héllbart resande.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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Social hillbarhet
Planforslaget innebér en fortdtning av bostidder 1 Sundsvalls centrum. Det
bidrar till en mer levande stadskérna och frimjande av sociala sammanhang.

Avfall

Inom fastigheterna och/eller byggnaderna ska de utrymmen som krivs for en
fungerande sortering av tillimpliga avfallsfraktioner for de boende finnas, samt
tillrackligt med utrymme for en fungerande logistik for himtning av de olika
fraktionerna. Se girna Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. De
fraktioner som det enligt lagkrav ska finnas 16sningar for utsortering av ir:
matavfall, pappersforpackningar, metallférpackningar, ofdrgade glas-
forpackningar, firgade glasforpackningar, restavfall. Vid dimensionering
rekommenderas att ta hojd for ytterligare fraktioner som kan tillkomma som
returpapper, (t.ex. tidningar), elektronik, ljuskéllor, och batterier, grovavfall,
aterbruk och textil.

Vatten och avlopp

Dagvattenutredning finns framtagen och hénsyn till dess slutsatser &r taget i
samradshandlingen. For dricksvatten och spillvatten ligger detaljplanen inom
befintliga verksamhetsomréaden.

Klimatanpassning

Bebyggelsen ska planeras och konstrueras sa att byggnaderna inte riskerar att
bli for varma under somrarna, da virmeboljor kommer att vara mycket
vanligare i framtiden. Mojligheterna att anvianda trdd for ekosystemtjinster
som skuggning och for att suga upp vatten bor dvervégas. Andelen hardgjord
yta pa fastigheterna bor ocksé begrénsas for att minska riskerna for over-
svamningar for nedstroms liggande fastigheter.

Klimatpaverkan

Ur ett klimatperspektiv dr det bra att det tillkommer bostdder néra stads-
centrum, vilket underléttar de boendes mdjligheter att ga, cykla och resa
kollektivt, utan att orérd mark tas i1 ansprak eller gronstrak byggs bort.

For att minska klimatpaverkan frdn ny bebyggelse bor hiansyn tas bade i
byggprocessen, vid val av byggmaterial och till energiforbrukningen under
byggnadens livsldngd. Klimatbelastande material som betong eller stal bor
undvikas till formén for t.ex. trd som dven lagrar kol under byggnadens
livslangd. Se dven Sundsvalls strategi for 6kat tribyggande.

Kommentar: En vindplan med dimensionerna for att klara svingradierna fran
en sopbil dr inte mojligt att fa in pa fastigheten med gdllande forslag utan att
ta for stor del av gardsmiljoerna i ansprak. For att undvika backrorelser av
sopbilen pa Thulegatan foreslas att avfallsfordon stannar i gatan vid
sophdmtning. Dragviigen ska dd vara max 10 meter och utan nivaskillnader.
Yta for sophantering ryms inom fastigheten. Bebyggelseforslaget mojliggor
dven en samordnad sophantering med den befintliga byggnaden soder om den
foreslagna exploateringen.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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1 dagsldget bestar fastigheten av en grusad parkeringsyta samt grds och sly.
Vid anliggande av utemiljon kan det med fordel planteras trdd och buskar for
att skapa ett bdttre mikroklimat for de boende. Det dr dock vanskligt att reglera
i en detaljplan. For att klara de lokala foreskrifterna om dagvattenhantering
behover en stor del av detaljplaneomrddet bestd av genomslipplig mark.

Kultur och fritid

For att synliggora hur vil bostdderna uppfyller behoven av rekreations-
mojligheter, naturkontakt och avkoppling bor planforslaget redovisa i vilken
omfattning bostdderna inom planomradet nér riktvirdena fran det gronyte-
strategiska arbetet. Kultur- och fritid bedomer att de flesta av riktvirdena inte
uppnas, och att fortitningen dven forsamrar riktviardena for befintliga bostiader
1 Stenstan. Bra att friytor for lek finns planerade och att de ar bullerskyddade.
Figur 7 behover kompletteras med bullerplanket som redovisas i plankartan.

Kommentar: Planen har kompletterats med checklistan fran det gronyte-
strategiska arbetet, vilken redovisas som en bilaga. Den befintliga anvind-
ningen i gdllande detaljplan dr bostdder och anvinds i dagsliget som en
parkering.

Bullerutredningen har reviderats och uppdaterats enligt det nya forslaget.
Samtliga ldgenheter klarar gdllande lagkrav. Planbestdmmelsen avseende
bullerplanket har utgatt da en gemensam uteplats kan anordnas i ett buller-
skyddat ldge bdde pa takterrass och pa i planomrddets viistra delar.

Barn- och utbildningsforvaltningen
Barn- och utbildningsférvaltningen har inga synpunkter i drendet.

Miljokontoret

Miljonimndens bedomning

Ytor for lek och rekreation dr inte lampliga att placeras i den syddstra delen av
fastigheten. Undersokning om foéroreningar fran luftutslédpp finns i mark bor
utforas dér befintlig mark blir kvar i ytor {for lek och rekreation.

Bakgrund

Miljondmnden 1dmnade yttrande i den tidiga dialogen den 12 maj 2021 och
framforde synpunkter om behov av utredning av risk for féroreningar i mark,
om behov av dagvattenutredning, behov av utredning av luftkvalitet och
paverkan fran E14, gronytors hilsofordelar och ekosystemtjanster.

Miljonimndens synpunkter

Fororenade omréden

Om négon del av fastigheten inte berors av gravningar for det underjordiska
garaget, utan den befintliga jorden blir kvar och blir plats for utevistelse, bor
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marken undersokas om forhdjda fororeningshalter finns i jorden till f61jd av
luftburna fororeningar.

Luft och buller
Bra att en bestimmelse ér inford i1 plankartan att intag av luft till byggnaden
ska placeras pé en sida bort frdn Bergsgatan.

Det &r bra att ytor skapas for lek men planeringen borde forebygga att lekytor
placeras dér risk finns for paverkan pd barnens hélsa.

Da tillfélliga hoga toppar kan registreras av partikelhalter vid den narliggande
mitstationen vid Bergsgatan (Bergsgatan 24) bor ytor for lek inte placeras i den
sydostra delen av fastigheten dér risken for paverkan ar storst frdn Bergsgatan
och Thulegatan. Aven gronytan Skolparken som finns inom 200 meter har néra
till Bergsgatan/E14 med risk for forhdjda halter av luftfororeningar och buller.

I luftutredningen visar berdkningarna pa risk for hogre halter av partiklar
(PM10 &rsmedelvirde) och NO2 (dygnsmedelvirden) i de dstra och sddra
delarna av fastigheten. Det dr dven de ytor som har hogsta nivderna med buller.
I bullerutredningen visas berdknade ekvivalenta bullernivéer for prognos-r
2040. Gula och orange falt visar ytor dér den ekvivalenta ljudnivén ar hog 1 de
Ostra delarna av fastigheten.

Att planera for lekmiljo i den sddra och Ostra delen av fastigheten &r inte
lampligt med avseende pa buller och dven risk for hogre tillfélliga toppar 1
halter av PM10 narmare E14. Miljokontoret anser inte att en god vistelsemiljo
tillgodoses pa den platsen och att barnens perspektiv har beaktats fullt ut 1
planen. Det vore ldmpligt att planera for mer vistelseyta for lek och rekreation i
den nordvéstra delen av fastigheten dir byggnaden ar en barridr mot buller och
dér avstandet &r storre till hogtrafikerad vdg med tung trafik.

I 6vrigt om buller framgar det inte 1 bullerutredningen vilken effekt som den
bullerreducerande atgirden skulle ge pa fastigheten. Det framgar inte hur hogt
bullerplanket behover vara for att ge en dnskad effekt. Vid utformning av
bullerddmpande plank ar det viktigt att detta utformas titt utan 6ppningar som
slapper igenom ljud. Det &r otydligt om utformningen pé ett bullerplank som
ger Onskad bullerddmpande effekt dr forenligt med en utformning som passar
for kulturmiljon pé platsen.

Kommentar: Planforslaget har infor granskningen reviderats till en mindre
volym. Det nya forslaget innebdr att storre del av fastigheten kan anvdndas
som gadrds- och friyta. Ligenheterna har balkonger och uteplatser kan an-
ldggas pd markplan. Gemensam takterrass dr mojlig. Pa garden kan, om behov
uppkommer, anldggas ytor for lek. De kan med fordel placeras i fastighetens
nordvdstra del for att minska risken for paverkan fran omkringliggande gator.

En markmiljoundersokning har genomforts infor granskningen av detaljplanen.
Resultatet visar pd laga fororeningshalter inom omrddet. Det bedoms inte

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaljplan for del av Skrivaren 20
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finnas ndgra risker kopplat till markfororeningar, varken vid nuvarande
markanvindning eller vid framtida exploatering.

Bullerutredningen har reviderats och visar pd att samtliga ldgenheter klarar
gdllande lagkrav. Planbestimmelsen avseende bullerplanket har utgdtt dd en
gemensam uteplats kan anordnas i ett bullerskyddat ldige bade pa takterrass
och pa i planomradets vistra delar.

Riddningstjinsten, enheten for tillsyn och tillstind

Som det nimns i samrddshandlingen om byggnadshéjder sé kan som sagt
raddningstjénstens barbara stege anvindas om de dr max 11 meter frd&n marken
utanfor till fonstrets underkant pa den dversta vaningen som ska utrymmas med
hjélp av rdddningstjdnsten. Detta krdver en mindre uppstillningsplats jamfort
med om stegbilen hade behdvts for utrymningen. Den yta och matt som krivs
for uppstéllning av stegen samt markens forutsittningar framgar av nedan
bifogad bild (bifogad bild och text finns tillgdnglig genom yttrandet i sin
helhet).

Kommentar: Detaljplanen hindrar inte ytor for uppstdllning av rdddnings-
tjdnstens bdrbara stegar kring samtliga fasader och att alla fonster gdr att na
med bdrbar stege.

Sundsvall Elnit AB
Sundsvall Elnit har inga synpunkter pa forandringen av detaljplanen.

Sundsvalls museum

Utformningsbestdmmelsen f; foreskriver “fasader med ddmpade kulorer”.
Detta kan tolkas pa olika sétt och uppfattas som exempelvis morka kulorer.
Omradets bebyggelse praglas av relativt ljusa kulorer. Sundsvalls museum
rekommenderar att foreskriften skrivs om till nagot i stil med "Byggnadens
kuldrer anpassas/tar hansyn till den omgivande bebyggelsens kulorer”.

I Tyréns kulturmiljéutredning rekommenderas att ny bebyggelse placeras
indragen fran Thulegatans gatuliv, 1 linje med befintlig byggnad pa Skrivaren
20, eller innanfor denna. Detta har inte efterfoljts enligt plankartan. En mindre
avvikelse beddms som acceptabel, men byggritten pé fastighetens norra del
sticker ut sa pass mycket att det riskerar att skymma befintlig byggnad pa
fastighetens sddra del och inte f6lja omgivningens kvartersstruktur och det
tidiga 1900-talets planeringsideal. Thulegatans siktlinjer mellan Stenstaden och
Stenhammaren &r ocksa vardebdrande for riksintresset for Kulturmiljovard
Sundsvall. Sundsvalls museum rekommenderar ddarmed att byggritten pa
fastighetens norra del dras in ytterligare fran Thulegatan.

Kommentar: Det reviderade planforslaget dr en mindre volym dn i
samrddsskedet. Byggnaden placeras fem meter fran fastighetsgrdns mot

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaljplan for del av Skrivaren 20
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Thulegatan, vilket dr ett storre indrag dn samrddsforslaget da byggnadens
norra del var placerad tre meter fran fastighetsgrinsen mot Thulegatan.
Planbestimmelsen om byggnadens kulor revideras i linje med Sundsvalls
museums yttrande.

Foretag:

E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och konstaterar att omradet inte beror vart
koncessionsomrdde for elndt och tar dirmed inte stéllning till planforslaget.

DinTur

Tillgéng till kollektivtrafik ger forutséttningar for ett hallbart resande och
minskad klimatpaverkan. Det dr en faktor som kan péverka i vad mén en
detaljplans bidrag till hallbar utveckling.

Planomréadet, centralt i Sundsvalls stad, har god tillgénglighet till busstrafik och
ligger inom cirka 1 km frén savil resecentrum Sundsvall C som Vistra station.
Det finns goda forutséttningar for t. ex. arbetspendling inom
Sundsvallsregionen till och fran planomréadet. Ur kollektivtrafiksynpunkt ar
detta ett mycket bra lage for svil bostidder som arbetsplatser.

PostNord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ér verksamma 1 det
aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och
med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkdnnande av
postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som inte ar
godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Detaljplanen hindrar inte att postutdelning sker enligt PostNords
riktlinjer.

Servanet
Servanet/Sundsvall Elndt AB har inga fiberoptiska ledningar 1 det angivna
detaljplaneomrédet. I 6vrigt inga kommentarer.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaljplan for del av Skrivaren 20
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Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att si langt som mgjligt behélla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgdrden
dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Se ledningskollen.

Kommentar: Eventuell flytt eller skydd av ledningar bekostas av exploatoren.

Sakagare:

Privatperson 1

Planerna pa att bygga ett lagenhetshus intill deras bostadsritt skapar en
oacceptabel situation for dem. Det &r inte bara en fraga om utsikt och trivsel,
det handlar om egendomsvérdet och livskvalitet.

Vy frén bade sovrumsfonster och kdksfonster ar en av de viktigaste
anledningarna till att de valde denna bostad. Att forlora denna privilegierade
utsikt kommer att ha en direkt och betydande negativ paverkan pa virdet av
egendomen. Detta dr oacceptabelt och maste adresseras.

Om detta bygge blir verklighet, forvintar de sig kompensation for den direkta
forsamringen av deras bostadssituation. De kan inte tillata att deras investering
och livskvalitet skadas utan en rimlig kompensation for forlusten av tidigare
livskvalitet och egendomsvirde. De ber kommunen att ta meddelandet pa
allvar och agera pa ett stt som tar hinsyn till mina réttigheter och intressen
som boende. Ett kompensationspaket for att mildra de negativa konsekvenserna
av detta bygge ér en absolut nddvindighet om bygget blir verklighet.

De ser fram emot ett snabbt svar och en konstruktiv I6sning som beaktar deras
behov och réttigheter i denna fraga.

Kommentar: Planforslaget har bedomts ga i linje med Sundsvalls oversikts-
plan, som anger omrddet som “stadskdrna” ddr fortdtning med fordel kan ske.
I den typ av centrala, titbebyggda miljéer som dsyftas med begreppet
“stadskdrna”, behover de som bor och verkar ddr rikna med fordndringar i
ndrmiljon. Rdttigheten till utsikt dr begrdnsad sd ldnge som man inte dger
fastigheten man har utsikt éver.
En fordndring i ndromrddet bedoms som oldmplig om den tdicker for utsikten
for alla fonster i ndrliggande ldgenhet. Foreslagen bebyggelse bedoms endast
innebdra en fordandrad utsikt frdn ett par fonster och bedéms ddrmed inte
innebdra nagon oldmplig paverkan.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaljplan for del av Skrivaren 20
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Planforslaget har efter samradet reviderats till en mindre och ldgre volym.
Den nya byggnaden har bedomts som en ldmplig komplettering i omrddet, i
liknande skala som ndrliggande bebyggelse.

Infor granskningen har bilagd solstudie uppdaterats utifran fordndrat forslag.

Privatperson 2

Motsitter sig inte nybyggnation men ddremot den nya byggnadshdjden som
foreslas ska gélla 1 detaljplanen. Den kommer att skymma all sol pa deras
fastighet d& bostdderna enligt den foreslagna detaljplanen blir hogre én all
omkringliggande bebyggelse. Detta passar inte heller in med den dldre
bebyggelsen i kvarteret som de tycker har kulturhistoriska viarden att bevara.

Kommentar: I den titbebyggda, centrala delen av staden behéver man rdkna
med fordndringar i ndromradet. Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon
betydande pdaverkan vad géller ljusinslipp for grannfastigheter, enligt
upprdttad solstudie.

Forslaget har dven anpassats till de rekommendationer vad gdller storlek och
hojd som anges i upprdttad kulturmiljéutredning.

Foreslagen byggnad tillats bli cirka 13,5 m hogt, inklusive skorstenar. Det dr
en liknande skala som omgivande bebyggelse.

Bilagd solstudie har uppdaterats utifran fordndrat forslag.

Brf Skrivaren 16 och 17

Planerad bebyggelse innebér ytterligare tillkommande trafik 1 ndromradet
vilket bidrar till en 6kning av redan hoga halter av luftfororeningar.

Stor oro har uttryckts fran foreningens medlemmar gillande den forsdmrade
utomhusmiljén som riskeras om det skulle genomforas sddan bebyggelse som
foreslagits.

Dartill finns en rédsla for hur det skulle paverka trivseln i omradet.

Med missndje och besvikelse pa grund av stora negativa fordndringar kan det
leda till en forsdmrad mil}o.

Dessutom drabbas manga medlemmar av forlorad utsikt och forsdmrat
ljusinslépp i sina bostadsritter vilket medfor sdmre trivsel och risk for lagre
marknadsvirde vid en forsiljning.

Det skulle ocksa innebéra en stérande insyn fran det foreslagna fyravanings-
huset mot bakgrund av dess ndrhet och medgivna breda balkonger/altaner
enligt ritningsforslaget.

Dartill har hojden pa foreslagna byggnaden en inverkan. Hog hdjd pa en ostord
mark. Golvnivé 1 bostidder 1 Skrivaren 17 dr delvis ldgre dn angiven golvniva
for foreslagna lagenheter i Skrivaren 20. Resultatet blir en stor forédndring for
klagande d& den insyn som skulle uppsté inte gér att virja sig mot, dar man
idag inte har ndgon insyn. Det blir en betydande forsdmring for klagande pé
vaning 1 och 2.

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaljplan for del av Skrivaren 20
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Med dagens fokus pé klimat och miljo 4r det angeldget att fria ytor bevaras
aven 1 de centrala delarna av Sundsvall. Det ger bland annat lagre virden av
fororeningar.

Vid en byggnation av flerbostadshus med tillhérande garage enligt
planforslaget, bedomer de att marknadsvardet av deras fastighet skulle
paverkas negativt, vilket dr oacceptabelt.

Kommentar: Detaljplaneforslaget bedoms inte generera ndagon betydande
okning av trafiken i omradet. Planomradet bestdr i dag av en parkeringsyta
med ett 10-tal parkeringsplatser. Den bebyggelse som foreslds kommer inte ha
behov av sa manga p-platser.

Att fortdta i centrala staden med dess service, tillgdnglighet, kollektivtrafik och
befintlig infrastruktur innebdr ett mindre behov av bil.

1 den centrala, tdtbebyggda staden behover de som bor och verkar ddr rikna
med fordndringar i ndrmiljon. Det finns ingen garanti for att idag ostorda ytor
kommer att forbli det. Sundsvalls 6versiktsplan pekar ut omrddet som ldmpligt
for fortdtning.

Rdttigheten till utsikt dr begrdnsad sa ldnge som man inte dger fastigheten man
har utsikt éver.

Planforslaget har infor granskningen dndrats till en mindre volym.

Infor granskningen har solstudien reviderats utefter det nya forslaget.
Paverkan pa ljusinsldpp for omgivande fastigheter bedoms som rimlig och i en
mindre omfattning.

En tdt bebyggelsemiljo dr inte i sig upphov till ndagra fororeningar. Kan
bilberoendet minska i och med att fler bor centralt sa bedoms dven
fororeningsnivderna minska. Friytor som ska bevars i centrala ldgen utgors av
offentliga parker snarare dn privata fastigheter.

Nagon betydande paverkan pa marknadsvirdet for omkringliggande

fastigheter bedoms inte ske. Det centrala ldget bedoms fortfarande betinga ett
hogt vdrde.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planeringsarkitekt
Granskning Samradsredogorelse - Samrad
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Detaljplan for

Bostader vid Thulegatan
Skrivaren 20

Centrum, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremél for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 2024-12-02 — 2024-12-15.

Planforslaget var foremal for samrad 2023-11-06 — 2023-11-22.

Under bdde samrdd och granskning har information om mdjligheten att delta 1
planprocessen skickats ut till sakdgare samt berorda foretag och myndigheter.
Under granskningsperioden har det inkommit cirka 12 yttranden.

Synpunkterna nedan dr delvis sammanfattade och aterfinns i sin helhet 1 diariet.

Yttranden utan synpunkter har inkommit fran

Barn- och utbildnignsndmnden
Individ- och arbetsmarknadsndmnden
Kommunstyrelsekontoret

Kultur- och fritidsndmnden
Medelpads Raddningstjénstforbund
Sundsvall Elnét

Trafikverket

Vérd- och omsorgsndmnden

Synpunkter har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Bedomer att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ror hélsa och sikerhet samt risk
for olyckor, 6versvdmning eller erosion, ska losas pa ett tillfredsstdllande sitt 1
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan lénsstyrelsen komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Geotekniska sdkerhetsfragor

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI).
Stabiliteten for planen ar provad enligt en planerad byggnad och dr da tillfreds-
stallande. Det vill sdga att nivdskillnaden tas upp av ett trevdningshus med en
markbelastning pé cirka 40 kPa dver en viss yta. Lansstyrelsen vill dock lyfta
att planen dven medger annan utformning 4n den som berdkningarna ar utforda
pa. Lansstyrelsen anser att det &r oklart om det finns risk for att stabilitets-

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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forhallandena kan pdverkas negativt vid annan utformning och om det kravs
ytterligare planbestdmmelser som sékerstéller stabiliteten.

Fororenade omraden

Sedan samradet har planen kompletterats med en miljoteknisk markunder-
sOkning (2024-05-02). Marken bedoms vara lamplig for bebyggelse ur ett
fororeningsperspektiv. Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter avseende
fororenade omréaden.

Kommentar: Det trevaningshus som dr rikne-exempel i den geotekniska
utredningen utgor en maximal exploatering enligt planforslaget. I den mdn en
annan utformning medges bedomer kommunen inte att denna medfor ndgon
hogre markbelastning eller storre paverkan pa stabilitetsforhdllandena dn vad
som redovisats i utredningen.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
1 praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighets-
box 1 anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara

Oppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gillande godkdnnande av post-
mottagning 1 samband med nybyggnation eller annan forandring géllande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Exploatéren bor kontakta Postnord i ett senare skede, i samband

med nybyggnation.

Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmiiterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har bifogat en text och 6nskar att denna lyfts in i
genomforandebeskrivningen avseende genomforandefragor och fastighets-
rittsliga fragor.

Annars har Lantméterimyndigheten ingen erinran.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen dndras enligt onskmdl.

Miljonimnden

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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Det ar bra att vistelseytor utomhus inte 1 nuvarande plankarta dr planerade fram
mot Bergsgatan och att ytor i stédllet planeras ldngre frdn den hogtrafikerade vigen.
Bra att en bestimmelse finns med i plankartan om att placera luftintag pa en plats
bort frdn Bergsgatan.

Radon

Miljokontoret stéller sig fragande till varifran uppgiften kommer ifran att det
generellt dr laga nivéer av radon 1 Stenstan. Jordartskartan visar att fastigheten
ligger 1 ett omrade med titare material (lera/silt) som kan innebéra att det
sannolikt inte dr niagot storre problem med radon. Men uppgifterna i jordarts-
kartan &dr generella och enligt markundersokningar ser man att jordartskartan
inte helt stimmer. De skikt av sand som finns pa platsen medfor att jordluften
frdn sandvolymen kan sugas in i husen och skapa hoga radonhalter.

Enligt SGU:s gammastralningskarta ser man att stralningen frdn uran i omradet
ar relativt hog. Det dr frdn uran som radon sonderfaller. Gammastralnings-
kartan indikerar darfor hoga nivaer av radon. Strax norr om fastigheten finns
tva radonmétningar som visar pé virden pa 200 Bq/m3, dvs precis pa
griansvardet. Utifrdn detta gér miljokontoret beddmningen att det kravs
markradonmitningar pa platsen och att det maste byggas radonsdkert. En plan-
bestimmelse méste finnas 1 plankartan for att sékerstélla radonsdkert byggande.

Dagvatten
Bestdmmelsen i plankartan i samradsremissen om att minst 50 % av

egenskapsomradet ska utgoras av vegetation ar borttagen i1 plankartan i
granskningsremissen. Av dagvattenutredningen framgér att det ar viktigt att
dagvatten fordrdjs och att hardgorandegraden kan minskas genom att anvénda
genomslippliga material, anvdnda véxtbdddar och ha gingar av grus. Det bor
sdkerstdllas med bestimmelse 1 plankartan att ytor inte hardgors och om ytor
dér fordrojning ska ske.

Kommentar: Inga markradonundersékningar har utforts inom planomrddet.

Fastigheten ligger i ett omrdde med tdtare material av (lera/silt) vilket
generellt innebdr ldga risker for radon. Ddremot dr strdlningen frdan uran i
omrddet relativ hog, enligt gammastrdlningskartan (SGU). Det dr fran uran
som radon sonderfaller vilket indikerar hoga nivaer av radon.

Strax norr om fastigheten finns tva radonmdtningar som visar pd virden pa
200 Bq/m’>.

Radonsdkert utférande rekommenderas for att uppna nu gdllande virde for
byggnader (200 Bg/m?) enligt Boverkets byggregler.

Dagvattenhanteringen skots kommunalt. Allmdnna bestdmmeler om vatten och
avlopp reglerar att viss fordrojning bor ske pa fastigheten for att att inte
overbelasta det kommunala dagvattennditet.

Ddrmed behover det inte regleras ytterligare i en detaljplan.

Antagande Granskningsutlatande
Nedre Stockvik
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Underrittelse om granskningsutlatande skickas till foljande:
Fran granskning:
Linsstyrelsen

Fran samrad
Privatperson 1
Privatperson 2

Brf Skrivaren 16 och 17

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand Anders Franzén
Planchef Planarkitekt
Antagande Granskningsutlatande

Nedre Stockvik
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SANDLISTA

Léansstyrelsen i Vésternorrlands 14n, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vidsternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vésternorrland, Kronvigen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmiterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Naringslivsbolaget

Sundsvall Energi AB

- fjarrvérme

Sundsvall Elndt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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