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HANDLINGAR

Planforslaget utgores av

- Plankarta med bestdammelser

- Plan- och genomférandebeskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora att befintlig byggnad pa etablerad tomt, Ren 3:16; kan nyttjas
for bostad.

Detaljplanen foreslas andrad dar befintlig planbestammelse med anvéandningssattet samlings-
lokal &ndras till anvandningsséttet bostad.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen ar férenlig med riksintressena 3, 4 och Miljokvalitetsnormerna 5 kap. MB.

PLANDATA

Léagesbestamning

Planomradet utgors av fastigheten Ren 3:16. Planomradet ar beldget i Renomradet, véster om
Renscentrum. Se &ven 6versiktskartan nedan.

Areal
Planomradets areal 4r ca 600 kvm.

Markagoférhallanden
Marken &r privatagd. Fastigheten gjordes om till bostad 2001 av forre dgaren och har sedan
dess fungerat som bostad. Fastigheten har darefter bytt dgare 2 ggr.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt den kommunomfattande dversiktsplanen fran 1990, under bebyggelseutveckling, ingar
planomradet i en férdjupad oversiktsplan.

| den fordjupade Oversiktsplanen for Bollnds tatort antagen av kommunfullméktige 1995-09-
18 redovisas aktuellt omrade for bostadsandamal, befintlig bebyggelse.

Detaljplaner

For omradet galler stadsplan for Hoghammaromradet, Ren 30:2 m.fl., nummer 336,

faststalld av Lansstyrelsen i Gavleborgs lan 1980-11-12. Planen redovisar aktuellt omrade for
samlingslokaler. En mindre yta i det véstra hornet av tomtmarken utgar ur planforslaget, nr
336, enligt byggnadsndmndens beslut, 1980-04-24, §256. For den delen galler byggnadsplan
for delar av byarna Ren, Stocksétter och Vevlinge i Bollnas socken, nummer 133, uppréttat ar
1946 av Lansarkitektkontoret i Gavle, mark for bostadsandamal i fristdende byggnadssatt.
Stadsplan for del av stadsdelen Ren, fastigheten Ren 30:1 m.fl., nummer 319, faststalld av
Lansstyrelsen i Gavleborgs lan 1979-03-29 berors av detaljplaneforslaget.

Program for planomradet
Nagot sarskilt program for planomradet har inte bedémts erforderligt.

Kommunala beslut och bygglov
Miljo- och byggnamnden har i februari 2011 beslutat att godké&nna detaljplanedndring for Ren
3:16 och uppdra till Samhé&llsbyggnadskontoret att uppratta planavtal.

Miljo- och byggnamnden har den 16 april 2002 pa delegation beslutat att kontrollplan for
bygganmaélan for installation av eldstad pa befintlig skorsten pa fastigheten Ren 3:16 skall
gélla med iakttagande av byggnadsinspektdrens yttrande och att godkanna sokanden som kva-
litetsansvarig.

Behovsbeddémning

Detaljplaner skall genomga en behovsbedémning om deras genomférande kan medfora en
betydande miljopaverkan. Syftet med behovsbedémningen &r bland annat att integrera miljo-
aspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

Stallningstagande
Konsekvenserna av planens genomfaérande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser beddms inte bli betydande.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med MB kap 3,4 och 5.

En 6nskan &r att inom etablerad tomtplats dndra anvandningssattet sa att bostadsandamal moj-
liggores. Planforslaget synes forenligt med miljobalkens intentioner da foreslagen markan-
vandning ej bedoms storande eller negativt paverka miljon. Férandringarna i markanvand-
ningen innebér att tomtplatsen och befintlig byggnad kan fortsatta att nyttjas for nuvarande
anvandning, bostadsandamal.

Miljokvalitetsnormer
Planférslaget beddms ej medféra att gransvarden enligt miljobalkens férordning om miljokva-
litetsnormer Gverskrides.
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Miljo
Se under Hushallning med mark, vatten och andra resurser ovan.
Hélsa/sékerhet

Den férandrade markanvéandningen synes ej medféra ndgon forsamring av halsa eller saker-
het. Tomtplatsen nas fran befintlig lokalgata.

Skyddsavstand och skyddsatgarder
Befintliga forhallanden synes sakerstalla trafiksakerheten.

Lokala och regionala miljomal
Planen synes ej innebdra nagon risk for att miljomalen ej skall kunna uppfyllas.

Beddmningen ar att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan. En separat miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska ej utarbetas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet ar hogt belaget och utgors av en etablerad tomtplats. Det finns enstaka trad pa
fastigheten.

Geotekniska forhallanden
Ytorna inom planomradet &r till stérsta delen hardgjorda. Vid ny byggnation kravs en geoteknisk
grundundersokning.

Fororenad mark
Nagra kanda markfororeningar finns e;.

Radon
Nagra matningar har inte gjorts. Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.
Utifran de geotekniska forhallandena gors den beddmningen att inga radonproblem foreligger.
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Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i bostadsomrade i Ren for friliggande bostadshus. Planomradet ar bebyggt
med en aldre byggnad. Planen foreslas andrad fran samlingslokal i en vaning till bostad i en
vaning och anpassas till dagens anvandning.

Offentlig service, kommersiell service m.m.

Planomradet ar beléget ca 200 meter fran Rens centrum. Dér finns ett serviceutbud.
Hoghammarskolan, Rensbackens skola, Kilbergsskolan och Orséngets forskola ligger i omra-
dets nérhet.

Tillganglighet
Planomradet har god tillganglighet. Angoring till tomten gors fran Lingmansvagen.

Friytor
Lek och rekreation
Inte langt fran planomradet mot nordvast finns motionsspar med utsiktstorn i mitten.

Gator och trafik

Gatunét, biltrafik

Omradet trafikmatas fran riksvag 50, S6derhamnsvagen, via Virvelvagen vidare genom Fis-
kens vég och den befintligt lokalgatan Lingmansvagen. Bedomningen &r att trafiksituationen
kommer att klaras av utan stérre forandringar.

Gang- och cykeltrafik
En gang- och cykelvég passerar planomradet pa Lingmansvégen. Det kréavs forbattringsatgar-
der och att tydliggdra cykelstraket vid korsningen, Lingmansvagen/Trumslagsvagen.
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Kollektivtrafik
Kollektivtrafik passerar Virvelvégen dar det finns busshallplatser inte s langt fran planomra-
det. Aven linjebuss 100 stannar pa Soderhamnsvagen en bit séder om planomradet.

Halsa och sakerhet
Stérningar
Buller fran trafik bedoms inte dverstiga de riktvarden som finns redan idag.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp
Anslutning till kommunalt vatten och avlopp finns.

El
Bebyggelsen &r ansluten till befintligt elnat.

Tele
Telekablar och kommunikationer finns pa planomradet.

Varme
Fjarrvarmendtet ar utbyggt i omradet och anslutningsmojlighet finns.

Avfall
Sopbilar ska anvdnda samma angoringsvag till fastigheten.

Administrativa fragor

Bygglovplikten

En utokning av bygglovplikten foreslas ej da inga sarskilda kulturvarden synes foreligga.
Nagon minskning av bygglovplikten foreslas inte heller da aktuellt omrade &r exponerat i
stads- och landskapsbilden.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beddms kunna handldggas med enkelt planforfarande. Det innebdr att detaljpla-
nen efter samrad och remissforfarande enligt Plan och bygglagen (PBL) ska genomga politisk
prévning och eventuellt antagande.

Omradet bor snarast fa andrad detaljplan till bostadsandamal for att anpassas till dagens an-
vandning.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ett genomforande sker med enskilt huvudmannaskap.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Tomtplatsen &r avstyckad. Servitut och nyttjanderatt finns mellan fastigheterna Ren 3:16 och
Ren 3:55 angaende markomraden.

Ratt till ledningar inom u-omraden loses genom avtalsservitut eller ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planarbetet utfors av Samhéllsbyggnadskontoret och planavtal tecknas med de berérda.

TEKNISKA FRAGOR
Fastighetsagaren svarar for eventuell ledningsutbyggnad och eventuell kompletterande grund-
undersokning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Genomfdrande och exploatering av planomradet paverkar inte omgivningen negativt. Den
faststéller den faktiska anvandningen av omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM
Denna detaljplan &r upprattad pa Samhéallsbyggnadskontoret genom Stadsarkitekt Bashir
Hajo.

Uppréttad pa Samhéllsbyggnadskontoret i Bollnés i juni 2012.

Bashir Hajo
Stadsarkitekt
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