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AMTAGAMDEHAMDLING

Trollhsittai
kommun

Detaljplan fﬁr
KV SMATARNAN MM
Sandhem :

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestar av
plankarta med bestdmmelser
planbeskrivning
illustrationskarta
genomfdrandebeskrivning
grundkarta
fastighetsfdrteckning
samriadsredogtrelse

- utldtande efter utstédllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas fér att det ska kunna byggas bostdder i
kvarteret Smdtérnan. Kvarteret &r idag avsatt £f6r allmént
dndamil och obebyggt. Den bebyggelse som nu planeras &r
dels gruppbostdder £fOr dldre, dels ett mindre antal
villor.

PLANDATA

Planomrddet ligger vid Kaggetorpsvigen i Sandhem, ca 2,5
km &ster om Trollhdttans centrum. Det ligger intill be-
fintliga bostadskvarter i1 &ster och sdder.

Planomridets areal 4r ca 1,8 ha, och det 4gs helt av
Trollhdttans kommun. mot U~
[T

Bt




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan f¥r Trollhittan kommun antogs av kommun-
fullmaktige 1990-10-29. Den kommuntickande Sversikts-
planen har inte sadan detaljeringsgrad att den visar pa
vilket sdtt olika delomriden i tdtorten ska anviéndas.
Arbetet med en fdrdjupad &versiktsplan for Trollhédttans
tdtort har pabdrjats.

Detaliplan

Hela plancmridet ingdr i detaljplan (stadsplan) £8r Sand-
hem, faststidlld 1976-06-16. Kv SmAtirnan liksom kv
Sandtdrnan norr dérom 4r avsett for allmént &ndamdl.
Enligt planbeskrivningen &r kvarteren reserverade fdr
"lag- och mellanstadieskola, gymnastik och idrott och
vidare fdr ofrutsedda allmé@nna &ndamdl". Skola f&r lag-
och mellanstadierna har dock inte tillkommit i Sandhem
sedan detaljplanen gjordes. Barn fran omradet vid

L
2000

Bostadsftrsériningsprogram

I bostadsférstdrjningsprogram 1991-1993, antaget i kommun-
fullmédktige 1991-03-25, redovisas byggstart av ca 10
styckebyggda smdhus i planomrddet under fjérde kvartalet
1991. F&r 1992 redovisas i samma omrade byggstart av 16
gruppbostédder for &dldreboende.
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FORUTSATTNINGAR OCH FUORANDRINGAR
MNatur

Plancmridet bestdr till stérsta delen av #ngsmark. I dess
8stra del finns hardgjorda ytor for gatutrafik. En dunge
med l&wvskog finns i planomradets nordvédstra hérn. Markens
nivdskillnader inom omrddet uppgdr till ca tva meter.

Oversiktlig grundundersitikning f8r bl a det aktuella plan-
omrddet gjordes 1970 av VIAK AB, G&teborg. En mer detalje-
rad geoteknisk understkning har darefter genomftrts av

HSB:s riksférbund. Utlatandet till denna #r daterat 1975-

07-22.

Jordgrunden i planomradet utgtrs av ett upp till ca S m
tjockt lerlager, som vilar pd friktionsjord eller berg.
Lerans dversta del 4r av torrskorpekaraktdr. I en stor
del av planomrddet &r torrskorpan genomgdende. Berghdllar
vid markytan finns i skogsdungen i nordvist.

Byggnader kan ¢verallt grundliggas pa plattor, om lastdlk-
ningen blir mattlig och ej koncentreras punktvis nar
laster dverfdrs till marken. Grundpdkdrningar i torr-
skorpeleran f4r prelimindrt uppgd till 0,5 kp/cm®. Dér
torrskorpan #r genomgdende kan medges 1,0 kp/cm?. Komp-
letterande geotekniska undersdkningar bdr g&ras for
byggnader vid grédnser mellan olika jordarter och mellan
jord och berg.

Midtning av radeonfidrekomst i omrdadet har gjorts av Geo-VEst
AB under 1991. Radonhalten i markluften varierar mellan 10
och 28 kBg/m?, wvilket innebdr att marken klassas som nor-
malradonmark.

Inga ké&nda fornl&mningar finns i omradet.

Bebyggelse

Planomridet &r idag obebyggt.

Detaljplan medger att det i omrddets nordvistra del byggs
en bostadsgrupp med hdégst 1 200 m* bruttoarea pa en tomt
som &r ca 5 300 m* stor. H&r ryms de ca 16 légenheter for
4ldrebcende, som tagits upp i bostadsfdrsdrjningsprogram-
met. Det &r viktigt att tomtens rymlighet utnyttjas sd att
dtminstone delar av tradbestdndet sparas.

Detaljplanen medger ocksd att det byggs nic villor pa
tomter, som 4r 800 - 1 000 m® stora. Tva av tomterna nas
via gemensam infart pd kvartersmark. Alla hus fdr byggas i
1l eller 1 1/2 vaning.

Skyddsrum

Planen ligger inom hemskyddsomrade 26. Skyddsrum finns £Or
nidrvarande i1 bostadsomradet kv Silvertdrnan och i en f6r-



Gatundt

Gdng- och
cykeltrafik

Buss

Parkering

Vatten och
avlopp

samlingsgédrd i kv Sandtdrnan.

Mjligheterna att tillskapa ytterligare skyddsrum prdvas
infdr handldggningen av bygglcvirenden. _

Service utanfdr planomradet

Lag- och mellanstadieskola, som betj#nar bostadsomradet
kring Kaggetorpsvidgen, ligger i Stavrelund ca 1 500 m
nordvdst om planomradet. Htgstadium finns i Lyrfagel-
skolan ca 1 000 m norr om planomriddet.

N&rmaste fdrskola ligger ca 300 m norrut vid Stamkulle-
vagen.

Flera dagligvarubutiker, post m m finns inom mindre &n en
km avstind, dels vid Stamkullevidgen, dels vid Verkmistare-

vagen i Hajum.

Friggnr

Planomridet grénsar i vdster till en park med bl a lek-
plats.

Ca 300 m &sterut, pd andra sidan av Ljungvégen, ligger ett
skogsomriade med motionsspar.

Gator och trafik

Tillfart till de nya bostdderna sker frédn en ny 6 m bred
lokalgata, som ansluter till Kaggetorpsviagen.

Det nuvarande kv SmAtdrnan cmges av gang- och cykelvigar
pd alla sidor. Korta anslutningsvédgar behtvs fran den nya
lokalgatan mot vdster och sdéder.

Andhdllplats fo6r busslinje 6 ligger i planomradet. Linjen
f&rbinder Trollhdttans centrum med Sandhem wvia Stamkulle-
vdgen. Frén Stamkullevdgens slut till bussvindslingan
finns en bussgata. Bussvandslingan féreslas bli nagot &nd-
rad. Den skall dock 8ven i fortsdttningen kunna trafike-

ras av badde normalbussar och bocogiebussar.

Bostadstomterna skall planeras sa att de rymmer erfor-
derlig biluppstdllning.

Ett markomrade wid det nuvarande planomrddets syddstra
del &r i gdllande detaljplan avsatt f&r allmén park-
ering. Parkeringsplatsen ir inte utbyggd. Den yta, som kan
anvé&ndas som parkeringsplats, minskas nagot genom den nya
detaljplanen.

Teknisk forsdérining

All tillkommande bebyggelse ansluts till kommunala wvatten-
och avloppsledningar vid planomradets sddra grédns. De nya
tomterna kan med sjdlvfall anslutas till avloppssystemet.
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Fjsrrvérmeledning finns intill de nya bostadskvarteren.
Med hinsyvn till det ldga behovet av vérmetillfédrsel i nya
bostadshus bed®ms #ndd fjdrrvidrmeanslutning vara mindre

lémplig.

Bestiderna féreslds i stdllet f4 individuell vattenburen
eller luftburen uppvarmning.

Plancmradet kommer att fA sin elférsdérjning via en befint-
lig transformatorstation i kv Swvarttdrnan.

Administrativa frigor

Genomf#randetiden upphér vid utgéngen av 1997.

Fére genomfdrandetidens utgdng far mot berdrda fastighets-
#4gares bestridande detaljplanen &ndras eller upphavas
endast om det &r nddvindigt pad grund av nya fdrhallanden
av stor allmin vikt, vilka inte kunnat fdrutses vid plan-
ldggningen. Efter genomfdrandetidens slut har kommunen
stdrre frihet att #ndra eller upphdva planen. Detaljplanen
&r dock gillande #ven efter genomfdrandetiden tills den
dndras eller upphévs.

Den generslla bygglovplikten minskas inom planomridet.
Atgdrden &r ett led i byggnadsndmndens arbete fOr att
férenkla och underldtta Hrenden fir enskilda. Den inneb&r
att bide befogenhet och ansvar &verflyttas fran namnden

till den som vill bygga.
Inom planomrddet behévs inte bygglov £O0r att
- bygga till huvudbyggnad med h&gst 10 m*® byggnadsarea

- uppfdra, bygga till eller pa annat satt dndra komple-
mentbyggnad. Sammanlagt fir sddana lovbefriade atgér-
der inte 8verstiga 20 m? byggnadsarea per tomt. SKarm-
tak pa hégst 12 m® och fristdende s k friggebod pa
hégst 10 m? (enligt 8 kap 4 § plan- och bygglagen) in-
rdknas inte i den sammanlagda arean.

Bvgglovbefrielsen gédller bara om byggandet sker enligt
planens bestdmmelser. Reglerna f£&r placering och utform-
ning av byggnader maste t ex fdljas.

F8r att géra Atgdrder enligt ovan utan bygglov kravs
medgivande fran bertrda grannar. Medgivande far inhdmtas
av den fastighetsdgare som skall goéra byggnadsatgédrderna.
Kan inte medgivande erhdllas far bygglov sdkas i vanlig
ordning.

Medgivande fran grannar behévs inte £0r s k friggebod som
placeras minst 4,5 m fran tomtgrans.



Rivningslov behtvs inte fdr att riva byggnader och till-
byggnader som uppfdrts utan bygglowv.

Trollhdttan i1 augusti 1991
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf
planarkitekt



AMNTAGAMNDEHAMDLING

Trollhattans
kommur

Detaljplan fﬁr
KV SMATARNAN MM
Sandhem |

GENOMFURANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Denna detaljplan berdknas bli antagen i kommunfullm#ktige
ndra arsskiftet 1991/1992.

Gatu- och ledningsarbeten planeras bli pabdSrjade snarast
efter planens antagande. Husbyggnadsstart f&r villorna &r
berdknad till wvaren 1992.

Ganomfdrandetid

Genomfdrandetiden fdr detaljplanen enligt plan- och
bygglagen upphdr wvid slutet av 1997. Se planbeskrivningens
sista sida!

Ansvarsfirdelning

Kommunen &r huvudman £8r allmén plats.

Televerket och Trollhdttan Energi AB har ledningar inom
planomradet. Kommunen svarar f#r alla dvriga anldggningar
inom allmén plats.

Genomfdrandeansvaret f&r kvartersmarken ligger hos respek-
tive fastighetsdgare. Beslut om huvudmannaskap fér
byggande cch fSrvaltning av dldrebostdderna &r &nnu inte
fattade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning inom planomradet sker genom avstyckning
frdn fastigheten Sandhem 3:1. Tomtmarken f8reslas bli upp-
laten med &ganderdtt.

De markremsor, som ligger mellan planomradet och GC-
védgarna norr och séder ddrom, foreslds bli underhallna av
dgarna till angrédnsande tcmter inom plancomriadet. Under-
hdllsskyldigheten l&ggs fast med servitut. Denna typ av
servitut fdrutsdtter att parterna (respektive tomtdgare



och kommunen) 4r &verens vid det tillfdlle da servitutet
tillkcmmer. D&refter har servitutet giltighet dven om
tomterna byter &dgare.

ERONOMI

Kommunens kostnader f&4r anldggande av vatten- och av-
loppsledningar, gator och andra allmdnna platser, ga-
tubelysning, fastighetsbildning och geotekniska under-
stkningar har berdknats till 1,3 miljoner kronor. Kost-
nader f&r radmark, rédntor och administration &r inte in-
rédknade i beloppet.

Kommunens int#kter vid exploateringen berfknas till 2.4
miljoner kronor. H&8ri inrdknas tomtpriser samt anligg-
ningsavgifter fdr wvatten och avlopp.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomf&randebeskrivningen har upprdttats i samrad med
Ingemar Forsgren, planeringskontoret, Lennart Johansscn,
stadsingenjdrskontoret samt Gbran Werner och Gunnar
Olsson, gatukontoret.

Trollhdttan i augusti 1991

STADSARKITEKTKONTORET

Leif L&f
planarkitekt



Bilaga A till byggnadsnimndens beslut § 408/1991

ANTAGANDEHANDLING
E =

Trollhittans
kommun

Detaljplan for
KV SMATARNAN MM
Sandhem

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Byggnadsn&mnden besl®ét 1991-08-28, § 272, att stélla ut
rubricerade planfdrslag, uppridttat i augusti 1991.

Utstillning har &gt rum fr o m 232 oktober t o m 20 november
1991. Planférslaget har funnits tillgdngligt pad byggnads-
nidmndens expedition och i fdrvaltningshusets entréhall.
Kungérelser var den 23 oktober infdrd i Arbetet Vast och

Trollhdttans Tidning.

* Sskriftligt yttrande med anledning av utstdllningen har
inkommit fran l&nsstyrelsen. Inga erinringar framfors.

* Skriftliga yttranden under samradet, inkomna t o m 1991-
08-27, har sammanfattats och kommenterats i samradsredo-
g8relsen. Framférda dnskemal om &ndringar har tillgodosetts.

* Samradsvttranden efter 1991-08-27 fdreligger frdn kommun-
styralsen, Rultur-fritidsdistriktsnidmnden, miljé- och hélso-
skyddsnédmnden, skoldistriktsndmnden, socialdistriktsnédmnden,
stadsingenjorskontoret och trafiksdkerhetsndmnden. Inga
erinringar framférs. Milj&é- och hidlsoskyddsndmndens ytrrande
8r lika med tidigare yttrande frédn miljé- och h&lsoskydds-
kontoret. Kommunstyrelsens yttrande stdmmer Overens med
tidigare yttrande fran planeringskontoret.

* Byggandsnamnden fdreslas besluta

att godkinna detta utlatande och planférslaget,

—_—

att &verlimna planfdrslaget till kommunfullmdktige, samt

att foresld kommunfullmektige att anta fdrslag till
detaljplan f&r kv SMATARNAN MM, Sandhem, uppréttat i augusti
1991.

Planfdrslaget beré&knas kunna bli antaget av kommunfullmdk-
tige i januari 1992.

Trollhdtan 1991-11-21

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof
planarkitekt



LANSSTYRELSEN
ALVSEORCS LiM
Planenheten

Per Sdderstrdm
Tel, 0521-70 213
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BESLUT

1992-03-27 2023-5783-92

Kommunful lmdktige L
Trollhittans kommun

461 83 TROLLHATTAN

Lantmdteriet 2 ex

Telekontoret
EN

C‘_':;?'-r C:r:.r\-u .

Prévning enligt 12 kap 1 § PBL angdende detalijplan fdr KV
SMATARNAN andnem - ANS KOmmun

Kommunfullmiktige har denZd februari 1992 antagit detalj-
planen.

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte pri-
va kommunens antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fdr detta beslut inte Sverklagas.

==== By eSS e

LAGARKRAFT

Sdvitt framgdr av hir f8rt diarium har enligt 13 kap

2 § PBL inte ndgot &verklagande av kommunfullmiktiges be-
slut kommit in till linsstyrelsen inom tre veckor frin den
dag kommunens antagandebeslut tillkinnagivits pi kommunens
anslagstavla.

Pi grund hiirav fir kommunens antagandebeslut anses ha vun-
nit laga kraft den 27 mars 1992.

Detta datum skall enligt 12 § plan- och byggférordningen
antecknas pd planhandlingarna. Samtidigt far linsstyrelsen
erinra om vad scm anges i1 5 kap 31 § andra stycket PBL om
expediering av planhandlingar.

Per S&derstrdm 2. 04. 01

Postadress Basdksadrass Telafon Pestgire
Linsstyrelsen i Alvsborgs lin Drottninggatan 2 0521-70 000 3 51 85-38
Planenheten Telafax

462 82 VANERSEORG 0521-701 15

F G TRO DP 5962sMAT
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

TROLLHATTANS KOMMUN
Kommunfullméktige lempuniintiv 24 $220
Kommunstyrelsen 1992-02-06 4
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1992-01-21 4
I
Kf § 107
5 Ks § 70
Au § 71 Dnr 91.KS0452

Detaljplan £&r kvarteret SMATERNAN M M, Sandhem

Arendebeskrivning

Byggnadsnimnden har den 27 november 1991 § 408 be

slutat att till kommunfullmiktige Sverldmna forsl
till detaljplan f&r kvarteret Smidtéirnan m m,
SEandhem f8r antagande.

Planfdrslaget &r upprédttat i augusti 1991.
Antagandehandlingarna bestar av

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- samriadsredogtrelse

- utlatande efter utstillning

Planen upprittas f&r att det skall kunna byggas b
stider i kvarteret Smatirnan. Kvarteret dr idag a
satt £8r allmdnt dndamdl och obebyggt. Den bebyg-
gelse som nu planeras ir dels gruppbostidder £or

dldre, dels ett mindre antal wvillor.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts fOrslag

Kommunfullmiktige antar detaljplan fdr kvarteret
SMATARNAN M M, Sandhem, upprdttad i augusti 1991.

¥rkande

Bertil Borglund yrkar att i planbeskrivningen und
rubriken Teknisk f&rs&rijning Vidrme skall sista
meningen ersittas med féljande: Bostiderna skall
ansglutas till fjdarrvdrme.

Proposition

ordftiranden stiller proposition pd arbetsutskotte

férslag och arbetsutskottets fdrslag med Bertil
Borglunds &#ndringsyrkande. Ordf@randen finner att
kommunstyrelsen beslutat bifalla arbetsutskottets

ftrslag.

dwdtaringimdnnend jign I
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TROLLHATTANS KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunfullmiktige Senrugiyeyy=24 v
Kommunstyrelsen 1992-02-06 5
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1992-01-21 4

KEf § 107

Ks § 70 -

au § 711 Dnr 91.KS0452

Kf § 107

Kommunstyrelsens forslag

enligt arbetsutskottets firslag.
Reservation

Bertil Borglund anmiler reservation mot kommunst)
relsens beslut.

¥rkanden

Bertil Borglund yrkar att i planbeskrivningen unc
rubriken Teknisk fdrsdrining Virme, skall sista 1
ningen ersdttas med fdljande: Bostdderna skall ar
slutas till fijdrrvirme.

Eric Andersson yrkar bifall till kommunstyrelsens
frslag och avslag pa Bertil Borglunds dndringsy:
kande.

Roy Beckman yrkar bifall till Bertil Borglunds y1
kande.

Proposition

Ordféranden stiller proposition pd kommunstyrelse
férslag och kommunstyrelsens forslag med Bertil
Borglunds och Roy Beckmans sammanfallande &ndrinc
yrkande. Ordftranden finner att kommunfullmdktige
beslutat bifalla kommunstyrelsens fdrslag.

Kommunful lm&ktiges beslut

Kommunfullm&ktige antar detal jplan £fOr kvarteret
SMATARNAN M M, Sandhem, upprittad i augusti 1991.

Utdr

ERn
Exploateringsenheten
Akten

lesrarsgiminnsas wgn l
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TROLLHETTANS KOMMUNM

Kommunfullmdktige

Plats ach tid

Beslutande

Owrige dellogande

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaricddadasum

1992-02-24

Sida

1

(42)

Férvaltningshuset, Sessionssalen, k1 17.30-20.10

Se f#rteckning, bilaga 1

Ni&rvarande ej tjdnstg@rande ersdttare
Erkki Nelimarkka (s) t 20.00
Enar QOlsson (s)

Carl-Anders Lundgren (s)

Per Wennberg (s)

Fredrik Elgh (m) ord £r 19.30
Marianne Broborn (m)

Lennart Engstrdm (c)

S&ren Karlsson (v)

Hulda Jochansscon (mp)

Hilmer Ondng (nyd)

Eommundirektsdr Gerhard Annvik
Assistent Ulla Ahlgvist
Kommunsekreterare Giiran Westerlund

Utses aft justera Gunnar Bohm och Bengt Karlsson med Eric Andersson
Justeringens som ersdttare
plats ach tid Kommunkansliet ,1992-03-05 kl 16.00
Undar-
skrior Sekrotorare  FPTRI Y. ﬂyl e~/ Porogrofer 9511
Gdran Westerlund
Ordférande
Justerande . /% ‘Aﬂ’ .....
Gunnar Bohm gt Karlsson
ANSLAG/BEVIS
Protakellet &r justerat. lusteringen har tillkénnagivits genom anslog
Organ Kommunfullméktige
Sammantrédesdatum 1992-02-24
Datum Far Datum fiar
anslags uppséitonde 1992=03=06 anslags nediogende  1992-03-30
Farvaringsplats
far protokallet Komm ansliet
Underskrift L& pl{,{( Mvé#? ﬂ"?%
Ldrogsoestyrande
/x’j P |
flen /



Bilaga A till byggnads- och rdddningsnéimndens protokoll § 10/1992

ANTAGANDEHANDLING
Enkait planférfarande

Trollhattans
kommun

Detaljplan for
DEL AV KV PROPELLERN MM

Malbéga

Utlatande efter samrad

Planen #r upprédttad i januari 1992 och handlaggs med
enkelt planférfarande enligt PBL 5:28.

Samrad har skett enligt samraddslista med kommunala
férvaltningar, statliga myndigheter och verk, berdrda
fastighetsigare m f1. De flesta samraden har skett wvid
sammantriffanden di 3ven planhandlingarna har férevisats.
I ndgra fall har samraden skett per telefon/telefax.

Samtliga samridsparter har godké&nt planfirslaget. Lianssty-
relsens planenhet foreslar dock att planomradet utvidgas
sa att det innefattar &ven byggnaden norr dirom. Vidare &r
l4nsstyrelsen principiellt tveksam till att inskré&nka all-
mi&n plats med enkelt planfdrfarande.

Kommentar till l&nsstyrelsens synpunkter: Det skulle kunna
vara fordelaktigt for fastighetsbildaren att ha med den
befintliga byggnaden i planen. I detta fall har dock
stadsingenjéren beddmt att bade fastighetsbildning och
inrdttande av gemensamhetsanldggning kan ske sa som planen
ser ut. Yttrandet b&r d&rmed inte behdva leda till &ndring
av plangrdnsen. Det omrade av allmdn plats som gbrs om
till kvartersmark beddms sakna intresse f¢r allmdnheten.

Byggnads- och rdddningsndmnden fdéreslds besluta

att godkénna detta utlatande och

att anta detaljplanen f6r del av kv Propellern mm, Maldga.
Trollhédttan 1992-01-29

PLANENHETEN

Leif LOf
planarkitekt



