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Inledning

Handlingar
Till planen hor:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning (sakagarférteckning)

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen har handlagts med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrid

Dialog med ldnsstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner, kdnda sakdgare och
boende, féreningar, allmdnhet med flera. Syftet med samr8det &r att férbattra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och p8verkan.

Samridsredogérelse

Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter i en samr8dsredogérelse och handlingarna
revideras d§ det bedéms vara relevant. Detta skede ing8r formellt inte i processen vid
standardférfarande men det férenklar och fortydligar infér granskningsskedet.

Granskning
Innan planen antas ska kommunen I8ta férslaget till detaljplan granskas. Den som vill ldmna
synpunkter p8 férslaget ska géra detta skriftligen.

Granskningsutldtande
Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutl8tande.
Handlingarna revideras d8 det bedéms vara relevant.

Antagande
Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.

Samrads- Granskning Gransknings

. . Antagande Laga kraft
redogorelse utlatande

Samrad

Figur 1. Planprocessens olika steg
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for att méjliggéra for
etablering av flerbostadshus.

Bakgrund
Kalixbo anstkte 12 december 2022 om att uppratta en ny detaljplan fér rubricerade

fastigheter. Marken inom planomradet &r i dagsldget obebyggd.

I gallande detaljplan &r omradet avsatt fér andamalet bilservice i envanings
byggnadshdjd. En ny detaljplan som mdjliggér en utveckling av bostader ar darfér
ndédvandig.

Plandata

Lage och areal
Omradet ar beldget i centrala Tére. Planomradet omfattar cirka 2450 kvm.

Fursmyrorng

it

Sandviksbacken / .

Harret

Sturgrurice!

Ar Héggholmen

Ofarindet e

Figur 2. Oversiktskarta, planomr8det inringat i bi§tt. Karta fr@n Lantméteriet

Markagoforhdllanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Tére 3:84 och Tére 3:203 och Tére 3:83.
Fastigheterna Tére 3:84 och Tére 3:203 inom planomradet &gs av Kalixbo och
fastigheten Tore 3:83 dgs av Vita Zebran AB.

Tidigare beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 14 februari 2023 § 23 att starta processen med
att préva planmassiga forutsattningar for att utveckla omradet for flerfamiljshus.
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Oversiktliga planer och program

Kommuntackande déversiktsplan

Kalix nya kommuntédckande dversiktsplan (OP), Kalix éversiktsplan 2040, hanterar inte
omradet eftersom det ingar i fordjupade dversiktsplanen for Tore fran 2021. Det finns
inte heller ndgra generella rekommendationer for centrala Tére i nya OP:n.
Rekommendationer for omradet redovisas i efterféljande avsnitt Férdjupad éversiktsplan.

Férdjupad oversiktsplan

For omradet galler fordjupad 6versiktsplan for Tére, Tére utvecklingsplan 2030. Omradet
ligger inom tatortsomrade. Av planen rekommenderas det att vid fértatning av Tore
centrum &r viktigt att sdkerstalla att det finns attraktiva grénytor att vistas pa i centrum.
Grdnytorna bér aven ha en klimatanpassande funktion i form av ytor som kan hantera
regnvatten samt trad som kan ge skugga at bebyggelse och utemiljéer. I kommande
planldggningar ska markomraden i hégre grad avséttas for gronytor for att forstirka Tore
centrums gréna struktur. Vid en fortatning ar det ocksa viktigt att bebyggelse anpassas
till omgivande &ldre och bevarandevird bebyggelse. I planen beskrivs ocksa att centrala
Tore saknar upplevelsen av ett centrum. En vanlig logik i stadsbyggnad ar att ju narmre
centrum desto tatare bebyggelse. I Tére finns stora gaturum och bebyggelsen glesnar
mot centrum och det &r svart att forsta vad som finns i kvarteren.

Det aktuella omradet pekas ut som ett utvecklingsomrade i planen. I planen anges att
fler attraktiva bostader behévs i Tore och att det finns goda méjligheter till fértatning i
Tére centrum, framst pa de tomter som star tomma pa grund av rivning.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med &éversiktsplanens intentioner fér omradet.

Masehacke

Bruksbaaken

O

Sandviksbacken =]

Tatortsomraden
NyiAndrad
Oforandrad

Landsbygd
Landsbygd

Tore hanin

Verksamheter
Nyfhndrad
‘Oforandrad
Transporter och Infrastruktur
NyfAndrad
Oferandrad
Gronstruktur Tirefors
Ny/Andrad
Oforandrad
Vatten
Vatien

Torefors LIS-omrade 1] 1 2
1km

Figur 3. Urklipp ur férdjupad 6versiktsplan fér Tére 2021. Planomr8det inringat i bi4tt.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet galler Detaljplan fér Tére centrum (OK bensinstation), akt 25-P95/2,
faststdlld 24 november 1994, vilken reglerar omradet fér bilservice (G) i en vaning (I).
Genomfdrandetiden slutar 5 ar efter det datum planen vunnit laga kraft. Del av
planomradet berdrs dven av Byggnadsplan fér Tére centrum, akt 25-P83/12, faststalld 23
februari 1983. Denna reglerar anvandingen fér omradet till bostader (B), samt prickad
mark som innebér att marken inte far bebyggas. Om féreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphér tidigare géllande detaljplaner att gélla inom planomradet.

~ S T E =N
; e \
T IR

e i

Figur 4. Till vdnster: urklipp ur DP 25-P83/12, planomrddet ungeférligt rédmarkerat. Till
héger: urklipp ur DP 25-P95/2, planomr8det ungeférligt rédmarkerat

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Att ett omrade klassas som riksintresse
innebar att omradet har sarskilt hdgt virde och darfér &r av sarskild betydelse. Sarskild
hansyn ska tas till klassade riksintressen i den fysiska planeringen och riksintressen ska
skyddas mot dtgarder som patagligt kan skada omradenas vérden.

Planomradet ligger inom riksintresse fér Férsvarsmakten, I3gflygningsomrade med
paverkansomrade enligt 3 kap 9 § MB. Férsvarsmaktens Iagflygningsomraden utgér
omraden av betydelse for totalférsvaret. Norrbotten anges vara ett av de riksintressanta
omradena fér 1agflygning eftersom det bland annat kénnetecknas av att vara mycket
glesbefolkat. L&gflygningsomrddena kan skadas av uppférande av héga objekt. Hogsta
tilldtna hojd &r anpassad till omgivande bebyggelse. Kommunen bedémer saledes att
planen inte kommer skada riksintressets varden.
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Strandskydd

Planomradet ligger utanfér strandskyddsomrade.

Kulturskydd

Planomradet ingar delvis i Norrbottens kulturmiljdprogram 2010-2020 som innefattar
Torefors bruksmiljo med dess lamningar och valbevarade byggnader. Térefors bruk ar ett
av de bruk som grundades for att féradla Gallivaremalmen. Idag finns bland annat
smedsbostaden, herrgarden, kvarnen, magasinet och kontoret kvar.

En utveckling enligt detaljplanen anses inte negativt paverka denna bruksmiljé eftersom
planomradet inte &r i direkt anslutning till de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna som
ingar i bruksmiljon. Planen férhaller sig &ven till omgivande kulturlandskap vad géller
volym, proportioner och placering vilket bedéms bidra till att foérstarka centrumkarnan
genom en tydligare bebyggelsestruktur som samspelar med den historiska miljon. Idag
bestdr endast planomradet av grusade och asfalterade ytor samt grénytor vilket inte
anses bidra till att forstarka kulturlandskapet. Den féreslagna utvecklingen anses inte
konkurrera med kulturmiljons karaktar utan snarare férstarker den.

Det finns inga kanda objekt inom planomrddet. Om fornlamningar patraffas under
byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av
kulturmiljélag (SFS 1988:950).

Naturskydd

Omradet berdrs inte av nagra (kdnda) vardefulla, eller enligt lag, skyddade
naturomraden eller objekt. Nagon information om fynd av artskyddade eller rédlistade
arter har inte patraffats.

Detaljplanen bedéms inte paverka véxt- och djurlivet negativt.

I anslutning till planomradet finns fem mindre bjérkar planterade i en rat linje langs
Képmanvégen. Bjorkarna &r planterade ndgon gédng mellan 2014-2019 och méter cirka
12-15 cm i diameter i brosthdjd. Bjérkarna ar beldagna inom kommunal gatumark,
utanfér planomradets grans. Inom planomradet har ett 4,5 meter brett punkt prickat
omrade avsatts narmast gatuomradet i plankartan som innebér att marken inte far férses
med byggnad, vilket kan ses som en skyddszon for traden.

Mellankommunala intressen

N&gra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Planen beddms inte medféra negativ paverkan pa géllande miljokvalitetsnormer eller
miljémal.
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Bedomning av betydande miljopaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB underséka om genomférandet av planen,
programmet eller &ndringen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Enligt 6 kap
6 § MB ska understkningen identifiera omstéandigheter som talar for eller emot en
betydande miljépdverkan. Samrad gallande undersékning om betydande miljépaverkan
ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 § MB. Om betydande
miljdpaverkan antas och en strategisk miljobedémning ska tas fram kan
undersdékningssamradet med férdel samordnas med avgrénsningssamradet.

Kommunens beddémning

Kommunen har tagit stallning till att planen inte innebar risk for betydande
miljdpaverkan. En strategisk miljobedémning har darfér inte uppréttats. Kommunen ska
dven samrada med lansstyrelsen om undersdkningen och lansstyrelsen ombeds att yttra
sig i frdgan under samradstiden.

Mark och vatten

Geotekniska férhallanden

Inga geotekniska eller hydrologiska undersékningar har gjorts i samband med planens
framtagande. Omradet bestar av relativt plan tomtmark. Enligt SGU:s jordartskarta skala
1:25 000-1:100 000 &r jordarten inom planomradet mordn. Marken bedéms dversiktligt

Janmish 8 ®,

Igplanar - & [LTQ® ) gRTR T
[+]
M =

— = .
— : N, )
\ / 3 —— ] Lera

Figur 5. Urklipp ur SGU:s jordartskarta, planomr8det ungeférligt bldmarkerat
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Miljotekniska markférhallanden

Inom omradet har tidigare OK Norrbotten Ekonomiska férening haft en bensinstation
men omradet har sanerats fran den tidigare verksamheten. Fastigheten Tére 3:203 &r
sanerad till MKM under 2017 och under 2019 sanerades omradet ytterligare till KM -
"dtgarder utférda for en kdnslig markanvandning." Ddrmed beddms att ingen
miljoteknisk markundersékning kommer behdva genomféras under planprocessen.

Radon

Enligt den kommuntackande radonriskkarteringen fér Kalix kommun fran 1997 s ligger
planomradet inte inom hégriskomrade for radon. Férekomsten av markradon har inte
undersdkts inom omradet i samband med framtagande av planhandlingarna.

Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hégriskomraden ska byggnader
dar manniskor vistas mer &n tillfalligt utformas "radonsékert". P& normalriskomrdden kan
enklare 3tgarder vidtas.

Trafik

Képmanvégen angrénsar omradet och férvaltas av Kalix kommun. Képmanvégen
ansluter till Kirunavagen vilken sedan ansluter till E4:an. Hastighetsbegransningen i
omradet &r 50 km/h (nvdb.webb).

Tillrdckliga ytor foér parkering finns inom planomradet. I Kalix kommun géller kravet att
varje byggherre i férsta hand ska tillgodose parkeringsbehovet for bostader och
verksamheter inom den egna fastigheten.

Det finns goda férutsattningar for kollektivt resande i ndra anslutning till planomradet,
bussférbindelse finns vid Tére busstation som ligger cirka 50 meter fran planomradet.

Storningar

Planomradet angransar till KSpmanvégen som &r hégt trafikerad och darmed har en
trafikbullerutredning tagits fram som del i arbetet med detaljplanen. I planarbetet utreds
mdjligheten att bygga bostadshus i upp till tvd plan pa fastigheterna. Képmanvéagen
passerar nira fastigheterna och pa lite langre avstand finns vagarna E10 och E4. Enligt
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gaéller foljande riktvarden
vid bostader, se tabell nedan.
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Tabell 1. Riktvdrden utomhus fér ljudnivd frén vég- och t8gtrafik vid nya
bostadsbyggnader

Ljudniva utomhus, frifaltsvarde [dBA] Ekvivalent A- Maximal A-vagd
vagd ljudniva, Leg | ljudniva, Lmax

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte | 607 -

bor overskridas

Dock om hostaden = 35 m? 65" -

Ljudniva som inte bér dverskridas vid en _

uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning | 50 704

till byvggnaden

Om juddampad sida kravs, se 11, giller att

ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade sidan far | 55 70 (kI 22-06)

vara hogst

" Wan dverskridas om minst hilften av bostadsrummen har minst en fasad mot ljudddmpad sida.

¥ Kan Gverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kL 06.00 och 22.00.

Enligt Tyréns trafikbullerberakningar (daterad 2024-12-10) 6verskrider de berdknade
ljudnivaer fran vagtrafik inte riktvérden vid fasad, ddrmed kan fri planlésning tillampas.
Som hdgst &r beraknad ekvivalent ljudniva 55 dBA (se figur 6) och berdknad maximal
ljudnivd 77 dBA (se figur 7). Riktvarden for uteplats éverskrids pa kortsidor mot
Képmanvéagen och en bit in ldngs 1&ngsidorna. Om man inte har tillgéng till en privat
uteplats som uppfyller riktvardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva finns
det goda méjligheter att anordna en gemensam uteplats som uppfyller riktvarden pa
markplan.

™y Ekvivalent ljudniva
/ idB(A)
/ < 40
40 - 45
45 - 50
/ 50 - 55
B5 - 60
60 - 65

65 - 70
70 - 75
>=T75

/215374
>5{ 1 [52[74]

2
iy

0
[2]50[72]
[1]48[71]

(1]48le8]
[2]44]es)
i 44 [2]4g[eg]
1]45|
B (1 ]45[ee] 46 S
23 L1 ]asfes]
~_ 4 11a3[63
L1 [39l6] Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan
Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
_— Kolumn 3: Maximal ljudniva vag, natt

Figur 6. Beréknad ekvivalent ljudniv§ vid fasad.
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Maximal ljudniva
i dB(A)

< b5
- 60
- B5
- 70
- 75
- 80
- 85
- 90
>=90

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

, [ 1a0ls0]
/ /\ (1 aolss] Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
\ _ Kolumn 3: Maximal ljudniva vég, dag/kvall

Figur 7. Beréknad maximal ljudniv8 vid fasad

I och med att detaljplanen medger att flerfamiljshus tillats etableras pa platsen kan ett
genomfdrande av planen generera ett nagot 6kat trafikflode. Eventuella stérningar i form
av Okad trafik i och med planens genomférande bedéms vara av mindre art och bedéms
darmed inte medféra betydande oldgenhet fér omgivningen eftersom omradet redan
ligger i de centrala delarna av Tore.

Raddningstjanstens behov

Vid hdndelse av brand eller olycka inom planomradet har raddningstjansten goda
forutsattningar att nd omradet via Kdpmanvagen.

Teknisk forsorjning

Elnat

Elledningar finns i omradet. Grundregeln &r att tillstdnd kravs av ledningsagaren vid flytt
av ledningar och att arbetet utférs pa bekostnad av fastighetsdgaren.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp

(spillvatten).

Uppvarmning
Uppvarmning forutsatts ske med férnybar energikalla.

11
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Avfall

Kommunal sophdamtning finns inom omradet. Verksamhetsavfall lamnas till godkand
mottagare.

Dagvatten

Dagvattnet ska i férsta hand omhéandertas inom kvartersmarken, dvs lokalt
omhandertagande av dagvatten, LOD. I andra hand ska det férdréjas inom
kvartersmarken innan det avleds till 6ppna diken utanfér planomradet. Fléden fran
fastigheten kan minskas genom att till exempel vatten frén tak avleds till grasytor eller
rabatter som utrustas med kupolbrunn med férhéjd kant. Detta fér att ha en beredskap
for 0kade floden i och med ett férandrat klimat med 6kad nederbdrd.

Marken inom planomradet &r relativt plan dér jorden, enligt figur 5 utgdrs av morén som
dversiktligt bedéms ha goda infiltrationsegenskaper. Marklutning inom planomradet och
angransande omraden innefattar en marginell lutning med hégpunkt i sydost och
I&gpunkt i vast. Omhéandertagande och férdréjning av dagvatten bedéms kunna ske inom
planomradet i samband med anldggande av gronytor. Lédngs Képmanvégen finns det
allmanna dagvattennatet med gallerbrunnar i gatan som avleder dagvatten.
Markanvandningen férvantas inte ge upphov till betydande mangder féroreningar men
vissa féroreningar i form av bland annat metaller och olja kan forvantas fran hardgjorda
trafikerade ytor, exempelvis parkeringar.

Service

Skola finns ca 450 meter fran planomradet. Livsmedelsbutik finns ca 50 meter fran
planomradet pa andra sidan Torgvégen.

12
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Bebyggelse

Historiska och befintliga forhdllanden

I dagslaget &r fastigheterna Toére 3:84 och Tére 3:203 obebyggda. Omradet har tidigare
varit bebyggt med en bensinstation som har rivits. Bebyggelsen i omgivningen bestar
framst av ett flerbostadshus i tre vdningar, villabebyggelse i tvd vaningar samt
centrumbebyggelse som utgérs av bland annat ICA-butiken och fére detta Konsum.

Figur 9. Aktuell flygbild 6ver omr8det. Planomr8det ungeféarligt rédmarkerat. Karta frén
Lantméteriet.
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Figur 10. Gatuvy mot 6ster. S§ kallade Centrumhuset pé fasigheten Tére 3:83 tiﬂhégeri
bild. Urklipp fr8n Google Maps, 2025.

Planforslag
Motiv till planbestammelser
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader. Bestammelsen méjliggor for flerbostadshus. Byggnadsarean ar
reglerad genom att delar av planomradet bestar av prickmark och
korsmark vilket mojliggor fér bebyggelse med kortsida mot Képmanvagen.
Matten for byggnadsarean har utgdtt fr&n omgivande bebyggelse for att
anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga. Placeringen av
bebyggelsen har reglerats med hansyn till att Képmanvagen utgor
trafikbuller, darmed ar det viktigt att skapa utomhus- och inomhusmiljéer
som klarar gallande riktvdrden. Bebyggelsen &r reglerad fér att moéjliggéra
tillracklig yta for uteplats, parkering och grénytor. Placeringen av
bebyggelsen ar dven reglerad for att linjera med omgivande befintlig
bebyggelse. Totala byggnadsvolymen som tillats enligt detaljplanen
motsvarar i stort befintlig omgivande bebyggelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

et Begrénsning av markens utnyttjande, marken far inte férses med byggnad.

« v e Prickmarken ldngs Képmanvagen mdéjliggdr att den nya bebyggelsen
linjerar med omgivande bebyggelse ldngs Képmanvégen for att pd sa satt
skapa en tydligare stadsbild. Prickmark langs Képmanvagen sakerstaller
aven att gallande riktvarden for trafikbuller uppfylls. Resterande prickmark
skapar avstand till omgivande bebyggelse samt fastighetsgransen och
mojliggdér aven fér gemensam uteplats med gronytor som kan omhanderta
dagvatten. Prickmark i sydvéstra delen av planomradet mojliggér for
forbindelse mot Torgvagen.
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Begransning av markens utnyttjande, marken far endast férses med
komplementbyggnad. Korsmarken méjliggér for parkering och
komplementbyggnad. Korsmarken méjliggér aven yta fér gemensam
uteplats med méjlighet for uppférande av komplementbyggnad och
gronytor som kan omhanderta dagvatten.

Héjd p8 byggnadsverk

hi Hogsta nockhéjd for huvudbyggnad ar angivet i meter. Planen medger en
hégsta nockhéjd pa 10,5 meter och i kombination med planbestammelsen
(01) finns det méjlighet att uppféra byggnader upp till tva vaningar. Héjden
reglerar sa att ny bebyggelse ska harmoniera med omgivande bebyggelse
som &r mellan 1-3 vaningar.

h2 Hogsta nockhdjd fér komplementbyggnad ar angivet i meter. Inom
korsmarken medger planen en hdgsta nockhéjd for komplementbyggnader
pa 4,5 meter. I kombination med planbestdmmelsen (01) finns det
mojlighet att uppféra komplementbyggnader upp till en vaning vilket
innebar att komplementbyggnaderna inte dominerar huvudbyggnaderna.

Takvinkel

01 Takvinkeln &r reglerad till minst 20 grader och hégst 40 grader for att
harmoniera med omgivande bebyggelse.

Utnyttjandegrad

e1 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2. Byggnadsarean &r reglerad till
400 m? for komplementbyggnader inom korsmark. Bestammelsen syftar till
att reglera den maximala byggratten inom anvandningsomradet.

Utférande

b1 Byggnaders fasader ska utféras i ljusa kuldrer for att bebyggelsen ska
samspela med omgivande bebyggelse.

b2 Markens genomslépplighet &r reglerad till minst 30%. Bestémmelsen syftar

till att sékerstélla att delar av marken inte hardgérs med hansyn till
dagvatten- och skyfallshantering. Bestémmelsen galler fér korsmark.

Stads- och landskapsbild

Planen har utformats med hansyn till de volymer, hdjder och takvinklar som finns i
omgivande bebyggelse. Anldggning av ny bebyggelse enligt detaljplanen mdéjliggdr for en
tydligare stads- och landskapsbild och kan ddrmed medféra en positiv paverkan.

15



Antagandehandling
Dnr: 2022-1167-PDP

Nedanstaende bilder (figur 11 och 12) visar exempel pa méjlig utformning av
bebyggelsen och omgivningen. Illustrationen visar forslag dar huvudbyggnadens kortsida
ar vand mot Képmanvagen, mojlig parkering vasterut samt komplementbyggnad
parallellt med Képmanvagen som gemensamt mdjliggér for gemensam uteplats i de
centrala delarna av planomradet.

Figur 11. Detaljplanen méjliggér ny bebyggelse med anvéndning bostédder. Bilden visar
ett exempel pd utformning. Vy fr8n nordost. Illustration Tengbom Arkitektkontor

Figur 12. Detaljplanen mdéjliggér ny bebyggelse med anvédndning bostdder. Bilden visar
ett exempel p8 utformning. Vy frén nordvést. Illustration Tengbom Arkitektkontor
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Solstudie

Detaljplanen har studerats utifran skuggpdverkan inom planomradet och omgivningen,
se solstudie nedan. Detaljplanen medger max 2 vaningar som medfor en viss
skuggpaverkan, dock framst inom planomradet och p& norrliggande gata. Enligt
solstudien kommer gemensam uteplats innefatta b&de skuggning och solljus.
Beddémningen av detaljplanens skuggpaverkan ar att den inte antas medféra en
konsekvens for narliggande fastigheter eller offentliga miljoer.

20 juni
S —

Kl 15 Kl 18

20 mars

KI9 Kl 12
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Kl 15 Kl 18

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsvariationer och i alla aldrar kan vara fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av ménniskor sa 1dngt det &r majligt.
Detta géller bade fysisk och psykisk tillgdnglighet, allt frdn den faktiska framkomligheten
till val av vaxter som kan orsaka allergier som gér det svart for vissa ménniskor att
vistas i miljén eller sddant som kan orsaka en kansla av otrygghet, till exempel bristande
belysning eller skotsel.

Planens genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen beddéms kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden hésten 2025.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r satt till 15 &r fr&n den dag planen vinner laga kraft. Med
genomfdrandetid avses den tid d3 fastighetsdgarna har en garanterad rétt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skal féreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphdvas under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning foér férlorade rattigheter
(exempelvis forlorad byggrétt). Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att
gadlla, men den kan dndras eller upphadvas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar inte allman platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning som madojliggors av planen

Inom anvandningsytan for bostader (B) avser Kalix kommun att fastigheterna Tére 3:84
och Tére 3:203 och delvis Tére 3:83 sammanlaggs till en fastighet. Exempelvis att Tére
3:84, genom fastighetsreglering, utbkas med del av Tére 3:83 samt hela Tére 3:203.
Forrattning ansdks hos Lantmateriet och initieras av exploatéren. Ansékan om
lantmateriférrattning sker lampligast nar detaljplanen fatt laga kraft.
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Figur 13. Omr8det markerat i ljusbl8tt bér tillféras till ngon av fastigheterna inom
planomrédet

Rattigheter

Inga inskrivna rattigheter finns inom planomradet.
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Tekniska fragor

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under byggnation, om- och
tillbyggnad. I god tid inféor markarbeten, exempelvis planerade gravarbeten, kontaktas
berérda ledningsédgare for begdaran om kabelanvisning.

Alla ledningar inom omradet bér sa langt det &r mojligt samlas fér att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa. Samférlaggning bér ske om méjligt. Fér uppgift
om anslutning- och brukningsavgifter kontaktas respektive ledningsagare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas av exploatéren Kalixbo.

Kostnad kvartersmark

Inom kvartersmarken star respektive fastighetsagare for kostnader som uppstar inom
egen fastighet.

Teknisk forsorjning
Exploatdéren tar vid behov kontakt med respektive ledningsagare for uppgift om kostnad
och anslutningar.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden har bérjat har
fastighetsédgaren réatt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens for tidpunkten gallande bygglovtaxa.

Samrad/granskning

Efter samrad respektive granskning har inkomna synpunkter sammanstéllts i en
samradsredogérelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna har reviderats
om det beddmts vara relevant.

Planfrdgor har under hand diskuterats med berérda.
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Medverkande tjanstepersoner

Planen uppréttas av planingenjér Anders Oqvist och samhallsplanerare Frida Fors pa
Kalix kommun i samrad med sakégare, samhéllsbyggnadsnamnden samt Lénsstyrelsen i

Norrbottens lan och Lantmateriet.
UPPRATTAD 2025-08-29
Planforfattare,

Anders Oqvist Frida Fors
Planingenjor, Kalix kommun Samhallsplanerare, Kalix kommun

Antagen av SBN: 2025-12-09

Laga kraft: 2026-01-07
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