=

Sodmjdmvg' ~ry

T ']

ﬁaﬂﬁzfgg{gé e ‘ >
¥ e

‘. .
[T p— S ————

iy

; P
- - n
A=y = r
. &

Vunnit laga kraft 2021-07-14

Detaljplan

for Polaris 8 och 39 m.fl.

inom stadsdelen Centrala stan, Skelleftea kommun, Visterbottens lan

Antagandehandling 2021-03-29 [; Skelleftea
Dnr: 2015-5640 .d kommun




Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2015-5640

Detaljplan for Polaris 8 och 39 m fl inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun, Vasterbottens
ian.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan mars 2021.

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

X Plankarta

= Planbeskrivning

X Samradsredogorelse
= Fastighetsforteckning
] Granskningsutldtande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att méjliggéra hdgre bebyggelse med bostdder med verksamheter pa
bottenplan mot Kanalgatan.

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i Centrala stan, 6ster om Sara kulturhus. Planomradet omfattar fastigheterna
Polaris 8 och Polaris 39 samt del av fastigheten Skellefted 4:1 inom kvarteret Polaris.

T T T -
. - Cx — o
‘- P - e ‘, e ‘




Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2015-5640

Areal

Planomradet omfattar ca 9000 kvm.

Markagarforhallanden

Fastigheterna Polaris 8 och 39 &r i privat dgo. Fastigheten Skellefted 4:1 ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Skelleftea 2030

For att Skellefted ska mota framtidens utmaningar maste vi vaxa. Det kvantitativa malet ar att bli

80 000 invanare ar 2030. Skellefted kommun har faststallt en vision som lyder: "Skellefted - en
framsynt och jamstalld tillvaxtkommun, attraktiv att bo och verka i, med maélet att ha 80 000 invanare
ar

2030". For att na malet ar det viktigt att ge invanarna attraktiva och varierande livs- och
upplevelsemiljéer dar en koppling till dlv, sjé och hav dr centrala varden for attraktivitet.

Skelleftea 2030 ar det gemensamma utvecklingsarbetet med en strategi for hur vi ska bli fler, och hur
vi ska vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Utvecklingsstrategin faststélides av
kommunfullméaktige i juni ar 2015.

Strategin pekar ut fyra dvergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet framéver. For varje
strategiomrade har tre mal med insatsomraden formulerats som ska foljas upp. Det ar framfér allt
strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljéer” denna detaljplan kan kopplas till, med malen
"utformat fér nasta generation” och "enklare etablering for alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat for nasta generation

« Inbjudande och trygga fysiska miljéer for att méta en mangfald av behov ska Skelleftead ha en
blandning av olika gestaltade miljoer, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sjo och &lv.
Dessutom ska de fysiska miljéerna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

« Variationsrikt och vaxande bostadsbestand Skellefted ska vara en plats dar manniskor hittar
hallbara boendeformer som mé&ter manniskors behov och énskningar genom hela livet. For att
motverka bostadsbristen behover vi i Skellefted darfor bygga nytt - saval hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestdndet och nya former av boenden ska anpassas efter en Gkande
befolkning och utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.
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Oversiktsplan

A VIKURL gaturum att bevara
OO Hogre byggnader som vasentligt skiljer sig fedn omgvningen
Bevaras
[ ) van

4-5van

45 van, undaniag p ratt stalie (max 10 vin}

P 10+ viln
Generelt inriktning tH byggnadshojd i Centrala stan och randomridena,

Enligt den férdjupade éversiktsplanen (FOP) fér Centrala stan, antagen 2016-10-18 borde omr&dena
norr om Kanalgatan fértatas. Bland annat finns det stor potential just i kvarteret Polaris. Enligt FOP
Centrala stan ligger del av fastigheten i ett omrade som kan téla byggnader hogre an 10 vaningar. For
sodra delen av kvarteret, narmast Kanalgatan ar det dock viktigt att gaturummet far en bra skala
ochdarfor foreslas en byggnadshojd pa 4-5 vaningar, med undantag pa ratt stélle efter sarskild
prévning.

Detaljplan

For norra delen av planomradet galler detaljplanen for delar av fastigheterna Polaris 39 och Skelleftea
4:1, antagen 1998-05-26. Detaljplanen anger anvéandningen Centrum, "C" foér fastigheten Polaris 39
och Kontor, "K” och Handel, "H” for delen av fastigheten Skellefted 4:1 inom det foreslagna
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planomradet. Hogsta vaningsantal ar Il1, tre vaningar. Delar av fastigheterna far inte bebyggas och
har darfér markerats med "prickmark”.

lJL

For sédra delen av planomradet géller detaljplanen for Polaris 17, 19, 38 m fl, antagen 1993-12-14.
Detaljplanen anger anvandningen Kontor, K", Handel, "H"” samt Bostader, “B" for fastigheten Polaris
8. Hogsta vaningsantalet ar IV pa delen av fastigheten som idag &r obebyggd. For posthuset géller det
hégsta vaningsantalet 11l vaningar, I vaning pa innergarden vid lastbryggan. Innergarden far bebyggas
under mark med kérbart bjalklag. Detaljplanen mdjliggdér anvandningen Tekniska anldggningar, “E”
kloss emot byggnaderna pa fastigheten Polaris 39.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljénamndens uppdrag for att ta fram detaljplan fér Polaris 8 samt del av Skelleftea 4:1,
beslut §91 2016-05-09.

Bygg- och miljdnamndens uppdrag for att ta fram detaljplan for Polaris 39, beslut §151 BMN 2020-05-
28.

Bygg- och miljondmndens godkdnnande for att detaljplan for Polaris 8 och 39 m fl far stallas ut for
granskning, beslut 8§41 2021-02-25.

MILJOKONSEKVENSER

En undersdkning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen, har
gjorts av samhaéllsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Planens genomférande bedoms inte kunna antas medféra nagon betydande miljépaverkan. En
strategisk miljobed®émning med tillhéranade miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behdva
genomforas.

Lansstyrelsen har 2017-12-01 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar kommunens
bedémning att planen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Beslut

Planen antas inte medfdra en betydande miljdpaverkan. En strategisk miljdbedémning och dar
tillhérande miljékonsekvensbeskrivning behdver darfér inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 2017-12-05 - 2017-12-29.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Det mesta av planomradet har idag hardgjorda ytor. Det finns endast enstaka trad och fa sma gréna
ytor. Méjligheten for dagvatten att tas omhand lokalt &r minimal da det knappt finns nagra 6ppna
infiltrerande ytor,

Geotekniska forhallanden

Pa Polaris 8 utgors ytskiktet av asfalt med tjockieken ca 0,05 m. Under asfalten aterfinns
fylilnadsmassor med maktigheten ca 0,3 - 1,8 m. Fyllningens sammansdttning har varierat mellan
jarnsand (M2/T1) och fylining av silt som draneringsskikt/torrskorpa blandat med sand och sten
(M5A/T4). Fyliningen underlagras av naturligt lagrade sediment som aterfinns pa djupet ca2,3 m
(punkt h1601P) i norr till 3,3 m (punkt 20T03) i sdder, se bifogad teknisk utredning. Maktigheten
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varierar mellan ca 1,3 - 2,4 m, enligt utférda undersékningar. Sedimenten bestar framst av silt, lera
och sulfidjord och klassificeringen varierar mellan lerig silt och ndgot sulfidjordshaltig siltig
lera(M5A/T4). Sulfidjord har endast patraffats i en punkt, H1602P, pa djupet ca 2,1 m under markytan
och lagrets maktighet uppgar till ca 0,6 m. Enligt aktuell undersékning bestar sedimentens 6versta
lager av torrskorpa med maéktigheten ca 1,0 m. Sedimentens lagringstathet varierar fran mycket I6s till
att torrskorpan har medelfast lagringstathet. Sedimenten underlagras av naturligt lagrad moran som
aterfinns fran djupet ca 2,3 mi norr och 3,3 mi séder, vilket motsvarar niva ca +13 i norr till ca +12,1 i
sdder. Moranen beddéms vara mycket fast lagrad.

Pa Polaris 39 utgors ytskiktet av asfalt med tjockleken 0,05 - 0,1 m darefter féljer fyllnadsmassor av
grus (M2/T1), jarnsand och sandig siltig moran (M4A/T3). Fyliningens maktighet varierar mellan 0,6 m i
norr (20TO1) till 1,6 m i s6der (20T02). Under fyllningen aterfinns naturligt lagrade sediment ned till
djupet ca 3,2 - 3,3 m under befintlig markyta. Sedimentens maktighet varierar ddrmed mellan ca 2,7
m i norr till ca 1,6 m i séder. Enligt utférd provtagning utgérs sedimenten silt, lera och sulfidjord och
klassificeringen har varierat mellan Si (M5A/T4) och nagot sulfidjordshaltig lerig silt (M5A/T4).
Sedimentens lagringstathet varierar mellan mycket ldst till medelfast lagringstathet. Sedimenten
underlagras av naturligt lagrad moran som aterfinns drygt 3 m under befintlig markyta, vilket
motsvarar niva +13,6 - +13,9.

Om sulfidjord gravs upp under bygget skall den omhandertas och placeras i deponi med tillstand att
ta emot sulfidjord.

Hydrogeologiska forhéllanden

Enligt utférd grundvattenobservation ligger grundvattennivan ca 3,9 m under befintlig markyta, vilket
motsvarar niva +13,3. Grundvatten kan dock férutsattas i niva med den nagot sulfidjordshaltiga
jorden knappt 3 m under befintlig markyta. Enligt den grundvattenobservation som utfordes av Hifab
AB pa polaris 8 i augusti 2016 13g grundvattennivan 5,3 m under befintlig markyta. Ingen markniva
fanns presenterad i Hifabs undersékning i den punkt dar grundvattenréret installerades. Endast
kosttidsobservationer har utforts i aktuell understkning, lagre respektive hdgre grundvattennivaer
kan darfor forvantas. Generellt ar grundvattennivan som hdgst just efter sndsmaltning och under
perioder med kraftig nederbdrd.

Foérorenad mark

Under markteknisk miljdutredning har prover tagits inom planomradet, se bifogad undersékning MUR
(Markteknisk undersékningsrapport) / Geoteknik och miljégeo. Analysresultaten har jamférts med
Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad jord. Riktvardena finns for tva typer av
markanvandning, Kanslig Markanvandning (KM) och Mindre Kanslig Markanvandning (MKM),
(Naturvardsverket, 2009). Uppmatta fororeningshalter har dven jamférts med Avfall Sveriges
rekommenderade haltgranser for farligt avfall (Avfall Sverige 2019) och med nivéer for mindre én ringa
risk, (MRR) for atervinning av avfall i anlaggningsarbeten (Naturvardsverket, 2010).

Laboratorieanalyserna visar att jarnsanden innehaller hoga halter av tungmetaller, framst koppar och
zink dar halterna ligger 6ver Avfall Sveriges gransvarden for farligt avfall, men ocksa bl a arsenik och
krom dar halterna ligger 6ver Naturvardsverkets riktvarden for MKM. De ar kant att jdrnsand
innehaller tungmetaller men normalt ar lakbarheten véldigt liten vilket gér att materialet &nda kan
anvandas som fyllningsmaterial.

Prover pa fyliningen under och ovan jarnsanden visar dven den pa hoga metallhalter. Zinkhalterna ar
over Farligt Avfall-gransen i alla prover av fyllningen och flera andra metaller har halter dver MKM. |
prover fran den naturligt lagrade jorden under fyliningen pavisas metalihalter éver KM i tva av tre
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prover. Det ar oklart om halterna kommer frén jarnsanden och om det i s fall beror pa utlakning av
metaller fran jarnsanden.

| samband med de kompletterande geotekniska undersékningarna i detaljprojekteringsskedet
rekommenderas dven prov fér miljdanalys, i dialog med Samhaéllsbyggnad, avdelning Miljo, for att fa
en fortatad provtagning. Aven provtagning av grundvatten rekommenderas. For att f& en tydligare
bild av hur djupt fyliningsjorden ar paverkad av jarnsand kan provgropar vara nédvéandiga. Da
bakgrundshalten av vissa metaller ar hoga i Skelleftedomradet rekommenderas att platsspecifika
atgardsmal tas fram infor sanering/bortgravning av jarnsand. Bakgrundshalterna ligger i vissa fall
Over Naturvardsverkets generella riktvarden for KM vilket kan bli problematiskt om de generella
riktvardena anvands. | samband med schaktning rekommenderas provtagning av jord under
jérnsanden for att minimera mangden jord som behdver kdras bort som fororenad eller
jarnsandsinblandad jord. Vid schakt i jarnsand krdvs en anmalan till Samhallsbyggnad, avdelning Milj6
innan entreprenadarbeten startar.

Schaktning rekommenderas utforas i skikt med kontroll/provtagning av jord for att avgéra nar jorden
ar opadverkad av jarnsanden.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér radon.

Risk fér skred/héga vattenstand

Omradet ligger ovanfor Skelleftedlvens beraknade 100-arsfléde och ar inte belaget sa att stora vatten-
massor samlas vid skyfall.

Fornlamningar

I omradet finns inga kdnda fornlamningar.

Vidare undersdkningar

Intilliggande byggnader kommer paverkas av det arbete som kravs vid en grundlaggning. En
utredning bor dérfor utforas for att kartlagga befintliga byggnaders grundiaggning och som redogér
for mojligheterna for spontning, schaktslanter, grundvattensankning och dylikt.

Vid eventuell palning eller neddrivning av spontvaggar kommer vibrationer och ljud att uppsta.
Naromradet maste undersdkas med avseende pa kansliga byggnader samt vibrationskanslig
utrustning for att gransvarden ska kunna sattas upp. Informationen om hur kanslig ndromradet ar
anvands dven vid val av palar och spont.

Férutom ovan ndmnda utredningar bor befintliga byggnader och infrastruktur inom och i direkt
anslutning till planomradet dokumenteras for att minimera skador. Med infrastruktur menas vatten
och avlopp, fjdrrvdrme, el, bredband, vagnat och tele. Skadeinventering och gransvarden for
eventuella sdttningar av dessa byggnader och infrastruktur bor sattas upp. Sattningskontroller och
skadeinventering bor ske kontinuerligt under byggprocessen samt efter dess avslutande.

Bebyggelseomraden

Bostader
Det finns inga bostader inom planomradet.
Arbetsplatser och dévrig bebyggelse

I kvarteret finns det olika verksamheter, bland annat smadjursklinik, bankkontor och fargbutik,
7
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Offentlig service

| direkt narhet av och i Centrala stan finns det kommunal service, stadshus mm. Narmaste férskola
och grundskola finns i omrédena Préastbordet, Norrhammar och Alvsbacka. Ndrmaste gymnasiskola
finns i kvarteret Blader som ligger ca 450 m fran kvarteret Polaris. Skellefted Lasarett ar belaget ca
600 meter nordvast om kvarteret, norr om jarnvagen.

| kvarterets nordostra del, inom fastigheten Polaris 23, finns dven Folktandvarden City.

Kommersiell service

I nérheten finns hela Centrums utbud med restauranger, caféer, banker, resebyraer, butiker och
Ovrigt kommersiellt utbud.

Tillganglighet

Full tillganglighet skall astadkommas i alla delar. Alla funktionshinder ska beaktas och byggnaders och
omgivningars utformning ska gestaltas for att kunna inkludera alla. Detta innebadr sarskilt att, under
projektering ska utformning och gestaltning sarskilt beakta att entréer, angoring och alla viktiga
funktioner for byggnaden uppfyller alla krav i enlighet med BBR, PBL och lokalt beslutade program
och strategier sdsom "Ett Skelleftea for alla”.

Eventuella hojdskillnader mellan gata och hus i tillkommande bebyggelse ska utjamnas inom
kvartersmark.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Kvarteret Polaris ar belaget dster om Sara kulturhus, med férhallandevis sentida bebyggelse i
huvudsak av centrumkaraktar. Bebyggelsen bestar av storskaliga byggnadskroppar som endast delvis
ar forlagda i gatulinjen. Kvarterets vinklade fastighetsgranser ar ett minne av dgande strukturen fran
tiden fore stadens grundande. Alla obebyggda ytor ar asfalterade.

| kvarteret finns idag 3 byggnader, en pa varje fastighet. Huset som ligger pa del av fastigheten
Skellefted 4:1 i mitten av kvarteret kommer att rivas.
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Posthuset. Vdrefulla byggnas‘t::er

| kvarterets sydvastra horn ligger gamla posthuset, en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden
ar utpekad i byggnadsordningen for Centrala Stan, sérskilt vardefull byggnad niva 2. Huset byggdes av
Postverket 1950. Posten var da fortfarande ett prestigefyllt ambetsverk, vilket gdrna uttrycktes i en
hogklassig arkitektur. Byggnaden ritades av Lars Erik Lallerstedt, som vid denna tid var Postverkets
chefsarkitekt.

Enligt planférslaget ska huset skyddas med skyddsbestammelser av kulturvérden, g1 och g2 samt att
byggnaden inte far rivas, ri. Det maximala vaningsantalet ska vara samma som i den géllande planen
- tre vaningar, f3 och en vaning, f1 mot lastkajen pa innergarden.

For att parkeringsplatser pa innergarden ska kunna majliggoras kravs att lastkajer bakom posthuset
minskas och anpassas till dagens behov. Planférslaget ger méjlighet dven for ett underjordiskt
garage eller kallare med kérbart bjdlklag pa innergarden, b3. Det ar dock rationellt att bygga det
underjordiska garaget ihop med framtida garage i andra delar av planomradet for att kunna
samnyttja ramper mm.

Det finns en tidigare utférd, men ombyggt byggnad till posthuset pa fastigheten Polaris 39. Stor,
massiv kontorsbyggnad i vinkel, med rott tegel i fasaderna och ett valmat, flackt plattackt sadeltak,
nastan helt utan taksprang. Enligt planforslaget fér det befintliga trevaningshuset pa Polaris 39 byggas
pa, max antal vaningar &r fem, fs.

Tillkommande ny bebyggelse

Planférslaget mojliggér anvandning Bostader, B, Bostader, férutom pd entréplan mot gata, B1,
Centrum, C och Kontor, K.

Utformningen av de nya byggnadsvolymerna bygger pa att Idgdelarna mot gatan forstarker kvarterets
rektangulara form, medan de hogre, indragna byggnadsvolymerna tillats titta upp 6ver den
omgivande kvartersstaden.
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Hogsta antalet vaningar ar tio vaningar, fe, inne i kvarteret och 4-5 vaningar, fa respektive fs, mot
gatan. Utdver angivet antal vaningar sa far underjordiskt garage och utrymmen for teknisk utrustning
som hisschakt och ventilation anordnas, f7.

Balkonger far inte kraga Gver gatumark mot gatan, fs ,vilket galler mot samtliga gator.

Lagdelarna hjalper till att tydliggora kvarteret i stadsvaven och det understryks av fasadmaterialet
som foreslas bli tegel, sten, puts eller trd, fi2. Hogdelarna ligger sa langt indragna i kvarteret, att de
inte uppfattas i gaturummet, utan framst ses pa langt hall, eller i slappen till grannfastigheterna.
Hogdelarna kan skiljas fran ldgdelarna med ett avvikande fasadmaterial som t ex ljus puts, plat, eller
skivor for att ges en lattare karaktar. De bada hdgdelarna binds samman av en upphéjd bostadsgérd
som déljer bostadernas garage och bildar ett gemensamt gront gardsrum for lek och utevistelse fér
de boende.

Parkering ska l6sas i ett parkeringsgarage inne i kvarteret som inte ska vara hogre én en vaning, f1
mot Sodra Jarnvagsgatan och tva vaningar, f2, mitt i kvarteret pga héjdskillnader. Ovanpa
garagebyggnader eller pa markytan ska yta med planteringar/ planteringsbart bjalklag for
utomhusvistelse samt lek anordnas, fio och f11. P4 dessa garagetakytorna mitt i kvarteret ska storlek
pa gréonytan pa planteringsbart bjilklag vara 25% respektive 30% av egenskapsytan och minst
10% av egenskapsytan ska vara for lek. Garagefasaden mot vaster bor klas in med grénskande
klattervaxter. Aven befintliga brandmurar kring den upphéjda garden bor nyttjas for gronska att
klattra pa. Lekplats ska vara positionerad i ett soligt lage.

En bottenvaning med lokaler och entréer som &r genomgaende eller riktade mot gatan, fi3
aktiverar fasaderna mot Kanalgatan och med den eventuella framtida omgestaltning av Kanalgatan,
dar det norra korfaltet ersatts med ett promenadstrak med plats for uteserveringar mm, tar det
gaturummet till en annan dven mer mansklig skala.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Sara kulturhusets &stra sida, vilket &r kulturhusets minst
publika sida med funktioner som inlastning och personalentré. Kulturhuset &r en magnet for
upplevelser och méten, som kommer att "leva" alla dygnets timmar och alla dagar om aret. For att
skapa buffert mellan kulturhuset och bostaderna formas det ett litet indraget torg mot Torgatan som
ges en medveten gestaltning med stensatta ytor och grénska i form av hackar och prydnadstrad.
Enligt planforslaget far endast 80% av markytan hardgoéras och minst 15% av markytan ska vara
planteringar, bz. En sittplats ordnas i anslutning till bostadsentrén for att toget ocksa skulle kunna
funktionera som en métesplats. Bottenvaningen ar har nagot férhdjd mot gatan for att mojliggora
bostéder mot torgytan.
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Vy fran Kulturhuset. Platsbildning och planteringar

En méllig gestalning ar att bostadshuset mot Kanalgatan far en fasad i rott tegel som samspelar i
material och kulér med det gamla Posthuset och det intilliggande bostadshuset mot éster. Det
indragna bostadshuset mot Torggatan far en fasad i ljust tegel eller puts, sa att den tio vaningar hoga
byggnadskroppen sarskiljs fran intilliggande byggnader i kulér och i material. Det &r viktigt att de tva
uppstickande héghusdelarna lases som enskilda byggnadskroppar nar de syns pa hall. Planforslaget
ger ett storre spann pa vilka material som far anvéndas pa husen ndrmast Kanalgatan och Torggatan.

Gestaltningen av fasaderna bygger pa att balkongerna integreras i fasadernas huvudvolymer
och de far inte kraga ut dver egenskapsytan, fo. Balkonger integreras som loggior, for att
underordna sig gaturummet. En liknande princip géller for hdgdelarna, en énskan om att skapa
skyddade balkongrum som kan glasas in, vilket ér en viktig aspekt i ett hégt bostadshus dar
balkongerna ar vadermassigt utsatta.

Fonster och fonsterdorrar foreslas att fa morka kulérer som underordnar sig fasaden och som pa hall
smaélter samman med de mdrka fonsterytorna. Kulérer som moérkbrunt, mérkgront eller mérkgratt ar
lampliga. Aven balkongracken och platavtackningar i fasad foreslas att héllas i samma mérka kulérer
som fonster och fonsterdorrar.

Taken utférs som laglutande tak férutom pa hérnhuset som enligt visionen far ett traditionellt
sadeltak men kan gestaltas annorlunda. Laglutande tak beldggs med grafitgra papp och sadeltak med
plat eller tegel.

Flaktrum placeras sa langt indraget fran fasad pa héghusdelarna och pa vinden under sadeltaket, s&
att de inte utgdr dominerande element sett fran gatunivderna.

De plana taken kan med férdel nyttjas for takterrasser dar det ar méjligt, fér att kompensera for den
upphojda gardens begransade yta. Takytor kan ocksa utnyttjas for solceller och sedumtak som
fordrojer dagvattnet.

Planomradet forvantas att exploateras etappvis. | forsta skedet paborjas exploatering med
huvudanvandnig av bostader i mitten av kvarteret.
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lllustration. Vy fran sydvdst, fran Kanalgatan

N&gra fa ytor som blir obebyggda och ar markerade med bestammelsen b1, far hégst 50% av
markytan hardgéras med tanke pa ett gront tillskott i gaturummet behévs samt méjlighet att
fordrdja en del av dagvattnet.

Med hansyn till narheten till led med transporter av farligt gods ska friskluftsintag placeras sa att
det inte vetter mot led med farligt gods. Luftintag ska foérses med system fér detektion av gas
och nedstdangning av ventilationssystem. Minst en utrymningsvag som gér det mojligt att
utrymma samtliga lokaler ska finnas som inte leder mot led med farligt gods, ba4.

Komplementbyggnader for t ex cykelparkering mm ska integreras i de stora byggnadsvolymerna.
Sophus kan |ésas bade integrerat i byggnaden och med nedsankta behallare i mark mot Torggatan, se
illustration; Vy fran Kulturhuset. Platsbildning och planteringar.
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Illustration. Vi frén nordost, fran Sodra jarnvigsgatan

Stadsbild

" Hur staden ser ut och fungerar dr en viktig del av berdttelsen om oss, vilka vi var,
dir och vart vi dr pd vdg. Arsringarna hjélper oss att férsta var historia och det
nya ger oss en riktning framdt. Det visar vilka idéer som burit och bdr oss. Att ge
idéer form kallas gestaltning. Det kan handla om form, material, volym eller firg,
och dven om mellanrummen. Allt vi bygger ska gora staden bittre; intressantare,
roligare och tryggare. ”
(FOP Centrala stan, 2016)

Detaljplaner som medfér fértatningar inom Centrala stan sker i linje med FOP Centrala stan som
bland annat beskriver de viktiga aspekter i stadsbilden som bér beaktas.

Enligt den férdjupade dversiktsplanen (FOP) for Centrala stan visas det att omradena norr om
Kanalgatan borde fortatas och att omradet kan tala byggnader hdgre &n 10 vaningar. Sodra delen av
kvarteret, narmast Kanalgatan ar det viktigt att gaturummet far en bra skala, byggnadshojd pa 4-5
vaningar.

Sara kulturhus som ligger vaster om planomradet ar en solitar som reser sig 6ver omgivningen. Lite
hogre byggnader runt om kulturhuset, som anda ar klart underordnade, hjalper till att skapa en
overgang fran lagre bebyggelse mot Kanalgatan till den uppstickande hégdelen av kulturhuset.

Hogre bebyggelse norr om Kanalgatan utgdr en rygg at Centrala stan i sitt soliga lage ner mot alven.
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Friytor

Lek och rekreation

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas for de boende. Fastighetsdgaren ska
anordna takterass med planteringar for utomhusvistelse. Delas omradet upp i flera fastigheter kan
friytor med férdel samordnas for att skapa stdrre och mer sammanhangande gardar.

Till friyta réknas férutom vistelseyta utomhus:

- De parkeringsplatser som kravs fér personer med funktionsvariationer enligt BBR
- Gemensamma takterrasser for vistelse

- Planteringar, rabatter och dylikt

- Uppvarmda och lasbara cykelrum och cykelgarage

- 20 % av ytan for cykelparkering

- 10 % av takytor om de ar férsedda med sedumtak eller motsvarande

- Dubbla ytan av gemensamhetslokaler

Till friytan raknas inte privata balkonger eller terasser. Friytenormen galler inte for kategoriboende
som aldreboenden eller liknande, da ett sadant boende har andra behov nar det galler utemiljon an
bostader.

Idag finns inga ytor for lek och rekreation inom planomradet, ytorna anvénds enbart for parkering. |
samband med ny bebyggelse dar det mestadels tillkommer bostader bér en blandning av ytor
uppnas dar ocksa lekytor inom planomradet planeras in. Med ny planerad bebyggelse och tillhérande
friytor bor det skapas en boendemiljé inne i kvarteret med mdjlighet till bra utevistelse och vélgjorda
uteplatser. Friyta for barnens lek ska placeras i soligt 1age for att den bl.a. skulle kunna torka upp
snabbt efter snd och regn.,

Minst en plats for lek och aktivitet lekyta ska gestaltas och placeras sa att den utsatts for hdgst 50
dB(A) ekvivalentniva (frifaltsvarde) vad det galler buller. Minst en uteplats i anslutning till bostader ska
utforas eller placeras sa att den utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A)
maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Friytor for lek och utevistelse har prioritet fére parkering, cykelskjul och andra byggnader fér de
boende.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet avgransas av Sodra Jarnvagsgatan i norr, Kanalgatan i séder och Torggatan i vaster,
Langs med Sodra Jarnvagsgatans norra sida finns cykelbana som ingar i huvudnatet for cyklister.

Inriktningen i FOP Centrala stan &r bland annat att bygga huvudstrak for cyklister bl.a. pa Kanalgatan.
Detta ger sammantaget mycket goda cykelférbindelser fran kvartetet Polaris till vriga delar av
staden.

Den fordjupande dversiktplanen for Centrala stan anger att Kanalgatan bér ges en ny utformning,
med ett korfalt i vardera riktning och mer utrymme fér gang- och cykeltrafik samt en parkmiljé med
dagvattenhantering.
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Kollektivtrafik

I direkt naérhet, ca 350 m vaster om kvarteret, pa Sodra Jarnvagsgatan ar Skellefted busstation for
regiontrafik beldgen. Pa Stationsgatan, ca 200 m vaster om kvarteret, finns lokaltrafikens
busshallplatser tillgangliga.

Utfarter, parkering och varumottagning

Utfarter

Med planférslaget géller det utfartsférbud fran planomradet mot Kanalgatan. Planférslaget
medger endast utfart mot del av Torggatan och mot Sddra Jarnvagsgatan.

Parkering

Givet de goda forutsattningarna for hallbara satt att resa (resa kollektivt, cykla, ga) kan antalet
bilplatser minskas nagot. Skellefted kommun réknar har med en parkeringsnorm fér bostadernas
behov pa 7 - 8 bilplatser per 1000 m? BTA, verksamhetslokalers behov pa 10 - 15 platser per 1000 m?
BTA och minst 1 cykelparkering for varje ldgenhet for bostédderna. Verksamhetslokalerna genererar
ytterligare cykelparkeringar och ytor bér anpassas aven for dessa.

Nuldge parkeringsbestand

Inom den véstra delen av kvarteret Polaris finns i dagslaget ett antal parkeringsplatser, férhyrda och
for allman beséksparkering. | tabellen nedan redovisas befintligt parkeringsbestand inom plan-
omradet.

Forhyrda Allmanna Totalt
Polaris 8 54 22 76
Polaris 39 41 27 68
Summa: 95 49 144

Planférslag parkeringsbehov

Det parkeringstal (7 resp. 12 parkeringsplatser for bostader resp. verksamheter) som anvands i
detaljplaneforslaget ger ett parkeringsbehov pa cirka 165 parkeringsplatser, vilket medfér ett 6kat
behov pa 21 parkeringsplatser jamfért med idag. Parkeringsplatserna kommer att nyttjas av boende
och verksamheter inom planomradet. Det medfér att de allmanna besdksparkeringarna som finns
inom omradet kommer att forsvinna. En parkeringsplats for allman besoksparkering genererar
vanligtvis fler fordonsrérelser an en parkeringsplats for boende/verksamheter. Darfér bedémer
Skellefted kommun att planforsiaget inte 6kar trafikfldden i omrddet samt att behovet av
parkeringsplatser enligt normen klaras inom planomradet och. Parkeringsbehovet kan méjligen
minskas ytterligare om en stor andel av lagenheterna utgdrs av sma ldgenheter eller att
fastighetsagaren tillampar mobilitetsldsningar som exempelvis bilpool.

Organiserandet av parkeringar under det etappvisa byggandet ar en framst en logistikfraga, da
parkeringsbehovet for omradet i stort ar 16st. Eftersom flera alternativa ldsningar att férdela
parkeringsbehovet inom planomradet ar mojliga ska parkeringsbehovet regleras slutligen i samband
med bygglovet.

Friytor for lek och utevistelse prioritet fére parkering, cykelskjul och andra byggnader for de boende.
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Varumottagning

Varumottagning for den befintliga byggnaden i planomradets sydvéstra hérn sker pa innergarden och
friytan pa innergarden skall vara dimensionerad for att leveranser sker med lastbilar med maximal
langd om 12 meter, vilket r normal standard for varumottagning. For att klara varuleveranser maste
fordonet backa fran Torggatan in till innergarden. Varumottagning for de tillkommande
verksamhetslokalerna mot Kanalgatan ska dven nyttja samma kérvag och innergard for
leveranstrafik. For de verksamheter som tillkommer i planomrédets nordvastra del ska
varumottagning med mindre fordon, exempelvis ldtt lastbil/minibuss, ske via innergard med infart
fran Sodra Jarnvagsgatan. En fri hojd pa 4,0 meter bor efterstravas pa garaget om varumottagning
avses ske via garage.

Tillganglighet

Full tillganglighet skall astadkommas i alla delar. Man ska beakta alla funktionshinder och att
byggnader och omgivningars utformning ska gestaltas for att kunna inkludera alla. Detta innebar
sarskilt att, under projektering ska utformning och gestaltning, sarskilt beakta att entréer, angoring
och alla viktiga funktiner for byggnaden uppfyller alla krav i enlighet med BBR, PBL och lokalt
beslutade program och strategier sdsom "Ett Skelleftea for alla”.

Storningar
Buller

Buller ingar i det nationella miljckvalitetsmalet God bebyggd miljé som riksdagen faststalide 1998.
Generationsmalet ar 2020 for det delmal som berér buller lyder: "Manniskor utsétts inte for skadliga
luftféroreningar, bullerstdrningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso- eller
sakerhetsrisker.” Vidare sags att: "Trafikbullret i tatorter bdr minska sa att det underskrider gallande
riktvarden”.

En utredning ar framtagen for detaljplanen Trafikbullerutredning 2020-09-21 och enligt utredningen
ar bostaderna bullerutsatta av vagtrafik pa alla sidor, men aven fran jarnvagen pa 75 m avstand.

Beraknad ekvivalent ljudniva vid fasad &r som hogst 64 dBA och den maximala som hogst 83 dBA. Det
ar huset med 5 vaningar och sidan som ar vand mot Sédra Jarnvdgsgatan och jarnvagen mot norr
som har hogst beraknad ljudniva. Dar beraknad ekvivalent ljudniva ar dver 60 dBA maste
bullerskyddad sida tillampas, alternativt att det uppférs mindre ldgenheter pa hogst 35 kvadratmeter
da riktvardet for dessa ar 65 dBA. For de tva husen med 10 vaningar samt ett av 4-vaningshusen ar
ekvivalent ljudniva under 60 dBA pa alla sidor, vilket innebar att fri planldsning kan tillampas.

Eventuella uteplatser placeras lampligen in mot gard pa en plats dar berdknade ljudnivaer &r lagre an
riktvdrdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Den planerade friytan pa garagets tak
kan utnyttjas som gemensam uteplats som uppfyller riktvardena och som darmed kan vara ett
komplement till en privat uteplats. Om det finns en gemensam uteplats som uppfyller riktvérdena,
behéver den privata uteplatsen inte uppfylla riktvdrdena for trafikbuller.

Enligt planforslaget géller det for bostdder mindre dn 35 kvm ekvivalent ljudniva vid fasad inte
far overstiga 65 dB(A). For bostader storre dn 35 kvm dér ekvivalent ljudniva éverstiger 60
dB(A) ska minst hélften av bostadsrummen vara vidnda mot ljuddampad sida. Fasad mot
ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva om hogst 55 dB(A) samt maximal ljudniva nattetid
om hogst 70 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivin
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vid minst en uteplats vara hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal
ljudniva - skyddbestammelse m1.

Miljékvalitetsnormen for luft

Férordningen (2010:477) om miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft anger féroreningsnivaer
som inte far 6verskridas, som far 6verskridas endast i viss utstrackning och som ska efterstrivas.
Kontinuerliga métningar har tidigare visat att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid dverskridits pa
vissa platser langs E4 i centrala Skellefted. Darfoér har regeringen gett kommunen i uppdrag att
redovisa ett forslag till dtgardsprogram som ska visa vilka atgarder som kommunen och andra aktérer
kan gdra for att minska kvavedioxidhalterna.

Det bostadstillskott som detaljplanens genomfdérande innebar kan inbegripas i de generelia
upprakningar av biltrafik som kommunens prognoser om trafikmadngder innebéar. De byggratter som
tillférs kvarteret innebar att det kan byggas ca 120 bostader.

De bostéder och verksamheter som detaljplanen tillfér kommer i sig inte att innebara att sd manga
trafikrorelser tillkommer att det kommer att pdverka vare sig bullersituationen eller luftkvaliteten i sig.
Dock sa innebar alla nyetableringar av bostader och andra verksamheter att trafikmangden 6kar och
kan laggas till en kumulativ effekt sett éver hela trafiksystemet. Det centrala ldget med mycket goda
kollektivtrafikférbindelser och gdngavstand till nastan all sorts kommersiell och offentlig service
innebar dock att en nyetablering kvarteret Polaris av bostdder och arbetsplatser kommer att innebara
farre trafikrérelser med bil an en etablering i ett mer perifert lage.

Planen innebar att befintliga allmanna besdéksparkeringar utgar till forman for framst boende-
parkering. Boendeparkeringarna beddéms alstra mindre trafik an de allmanna beséksparkeringarna
vilket innebar att trafikflodena till/fran planomradet blir i mangd jamférbart med nuléaget eller
mojligen nagot lagre an idag vid ett genomférande av planférsliaget. Detaljplans genomférande
bedéms darfér sannolikt inte medféra en forsamring i forhdllande till luftkvalitetsnormens riktvarden.

Nar gaturummets sluts kan detta i sig ocksa innebdra en férandring av luftkvaliteten eftersom
luftutbytet riskerar att bli mindre. Det &r dock osannolikt att den tillkommande bebyggelsen skulle
innebara att de riktvarden som luftkvalitetsnormen anger skulle éverskridas. Detta da planomradet
idag inte 6verskrider nagra riktvarden och de platser dér riktvdrdena dverskrids har betydligt hogre
trafikmangder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Planomréadet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. Fér omradet
galler de fér kommunen antagna allmanna bestammelser for anvandande av Skellefted kommuns
allménna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA". Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive
fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Renvatten

Omradet ligger inom distributionsomrédet for Guldstadens vattenverks lagzon + 49 meter. Detta
medfor att vaningsplan éver + 25 meter bor tryckstegras inom fastigheten. Anslutning av renvatten
ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans upprattande.
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Brandvatten
I planomradets narhet finns tre brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund och brandpost vid
enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flédena att ske.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framforas till Skellefted kommun (Samhéllsbyggnad, Vatten- och Avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom
fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses
med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler. Anslutning av
spillvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans upprattande.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhandertas lokalt. Ytor inom
respektive fastighet ska ge méjlighet till LOD (Lokalt Omhandertagande av Dagvatten) och ha en
férdrdjande paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa
sadant satt att en partikelavskiljning uppnas. Exploatdren ska komma in med férslag pa
dagvattenldsningar for att forbattra dagvattensituationen inom fastigheten och for att sérja for att
man tar hand om dagvattnet pa egen fastighet eller pd annat satt som foljer dagvattenstrategin.
Eventuell anslutning av dagvatten till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan aviedas med sjalvfall, till av kommunen anvisat ldge, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara till skada fér manniskors halsa och
milj6. Dag- och draneringsvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara till skada for
manniskors halsa och milj6 eller mottagande recipient.

En utredning med férutsattningar fér dagvattenhantering inom planomradet &r framtagen. Se
“Dagvattenutredning Polaris 8 och 39 samt del av Skelleftea 4:1, 2021-01-13".

Drénering

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad férbindelsepunkt. Fér draneringsvatten som inte kan avliedas med sjalvfall, till av kommunen
anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.

Varme

Fastigheten kan anslutas till fijarrvarmenatet. Fjarrvarme finns i gatan och gar bra att ansluta.

El och tele

Fastigheten &r ansluten till det almdnna el- och telenatet och dven den nya bebyggelsen bér anslutas
till denna. Om befintliga ledningar behdver flyttas, alternativt skyddas, bekostas eventuell flytt genom
dverenskommelse mellan fastighetsdgare och ledningsagare.

Gatubelysning

De vajerhangda belysningspunkterna mellan kulturhuset och husen pa 6stra sidan Torggatan
behdver fa fastpunkter pa de nya fasaderna eller mdjlighet till placering av spannstolpar vid
fastighetsgrans for att bibehalla belysningen pé gatan.
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Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar fér ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara
anpassad for fordonens belastning.

Vid témning med fordon utrustad med kran far avstandet mellan kranfordonets uppstaliningsplats
och anlaggning inte dverskrida 5 meter vid en maximal lastvikt pa 2000 kg om inte sarskilda skal
foreligger. Lyft far ske dver staket, buskar och liknande men inte dver vagar, gang- och cykelbanor
samt parkeringsplatser.

Skelleftea kommun, verksamhet avfall, ska ges méjlighet att yttra sig pa foreslagen 16sning innan
bygglov faststalls for att pa detta satt kunna sakerstélla tillganglighet samt arbetsmiljo for
renhallningen. Hanteringen kréver vidare utredning fran byggherre tillsammans med Avfall.

Raddning och utrymning

Om gatunatet inte ger atkomlighet for réddningsinsatser, behdver sarskilda raddningsvéagar anordnas
som ger god framkomlighet for raddningstjansten.

| det fall utrymning av byggnader férutsétts ske med hjélp av raddningstjanstens hojdfordon, ska
raddningsvag och uppstaliningsplatser utformas enligt réddningstjanstens riktlinjer.

I 6vrigt far avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadernas
angreppspunkter (entréer) inte dverstiga 50 meter.

Tekniska egenskapskrav pa trapphus, stigarledningar, brandgasventilation mm framgar i
byggreglerna och behandlas inom ramen foér bygglovsprocessen.

Sett till de kédnda problemen med bade fléden och tryck som finns i Centrala stan ar det majligt att

tryckstegringspumpar kommer att kravas.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med utdkat forfarande.

Tidplan

Samrad: okt/nov 2020
Granskning: feb/mar 2021
Antagande: maj/jun 2021

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphavs.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Marken ar delvis i privat dgo och ags delvis av kommunen. Efter att planen vunnit laga kraft forvantas
det att kommunen séljer sin del i planomradet till fastighetsagaren som ager resterande delen av

planomradet.

Inom planomradet finns enbart kvartersmark, for vilket fastighetsagaren ar huvudman.
Fastighetsagaren svarar for iordningstdllandet av mark tiliganglig for allman gang - och cykeltrafik,
och kommunen svarar for framtida skotsel avdensamma.

Avtal

Planavtal

Planavtal for Polaris 8 samt de! av Skellefted 4:1 ar tecknat 2016-11-30. Planavtal for Polaris 39 ar
tecknat 2020-09-17.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsagarna ansvarar sjélv for att fastighetsbildning sker inom kvartersmarken pa den egna
fastigheten. Atgarder som berdr tva eller fler fastigheter, ex fastighetsreglering eller inrattande av
gemensamhetsanlaggning kan sékas av ndgon av de berdrda.

Parkeringsservitut behds innan bygglov ges for att sdkra upp parkeringsplatser inom omradet
for samtliga fastigheter, villkor for lov.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av exploattren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

- MUR (Markteknisk undersékningsrapport)/ Geoteknik och miljégeo. Kv Polaris 8 och 39.
Tyréns AB, Slutrapport 2020-06-12

- PM Geoteknik och miljéteknik. Oversiktlig geoteknisk undersékning. Kv Polaris 8 och 39,
Skellefted. Tyréns AB, Slutrapport 2020-06-12

- Kv Polaris, Skuggstudie (mars, juni), BAU, 2021-01-13

- Kv Polaris 8 m fl, Skellefted. Trafikbullerutredning, Uppdrag 307674, Tyréns AB, Slutraport
2020-09-21, rev 2 daterad 2021-02-04

- Kvalitativ riskbedémning farligt gods, Polaris 8, 39 och del av Skellefted 4:1, Skelleftea.

Uppdrag 307817, Tyréns AB, Slutrapport 2020-09-21
- Dagvattenutredning Polaris 8 och 39 Skelleftea. Uppdrag 307826, Tyréns AB, Slutrapport 2020-
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Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2015-5640

Dokumentation och kontroll

Bor omfattta kontroll av omgivande byggnader och infrastruktur inom och i direkt anslutning till
planomradet. Med infrastruktur menas vatten och avlopp, fjdrrvarme, el bredband vagnat och tele.

SAMRAD

Detaljplanen uppréttas i samrdd med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kommunala
foérvaltningar, samt berdrda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser av genomfdérandet av den aktuella detaljplanen kommer framfdérallt vara en stérre
mangd bostader och den mangd manniskor som tillférs kvarteret. Fullt utbyggt blir det ca 120
bostader och nya lokaler framfér allt i bottenplan mot Kanalgatan. Planférslaget méjliggér ocksa
parkering fér bade bostéddernas och verksamheternas behov.

Fler rorelser i omradet dven i kvalisdid, vilket skapar trygghet fler tider pa dygnet ar en positiv andring
i omradet som bostaderna medfér och det ar i linje med det som vi vill uppna med en fértatning och
utveckling av den centrala staden. Naturligtvis innebdr hégre hus fler skuggor och en mer sluten del
av ett kvarter. Skylinen for Skellefteds norra centrala delar férédndras i och med ytterligare ett hogre
hus, men férhoppningsvis sa balanseras intrycken upp av ett val komponerat byggnadskluster i vilken
gatumiljon utformas av mindre och lagre byggnader som méter upp den géende i blickfanget, i en
mer mansklig och bemétande skala. Livfulla fasader med verksamheter i bottenvaningen méter upp i
6gonhojd och skapar skalan da de hégre byggnaderna &r indragna fran den direkta anblicken och

gaturummets profil.

Planférslaget gor att fler foretag har mojlighetatt etablera sig i den norra delen av de centrala delarna
av staden och tiligangen pa kontor 6kar ndra det framtida resecentrum som planeras. Del av den yta
som idag enbart ar hardgjord kommer att bli gronskande friytor med lekméjligheter fér de boende
dven om dessa ytor skapas ovanpa garagebyggnader.

Lokaler i bottenvaningarna utmed gatorna kommer gora att det blir en mer livlig gatumiljé och en
batte offentlig miljo att vistas i. Parkeringarna till bostédderna planeras i en samlad parkeringsbyggnad
med in-/utfart i ndra anslutning till gatan, vilket gor att bilarna blir dolda och darfér blir resterande
ytorna prioriterade fér manniskor - fér deras lek, rekreation och fysiska rérelser.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Samhaéllsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel ‘Helena Maide
Verksamhetscef, Plan






