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Planen ar ett led i projektet att tillvarata mark inom Storangens
industriomrade som frigjorts genom den andrade strackningen av
kraftledningen och den nyligen fardigstéllda infarten till Strangnas
sOdra delar fran gamla E20 via Farhusvagen—-Dammvagen mot
Mariefredsvagen.

Syftet ar att planlagga mark fér verksamhetsdndamal och darmed
sakra markreserven for lakemedelindustrins utveckling inom
omradet. Den mark som i nya planen avsatts som
verksamhetsomrade ar till stérre delen naturmark som tidigare
inrymt kraftledningsgata inom befintligt industriomrade samt
gatumark som frigjorts i och med den nya trafikiéringen genom
omradet. Skalet till att delar av gamla Mariefredsvagen ingar i
verksamhetsomradet ar att lAkemedelsindustrins verksamheter i
de bada kvarteren av sékerhetsskal maste ligga inom samma
inhagnad.

Den nya infarten genom omradet har &ven medfért att behovet av
parkering pa kvartersmark for verksamheten pa fastigheten
Ekbacken 2 maste fa en permanent |6sning, eftersom den nya
infarten inte l&mpar sig fér gatuparkering. Planen syftar darfor
aven till att inféra stéd for tidigare med tillfalligt lov anlagd
parkering.

Féljande beddmningar om planens férenlighet med Miljébalken 3-
5 kap har gjorts. Planen berdr i huvudsak tidigare planlagt
verksamhetsomrade samt ett smalt strak naturmark fér tidigare
kraftledningsgata i gallande plan.

Det aktuella planomradet ar en mindre del av Storédngens
industriomrade som planerades som verksamhetsomrade 1962.
Planen innebér att en mindre del av ett i géllande plan angett
naturomrade, som tidigare ar ianspraktaget for parkering,
permanentas som parkering samt att kraftledningsstraket som i
tidigare plan har beteckning "natur med kraftledning” — och som
delvis anvants till kolonilandsodlingar — samt gatumark, tas i
ansprak for verksamheter lika de omgivande. Detta har
majliggjorts genom att kraftledningen tidigare flyttats, att
kolonilandsodlingarna numera fatt annan lokalisering och att den
nya infarten gett méjlighet till ny trafikféring genom omréadet.

Laget ar fordelaktigt med tanke pa att befintlig infrastruktur nyttjas
inom och till omradet och marken kan sammantaget anses lamplig
for den tankta anvandningen ur miljésynpunkt.
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Planomradet ar belaget i verksamhetsomradets — Storédngens —
norra del.

Planomradet omfattar ca 2,2 ha.

Planen omfattar del av Strangnas 3:1 som &gs av Strangnas
kommun.

| 6versiktsplanen anges omradet som befintligt
verksamhetsomrade.

Bostadsférsérjningsprogram och naringslivsprogram ar under
utarbetande inom ramen f0r ett utvecklingsprogram for hela
kommunen.

Fér omradet géller detaljplan S 115, 1962-09-03; S 125, 1984-03-
11; S262, 1997-08-28.

Detaljplanearbetet féregas inte av nagot program.

Behovsbedbémning

Plan- och byggndmnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stallning vad géller behovet av en miljdbeddmning.
Beslut i PBN AU 2006-11-22 enligt féljande:

Att:

Planen inte kan antas innebara nagon betydande miljdpaverkan.
En miljdbeddmning med miljékonsekvensbeskrivning enligt
milj6balken 6 kap 11,12 §§ beddms darfér inte behdva upprattas.
Behovsbeddmningen grundas pa féljande:

* Planen mdjliggér endast en mindre fértatning av befintligt
verksamhetsomrade som mdjliggjorts genom flytt av tidigare
kraftledning.

» Den mindre del av naturmarken som tidigare tagits i ansprak for
parkering med tillfalligt lov, bedéms inte ha nagon betydelse som
rekreationsomrade f6r manniskor. Ej heller bedéms den vara av
betydelse for djur/vaxter inom omradet.

» Genomférandet bedéms inte innebara nagra risker for
manniskors hélsa.
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* Miljdkvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

* Lansstyrelsen har, i sitt beslut i samband med det tillfalliga lovet
for parkeringen, gjort bedémningen att den inte paverkar
fornlamningen pa kullen norr om detaljplanen.

* Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljépaverkan.

Se aven under konsekvenser fér planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan och byggnamnden beslutade 2006-09-13 PBN § 122, att
arbetet med att uppratta en detaljplan fér omradet kan pabdrjas
med normalt planférfarande.

Storre delen av omradet bestar av hardgjorda planer fér
verksamheter och gator. Den del som legat i kraftledningsstraket
har tidigare anvants som kolonilotter. Egentlig naturmark saknas
inom planomradet eftersom den del som enligt gallande plan
anger naturmark tidigare tagits i ansprak fér parkering med
tillfalligt lov och som kraftledningsstrak med underliggande
kolonilandsodlingar. Genom planens sydvastra del langs den
tidigare stréackningen av Mariefredsvéagen, finns en aldre allé som
har biotopskydd. Omradet kring delen av allén i den gamla
strackningen av Mariefredsvagen genom planomradet far ett
forstarkt skydd i planen genom inférande av skyddsbestdmmelser
och bestdmmelser om markens anordnande i planen. Samtidigt
ges mojlighet att med férbindelsegangar ovan mark med angiven
fri hdjd och utbredning sammankoppla fastigheter pa bada sidor
av allén.

Detaljerad geoteknisk undersdkning finns ej fér omradet.

Enligt SGU:s dversikiliga geologiska undersdkning bestar omradet
I huvudsak av glacial lera.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersékning
som denne anser |amplig med hénsyn tagen till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande f6r behovet
av grundundersdkning ska redovisas och motiveras i
bygglovsansékan/bygganmélan. Grundundersdkning kan komma
att kravas.

Omradet ligger inom ett normalriskomrade f6ér radon enligt
Sveriges Geologiska Undersdknings radonriskkarta.
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| dag finns inga k&nda fornldmningar inom planomradet.

Patraffas fornlamning ska det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

P& kullarna nordvast om planomradet finns nagra kénda
fornlamningar som lansstyrelsen i ett tidigare skede bedémt inte
paverkas av den anlagda parkeringen.

Inga bostader planeras inom planomradet. Planomradet gransar
dock till villakvarteren i nordvast.

Arbetstillféllen inom industri, hantverk och kontor méjliggérs och
innebar en planberedskap fér lakemedelsindustrins utveckling
inom omradet.

Inom omréadet planeras ingen mark fér offentlig service.
Inom omréadet planeras ingen mark fér kommersiell service.

Kravet pa tillganglighet f6r handikappade ska tillgodoses inom
byggnad och pa tomt. Hojdférhallandena pa marken inom omradet
bor inte utgdra nagra problem. Intentionerna i handikappolitiska
programmet ska beaktas.

Planomradet har sedan mitten av 1900-talet anvants som
industriomrade fér bAde kommunala och privata verksamheter.

Planen reglerar inte i detalj byggnader inom planomradet utan
begransar sig till att reglera hushojd, exploateringsgrad samt
placering pa tomt. Med hanvisning till omradets exponerade lage
vid infarten till Strangnas, har dven planbestdmmelser géllande
omsorg om byggnadsutformning, inférts i omradet.
Byggnadernas utformning ska vara arkitektoniskt omvaxlande med
t ex en kontorsdel i avvikande héjd, fargsattning, glasning etc.
Fasadmaterial ska vara av sten, puts, tegel, betong, slata
platkassetter eller tra. Korrugerad plat bér endast anvandas i
mindre partier och till mindre kompletteringsbyggnader.

Upplag tillats inte pa tomtdel vars sida vetter mot huvudgatan
genom planomradet.

Skyltar far endast monteras pa byggnadens fasader. Endast
skyltar som avser verksamheter inom planomradet medges.

Orienteringsskyltar ska samordnas inom omradet.
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Skyddsrum kravs ej.

Omradet ar en del av ett stérre verksamhetsomrade. Nagra ytor
for lek och rekreation anses inte behdvas inom planomradet.

Strax utanfér planomradet, i nordvast, finns naturmark i andra
planer. Dessa omraden berérs ej av den aktuella detaljplanen.
Planen tar i ansprak naturmark i tidigare kraftledningsstrak som
anvants som kolonilotter och en mindre del naturmark som tidigare
iordningsstéllts for parkering och idag saknar karaktar av natur-
eller grénomrade. Inom planen ligger aven delar av
Mariefredsvagens tidigare strackning kantad med en aldre allé.
Allén och den omgivande tidigare gatumarken ges langtgaende
skydd i planen.

Langs den nya férbindelseldanken genom planomradet mellan
gamla Farhusvagen och Mariefredsvagen (Farhusvagens
férlangning) finns nydragen gang- och cykelvag fér att binda
samman gang- och cykelstraket vid Mariefredsvagen i norr med
den planerade cykelbanan langs gamla E-20. Planen férutsatter
aven att gang- och cykelstraket langs sddra delen av
Mariefredsvagen sammanbinds med det nya cykelstraket genom
att den planerade nya gang- och cykelbanan med planteringar
langs Larlingsvagen fullféljs, se genomférandebeskrivningen.

Kollektivtrafik trafikerar omradet idag. Busslinjerna férvéantas félja
den nya gatustrackningen. Héllplatser fér kollektivtrafik finns idag
pa bada sidor om planomradet och férvantas aven fortsattningsvis
kunna betjana planomradet.

Parkering ska ske pa kvartersmark.

Framkomlighet fér Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark.

Inom kvartersmark ska angoringsgator/vagar mm utformas sa att
utrustning och slang inte behdver baras och dras mer an 50
meter. Om utrymning forutsatts ske med hojdfordon far avstandet
mellan farbara vagar/gator och husvaggen inte dverstiga 9 m.
Vagen fram ska ha en fri héjd av 4,0 m, barighet motsvarande ett
axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska
kérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara
minst 7,0 m.
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Lukt fran lakemedelsindustrin och det kommunala reningsverket
s6der om Mariefredsvagen kan vara stérande fér verksamma
inom planomradet.

Omradet ligger delvis inom riskomradet fér brand, explosion och
giftig gas fran annan verksamhet i Stordngens industriomrade.

Verksamheten ska félja de av Naturvardsverket uppsatta
riktlinjerna for externt industribuller.

Med anledning av omradets narhet till bostadsomraden i nordvést
inf6rs féljande bestdmmelse i detaljplanen, som innebéar en
begransning fér verksamheter fér évriga stérningar och utslapp:

— Endast industrier och évrig verksamhet med begransade utslépp
till luft (stoft, gas mm) tillats. Med tanke pa omradets narhet till
bostader tillats inte verksamheter med riskfylld verksamhet (t ex
stérre mangder brandfarliga varor, giftiga gaser eller liknande).

Omradet ligger inom verksamhetsomradet f6r kommunens vatten
och avloppssystem.

Brandvattenférsérjning for raddningstjansten ska beaktas vid
projektering.

Dagvatten ska omhéandertas och férdréjas lokalt. Varje fastighet
ska ha anordnad férdréjning fér dagvatten och dranering som ska
godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.

Inom gamla Mariefredsvagens tidigare gatuomrade genom
planomradet finns diken. Dikenas funktions och kapacitet far ej
minskas.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare ska minska med 10 % fram till
2010 jamfért med 1998. For att na detta mal bor sa energieffektiva
uppvarmningssystem som mgjligt utredas och uppvarmning med
férnybara energiresurser prioriteras.

Uppvarmning med fjarrvarme boér vara huvudalternativet fér
planomradets framtida uppvarmning. Anslutande omraden férsérjs
idag via SEVAB:s fjarrvarmenat. Trots inriktning mot fjarrvarme
bor uppvarmning med egna alternativa energisystem, exempelvis
varmepump for tillvaratagande av processvarme tillatas inom
omradet.

Inom planomradet bér ej nagra uppvarmningsanordningar med
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icke férnybara energikallor eller med direktverkande el medges.
Om ny teknik utvecklas som gér att sddana energislag kan anses
vara férenliga med miljékrav och langsiktig hallbarhet far sadan
anlaggning provas fran fall till fall. Fjarrvarmeledningar korsar
planomradet i gamla Mariefredsvagens strackning. | planen
avsatts hela denna del som u-omrade fér allménna underjordiska
ledningar.

Natagare inom planomradet &r SEVAB. Mark fér eventuella
transformatorstationer avsatts i planen.

Befintlig elkabel gar i gamla kraftledningsgatan i det omrade som i
planen avsatts f6r verksamhet. Planen férutsatter att elkabeln
flyttas, antingen till allman platsmark eller invid tomtgrans i samrad
med fastighetséagaren, for att marken ska kunna nyttjas optimalt.
For leningar inom gamla Mariefredsvagens strackning avsatts i
planen hela denna del som u-omrade for allmanna underjordiska
ledningar.

Telekabel av mellanortstyp gar genom planomradet inom gamla
Mariefredsvagens strackning. Hela gamla gatuomradet avsatts i
planen som u-omrade foér allménna underjordiska ledningar.

Till omradet finns bredband framdraget i form av fiber fran
SEVAB:s distributionsnat. Det forutsatts att kanalisationen inom
omradet kan samordnas med kommande schaktarbeten fér VA
och fjarrvdrme. Optokabel gar inom det blivande u-omradet i
gamla Mariefredsvagens strackning.

Inom varje fastighet ska det finnas plats f6r kallsortering.

Kéllsortering av sopor férutsatts och om méjligheter finns, kan
kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i detaljplanen.
| samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

Exploatering av ett nytt verksamhetsomrade innebar i normalfallet
alltid inverkan pa miljén, halsan och hushallningen med mark,
vatten och andra resurser.

Det foreslagna planomradet ar dock sedan ett halvt sekel i
huvudsak planlagt och ianspraktaget som industriomrade och den
féreslagna detaljplanens syfte &r i huvudsak att tillvarata den mark
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som frigjorts genom flytt av kraftledningen och andrad dragning av
infarten till Strangnas sddra delar. De andrade férhallanden som
planen medger kan darfdr inte anses ha nagon stérre inverkan pa
miljén, halsan och hushallningen med mark och vatten.

Omradet ar lattillgangligt ur kommunikationssynpunkt och ar redan
anslutet till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnat.

Omréadet ar séledes bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Allén langs den tidigare strackningen av Mariefredsvagen, som ar
biotopskyddad, ges inom planomradet férstarkt skydd genom
inférandet av skyddsbestammelser fér allén i sin helhet och skydd
fér enstaka trad samt utformningsbestammelser f6r bevarande av
karaktar och omgivande marks utformning. Méjligheterna att
sammanlanka byggnader pa bada sidor av allén, med hdgt
belagna férbindelsegangar, bedéms kunna ge allén en ny funktion
som kommunikations- och grényta inom kvartersmarken och
bidrar till att hdja de estetiska vardena invid verksamheternas
huvudinfart samtidigt som biotopen med dess natur- och historiska
varden bibehalls.

Planomradets delar med tillkommande verksamheter ligger
avgransat fran bostéder och barns naturliga lekplatser genom
tillkomsten av nya infarten vilket innebar att barn inte behover
vistas inom omradet utan vuxet séllskap och darmed inte utsattas
for risker som verksamheterna medfor.

Arbetsplatser med narhet till staden och som gar att na till fots

beskrivning eller med cykel frimjar jamstalldheten. Omradet ar Iatt att nd med
bil men det ar aven tillgangligt fér cyklister och gaende via den nya
gang- och cykelbanan genom planomradet.

MEDVERKANDE Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har mark- och
exploateringsingenjér Fredrik Granlund Samhallsbyggnads-
kontoret medverkat.

Marie Jonsson, Enhetschef Mikael Rojek

Plan- o byggenheten

tf Planarkitekt
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STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs for att astadkomma ett samordnat och A&ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan Tidplanen féljer normalt planférfarande och galler under férutsattning
att inga allvarliga synpunkter inkommer under samrad och utstalining
och att planen inte 6verklagas.

2006-12-06  PBN, beslut om samrad

Jan-07 Samrad

Juni-07 Utstallning
Aug-07 PBN, antagande
Okt-07 KS, antagande
Okt-07 KF, antagande
Nov-07 Laga kraft

Genomférandetid Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills
den andras eller upphavs.

Huvudmannaskap  Detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att
kommunen inom planomradet ska ansvara fér utbyggnad, drift och
skotsel av allméanna platser.
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Avtal

Gang- och cykelvdg Gang- och cykelvag utmed Larlingsvagen och Larktradsvagen
bekostas av képare av mark inom planomradet och regleras i
kommande kdpeavtalet mellan kommun och kdpare.

Ledningar Flyttning av kraft- och optokablar tillhérande Sevab bekostas av kbpare

av mark inom planomradet och regleras i kommande kdpeavtal mellan
kommun och kdpare.

Fastighetsrattsliga fragor
Berdrda fastigheter  Strédngnas 3:1, del av.

Fastighetsbildning  Kvartersmark fér parkeringsandamal och skyddsplantering éverférs till
Ekbacken 2 genom fastighetsreglering.

Allman platsmark Kommunen &ger all mark for allmanna platser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Kommunen bekostar framtagande av detaljplanen och erhaller intakter
vid eventuella markdverlatelser.

Tekniska fragor

Dagvatten Dagvatten ska omhandertas och férdréjas lokalt inom den egna
fastigheten.

Tekniska Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersékning som

undersdkningar denne anser lamplig med hansyn tagen till den planerade

bebyggelsens art och utformning.

Genomférandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete med mark- och
exploateringsingenj6r Patrik Larsen.

Marie Jonsson, Enhetschef Mikael Rojek
Plan- o byggenheten Planarkitekt
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Strangnas 3:1, del av, Storangens industriomrade,
f d kolonilottsomrade i Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE EFTER FORNYAD UTSTALLNING

Detaljplanearbetet har f6ljt normalt forfarande enligt PBL kap 5.

Plan- och byggndmnden beslutade 2006-09-13 enligt § 122 om att paborja detaljplanen.

Plan- och byggndmnden beslutade 2006-11-22 enligt § 64 att miljobedomning ej krivs, da
behovsbedomningen visar att genomforandet av planen ej antas innebira betydande miljopaverkan.
Plan- och byggndmnden beslutade 2006-12-06 enligt § 187 att sinda ut detaljplanen pa samrad.
Samradstiden var mellan 2006-12-15 — 2007-01-19.

Under samradstiden inkom 22 skrivelser varav 3 stycken med synpunkter som sammanstillts i en
samradsredogorelse och som har blivit tillgodosedda.

Plan- och byggnamnden beslutade 2007-02-21 enligt § 34 att sinda ut detaljplan pa utstillning enligt
PBL kap 5 § 23. Utstillningstiden var mellan 2007-03-09 — 04-13.

Vid utstéllningstidens slut hade 21 stycken skrivelser inkommit varav 4 stycken med synpunkter som har
blivit tillgodosedda.

Motiv till fornyad utstdllning &r att ytterligare mark ska tas med i planen. Markomradet ligger idag som
allmén gatumark mellan Svarvaren/Slipare och Kemisten 1. Allmén platsmark ska goras om till
kvartersmark.

Plan- och byggndmnden beslutade 2007-05-30 enligt § 123 att sdnda ut detaljplanen pa fornyad
utstédllning. Utstédllningstiden var mellan 2007-06-15 — 08-15

Planforslaget har varit utstéllt pa biblioteket i Striangnds samt pa Medborgarkontoret i Stringnis
kommunhus. Annons med information om utstédllningen inférdes i Strangnés tidning 2007-06-15.
Detaljplanehandlingarna sindes ut till berorda markigare, statliga och kommunala myndigheter samt
foreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

3 synpunkter har inkommit enligt nedan varav 1 med synpunkter som &r tillgodosedda.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt |Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

Vigverket

Liansstyrelsen

Skogsvardsstyrelsen

Banverket
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Polismyndigheten, Stringnis

Kommunala nidmnder och
forvaltningar:

Fritid- och kulturniamnden

Barn- och utbildningsndmnden

Strangnds Vatten o Renhallning

Milj6- och Ridddningsndmnden

Kommunstyrelsen

Riddningstjdnsten

Socialndmnden

Tekniska ndmnden

Foretag och organisationer:

Stringnis Gille

Sormlands museum

Kommundelsradet Stringnis

Vattenfall

Stringnds Ungdomsrad,
Tina Furustig

Sevab 2007-07-31 Inga synpunkter

Sakagare:

Térnan 3 2007-06-21 Inga synpunkter

Grisslan 4 2007-06-27 Synpunkter Tillgodosedd

Ej tillgodosedd fran samrad:
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SYNPUNKTER BEMOTANDEN

Myndigheter:

Vigverket

Linsstyrelsen

Kommunala namnder och férvaltningar:

Barn- och utbildningsnimnden

Striangnis Vatten och Renhallning

Réiiddningstjinsten

Foretag och organisationer:

Vattenfall

Sakégare:

Grisslan 4

Vi ser positivt pa anliggandet av skyddsplantering Da det vid narmare utredning visat sig att

langs den nya parkeringen vid Ekbacken 2. Enligt den tidnkta skyddsplanteringen ej racker till

plankartan finns dock denna plantering (m) 1 nord- for att avskdrma oldgenheterna fran

sydlig angransning mot villabebyggelsen men denna parkeringen mot den angriansande

atgérd vore onskvird dven i Ost-vistlig riktning for att  villabebyggelsen i nord vistlig riktning

minimera insyn mot parkeringen. kompletteras planhandlingarna med
skyddsplantering mot norr infor
antagandeskedet.

Ej tillgodosedd fran samrad:




