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ALBY, VILLADALEN
(Ovansjo 1:337 m f1)

10895-04-0O¥

Ange kommun, Vdsternorrlands 1lan

FORSLAG TILL STADSPLAN

Upprattat 1982-08-20

BESKRIVNING

Handlingar

PLANDATA

Lage

Areal

Planforslaget bestdr av féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:2000
- Beskrivning
- Bestdammelser

Forslaget &tfoljs dven av en fastighetsfor-
teckning.

Planomrddet dr beldget i norra delen av Alby
samhd1le och intill ldnsvdg 507. Alby ligger
en dryg mil vdster om Ange vid Ljungan och
norra stambanan. Planomrddet har avgrdansats
i Oster av allmdnna vdgen och i soder av en
planerad matargata. I norr och vdster har
plangrdnsen lagts i obebyggd skogsmark 40
meter utanfor foreslagna omrddesgrdnser,

I tidigare skiss, daterad 1981-12-21 strdckte
sig planomrddet ldngre vasterut. D3 flera
skdl emot planldggning av omrddet ndrmast
jdrnvdgen framkommit under samrdd, bl a
buller frdn jidrnvdgen och ddrav foljande
behov av en omstudering av planutformningen,
har omr&det ldmnats for senare planldggning.

Planomrddets areal dr 12,2 ha, hela omrddet
planldggs for forsta géngen.

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

AlTmant

I samband med planldggning for EKA:s industri-
etablering i Alby togs en dispositionsplane-
skiss fram for hela Alby samhdlle, ddr forutom
det nya industriomrédet, dven trafikfrdgor och
omrdden for tillkommande bostadsbebyggelse stu-
derades. For smidhusbebyggelse beddmdes omrddet
vaster om vdg 510 i norra Alby ldmpligt. I
tidigaré byggnadsplaneforslag har omrddet

ocksd redovisats som byggnadsmark for smdhus.
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Befintliga planer Generalplan

och férordnanden 77T T
I generalplan for Ange kommun (K-konsult 1975)

redovisas omrddet som befintlig tdtbebyggelse.

Kommungversikt

I kommunoversikten, som ingdr i ovanndamnda
generalplanearbete, redovisas Alby som omrdde
dir omradesplan avses upprdttas (02).

I Alby finns tvd byggnadsplaner, faststdllda
1968-12-04 (Idrottsplatsen) och 1970-11-16
(Norra delen av centrum). Inom eller i direkt
anslutning ti11 nu aktuellt planomrdde finns
inga faststdllda detaljplaner.

Planomrddets sodra del Tigger inom den inre
och yttre skyddszonen for vattentdakten i Alby.
Foreskrifterna innebdr restriktioner for
hantering och upplag av brandfarliga och
skadliga vatskor, avfall m m. Planer finns
pé& att ersdtta vattentdkten med ledning
fran Ange.

Kommunala stdllnings- Dispositionsplaneskissen, dat. 1981-11-20,

taganden justerad 1981-12-07, har forutom en samrdds-
remiss, ej varit foremdl for ndgot kommunalt
beslut.

I KBP, kommunens bostadsforsorjningsprogram
1982-86 har planomrddet tagits upp (Villa-
dalen 003) med 14 styckebyggda smdhus med
byggstart 1983.

Befintliga Terrdng, vegetation_och_grundfgrhdllanden
forhd1landen
Marken inom planomrddet dr svagt kuperad kring
nivadn +200 meter med en brantare sluttning ner
mot allmdnna vdgen vid begravningsplatsen.

Den obebyggda marken dr i norra delen skogs-
bevuxen, i sddra delen grdsbevuxen.

Vid provtagningar i samband med gatuprojektering
har konstaterats att grunden bestdr av grovt
grus, bitvis med knytndvsstora stenar.

Inom omrddet finns ej ndgra byggnadsminnen
eller kdnda fornlamningar.



PLANFORSLAG

AlTmdnt

Bebyggelse

s1d 3

Bebyggelse

Planomrddet ar delvis bebyggt med 10 st tvad och
en halv-plans bostadshus i bolagsregi. Husen har
ett karakteristiskt utseende med branta tak och
de 8tta sydliga dar symmetriski ordnade vid en
planterad gata. Den ansprdksldsa men vdlordnade
miljon har ett klart bevarandeintresse.

Inom begravningsplatsen finns forutom kapell
och klockstapel tvd servicebyggnader.

Vdg 507 frén Ange (via vdg 83) gér ldngs plan-
omrddets Ostra grdns. Dessutom gdr en mindre

vag frén allminha vdgen til] idrottsplatsen,
genom planomrddets sodra del.

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns
intill allmdnna vdgen. Ddr ligger dven en
telekabel.

Marken inom planomrddet dgs av Ange kommun
(sodra delen) och kyrkan (norra delen).

Planforslaget innebdr att det befintliga bostads-
omrddet utvidgas med 14 tomter for smdhus. Den
befintliga begravningsplatsen jdmte ett ut-
byggnadsomrdde ldggs ut som specialomrdde med

en parkzon pd 40 m till plangréns och bostads-
kvarter,

Bos téder

Den befintliga gruppen pd 10 hus behdlls.
Infarten flyttas till en ny gata vaster om
byggnaderna, varvid utfarterna mot allmdnna
vagen stdngs for biltrafik.

Langs den nya gatan 1ldggs 14 ytterligare tomter
ut samt ett omrdde for radhus omedelbart soder
om den befintliga gruppen. FOr befintlig pann-
central ldggs ett Bv-omrdde ut. A

Den befintliga sdodra gruppen med &tta hus Taggs
i planforslaget ut som en enhet avsedd att
drivas av en dgare, en bostadsrdattsforening
eller undantagsvis som en gemensamhetsanldgg-
ning (vad avser drift av korvdgar och grénytor)
om avsalu av varje hus sker. Motivet till
detta dr att omrddet i fdorsta hand bor skdtas
som idag av en intressent (kommunen) d& vdgar
och gronytor dr anlagda efter dessa forutsatt-
ningar och ett bevarande av gruppens karaktdr
Jr Onskvdrt.
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De tvad nordliga husen ldggs i planforslaget pd
enskilda tomter vid en gata. For dessa finns
ingen sammanh&1lande miljo som motiv for att
ldgga ut ett storkvarter. Ldngs den gatan som
dras fram soder om dessa tvd hus avses en komp-
lettering av bebyggelsen ske med 6 nya tomter.
For denna grupp ar det av miljoskdl angeldget
att de tillkommande husen fér en utformning som
val anknyter till de dldre. Ddrfor infors be-
stammelsen om minst 450 takvinkel. Det &r vidare
viktigt att tillkommande hus ges trdfasader
samt att husen ldggs i linje med varann och

de befintliga husen. Av denna anledning &r
forgardslinjen indragen samt har denna del
givits en markering pd plankartan om sdrskild
uppmarksamhet vid husutformningen.

Inom de tvd kvarteren viaster om gatan ges moj-
Tighet till sdvdl fristdende hus som olika
former av sammanbyggda hus. Illustrerad tomt-
indelning avser fris}éende hus. Byggnadsytan
maximeras till 180 mZ=. D& kommunen dr ensam
markdgare avgors typ av byggande senare.

Radhusomradet rymmer ca 10 radhus med gemensam
parkering (se illustration).

Boende .inom p]anbmrédet fﬁréﬁrjs med skola oach
forskola genom nya lokaler som dr under byggnad
i centrala Alby, ca 500 m soder om planomrddet.

Butiker m m

Butiker och post finns i centrala Alby, ca
500 m soder om planomrddet.

Trafik Trafiken ordnas genom att en ny matargata byggs
fran allmanna vdgen och frén denna en bostads-
gata norrut. . Matargatan avses pd sikt
kunna forsdrja ytterligare smdhusomrdde vdster
om nu aktuellt planomrdde.

Matargatan ges ett gatuomrdde p& 15 m, bostads-
gatan 12 m. Avvattning avses ske i Oppna diken.
Gatubredden avses bli 5,5 m.

Friytor For lekplatser och som mark for rekreation m m
inneh81ler forslaget ett 40 m parkbalte

) 8 ’
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viaster och norr om bebyggelsen. Norr om planom-
radet finns dessutom ett storre skogsomrdde.

Teknisk forsorjning Vatten och avlopp

Va-ledningar, med kapacitet for det tillskott
planomrddet utgor, finns i omréddets ostra del.

Sm&husen avses vdrmas med el. Om ett samnytt-
jande kan ske av bef. vdrmecentral kan detta
vara ett alternativ for radhusgruppen.

For va- och teleledningar ldggs ett 6 m brett
y-omrédde ut vaster om allmdnna vagen.

Transformator

Enligt Ange Elverks onskem&l ldggs ett omrdde
for transformatorstation ut intill matargatan
for elfdrsorjningen av planomrddet och ev
utbyggnad vasterut.

Begravningsplats Befintlig begravningsplats i norra delen av
Alby inarbetas 1 planforslaget. Aven ett av
férsamlingen onskat utbyggnadsomrdde ingar.
Mot plangrdnsen i norr och mot byggnadsomrddet
i soder ligger 40 m breda parkstrdk for att
garantera en vdlvdrdad natur ndrmast kyrkogdrden.

Byggnadsratt ges inom omradet for ytterligare
servicebyggnader intill befintliga. Nagon
ytterligare begrdnsning av byggnadsytan beddms
ej nodvandig.

PLANGENOMFORANDE Plangenomfdrandet avses ske i kommunens regi
dock med byggande avde fristdende sméhusen framst
i enskild regi. Projektering av gator och led-
ningar -har pabdrjats.

SAMRAD Under planarbets gdng har fortldpande samrad
dgt rum, forutom med byggnadsndmnden, med lans-
styrelsen och tjdnstemdn inom tekniska avdel-
ningen.inom Ange kommun.

1981-12-22 utsindes planskisser for formellt
samrédd enligt BS 14 § for hela Alby samhdlle,
uppdelat p& en dispositionsplaneskiss och tre
stadsplaneskisser for Alby industriomrdde,

Alby, centrala delen och Alby norra delen.
Dispositionsplaneskissen var daterad 1981-12-07,
de dvriga 1981-12-21. Samrédsremissen gick till
foljande:
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Ange kommun

Kommunstyrelsen

HaTsovardsndmnden

Skolstyrelsen

Fritidsnamnden

Brandstyrelsen
Trafiknamnden/trafiksakerhetskommittén

Ange energi AB

Stiftelsen Ange hyresbostdder
Lantmdateriet i Ange
Kyrkorddet i Borgsjo f:g

EKA AB

Alby klorat AB

Alby Cisternsvets AB
Elkapsling AB

Lansstyrelsen
Vagverket, VFY
Statens Jdrnvdgar
Televerket

De yttranden som inkommit och som berdr det nu
aktuella planomrddet dr foljande:

Ange kommun

Kommunstyrelsen  har vid sammantrdden fatt redo-
gérelser for planskisserna och
har b1l a ansett att planomrddet
i en forsta etapp kan begrdnsas
ti11 nu aktuellt omrade.

Halsovdrdsnamnden har ansett att i skissen redo-
visad bebyggelse intill jarn-
vdagen bor omprovas med tanke
pd storningarna fran jdarnvdgen.

Denna del ingdr ej i foreliggande
forslag

Brandforsvaret pédpekar att vattenledningsndtet
inom omrddet skall dimensioneras
for alternativt system for
brandvattenforsorjning enligt
VAV P38 3.33. Placering av
brandposter skall ske i samrdd
med brandmyndigheten.

Dessa frdgor ankommer pd pro-
jektoren for vattenforsorjning
att beakta.

Ange Elverk har redovisat behovliga omrdden
for transformatorstationer och
redovisat befintliga och plane-
rade Tledningar. Unskat Es-
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omrdde har tillgodosetts i
planforslaget. [ ovrigt har
inga erinringar framforts.

Televerket har redovisat kabelstrdackningar.
[ foreliggande planforslag laggs
ett u-omrdde for bl a tele-
kabel ut.

Lansstyrelsen har vid muntliga samrdd stdllt
sig tveksamma till byggande
niara jarnvdagen. Denna del har
som tidigare namnts utgdtt ur
planforslaget.

Vidare har foretrddare for boende i omrddet haft
synpunkter pd att den fdreslagna gatan kommer
for nara befintliga hus. Gatan har ddrfor
flyttats vdsterut.

T1mra 1982 08-20
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Erwk Vagn hr1stensen Hans Gillgren
Ark SAR Ark SAR

Antaget av Ange kommunfullmdktige 1983-02-14, § 8 betygar:

<2;121¢;, ﬁﬁé}% 7
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Kommunsekr.
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ALBY, VILLADALEN
(Ovansjo 1:337 m f1)
Ange kommun, Vdsternorrlands lan

FORSLAG TILL STADSPLAN
Upprdttat 1982-08-20

BESTAMMELSER

§ 1 PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom @yggnadsk?arter

a) Med B betecknat omrdde fér anvdndas endast
for bostadsandamdl.

b) Med Bv betecknat omrdde fér anvdndas endast
for varmecentral.

2 mom Specialomrédden

a) Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas endast
for transformatorstation och ddarmed sam-
horigt andamdl.

b) Med K betecknat omrdde fér anvdndas endast
for begravningsdandamdl.

§ 2 MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fér icke
bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas
endast med uthus, garage och dylika gérds-

byggnader.

§ 3 SHKRSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark fér icke vidtas

anordningar som hindrar framdragande och
underhd11 av underjordiska allmanna led-
ningar.
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§ 4 BYGGNADSSATT

1 mom P& med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader
uppforas fristdende.

2 mom P& med Fs betecknat omrdde skall byggnad uppfdras
fristdende., Ddr sd provas vara forenligt med ett
prydligt och andamdlsenligt bebyggande av kvarte-
ret far dock byggnader uppforas sammanbyggda i
tomtgrans.

3 mom Med Sr betecknat omrdde far bebyggas endast
med radhus.

§ 7 EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE -

Inom med siffra i rektangel betecknat omrdde
fér bebyggelse uppforas med hogst den samman-
lagda byggnadsyta i kvadratmeter som siffran
anger. P& varje tomt far dock byggnadsytan
uppgd till hogst 100 kvadratmeter.

§ 8 EXPLOATERING AV TOMT

1 mom - Antal byggnader

P& tomt som omfattar med F eller Fs betecknat
omrdde far endast en huvudbyggnad och ett ut-
hus eller annan gdrdsbyggnad uppfdras.

2 mom - Byggnadsyta
Bebyggelse pa tomt som omfattar med F eller
Fs betecknat omrdde far icke uppta storre
byggnadsyta d@n 180 kvadratmeter.

§ 9 BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Vaningsantal

P& med romersk siffra betecknat omrdde far
byggnad uppfdras med hogst det antal véningar
som siffran anger.

2 mom Byggnadshd,jd
P& med I eller II betecknat omrdde fér huvud-
byggnad icke uppfdoras till storre hojd an
respektive 3,5 och 7,0 meter, och uthus eller
annan gdrdsbyggnad icke till storre hojd &n
2,5 meter.
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3 mom Taklutning

P& med siffra i triangel betecknat omrade
far tak p& huvudbyggnad icke ges mindre
Tutning an det gradtal siffran anger.

§ 10 UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas over omrddesgrans som
aven betecknats med ofyllda cirklar.

Timré 1982-08-20-

dz&(j() ](Q/ L M
Erik Vagn hr1stensen Hans Gillgren
Ark SAR Ark SAR
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Antaget av Ange kommunfullmdktige 1983-02-14, § 8 betygar:
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