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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen omfattar denna planbeskrivning, plankarta med bestdm-
melser, grundkarta, behovsbedémning och fastighetsforteckning;

Planens syfte

Syftet med planliggningen dr att fortita i redan befintligt bostadsomra-
de i Skara titort. Fortitningen avser en ny villafastighet om ca 750 m”.

Miljobedémning

Avvagning enligt miljébalken

Enligt Miljobalkens (MB) 3 kap skall marken anvindas till det
indamal den ar mest limpad f6r med hinsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. MB 4 kap behandlar sirskilda be-
stimmelser for hushallning med mark och vatten f6r vissa omraden.

Planomradet ber6r inga riksintressen och bedéms vara lamplig for
planerat bostadsindamal.

Behovsbedémning

Kommunen skall enligt miljobalken genomféra en miljobedom-
ning for alla detaljplaner som kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Vid kommunens stillningstagande till om planens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan
g6rs en behovsbedémning. Om behovsbedomningen visar pa en
betydande milj6paverkan skall en miljobedomning géras och resul-
tatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

For denna detaljplan har en behovsbedémning gjorts (se. bilaga).
Den samlade bedomningen dr att det inte finns skal att anta att
planen kommer medféra betydande miljopaverkan enligt miljobal-
ken. En miljokonsekvensbeskrivning behover dirfor inte upprattas.
Samrad har hallits med Linsstyrelsen den 22 april.

Miljéstrategi

I Skara kommuns miljéstrategi (2011-04-26 Kf § 33 anges under
rubriken Miljomalet ”God bebyggd milj6” att mangden gronytor
ska behallas i titorterna. Om en gronyta exploateras ska den ersittas
med en likvirdig. Den aktuella platsen for detaljplanen ligger inom
redan exploaterat omrade da den tidigare anvints som lekplats. An-
delen grona ytor anses likvirdiga utifrain dagens anvindning och hur
en forvintad villatomt kommer att utformas. I enlighet med milj6-
strategin skall dessutom behandling av dagvatten planeras i alla nya
detaljplanomraden. Lokalt omhindertagande ska ske innan dagvatt-
net nar ett naturligt vattendrag (Lds mer om dagvatten pa sidan 4).
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Plannpmradets lige i nordvéstra delen av Skara tatort.

N

Gdillande detaljplaner (Svart markering ar den nya detaljpla-
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Férutsattningar

Planomradets omfattning

Planomradet ligger i nordvastra delen av Skara titort. Omradet
avgrinsas av Carlmarksgatan 1 séder, fastigheten Lovkojan 2 1
Oster samt gronytor och cykelvig i norr och vister. Planomradet
omfattar ca 750 m2.

Markagare

Den oexploaterade marken inom planomradet dgs av Skara kom-
mun, fastigheten Vistermalm 3:2. Ndrmaste fastighet 6ster om
planomradet dr Lévkojan 2 och dr en privatigd villafastighet.

Oversiktliga planer
Det finns ingen aktuell 6versiktlig plan som har betydelse for
denna detaljplan.

Gallande detaljplan

Planomradet ér delvis planlagt och f6r en mindre del utan detalj-
plan. For planomradet giller detaljplan B204 Andring och ntvidgning
av stadsplanen for kvarteret Pionen och Violen m.m. och B218 Andring
av stadsplanen for jarnvagen Skara - Lidkiping, delen Marumsgatan -
stadsdgan 920+921 (Karstorp). 1 gillande stadsplaner avses marken
anvindas for park eller plantering,

Tomtindelningsplan
Det finns ingen gillande tomtindelningsplan inom planomradet.

Bebyggelse

Planomradet ligger i den norra delen av bostadsomradet Vister-
malm, som till 6vervigande del ir ett egnahemsomrade, men som
har kompletterats med modernare bebyggelse under 1900-talets
andra halft. Lings Carlmarksgatans norra sida (kv. Lévkojan) finns
kedjehus fran slutet av 70-talet. PA motsatta sidan (kv. Vallmon)
finns flertalet storre villor, mestadels fran tidigt 70-tal. Kars-
torpsgatan som avgriansar Vistermalm i vister kom till 1 slutet

av 60-talet, efter att den smalspariga jarnvigen mellan Skara och
Lidképing lagts ner aren innan.

Mark och vegetation
Planomradet utgors av en fore detta lekplats som idag bestir av en
grasyta med en mindre asfalterad yta.



Gdng- och cykelvdg vister om planomradet samt transformator-
stationen och angransande dkermark.

Angrénsande villabebyggelse lings Carlmarksgatan

Geoteknisk undersékning

Nigon separat geoteknisk undersékning har inte gjorts inom plan-
omradet. Ingen kompletterande geoteknisk undersékning kommer
att utforas da omradet 4r begrinsat i sin storlek och inga

kinda problem med markférhallandena finns sedan tidigare.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga kinda fasta fornlimningar.

Radon

Planomradet ligger inom ett normalriskomrade for radon.

Trafik

Foreslagen villatomt nas fran Carlmarksgatan, pa samma sitt som
befintliga hus pa gatan.

Da nybyggnationen endast avser ett smahus anses den 6kade trafi-
ken péaverka den totala trafikmiangden minimalt.

Trafikbuller

Trafikmingden pa Brogardsvigen (vig 2616) ca 200 meter norr
om planomridet ir berdknad till ca 5000 fordon/ADT (arsdygns-
trafik) varav 7 % dr tung trafik. Skyltad hastighet dr 70 km/h.

Utifran dessa virden beriknas ljudnivaer pa 41 dBA ekvivalentniva
och 46 dBA maximalniva vid husfasad. Detta innebir ljudnivaer
som ligger under riktvirden for trafikbuller (se tabell nedan).

Riksdagens riktvirden for trafikbuller vid nybyggnad av bostider
anges i prop. 1996/97:53. Foljande riktvirden dr beslutade:

30 dBA ckvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Trafikmingden pa angrinsande Carlmarksgatan ér den trafik som
genereras av besokare till bostadsfastigheterna pa gatan samt
sopbilen en gang per vecka. Samhillsbyggnadskontoret bedémer
att denna trafikmingd inte medf6r nagra ljudnivaer 6ver rekom-
menderade grainsvirden.
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Allmaénna ledningar

Inom planomradet har Skara Energi en ledningsgrav (lednings-
ritt O-1495-491.1) med en vattenledning och en avloppsledning;
Forslag till att flytta ledningarna utanfér planomradet har utretts.
Konsekvenserna f6r avloppsledningen ir att lutningen pa led-
ningen blir for litet om den flyttas ut i gatan, eftersom strickan da
blir lingre. Avloppsledningen behover ett sjalvfall for att fungera,
alternativt en pumpstation for att pumpa avloppsvattnet, men
kostnaderna for detta dr mycket hoga och svarmotiverade i detta
fallet. Aven allternativ med atgirder i marken for att kunna bygga
byggnation narmare ledningarna har utretts, dir det konstateras att
vinsten av att bygga en meter nirmare ledningen inte kan forsva-
ras med kostnaden for atgirden. Konsekvensen blir att detaljplanen
far ett u-omrade (marken skall vara tillginglig for allminna under-
jordiska ledningar) diagonalt 6ver den tillkommande fastigheten.

Oster om detaljplanen (pa fastigheten Lévkojan 2) finns en dag-
vattenledning som har en ledningsritt (O-1495-491.1) som gar in
pé planomradet. Ytan dr som bredast ca 0,6 meter i nordost och
stracker sig ca 17 meter lings planomridesgrinsen/ fastighetsgrin-
sen. Detta omrade har markerats med ett u-omrade.

Planens innebord

Utformning

Detaljplanen medger byggnation av en bostadsvilla i tva vanings-
plan till en maximal nockh6jd om 7 meter. Den sammanlagda
byggnadsytan far maximalt vara 25 % av fastighetens yta.

I den sydvistra delen av detaljplanen/fastigheten finns ett u-omra-
de dir vatten och avloppsledningar finns.

Begrinsningarna i byggnadens utformning, nockhéjd och takvin-
kel syftar till att anpassa byggnationen till omkringliggande fastig-
heter.

Dricks- och spillvatten
Den nya tomten ansluts till det kommunala drick- och spillvatten-
nitet som finns framdraget lings Carlmarksgatan.

Dagvatten

Dagvattnet infiltreras naturligt via gronytor pa den tillkommande
tomten och leds bort 1 befintligt dagvattennit i likhet med 6vriga
fastigheter 1 omradet. Lokalt omhindertagande av dagvatten be-
doms inte vara limpligt pa platsen.



Uppvérmning
Val av uppvirmning 16ses i samband med projektering och byg-
gande pa fastigheten.

Avfall

Avfallshanteringen 1 kommunen skéts av Avfallshantering 6stra
Skaraborg (AOS). Renhallningsordningen (KF 2008-02-25, §5) for
Skara kommun reglerar avfallshanteringen.

Genomforande

Planarbete
Planen hanterats med enkelt férfarande 1 enlighet med Plan- och
bygglag (2010:900).

Fastighetsbildning

Planen ger forutsittningar for en ny villafastighet f6r ett smahus.
Fastighetsgrinsen for den nya villatomten placeras i avgransnings-
linjen f6r omradet med beteckning B. Gillande fastighetsgrins
mot Lévkojan 2 f6rblir oférindrad. Kommunen anséker om
fastighetsbildning,

Exploateringsansvar
Skara kommun avveklar befintliga anliggningar. Fér exploatering
av bostadsfastigheten ansvarar kommande fastighetsdgare.

Tomtférsaljning
Tomten férdelas och siljs 1 enlighet med Skara kommuns tomtko.

Gatu- och kvartersnamn

En 6versyn av gatuadressen gors i samband med planens genom-
férande. Vid fastighetsbildningen utdkas kvarteret Lévkojan och
fastigheten ges nista lediga nummer i kvarteret.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Underskrift

Detaljplanen ir upprittad den 9 oktober 2015.

Anders Kyrkander Tobias Gunnarsson
Stadsarkitekt Planarkitekt



