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PLANENS SYFTE

Att utdver industriindamdl tilldta handel inom del av géllande
detaljplan fér Erikshus. Harigenom méjliggors en stormarknads-
etablering i Garphyttans befintliga indusrihus samt en nyetabler-
ing av ett bilreservdelsféretag ¢ster darom.

PLANDATA

Planomréadet &r belaget i nordvéstra delen av Eriksbergs industri-
omrade. Det #r idag planlagt fér indusridndamal.

Planomradet ar ca 6,4 ha stort.

Marken &gs av Botkyrka kommun och SPP
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaliplaner,

For omradet galler tva detaljplaner, dels en faststalld 1977-10-04
dels en med lagakraftdatum 1989-03-17.

Planeringsprogram, avtal

. Kommunstyrelsen godkdnde 1992-06-01 ett planeringsprogram
) for del av planomradet. Planeringsprogrammet anger att detalj-
planen skall &ndras sa aft den medger stormarknadsetablering
med kundparkering &ster om befintlig industribyggnad. Intressent
fér denna etablering var B & W som efter samradet av detalj-pla-
) nen &tertog etableringsintresset.

Kommunstyrelsen godkinde 1994-10-03 ett nytt och kompletter-
ande planeringsprogram fér hela planomradet. Det innefattar for-
utom ovanndmnda stormarknadsetablering utrymme for ytterlig-
are etablering av forsaljningslokaler. Intressenter for dessa
etableringar ar ICA och Biltema.

Kommunfuliméaktige godkande 1994-10-27 en éverenskommelse
till fastighetsreglering mellan kommunen och ICA Fastigheter AB.

Kommunfullméktige godkande 1994-11-24 en dverenskommelse
till fastighetsreglering mellan kommunen och Biltema.

) Vid antagandet av Erikshusplanen 1989 uttalade kommunfullméak-
tige en avsikt att agera s att lampliga skyddsatgéarder vidtogs om
stérande buller fran Hagelbyleden drabbade Albybebyggelsen vid
en fortsatt 6kad trafik pga samhélisutbyggnaden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar i huvudsak redan planlagd kvarters-
mark som i de fall den ej &r ianspréktagen utgérs av gammal
akermark.

Geotekniska férhallanden

| kanten av akermarken finns ler- och siltjordar, ofta |8st lagrade
men med méttliga djup till fast botten. | ldgomradet kar djupet till
fast botten till ca 15 meter, varav upp till 7 meter bestar av 16s le-
ra.
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VIAK gjorde ett geotekniskt utidtande fér omradet 1985-02-01.
Det rekommenderade att ali bebyggelse skulle uppféras med
stédpalar och fribarande golv samt ait erventuella markuppfylina-
der bor hdllas sa lagt som majligt, da stora sattningar uppkommer
vid storre belastning av marken.

Fornldmningar

| planomrédets norra del ligger Kumla gardstomt, Rag 94. For
évrigt finns inga fornldmningar inom planomradet. Strax utanfér
() planomradet i norr och véster finns det gravfalt och stensatt-
ningar.

Bebyggelseomraden

Omréadet ar idag bebyggt med en lager- och industribyggnad med
tillhérande kontor pa ca 11 000 kvm. Befintlig byggnad avses att
byggas om till stormarknad. Férutséttningen for att Sppna en stor-
marknad i Norra Botkyrka har belysts i handelsutredningar gjorda
av K-konsult 1988- 02-10 samt K-konsult Nordplan AB, 1989-12-
15 och 1991-12-03. Beddmningen &r att en stormarknad i féresla-
get lage framst kommer att paverka handeln i Tumba centrum
och Norra Botkyrka, dock inte i en séddan omfattning att utbyggna-
den av Tumba centrum dventyras eller att butiker behdver laggas
ner i Norra Botkyrka.

Vister om byggnaden planeras personalparkering och lastintag
. till stormarknaden. Har gors endast smarre justeringar av géllan-
L) de detaljplan.

Norr om byggnaden utvidgas planomradet med 5 meter i riktning
mot fornlamningsomradet fér att ge plats at en utomhusférsaljning

) for tradgard. Den nivaskillnad som uppstar mellan kvartersmarken
och det ca tva meter hdgre beldgna fornminnesomradet tas upp i
form av en slant pa allmanplatsmark. Slantkron tillats som -
narmast tvad meter fran fornminnets skyddsomrade.

P4 dstra sidan av byggnaden placeras entrén {ill stormarknaden
och dster darom kundparkeringen. Strax Gster om byggnaden gar
idag Skravagen som blir éverflédig eftersom stormarknaden
angdrs via parkeringsplatsen. Skravdgen éndras till kvartersmark.
Kundparkeringen rymmer drygt 500 platser vilket uppfyller kom-
munens parkeringsriktlinjer fér stormarknader.

| norddstra hérnet av parkeringen mot den avslutande rondellen
pa Segersbyvégen etableras Biltemas byggnad. Biltema avser att
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i en forsta etapp bygga ca 2 700 kvm och i en andra etapp ca
1000 kvm. Biltemas tomt 4r pa ca 9 000 kvm och efter en utbygg-
nad av andra etappen ryms ca 130 parkeringsplatser. Det uppfyl-
ler kommunens parkeringsriktiinjer fér denna typ av etablering.

For omradet dster om den befintliga byggnaden géller idag ett
| sérskilt miljoprogram tillhérande géllande detaljplan. Det togs
| fram for att héja Erikshusomradets gestaltningsmassiga kvalitet.
| For denna detaljplan har uppréttats ett gestaltningsprogram som
ar en revidering och anpassning till dagens férutsattningar av
(M miljéprogrammet. | programmet stélls krav pa byggnaders yttre
'och pa markplaneringen.

_ For resterande delar av Erikshusplanen galler fortsattningsvis det
() ursprungliga miljéprogrammet.

Skyddsrum

Enligt civilférsvarslagens 32 § ( 1983:334 ) ska den som avser att
bygga nytt, bygga till eller bygga om inom omradet, soka skydds-
rumsbhesked hos kommunen. Byggnadsnamnden ska [&mna

uppgift om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som géller fér
varje byggnadsprojekt.

Trafik

Omradet trafikforsérjs fran E4 / E20 i norr och fran Tumba i séder
via Hagelbyleden och Kumla gardsvag.

Som utgangsantagande beddms stormarknaden alstra ca 5 000
fordon/ dygn, varav andelen tung trafik bedéms vara lagre &n
10%. Jamfort med annan ténkbar verksamhet innebér stormark-

v nadsetableringen 4 000 extra trafikrérelser. Trafiken pa Hagelby-
leden séderut mot Tumba bedéms 6ka fran 16 000 till 18 100 f/d
och pa Hagelbyleden norrut mot E4 / E20 fran 21 400 till 25 200 f
/ d. (Utgangsnivan avser trafiken 1990 ).

Vagverket haller pa att bygga om E4 / E 20 mellan Lindvretens
och Hallunda trafikplatser. Som en del av detta projekt planeras
ombyggnaden av Hallunda trafikplats bli genomférd med ny bre-
dare bro éver E4 / E20 och nya av- och pafarter. { Byggstart un-
der 1995 enl Vagverket ).

Genom utbyggnaden av Hallunda trafikplats finns god kapacitet
for ansiutande trafik till E4 / E20 alstrad av handelsverksamheten.
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Stormarknadsetableringen kan utldsa ett behov av kapacitetshé-
jande atgarder i korsningen mellan Kumla gards vag och Hagel-
byleden. Ett férslag &r att Hagelbyleden breddas till tva genomga-
ende korfalt i var riktning och att signalreleringen andras. VVag-
verket har nyligen startat projekteringen av dessa atgarder i
samband med projekteringen av Hallunda trafikplats.

Kumila gardsvég och Hagelbyleden trafikeras av busslinjer. N&r-
maste hallplats ligger pd Kumla gardsvag inom planomradet. Till
tunnelbana i Alby och Hallunda &r det ca 1 kilometer.

()
Gang- och cykeltrafik till planomradet gér via befintligt gdng- och
cykelvagssystem. '

) Miljé6konsekvenser

Se séarskild miljdkonsekvensbeskrivning, som behandlar de fér
omrédet relevanta miljokonsekvenserna ; buller, luftféroreningar
och dagvatten.

Teknisk foéorsdrjning

Vatten, spillvatten, fiarrvdrme, el och tele finns med tillracklig ka-
pacitet i eller strax utanfér planomradet.

Dagvattenledningar finns i omradet men dessa bér av miljoskal
anvéndas s lite som méjligt ( se dven miljdkonsekvensbeskriv-
ningen ). Planférslaget férses med en planbestdmmelse om lo-
) ) kalt omhandertagande i stérsta méjliga utstrackning. Den tekniska
3}.0 \L l8sningen kommer att prévas i samband med bygglovet.
)

Avfallet skall atervinnas genom kallsortering. Det 4r viktigt att
byggnader och anldggningar for avfallshantering ges en estetisk
tiltalande utformning ( se dven gestaltningsprogrammet ).

Administraiva fragor

Planens genomférandetid utgar 2004-12-31.
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Markingenjér A Engver Lindquist
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KUMLA GARD 1 och SVARTLOTEN 1 i Eriksberg, plan 52-56,

Botkyrka kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

dec 1992. Fér den 6stra delen av planen sker ett separat samréd.

Tidplan planprocessen

Remiss o samrad dec 1994
Utstéalining feb- mar 1995
Godkannande byggnadsnéamnden april 1995
Antagande kommunfullméktige maj 1995

n genomiéran

Bygglov maj - 1985
Byggstart Slutet av juni 1995
[nflyttning julen 1995
: trdelni I

Kommunen &r huvudman fér de aliménna platserna.

Samrad {61 den véstra delen av detaljplanen gjordes under nov -

Avtal som reglerar markéverforingarna till exploatérerna ansvarar

kommunen f6r att det uppréttas.

Arrendeavtal fér mast uppréttas med intressent.

Ledningsrattsavtal som reglerar kommunens rétt att bibehélla ned-

lagda ledningar skall uppréttas.

G érandetid

Planens genomférandetid slutar den 31 december 2003..

2, TEKNISKA FRAGOR

Planférslaget innebar inte att nagra kommunaltekniska anl&éggnigar

behdver nyanldggas inom detaljplaneomradet.
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3. EKONOMISKA FRAGOR
Gatukostnader

Gatukostnaden som belastar fastigheterna inom detaljplanen regle-
ras | samband med markférsaljningen.

Teknisk forsorini

o) Anlaggningskostnaden for VA erlaggs enligt vid debiteringstillféllet
géllande taxa.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

) Fér genomifdrandet av detaljplanen skall den Gstra delen av Svart-
Iten 1 avstyckas och bilda en egen fastighet och den véstra delen
av Svartldten 1 fastighetsregleras med fastigheten Kumla Gard 1.

Ledningsrétt for va-ledningar skall bildas for det omréde som ar
markerat med u.

Gemensamhetsanlaggning for infart till parkering skall bildas.
Andelstalen f8r de olika ingdende fastigheterna skall vara i
tgrhallande till antalet parkeringsplatser.

Kommunen ansvarar for att ansékan om fastighetreglering, av-

styckning, ledningsréattsforrattning och gemensamhetsanldggning
_ inlamnas till lantméteriet s& fort avtal undertecknats av alla parter
): och planen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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