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Plan- och genomférandebeskrivning Dnr: MBN 2013/211

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en bindande uppgoérelse mellan kommunen och markagarna. Planen talar om
vad som far och inte far géras inom planomradet.

Kommunen genomfor politiska beslut om hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggel-
sen ska se ut med detaljplaner.

En detaljplan visas som ett bestaimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en plan-
beskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som

till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kom-
munen som ansvarar for tolkningen av de gallande detaljplanerna.

Kumla bestar av ett lapptacke av detaljplaner fran 1920-talet och framat.

For denna detaljplanen har vi kommit till:

Planupp (Plan . Anta- (Gverkla
> dise >> T Samrad gande el Laga kraft

For att fa mer detaljerad information om hur en detaljplan arbetas kan du ga in pa
http://www.kumla.se/Boende-i-Kumla/Bygga--bo/Samhallsplanering/Detaljplaner.html

.. 2 ; SRS ’*f“ o K
Vy frdn Vistra Drottninggatan dver tomten Vdstra Parken 17 (gamla brandstationen)
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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planforslaget utgors av:
® planbeskrivning
e plankarta med bestammelser i skala 1:500
e fastighetsforteckning (utdrag ur TEFAT FIR, Lantmateriverkets fastighetsdatasystem)
e behovsbeddmning miljdaspekter

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att en fastighetsreglering fér omradet behover goras.

Kumla kommun och Kumla Fastigheter AB har ansokt till lantmateriet om fastighetsreglering for
Vastra Parken 16, 17, 27 och Kumla 12:56. For att regleringen ska kunna genomféras kravs att
géllande detaljplan dndras. Delar av allman platsmark, Kumla 12:56 och kvartersmark, Vastra
Parken 16 och 27, éverfors till Vastra Parken 17. Regleringen kommer ddarmed aven att ge aktu-
ellt underlag for framtida bygglovhantering.

Den del av Vastra Parken 16 och 27 som angransar mot Vastra Parken 17, var i gillande plan
amnad som tillfart till sjdlva parkomradet. Mojligheten att na parken dven utan denna park-
remsa beddms som stor varfoér marken nu i stallet ar tankt att 6verforas till Vastra Parken 17
varvid den ombildas till kvartersmark.

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande.
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Plan- och genomférandebeskrivning Dnr: MBN 2013/211

Lage

Omradet som i huvudsak utgérs av fastigheten Vastra Parken 17 (f d brandstation) ar belaget
nordvast om centrum. Omradet begransas i vaster av fastigheterna Vastra Parken 16, 21,och 22,
i norr av Vastra parken 27 och Kumla 12:56, i 6ster av Kumla 12:56 och Vastra Parken 17 och i
soder av Vastra Drottninggatan.

Oversiktsbild éver plaomrddt

Areal
Planomradet har en areal pa ca 2500 m”.

Markigoforhallanden

Den berérda marken, del av Vastra Parken 17, ags av Kumla Fastigheter AB. Vastra Parken 16, 27
och Kumla 12:56 dgs av Kumla kommun. Intilliggande bostadsfastigheter (Vastra Parken 21 och
22) ar enskilt dgande.

gatan

Fabriksg
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Plan- och genomférandebeskrivning Dnr: MBN 2013/211

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen Kumla 25 000, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullméktige, redovisar
f d brandstationen som kulturhistoriskt intressant byggnad. Detaljplanen for Vastra parken stri-
der inte mot 6versiktsplanen. Planen behandlas med normalt planforfarande.

Detaljplaner
Inom planomradet géller féljande detaljplan:

1881-P66 (2007-07-10)
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Uttdrag ur gdllande detaljplan1881-P66. Laga kraft 2007-07-10.

Bevarandeprogram
Vastra Parken 17, f.d.
brandstation, uppfoérdes i
sitt ursprung i mitten av
1920-talet och finns re-
dovisat i Kumla kom-
muns bevarandeprogram
som en av de aldsta
kommunala byggnader-
na.

P00 e ODERT
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Plan- och genomforandebeskrivning Dnr: MBN 2013/211

Miljoprogram

Miljéprogram 2006-2010, antaget av kommunfullmaktige den 18 juni 2007 och det nya Miljo-
program 2012-2016, antaget av kommunfullmaktige den 21 maj 2012, anger bl a att kulturhisto-
riskt vardefull bebyggelse utgor en viktig del av var livsmiljo. Gron- och vattenomraden ar en vik-
tig tillgang for invanarna och ett viktigt inslag i bebyggelsen som ger staden identitet samt ar en
viktig del for rekreation, lek och méten mellan medborgarna. Byggnader ska lokaliseras och ut-
formas pa ett miljoanpassat satt sa att langsiktig god hushallning med mark, vatten och andra
resurser framjas, energiforbrukningen minskas och att byggnader inte ska paverka méanniskors
hédlsa negativt.

Klimatprogram

Klimatprogrammet, antaget den 16 maj 2011 av kommunfullmaktige ar framtaget for att effek-
tivisera och synliggora arbetet med klimatférandringarna. Ett av kommunens klimatmal ar att
Kumla kommuns verksamheter, fastigheter och kommunala bolag ska arbeta for en fossilfri
kommun. Vidare tar klimatstrategin upp energieffektivisering och energibesparingar for kom-
munens alla verksamheter, fastigheter och bolag.

Gronplan

| Gronplan for Kumla kommun, antaget den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige, beskrivs Vastra
parken som en lokalpark med prydnadsvarde. Det ar en mycket fin och lattillganglig park med bl
a grusvagar, blommor i grasmattan, planteringar, boulebana, konstverk med sittplatser runt om
och vegetation av barrtrad och rhododendron. Rumsbildningen mot gatan avgrdansas med smi-
desstaket, trad och buskar. Det enda som stor kvalitén ar parkens lage intill huvudleden Vastra
Drottninggatan.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planprojektet finns inte med i det av kommunfullméaktige den 17 maj 2010 antagna Plan-, bygg-
och bostadsprogram 2010-2012.

Program for planomradet
Nagot sarskilt program har inte upprattats eftersom omradet finns redovisat i 6versiktsplanen.

Kommunala beslut i 6vrigt
Milj6- och byggnadsnamnden belslutade den 14 mars 2013 att ett detaljplaneforslag skulle upp-
rattas och skickas pa samrad.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning for miljoaspekter och en for sociala aspekter har genomforts. Slutsatsen
av bedémningarna ar att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover goras. Planforslaget bedoms
ocksa ligga i linje med andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar och forordningar. Den
planerade verksamheten bedéms inte medfdra vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller man-
niskors halsa.

Miljoaspekter

Kumla kommun gér bedémningen att den miljopaverkan som planen kan ge upphov till ar be-
gransad och att planens genomférande inte riskerar att medféra betydande miljopaverkan. De
miljofragor som maste studeras under planarbetet ar bullerstérningar da nivan ligger nagot
hogre an riktvardena for buller. En trafikbullerutredning har genomférts. Vid ombyggnation av
brandstationen pa 1990-talet férnyades nuvarande byggnader med for den tiden moderna fons-
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Plan- och genomforandebeskrivning Dnr: MBN 2013/211

ter. Bullerddmpande atgarder maste genomféras vid nybyggnation for att na rekommenderade
riktvarden. Fasader pa byggnationen ska dampa buller sa att ljudnivan innanfor fasad ej dversti-
ger 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus.

En utredning avseende tagtrafik genom Kumla kommun har for Trafikverkets rakning utforts av
konsultforetaget AF-Ingemansson. Handlingen ar daterad 2010-10-08. Resultaten visar att ljud-
niva fran tagtrafik ligger inom de tillatna ramarna. (Bifogas)

Sociala aspekter
Da huvudintresset i planen ar mer av kommersiell karaktar bedoms checklistan for sociala
aspekter ej behova behandlas och darmed ej heller bifogas planen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Hela tomten, forutom byggnaderna, ar asfalt- och plattbelagd och utgor till stor del parkerings-
och gangytor. Det kommer i dagsldget inte att genomfdras nagra storre forandringar vad det gal-
ler vegetationen inom fastigheten som idag bestar av ett antal trdd och nagra planteringar.

Geotekniska férhdllanden

Det finns ingen geoteknisk undersokning utférd for omradet.

Férorenad mark

Enligt det MIFO-register som redovisar ev fororenad mark finns ingen undersokning utfoérd for
omradet. Brandstationen uppférdes under 1920-talet. Ingen kdnd férorenad mark finns i omra-
det.

Radon
Planomradet ligger inom ett 13g-/normalriskomrade (< 10-50 kBg/m?®) géllande radon. En ra-
donmétning utford under en tremanadersperiod (1981-10-23 — 1982-01-27) visar < 100 Bg/m’.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Brandstationsbyggnaden och den intilliggande kontorsbyggnaden hyser ett 10-tal foretag med
skiftande verksamhet.

Fasadbild fran borjan av 2000-talet

Detaljplan for Vastra Parken 17 (del av) ~ANTAGANDEHANDLING
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Plan- och genomforandebeskrivning Dnr: MBN 2013/211

Offentlig och kommersiell service

Omradets centrala lage ger god tillgang till saval offentlig som kommersiell service. Avstandet till
torget och centrala Kumla drca 1 km

Brandstationsbyggnaden har haft varierande anvandningar som t ex barnstuga, handel och kon-
tor. Med tanke pa néarheten till centrum ska denna flexibilitet ocksa bibehallas i framtiden. Ne-
gativa faktorer ar dock att befintliga parkeringsytor ar begransade.

Tillgdnglighet
Bade den inre och yttre miljon ar redan idag i maojligaste man utformad sa att tillgangligheten for
funktionsnedsatta ej begransas.

Byggnadskultur och gestaltning

| bevarandeprogrammet, antaget av kommunfullmaktige 1990-06-18 anges att brandstationen
ar en av de dldsta kommunala byggnaderna i kommunen. Byggnaden har varsamhetsbeteck-
ningen "k” i planen. Vid dndring skall foljande karaktarsdrag och varden pa gamla brandstation-
en beaktas: tornets och takets form med dess roda lertegel samt fasadens kombination av rott
tegel och puts.

Skyddsrum

Det finns inget skyddsrum inom omradet.

Friytor
Lek och rekreation finns i angransande park.

Gator och trafik

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Omradet servas fran Vastra Drottninggatan (huvudgata) som &ar en lank i huvudnatet. Den skyl-
tade hastigheten ar 50 km/h och framkomligheten och trafiksdkerheten for bade fordon och
gangare bedéms som god.

Trafikmdtning
Ca 4500 fordon/dygn passerar fastigheten Vastra Parken 17.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering och dven besoksparkering ska i huvudsak ske inom tomten. Pa tomten ryms ca 10 p-
platser.

Stéorningar

Boverkets riktvirden av trafikbuller fér boende och undervisningslokaler.
30 dB(A) ekvivalentniva inomhus undervisningslokaler.

40 dB(A) ekvivalentniva inomhus arbetslokaler

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid.

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad undervisningslokaler.

65 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad arbetslokaler.

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anlutning till bostad.

Den vagbullerutredning som tagits fram indikerar att fasaderna mot Vastra Drottninggatan far
en dygnsekvivalent ljudniva, frifdltsvarde utomhus, pa ca 59 dB(A) och maxniva, frifdltsvarde ut-
omhus, pa 78 dB(A). Berdkningen baserar sig pa 4500 fordon per dygn varav ca 1,5% &r tunga
fordon. Den tilldtna hastigheten pa Vastra Drottninggatan ar 50 km/h.
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Delen mot Vastra Drottninggatan (mot vilken bullerberdkningen gjorts) anvands endast som en-
trésida medan fastighetens skyddade baksida, med det dartill angransande parkomradet, nyttjas
for utevistelse. Kommer lokalerna i en forlangning att anvandas for forskoleverksamhet kommer
man i det laget att se till att hamna pa rekommenderade bullervarden bade vad géller undervis-
ningslokaler och utemiljon. Avseende utemiljon kan bullerdampande skarmar / murar / plank /
vegetation komma att uppféras mot de 6ppningar dar ljud kan smita igenom. Kraven i detaljpla-
nen far darmed bli en fraga i bygglovskedet.

Tilldten ekvivalent ljudniva for arbetslokaler ligger enligt boverket pa 40 dB(A) inomhus och 65
dB(A) vid fasad utomhus och for boende pa 30 dB(A) inomhus respektive 55 dB(A) vid fasad ut-
omhus. Nar det géller forskolor/fritidshem o.d. laggs ribban i ett allmént rad dér férsko-
lor/fritidshem foljer riktvardena for boende.

Riktvardet for buller utomhus fran spartrafik ar 55 dBA ekvivalentniva vid uteplats och 60 dBA
ekvivalentniva i bostadsomradet i 6vrigt. Kommunen har har sjalv mojlighet att bedéma vilka
varden man vill tillampa.

En bullermétning for tagtrafik (framtagen av AF-Ingemansson at Trafikverket) redovisar att
byggnaderna ligger inom bullerzonen 55 — 60 dB(A) ekvivalent utomhus (frifaltsvarde) och inom
70 — 75 dB(A) maxljudniva utomhus (frifaltsvarde). Bilaga bifogas. De gjorda berakningarna visar
att bullret ligger sa att man genom bullerddmpande atgarder kommer att ligga inom Boverkets
normer.

| vissa fall kan det vara motiverat att gora avsteg fran ovan namnda huvudregel. Avvagningar
mellan kraven pa ljudmiljon och andra intressen ska kunna 6vervagas i centrala delar av stader
och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar, till exempel ordnad kvartersstruktur.
Riktvarden for buller bér normalt inte 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse.
Véstra Parken 17 dr sedan manga ar tillbaka ianspraktaget for handel och kontorsandamal samt
nyttjas och kommer endast att nyttjas under dagtid. Vid ombyggnationen pa 1990-talet férnya-
des byggnaderna med for den tiden moderna fonster och fastigheten har idag 2+1 fonster dvs
kopplade tva-glasrutor samt isolerglasruta.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Vatten och avloppsfragan ar redan tillgodosedd liksom omhandertagandet av dagvatten fran
hardgjorda ytor.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten
Dagvatten ska om mojligt omhéandertas eller fordrojas lokalt. Fragan ar redan tillgodosedd.

Varme
Vastra Parken 17 ar redan anslutet till fjarrvarmenatet.

El, tele, bredband m m
Fastigheterna ar redan anslutna till befintligt tele- el- och bredbandsnat.

Avfall

Avfallsfragan ar redan tillgodosedd.

KONSEKVENSBEDOMNING
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Fastigheter inom planomrddet:
Vastra parken 17: Fastigheten kommer att laggas samman med delar fran fastigheterna Vastra
Parken 16, 27 och Kumla 12:56 varfor en fastighetsreglering maste goras.

Fran att tidigare inte ha haft nagra begransningar avseende byggratten inom tomten kommer
ett omrade med “mark som inte far bebyggas” att tillskapas omradet med en tio meter bred
markremsa mot Vastra Drottninggatan liksom en markremsa pa sju meter mot Vastra parken 16,
22 och 21. Mot norra fastighetsgransen, tillkommer ett atta meter brett omrade som endast far
bebyggas med "uthus och garage”.

Vastra Parken 16: Fastigheten avstar ca 104 m? till Vastra Parken 17
Vastra Parken 27: Fastigheten avstar ca 193 m? till Vastra Parken 17
Kumla 12:56: Fastigheten avstar ca 390 m” till Vastra Parken 17

Fastigheter som angrdnsar till planomrddet

Vistra Parken 16: Pa den kvarvarande tomtmarken, ca 560 m?, finns byggnader som i framti-
den ar tankta att rivas. Det finns dven en del fina dppeltrad som kan komma allménheten till
godo om marken nyttjas som “fickpark” d.v.s. ett litet 6ppet parkomrade av s k Enképingsmo-
dell.

Vastra Parken 22: Ingen paverkan

Vastra Parken 21: Ingen paverkan

Vastra Parken 17: Vastra Parken 17 avstar ca 2174 m? till Kumla 12:56 till allméan platsmark.
(parkmark). Omradet ar redan ianspraktaget som parkmark enligt gallande plan 1881-P66,
(2007-07-10).

Plangenomférandet forutsatter att fastighetsbildningsatgarder kan genomforas.
Fastighetsbildning kan ske med stdd av planen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisation

Planen uppréttas av Miljo- och byggandskontoret som ocksa forfattar genomforandebeskriv-
ningen. Lantmaterimyndigheten verkstaller efter anstkan de fastighetsrattsliga genomférande-
fragorna. Kumla Fastighets AB och Kumla kommun delar pa lantmaterikostnaderna.

Tidplan 2013

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att uppratta ett detaljplaneforslag Mars

»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad Mars

» Samrad Mars-april
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut om granskning Juni
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> Granskning Aug - sept
>  Eventuell kommunicering av tjansteutlatande Sept - okt
»  Miljo- och byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen Dec

» Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker Jan 2014
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar efter den dag planen vunnit lag kraft.

Ansvarsfordelning, Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for planlaggning och byggherren Kumla Fastigheter AB for projektering och
genomfdérande. Kommunen ar huvudman foér anslutande park och gator.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen och Kumla Fastighets AB ansdker om fastighetsbildning och nédvandiga regleringar i
princip enligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.

Ekonomiska fragor

| dagslaget finns inga anslag upptagna for fastighetsbildning, planlaggning m m.

(Plankostnad inklusive grundkarta berdknas enligt taxa till ca 50 700 kr). Avgift for detaljplanen
tas ut av Kumla kommun och Kumla Fastigheter AB i samband med att denna vinner laga kraft.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Kjerstin Clame Christina Gustavsson
Plantekniker Stadsarkitekt/forvaltningschef

Detaljplanen antogs av Milj6- och byggnadsnamnden i Kumla kommun den 12 december
2013 och vann laga kraft den 16 januari 2014.

Kjerstin Clame
Plantekniker

Detaljplan for Vastra Parken 17 (del av) —~ANTAGANDEHANDLING
11



