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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett givet
forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska allmanna och enskilda intressen
vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen med standardforfarande
eller utokat forfarande. Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare,
myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Ansokan inkom: 2016-09-14
Start av plan: 2016-10-11
Samradsbeslut: 2017-08-29

Granskningsbeslut:  2018-05-31
Godkannande PU: 2018-09-05
Antagande KS: 2018-09-19
Lagakraft: 2018-10-25

PU = planutskott
KS = kommunstyrelsen
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INLEDNING

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att bekrafta koloniomradets anvandning idag och sakerstalla det
for framtiden. Omradet har en lang kontinuitet som gronomrade i tatorten och finns
planlagt redan 1915. Det har anvants som koloniomrade sedan 1954 och har ett
strategiskt bra lage for invanare i de 6stra, centrala delarna av samhaéllet. Omradet
mojliggor tillgang till tradgard/odling for invanare bosatta i narheten, t ex for
kommuninvanare bosatta i de flerbostadshus som ar under produktion vaster om
koloniomradet.

Nybyggnadsomrdden (lila) i relation till planomradet, gul streckad linje

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
Plankarta
Planbeskrivning (denna handling)
Utldtande efter samrad

Foérfarande
Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Standardférfarande tillampas da forslaget till detaljplan ar forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande och inte bedéms vara av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Vidare beddéms forslaget till detaljplan inte
medféra betydande miljopaverkan.

Medverkande
Detaljplanechef: Jimmie Simonsen

Planarkitekt: Pernilla Andersson
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MILJOBEDOMNING
Miljobedémning enligt miljébalken

Kontoret bedémer med vagledning av férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap 11 8 miljobalken och i 4 kap 34 8 PBL. Behovet av miljochansyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljdbedémning enligt 6 kap
miljobalken.

Behovsbeddmningens stallningstagande

Vid den behovsbeddmning som utforts har féljande stallningstagande gjorts:
Genomforande av planforslaget paverkar inte markanvandningsmal. Genomférande av
planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa miljon, hélsa eller hushallning med
naturresurser.

Sammantagande ar den paverkan som planforslaget forutses fa sddan att den inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Oversiktsplan

Det finns inga stallningstagande i dversiktsplanen gallande detta omrade.

Gallande detaljplan

Planomradet beror tva olika stadsplaner som upprattades 1939 samt 1966. Gallande
stadsplaner reglerar anvandning for gata, park och allmant andamal.

Planomrddet (gul linje) pdverkar tvé gdllande detaljplaner (vénster och héger om réd linje)
Gatumarken i vastra delen av planen tillhor stadsplan fran 1939, 12-KAK-184. Gatan
foreslds ingd i planforslaget for att slacka ut den del av den gamla stadsplanen som
ligger i anslutning till Ostra koloniomrédet.
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Stadsplan frén 1939 (12-KAK-184) med kvarvarande géllande detaljplan (rétt omrdde)

| stadsplan fran 1939 var aktuell yta planlagd som omrade for kyrkligt- och
begravningsandamal. Denna markanvandning blev aldrig verkstalld.

Storsta delen av planomradet ar planlagt i stadsplan 12-KAK-424 fran 1966. Ytan har tva
skilda markanvandningar; norra delen ar allmanplatsmark (park) och sédra delen av
planomradet ar kvartersmark (Allmant andamal) dar hus far uppforas till en
byggnadshojd av hogst 4,5 m.

Riksintressen

Inga riksintressen berors av aktuellt planforslag.
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Regionalt kulturmiljéprogram

N\

Kulturmiljéstrék - Kavlinge & markerat med skrafferat omrdde. Planomrdde markerat i lila farg

Kulturmiljostrak - Kavlinge a

Planen ligger inom ett regionalt kulturmiljostrak — Kavlinge a. Intresseomradet utgors av
Kavlingedns sanka strandangar som utnyttjades for bete under mycket Iang tid. Det ar av
stort varde att denna havd fortgar. Dartill finns flera anldggningar som visar hur
vattenkraften utnyttjats for olika processer och i de flesta fall varit direkt avgérande for
verksamhetens lokalisering. Detta galler sarskilt de vattendrivna kvarnarna och de tidiga
industrisamhéllena. Verksamheter direkt relaterade till Kavlingean har ett sarskilt varde i
detta sammanhang och ar av storsta betydelse for upplevelsen och forstaelsen av
landskapet.

D& planforslaget inte beror verksamheter inom kulturmiljostrak Kavlingean bedéms
forslaget inte skada kulturmiljon kring Kavlinge a.

Dagvattenpolicy

Beskrivning av dagvattenpolicy

Kavlinge kommun har en ny dagvattenpolicy beslutad i kommunfullmaktige 2016-09-12.
| den foresprakas att forebygga 6versvamningar, méta klimatforandringar samt att
begransa flodes- och fororeningsbelastningen pa vara recipienter. Ett 6kat hardgérande
av yta medfor en mindre storlek pa avrinningsyta. Darfor ar det av vikt att reglera hur
mycket byggnation det far finnas pa ytor nar det inte finns mojlighet till
fordrojningsdammar. Den totala tomtytan for kolonilotterna ar ca 19 000 kvm. Att
bebygga kolonilotterna med 30 kvm per tomt innebar en exploatering pa 9 % av marken.
Framtida dagvattenhantering ar tryggad av en sa |ag exploatering. Ett eventuellt
hardgorande av delar av tomterna med plattlaggning kommer inte heller att valla
problem.

Planforslagets begransning i byggratt gor det mojligt att folja dagvattenpolicyn.

FORUTSATTNINGAR - FORSLAG - KONSEKVENSER

Detaljplanen syftar till att bekrafta koloniomradets anvandning idag och sakerstalla det
for framtiden.
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Forslaget innehéller:
e Kvartersmark for koloniomrade
e Allman plats PARK
e Befintlig gatumark

Forslaget innebar en andrad markanvandning fran Allmant andamal till kvartersmark
med anvandning koloniomrade med tva olika forutsattningar, Ly och L. Skillnaden
utgors av att Ly bestar av lotter med mojlighet att uppfora kolonistuga, medan L, utgors
av yta for odlingslott utan stuga. Syftet med att sakerstalla att det finns olika slags lotter
ar att mojliggora for alla kommuninvanare, oavsett inkomst, att ha en lott att odla. |
planomradet har ocksa skapats en anvandning C;, samlingslokal, kiosk, for att mojliggéra
enklare former av forsaljning t ex av egen produktion och/eller kioskverksamhet under
sommarmanaderna. | koloniomradets norra del bevaras parkyta for att mojliggéra en
battre placering av cykelstrak langs Fredsgatan. Langs koloniomradets ¢stra sida skapas
en parkyta for att knyta ihop de allmanna ytorna inom omradet och hindra bebyggande
av kolonistugor i nara anslutning till befintliga villa-fastigheter.

Lage, storlek och markagoforhallanden

Ostra Koloniomradet ar belaget centralt i Kavlinge, Oster om jarnvagen, nagra hundra
meter fran Stationsstaden. Planomradet omfattar 36 750 kvm varav koloniomradet
30 775 kvm. I norr avslutas planomréadet av Fredsgatan, i vaster av Ostra Langgatan, i
soder avgransas omradet av Foreningsgatan och i 6ster av kvartersmark for bostader.
Planomradet ligger pa kommunalt d4gd mark.

Ortofoto med plangréns (rod fdrg)

Pagaende markanvandning

Planomradet har anvants som koloniomrade sedan 1954. Det &r ett av tva
koloniomraden i Kavlinge och det enda som &r i kommunal regi. Omradet har en lang
kontinuitet som grénomrade i tatorten och finns planlagt redan 1915.
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Koloniomréadet 1962, Strukturen fér gangar fanns redan pd 60-talet

Koloniomradet bestar av ett 60-tal arrendetomter i storlek 160 - 420 kvm. Ett
medelvarde for tomtyta/lott ligger pa 320 kvm. | omradets sodra del (lott 45-60) varierar
lotterna i storlek mellan 160-200 kvm, medan de norra (1-44, 61-63) har en storlek av
300-420 kvm. For att fa ratt att bruka en kolonilott tecknas arrendeavtal med Kavlinge
kommun medan eventuella kolonistugor ar privat egendom. For att f& bygga pa sin lott
kravs bygglov. Det finns toaletter i samlingslokal centralt beldgen i omradet.
Koloniomradet ar tillgangligt for allmanheten och genomkorsas av promenadstigar.
Ansvariga for skotsel och administration av omradet ar frdn och med véren 2017
avdelningen for Gata/park i kommunen i 6verenskommelse med koloniféreningen.

Kolonilottskarta Ostra koloniomradet med befintliga hus och vegetation, 2017.
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Fredsgatan
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Foreningsgatan

Ostra koloniomrdde; storre kolonilotter nr 1-44, 61-63

Mindre lotter; nr 45-60



PLANBESKRIVNING 11(18) 1261-P2019/1

Geotekniska férhallanden

Enligt SGUs jordartskarta utgors de dominerande jordlagren vid Ostra Koloniomradet av
postglacial sand samt isdlvssediment.

l Postglacial finsand

: . H Postglacial sand

. Svallsediment, arus

. Hlapper
. Skaliord

Glacial lera

Glacial finlera

Glacial groviera
Glacial sitt

Glacial grovsit-finsaned

e . Isalvssediment

H Isélvssediment, sancd

& ‘ . Isdlvssediment, grus

SGUs jordartskarta. Koloniomrddet markerat i gult.

Gronstruktur

Koloniomradet omgardas av avenbokshack som i séder och vaster ar mycket bred.
Langs Ostra Langgatan star lindar (dalig tillvéxt pga mycket sma planteringsgropar)
planterade i gatan, (se bilder nedan, samt kolonilottskarta s 10).

Lindar lings Ostra Ldnggatan samt entréer till Koloniomrddet
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| koloniomradets offentliga ytor finns I6nnar som vuxit sig stora i omradets sodra och
norra del. I norr finns dven nadgon enstaka ek. Langs mittvagen in i omradet finns
blandbuskage med arter som syrén, hassel, try, spirea, forsythia och rosor. Langs sédra
och ostra sidan finns aven bjork, hagg och flader samt mindre I6nnar vid ett dike
innanfor avenbokshacken i soder. | omradets nordostra del finns en 6ppen grasyta (se
kolonilottskarta s 10).

Exempel pé vegetation i koloniomrddet

Kolonilotterna ar rikt bevuxna med olika sorters prydnadsvaxter samt nyttovaxter.
Tomterna ar atskilda av staket eller hackar.

Fornldamningar

Inga kédnda fornlamningar finns inom planomradet. Patraffas fornldmningar i samband
med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 8 kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

| omradet finns stor variation pa kolonistugor. De varierar i utformning fran mycket sma
redskapsskjul till storre stugor om 15-20 kvm. | tillagg till stugan finns ofta ett skarmtak
som ibland dr mer eller mindre integrerat med byggnaden. En del skarmtak ar helt
forsedda med skjutdorrar som pa sa vis utdkar stugans yta med flera kvadratmeter. P3
en del kolonilotter finns flera byggnader; stuga, redskapsbod samt vaxthus, pa andra
ingen byggnation alls. En del lotter ar mer eller mindre obrukade och andra ar mycket
valskotta. | sodra delen av omradet (lotter 45-60) ar lotterna mindre till ytan och det
finns mindre andel bebyggelse, medan det i norr ar stérre andel byggnation.
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Exempel pG bebyggelse

Tidigare bygglovsregler for omradet

For kolonister som sokt bygglov 2004 och framadt har bebyggelseregler i arrendeavtalet
gallt (se kursiv text nedan). Nagra kolonister har nekats bygglov eftersom de velat
bebygga med mer an 20 kvm.

Maximal sammanlagd byggnadsarea e stdrre én 20 kvm per kolonilott. (i byggnadsarea
ingdr dven exempelvis skdrmtak, fristGende vixthus mm). Nybyggnation minst 2,0 meter fran
kolonilotts grins och 4,5 meter frdn fastighetsgréns. (Dér kolonilotts grdns sammanfaller med
fastighetsgrdns skall minsta avsténd vara 4,5 meter). Hogsta totalhdjd 3,0 meter och
byggnadshdjd 2,4 meter.

Efter matningar i flygfoto 6ver omradet kan konstateras att nastan halften av alla
kolonilotter ar bebyggda med mer an 20 kvm i maximal sammanlagd byggnadsarea.

Bebyggelseforslag

Planforslaget innebar att kolonistugor far ha en maximal byggnadsarea om 20 kvm. |
tillagg till stuga far det byggas skarmtak, fristdende vaxthus eller redskapsbod om totalt
10 kvm. Byggnader ska uppforas minst 2,0 meter fran lottgrans. For att sakerstalla att
kolonistugor inte uppfors nara villor i dster samt for att knyta ihop allmanna ytor har 8
meter parkmark forlagts langs koloniomradets ¢stsida. Stugor ska byggas med ett
minsta inbordes avstand om 8 meter for att klara gallande brandféreskrifter. Ska
byggnader ligga narmre an detta sakerhetsavstand stalls hogre materialkrav pa vaggar
samt fonster enligt BBR 5:611. For att uppfora kolonistuga kravs bygglovsansdkan.

Samlingslokalen centralt beldgen i koloniomradet foreslas fa egen anvandning som
samlingslokal, kiosk for att mojliggora forsaljining av grodor under sasongen eller som
kiosk vid evenemang som midsommar alternativt t ex kiosk under sommarhalvaret.
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Byggrattens storlek

Forslaget innebar att byggratten fordelas olika beroende pa tomtstorlek i koloniomradet.
Ly, Kolonilotter 1-44 och 61-63 med tomtyta mellan 300-400 kvm far bebyggas med max
30 kvm (se kolonilottskarta s 10). Av dessa kolonilotter dr ca 1/3 redan bebyggda med
mer an 25 kvm och nastan 1/5 bebyggda med mer an 30 kvm. Forslaget innebar saledes
en viss anpassning till gdllande byggnation inom omradet.

L,, lotterna 45-60 foreslas som odlingslotter dar endast redskapsbod om max 5 kvm far
byggas (se kolonilottskarta s 10). Dessa lotter (160-200 kvm) har en mindre tomtyta an
dvriga och ar darfér lampliga som odlingslotter. De ar idag forsedda med ingen eller
ringa mangd bebyggelse. Att bevara en del av koloniomradet som odlingslotter mojliggor
ett enklare satt att odla da dessa lotter inte kraver ndgon investering mer an arrende.
For nagon kolonilott innebar forslaget en begransning i byggratt genom att det inte
kommer att kunna byggas nagon ny stuga pa lotten, da den foreslas galla som
odlingslott.

Bebyggelsehdjder

Forslaget innebar att hdgsta totalhdjd 3,0 meter och byggnadshdjd 2,4 meter ska galla
inom koloniomradet. Denna hojd ar en standard som hustillverkare praktiserar och
bedoms darfor vara en norm som ar tillampbar. | ndgot exempel finns kolonistuga som
byggts med storre hojd an 3,0 meter inom omradet, men denna hojd bedoms vara for
hog for att utgora standard. Kolonilotterna ar sma till sin storlek och byggnader med
storre hojd skuggar grannlotterna.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Det finns behov av battre forbindelse cykelvag i 6st-vastlig riktning i Kavlinge tatort (rod
bred pil nedan). Cyklister ¢sterifrdn behover kopplas effektivt mot jarnvagsstationen.

Befintliga cykelvigar i gul-rétt, planlagd cykelvdg mot Stationsstaden streckad linje. Koloniomradets stigar i gront
med mdjliga anknytningsnoder gréna punkter
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Tillgangligheten till Stationsstadens forskola via cykel samt trafiksituationen vid
Rinnebackskolan skulle kunna underlattas genom en battre kopplad cykelvag.
Fredsgatan anvands idag av bade bussar och bilar for lamning av elever vilka utgér en
trafikfara for cyklande elever.
‘ - A T B L PR \ Cykejlva'\g over vag 104
. Vid Fredsgatan och Oster- " i < )

gatan lamnas barn med Bt - LN

bil och buss. Réd strack-
ning cykelvdg farlig.

o

Cykelvig Gver vag 108

2
o

Brister i cykelvag 6st-vastlig
riktning till stationsstaden.
Foreslagen cykelvag
streckad.

)
mot Kvarngatan - i
B e ‘ il ] AN il

Cykelvigar i anknytning till planomrddet (gul heldragen linje visar befintlig cykelvdg, streckad gul linje méjlig koppling
vdsterut mot stationsstaden och stationen)

Det finns mojlighet att bygga en alternativ cykelvag genom koloniomradets norra del,
antingen genom att anvanda och bygga pa befintlig gdngstig, eller genom att forskjuta
avgransande hack mellan koloniomrade och Fredsgatan soderut for att skilja cykelvagen
fran Fredsgatan. FOr att mojliggora alternativ for cykelvégar i koloniomradets norra del
planldggs marken som PARK (norr om gul streckad linje nedan).

- Smitvag

| koloniomradet ar bilvagen
placerad centralt med
gangtrafik langs singelstigarna.
Det gar aven att smita mellan
kolonilotter och hack i dster
samt delvis innanfor hacken
utmed Ostra Langgatan
(ljusgron linje).

For att Oka tillgangligheten for
kommuninvanare att anvanda
koloniomradet som
promenadstrak behover
kringliggande hackar/buskage
beskaras for att Oppna upp
battre smitvagar sa att
singelstigarna inte utgor
atervandsgrander.

smitvdg

Gdng- och cykeltrafik genom koloniomrddet.
Méjlig ny cykelvig gult streckad linje
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Parkering

Nuvarande parkering sker langs bilvdgen inne i omradet, samt utanfor planomradet
langs Foreningsgatan. Gatan ar bred och det finns gott om plats att parkera utanfor
koloniomradet. Nagon ytterligare parkering bedéms inte behovas.

Parkering inne pd omrddet, smitvdg, samt bilvdg och exempel pd singelstigar

Teknisk forsorjning

as

spillvatten

s+ -.  dagvatten

‘— == vattenledning

T W
Foreslaget u-omrade

Ledningar inom planomrddet Vattenkran Koloniomrddet

Inom planomradet finns spillvatten, dagvatten och vattenledningar. Ledningar ligger till
dvervagande del i gatan langs Foreningsgatan och Ostra Langgatan. Langs
Foreningsgatan ar ledningarna forlagda i den foreslagna kvartersmarken i sédra delen
av koloniomradet. For att sakerstalla tillgang till dessa ledningar foreslas ett fyra meter
brett u-omrade i kvartersmarken langs sodra delen av koloniomradet.
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Vatten

Vatten tillhandahalls genom ett kransystem dar vatten finns draget i singelstigarna och
monterat pa stolpar (se bild s 16). Vatten stangs av for sdsongen den 15 oktober och
slédpps pa igen den 15 mars. Kostnad for vatten debiteras aret efter forbrukning och
fordelas pa kolonidgarna efter storlek pa lotterna.

Energiforsérjning

Energiférsorjning i form av el finns inte inom omradet for att undvika mer permanent
uppehalle i kolonistugorna; solceller och andra alternativa kallor till strém anvands.

Tele, kommunikation finns inte inom omradet.

Arrendesyn utfors 1-2 ggr/ar, protokollfors och ligger till grund for varningar och
uppsagningar.

Avfallshantering

Soptunna finns placerad vid samlingslokalen vid bilvédgen. Komposterbart avfall finns pa
gjuten platta centralt placerad vid bilvag (se tomtkarta s 15). Renhallningen har 6vergatt
till Sysav sommaren 2017.

Skotsel

Skotsel av gemensamma ytor utfors av Gata/Park genom entreprenad.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar ndédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphévas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).
Avtal

Kolonistugorna inom planomradet ar privat egendom. Mellan kommunen och dgarna av
uppforda kolonistugor finns arrendeavtal som reglerar markupplatelsen. Kommunen
upplater fortsattningsvis mark for kolonilotter genom arrendeavtal.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Huvudmannaskapet
innebar ett ansvar for drift och underhall.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for genomférandet av de delar av detaljplanen som utgér allman
platsmark. Fastighetsagaren ansvarar for alla dtgarder inom de delar som utgors av
kvartersmark.

Fastighetsagaren ansvarar for att omrade markerat med "u” halls fritt.
Ekonomiska fragor

Kostnad for framtagande av detaljplan
Detaljplanen bekostas av kommunen genom interndebitering.

Andras eller upphavs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

Fastighetsrattsliga genomférandefragor

Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den fastighetsforteckning
som tillhor detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Ingen fastighetsplan berdrs av forslaget. Fastighetsindelningsbestammelser kravs inte
for genomfdrandet av detaljplanen.

Fastighetsbildningsatgarder

Fastigheten Kavlinge 36:7 ags av Kavlinge kommun. Detaljplanen kraver ingen forandring
av befintlig situation. Eventuella fastighetsbildningsatgarder bekostas av
fastighetsagaren.

Ledningsratt

| planomradets sodra del, avsatt som kvartersmark, finns befintliga VA-ledningar.
Allmanna ledningar, inom omraden markerade med "u” pa plankartan, kan vid behov
sakerstallas med ledningsratt. Ledningsagaren ansvarar for och bekostar en eventuell
ansdkan om lantmateriférrattning.

Tillhér detaljplan antagen av KS 2018-09-19
Laga kraft 2018-10-25

STRATEGISKA ENHETEN

Fredric Palm Pernilla Andersson
Strategisk planeringschef Planarkitekt
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