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Detaljplan for del av Gustavsberg 1:7 m.fl.
Ekobacken |

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomfdrande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon galvstandig réttsverkan utan
ska fungera som véagledning till de olika genomforandedtgarderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anléggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

DETALJPLANEN

Planomradet omfattar del av Tjustviksomradet i Varmdd kommun. Detaljplanen ingar i en
forsta utbyggnadsetapp av omrédet. Syftet med detaljplanen &r att majliggorabl a
infrastrukturella etableringar, fjarrvérmeanléggning, ett pedagogiskt centrum, kvartersmark
for miljoinriktade foretag och kommunens atervinningscentral, samt ett trafikomrade for
kollektivtrafik (SL-bussdepd).

Detaljplanen uppréttas genom normalt planférfarande.

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till forslaget hor planbeskrivning,
genomforandebeskrivning och gestaltningsprogram. Dessutom finns illustrationskarta,
fastighetsforteckning, utstéllningsutldtande, miljokonsekvensbeskrivning, tillagg till
miljokonsekvensbeskrivning, dagvattenutredning, bullerutredning, trafikutredning,
miljéprogram och skétsel plan.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan for processen

Samhal Istekniska namnden (STN) beslutar om samrad november 2007
Information och samradsmote november 2007
Samradsredogorelse februari 2007
STN beslutar om utstélIning juni 2008
Utstadlning juli-augusti 2008
STN dverlamnar forslaget till kommunstyrelsen november 2008
Kommunfullméktige antar detaljplan november 2008
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Genomforandetid

Planomradet &r forutom reningsverket oexploaterat. Exploateringen av omradet kommer att
ske successivt. Genomférandetiden & 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Om
planen andras eller upphéavs under genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha réit till
ersattning av kommunen for eventuell byggrétt som inte utnyttjats eller den skada de lider.
Efter genomfoérandetiden fortsétter planen att gélla och ge byggrétt som tidigare tills
kommunen andrar eller upphéaver den. Efter genomforandetidens utgang far planen erséttas,
andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

ANSVAR FOR DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Allmén plats

Allman plats kan omfatta anlaggningar sdsom gator, gang- och cykelvagar, naturmark, parker
m.m. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anléggandet
av samt skoter drift och underhdll av de olika anl&ggningarna. Kommunen foresl as bli
huvudman fér allman plats inom planomradet. Allman plats inom aktuellt planomrade
omfattar vagar, naturmark med gangvégar och ridvagar samt dagvattennét bestédende av Oppna
och kulverterade diken samt dammar.

Kommunen samordnar omhéndertagande av dagvatten fran omradet. System pa allman
platsmark utférsi enlighet med exploateringsavtal av nuvarande markégare. Renat dagvattnet
leds till dagvattenanl&ggningar och vidare till recipienter beldgna utanfor planomradet.

Kommunen skall i egenskap av huvudman utfora anldggningar inom allmanplats och forvalta
och skota dessai framtiden. Skotsel av natur ska ske enligt riktlinjer i framtagen skotsel plan.

Stockholms lokaltrafik foreslas anlégga busshallplatser langs huvudgatan genom omradet.

Kvartersmark

Respektive fastighetségare ansvarar for anléggande av samtliga anléggningar och bebyggelse
pa kvartersmark. Detta gdller med undantag av de ytor som pa plankartan &r reserverade for
almannaledningar (u-omraden) inom kvartersmark. Fastighetségare ansvarar for framtida
drift och underhdll av samtliga anlaggningar pa kvartersmark som inte & alménna.

Huvudmannen for de ledningar som &r belagna eller skall nedlaggas inom u-omraden skall
ansvara for drift och underhdll av dessa, se vidare under avsnitt fastighetsréttsliga
forhallanden.

Vid en eventuell uppdelning av kvartersmarken i mindre fastigheter kan dessa komma att ha
en gemensam infartsvég fran huvudgatan belagen pa kvartersmark. For denna inréttas da en
gemensamhetsanl &ggning pa fastighetsagarnas initiativ som reglerar drift och underhall av
gatan, se vidare under avsnitt fastighetsréttdiga forhallanden.

Dagvattensystem pa kvartersmark byggs ut av respektive fastighetsdgare. Dagvatten inom
kvartersmark skall primart omhandertas, renas och utjdmnas av respektive fastighetsagare
inom den egna fastigheten innan det leds vidare till kommunens dagvattennét belaget inom
allmén platsmark.
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Ledningar

Detaljplaneomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten, aviopp och
dagvatten. Efter att huvudledningarnafor VA byggts ut kommer V A-verksamhetsomradet att
utokas sa att planomradet inkluderas. All ny bebyggelse skall andlutas till kommunalt vatten-

och avlopp. Verksamhetsomrade for dagvatten kommer ocksa att inréttas.

Nya va-ledningar skall nedldggas i huvudsak i allméan platsmark (gata) och inom de omraden
som &r reserverade for ledningar (u-omraden). Befintliga va-ledningar som strécker sig fran
Tjustviks reningsverk och i sydvastlig riktning genom omradet skall ligga kvar i sitt
nuvarande lage. Dér ledningarna passerar kvartersmark har u-omrade utlagts (inom kvarter for
reningsverket).

| samband med att nya va-ledningarna nedldggs kommer kommunen att nedlagga returrér for
biogas fran K&ppalareningsverk pa Lidingd. Kommunen & medlem i reningsverket. Kommunen
och Storstockholms Lokaltrafik (SL) har intentionen att biogasen skall nyttjas av SL-bussar.

Fjarrvarmel edningar foreslés nedlaggasi allmanplatsmark (gata) och eventuellt inom u-
omraden.

Huvudman for telenétet & TeliaSonera.
Huvudman for fjarrvérmeledningar & Vattenfall AB Varme Norden.

Huvudman for elnétet i omradet ar Vattenfall Eldistribution. En befintlig transformatorstation
finns och tre ny féresdsi planomradet. Omradet korsas av |uftburna kraftledningar.
Kraftledningarna & idag sakrade med avtalsservitut. Med detaljplanen ges mojlighet att
omleda och markforlagga kraftledning i gatumark.

Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

AVTAL

JM AB och Varmdé Kommun har tréffat intentionsavtal dér parterna & overens om att JM AB
skall overldta delar av Gustavsberg 1:7 till kommunen. Parterna & dverens om att JM skall
bygga ut vainklusive dagvatten och dammar, gator och gc-vagar inom allménplats. Gatan
som skall anléggas skall vara asfaterad, vara sju meter bred med en gang- och cykelvég intill
belysning, bussgata och tradplantering skall dven anldggas. Aven allméanplats for naturpark
skall overldtastill kommunen.

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan JIM och kommunen dér detaljerna kring
utbyggnaden inkl anlaggningar for dagvattenhantering enligt dagvattenutredningen baserad pa
kommunens dagvattenpolicy och 6verlatelsen av mark avsedd for allménplats och ovan
ndmnda delar av kvartersmark skall regleras. Detaljer kring utbyggnaden som skall hanterasi
avtalet & exempelvis ansvarsférdelning, omfattning, tidplaner, hyresupplatelser och 6vriga
réttighetsuppl atel ser.

Avtal mellan fastighetsigare och Skargardens Ridcenter uppdateras m h t flyttning av ridvagar
sA att ridvag genom omrédet sakras.

Avtal mellan IM och Vattenfall reglerar ekonomi och genomférande av markférléggningar av
vissa kraftledningar.

Tillstand for andutning till allman vég (Iansvag 222) kan behdva regleras mellan kommunen
och Vagverket datidigare anslutning enbart trafikerades av buss. Detaljplanen medger dven
personbilstrafik.
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Avta mellan kommunen och Storstockholms Lokaltrafik (SL) skall traffas som reglerar
utbyggnaden samt drift och underhall av busshallplatser i omradet.

Anl&ggande av dammar for omhandertagande av dagvatten inom planlagt omrade klassas som
vattenverksamhet. For anlaggandet maste tillstand erhallas fran Lansstyrel sen och eventuel It
Miljédomstolen om det inte & uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhd landena.

ORGANISATION

Mark-, exploaterings- och avtalsfrégor handlaggs pa mark- och exploateringsenheten,
Samhallsbyggnadskontoret.

Vatten- och avloppsanléaggningen handlaggs av V A-avdelningen, Samhéllsbyggnadskontoret.

Anlaggningar for omhandertagande av dagvatten skall anmélas till bygg- och miljonamnden
senast 6 veckor innan anl&ggningen paborjas. Undantagna fran anmalningsplikten &r
avloppsanordningar som &r avsedda att fora avloppsvattnet till enbart en allmén
avloppsanl&ggning.

Frégor rérande elnétet handlaggs av Vattenfall Eldistribution och telenétet av TeliaSonera.

Ansbkan om fastighetsbildning och inréttande av gemensamhetsanl&ggningar m.m. stéllstill
Lantmaéteriet.

Ansokan om bygglov och bygganmélan gérs hos Bygg-, Milj6- och Hal soskyddsnamnden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoforhallanden

Fyrafastigheter &r till ndgon del beldgnainom planomradet. Stérre delen av omradet utgors av
del av fastigheten Gustavsberg 1.7 som gs av JM AB. Gustavsberg 1:26 som &gs av Varmdo
kommun ligger i sin helhet inom planomradet. Dessutom berdrs en mycket liten del av
Gustavsberg 1:52, pordlinstippen som ags av AB Gustavsberg, och en liten del av Tjustvik 1:1
agd av M AB.

Fastighetsbildning

Kommunen skall ansbka om och bekosta fastighetsbildningen som krévs for att genomfora
kop av de delar av Gustavsberg vilka & reglerade i intentionsavtalet och i det kommande
exploateringsavtalet mellan JM Entreprenad AB och kommunen.

| Gvrigt ansoker och bekostar respektive fastighetsagare eventuel | fastighetshildning som kan
komma att krdvas i samband med genomférandet av detaljplanen om inte annat har avtalats.

For att verka for smaindustri i omradet bor kommande fastigheters utformning € |sas fast
utan bor provas vid varje fastighetsbildning. Fastighetsplan beddms darmed g behdva
uppréttas.

Gemensamhetsanlaggningar

For eventuell véag som kan komma att utgéra gemensam angoringsgata till huvudgata bér en
gemensamhetsanl&ggning inréttas for bertrda fastigheter. Andra gemensamma anl&ggningar,
exempelvis gemensamma servisledningar och parkeringar, inom kvartersmark kan komma att
behdva regleras genom bildandet av gemensamhetsanl &ggningar.



VARMDO KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Planavdelningen Detaljplan fér Ekobacken
November 2008 GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr 02KS/1144

For att bilda en gemensamhetsanl&ggning krévs en anlaggningsforréttning. Forréttning skall
ansbkas och bekostas av de deltagande fastigheternas dgare om inget annat avtalas.

Inga befintliga gemensamhetsanl ggningar finns inom planomradet.

Ledningsratt och servitut

Servitut och ledningsrétter finns uppldtnainom planomradet, se vidare tillhorande fastighets-
forteckning.

For att upplata rattighet for kommunens nya kall- och spillvattenledningar inom kvartersmark
ansoker och bekostar kommunen ledningsréit hos Lantméteriet

Luftburen kraftledning & sakrad med avtal sservitut. Eventuellt kan servitutet behdva andras
den dag da ledningen skall jordférlaggas. Andringen av servitutet kan utforas av parterna
gemensamt alternativt begérs ledningsrétt hos Lantméteriet.

Servitut eller ledningsrétt foreslas upplatas for nya och eventuella befintliga (utan réttighet)
el- och teleledningar i samband med genomforandet av planen. Ansoks och bekostas av
respektive ledningshavare.

Planen anger omraden for nétstationer. En nétstation &r befintlig och sakrad med
avtalsservitut. Sarskilda fastigheter bor bildas alternativt sarskild rétt upplétas for de Gvriga
tekniska anléggningarna.

EKONOMISKA FRAGOR
Véarmdo kommun bekostar utférande och framtida drift av alman plats.

Anlaggandet av huvudgatan, gang- och cykelvag, belysning m.m. kommer att utforas av JM
Entreprenad AB. Till f6ljd av detta representerar anldggningskostnaden for JM Entreprenad
AB gatukostnaden for deras fastigheter. Likasa representerar anlaggningskostnaden
kommunens gatukostnad for de fastigheter kommunen forvéarvar fran JM Entreprenad AB.

Kostnader for bildande av gemensamhetsanl&ggningar och 6vrig fastighetshildning bérs av de
fastighetsagare som berdrs.

Kommunen bekostar fastighetshildningen av de markomraden som 6verléts fran M AB till
kommunen.

Plan- och bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov enligt for varje tidpunkt géllande
bygglovstaxa aternativt vad som avtalats med respektive fastighetsagare.

Kommunen bekostar |edningsréttsforréttningen for de kommunala kall- och
spillvattenledningarna.

Avgift for andutning till det kommunala va-nétet tas ut ndr kommunal anslutning ar uppréttad
och ledningarna kan anvandas. Debitering sker enligt for varje tidpunkt géllande va-taxa.

| defall réttighet finns for ledningar och dessa méaste flyttas pa grund av exploatering av
fastighet bekostas flytt av fastighetsagare/expl oator.

Standardhdéjningar, om- och nyanlaggningar av ledningar inom och i anslutning till
planomrédet och darmed sammanhangande kostnader for ledningsrattsuppl dtelser etc.
bekostas av den som & huvudman f6r ledningen. Huvudmannen debiterarei sin tur
fastighetsdgarna kostnaden for el och tele enligt gallande taxa.
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TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning i form av el- och teleledningar finns delvis utbyggda inom planomradet.
For nybyggnationen kommer néten att behtva byggas ut.

Fjarrvarmel edningar foreslas nedlaggas i omradet.

Det kommunala vatten- och avloppsnétet skall byggas ut inom planomradet i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. Anléggandet av va-ledningarna samordnas med anldggandet av
biogasl edningen fran Ké&ppala reningsverk pa Lidingo.

Dagvatten fran planomradets allménna platsmark skall omhéndertas via diken och ledas till

dammar som skall anléggas. Dagvatten fran kvartersmark skall omhandertas lokalt.
V&gdagvatten skall avledastill diken 1angs med vagen och darefter till dammarna

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Planfordaget har uppréttats av en grupp inom kommunen med stod fran konsulter, se
planbeskrivning. Denna genomforandebeskrivning har uppréttats av Svefa AB, i samrad med
planenheten.

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdd kommun

Olof Wiklund Bo Reichenberg
Samhéllsbyggnadschef Exploateringschef

Hamid Roshangar
Planarkitekt



