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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av féljande handlingar:
*planbeskrivning

*plankarta med planbestammelser
*genomforandebeskrivning
*samradsredogorelse/utlatande

DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget har uppréttats for att mojliggora forséljning av tva byggnader, som i
gallande detaljplan, avses for allmant &ndamal och vilka istéllet avses anvandas for
bostadsandamal. De tva bostadshusen, ett vattentorn och ett forrad ar belagna pa
fastigheten Esperanza 112 i Landskrona.

Det aktuella omradet ar detaljplanelagt. Eftersom projektet bl.a. férutsatter att det
planlagda omradet for allmant andamal andras till bostadsandamal samt att
byggréatten skall minska maste gallande detaljplan &ndras och ny detaljplan
upprattas.

PLANDATA

Planomradet ligger i kvarteret Esperanza éster om Halsingborgsvagen och vaster om
Karlslundsparken, i norra delen av Landskrona. Planomradet omfattar f.d. Oscar
Ekmans Anstalt for medicinalvéxtodling. Planomradet utgér 3929 m? och omfattar
fastigheten Esperanza 112.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Hela kvarteret Esperanza omfattas av Landskronas bevaringsplan fran 1985 och
ingar i det speciellt avgréansade kulturhistoriskt och miljoméssigt vardefulla omradet.
Inom det aktuella planomradet med sekelskiftesbebyggelse i tra galler att det
utvandiga utseendet med snickeridetaljer och liknande ej skall forandras.

For hela kvarteret Esperanza galler en detaljplan som vann laga kraft den 22
september 1967. Inom det nu aktuella planomradet redovisar den gallande
detaljplanen allmant andamal for de tva fristaende trahusen, vattentornet och forradet
med en maximal byggnadshéjd av 7,0 m och med en byggrétt pa ca 1560 m?. For
omradet runt planomradet redovisar detaljplanen sammanbyggd bostadsbebyggelse
i ett plan i séder, vaster och norr och tva plan i éster/nordost samt garageéndamal.
Bebyggelsen runt det aktuella planomradet harrér frdn en arkitekttavling fran 1969-70



som vanns av Ralph Erskine och bestar av speciellt utformade radhus och atriumhus
med vita eternitskivor och rédmalad trapanel.

Underjordiska allmanna ledningar sasom fjarrvarme, spill- och dagvatten- samt
vattenledningar finns inom det aktuella planomradet, men &r inte redovisade i
gallande plan.

Kommunens ¢versiktsplan, som antogs av kommunfullmaktige 1990, redovisar det
aktuella planomradet som "omrade med faststélld detaljplan”.

Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2000-04-04 § 24 at
Stadsbyggnadskontoret att uppratta forslag till ny detaljplan for det aktuella omradet
inom kv. Esperanza.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Inom omradet, ndrmare bestadmt inom fastigheten Esperanza 112, finns en rédmalad
trabebyggelse fran forra sekelskiftet. Bebyggelsen tillkom ursprungligen genom att
konsul Oscar Ekman grundade en anstalt for medicinalvaxtodling 1905, pa marken
som forut av Landskrona stad anvénts till plantskola. Denna intressanta och i Sverige
originella anstalt blev viktig genom att man kunde uppvisa en diger samling av
preparerade vaxter och droger samt for medicinen betydelsefulla vaxtamnen. Den
Ekmanska anstalten Esperanza deltog i utstaliningar av svenska medicinalvaxter.

De rédmalade trahusen, huvudbyggnaden som ritades 1906 av Fredrik Sundbarg
(stadsarkitekt 1901-1913), bostadsvillan, vattentornet och forradet, besitter ett
kulturhistoriskt hogt varde.

Huvudbyggnaden, aven kallad Stora Esperanza och bostadsvillan aven kallad Lilla
Esperanza, ar uppférda i 1%z plan och i nationalromantisk stil samt rikligt ornerade
med snickargladje. Byggnaderna &r kladda med fjéllpanel och locklistpanel. Fonstren
ar sidhangda och har fasta sprojsar. Yitertaken har ett karaktaristiskt tvakupigt falsat
rott lertegel. Fargsattningen pa byggnaderna ar den ursprungliga. Vattentornet och
forradet haller samma stil som ovan namnda byggnader.

Planomradet bestar av en stor tradgard med 22 st héga, mestadels gamla trad,
grasmatta och anlagda grusgangar men &r e inramad med staket eller hackar.

Inga kéanda fornlamningar finns inom planomradet.

Hela markomradet dgs f.n. av Landskrona kommun, men &r féremal for férsaljning.
Avtal har tecknats om férsaljning av Lilla Esperanza (s.k. bostadsbyggnaden) med
tillhérande markomrade. Tecknande av avtal kvarstar pa Stora Esperanza (s.k.
huvudbyggnaden) med tillhérande markomrade.



PLANFORSLAGET

Det kulturhistoriska vardet har i hog grad legat till grund for utformningen av
detaljplanen.

Detaljplaneférslaget méjliggér anvandning av byggnaderna fér bostadsdndamal och
bevarande av det kulturhistoriska vardet. Huvudbyggnaden, Stora Esperanza, med
tillhérande vattentorn samt forrad liksom bostadshuset, Lilla Esperanza, far
anvandningsandamalet "bostad” samt en skyddsbestammelse for att sla vakt om de
kulturhistoriska vardena och behalla utseendet och utformningen.

Detaljplaneférslaget méjliggér nybyggnad av garage pa Stora Esperanzas sédra del
och Lilla Esperanzas vastra del. Ny garagebebyggelse avses utformad i samma
nationalromantiska stil som befintliga byggnader. Detaljplanen mojliggér inga
tillbyggnader eller stérre forandringar pa befintliga byggnader. Byggnader med
beteckningen q, far inte rivas. Byggnadernas yttre far ej andras fran
originalutseendet. Underhall och forandringar skall ske med ursprungliga kulérer,
material och arbetstekniker.

Detaljplanen majliggor bildandet av tva bostadsfastigheter. Den ger gemensam-
hetsanldggningens medlemmar inom kv. Esperanza méjlighet att utnyttja den
karaktaristiska parkmiljon som aterstar norr och véster om Stora Esperanza och den
skall bibehallas. Laga hackar eller rédmalat spjalstaket runt de blivande fastigheterna
Stora Esperanza respektive Lilla Esperanza bér tillatas for att markera dvergangen
mellan enskild och mera allman mark.

Samtliga tjugotva stycken héga och mestadels gamla trad avses bevaras eller vid
behov av fallning ersattas med nya.

Infart till Stora Esperanza och bada bostadsfastigheternas (Stora Esperanza och Lilla
Esperanza) garage anordnas i 6stra delen av omradet p4 mark med

beteckningen gs Rattighet for befintliga allmé&nna underjordiska ledningar redovisas.
Ratt till framtida underjordiska allménna ledningar sakerstélles genom ett s.k. u-
omrade utmed och tvars dver namnda infart (g;) samt vidare langs gréansen i nordost,
norr och nordvast.

Gangpassage for fastigheterna Esperanza 119 och 120 anordnas ¢ster om Stora
Esperanza och i gransen till namnda fastigheter pa omrade med beteckningen gz

samt vidare séderut och norr om byggnaden pa Lilla Esperanza, pa infarten g, ut till
Skogsfruvagen.

Den nya bebyggelsen ar ansluten till kommunalt VA- och fjarrvarmenat.
Detaljplanens genomforandetid féreslas vara 10 ar.

Planfoérslaget ar utarbetat i enlighet med miljébalken.



MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen ger ett formellt, juridiskt skydd at den kulturhistorskt vardefulla
bebyggelsen fran Oscar Ekmans Anstalt for Medicinalvaxtodling och bevarar den

parkmiljé6 som omger byggnaderna.

Nagon storre utokning av trafiken kommer inte att ske da detaljplanen andras fran
allmant andamal till bostadsandamal och galler tva stycken bostadshus. Servicetrafik
sasom sophamtning, postbefordran o.d. kommer att ske fran Skogsfruvagen.
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