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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt. Samrdd genomférdes mellan 26 augusti och 30 september 2019.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planforslaget som finns tillgingligt pa kommunens hemsida, samhillsbyggnadshuset
samt i Karlstadsrummet 1 bibliotekshuset. Granskning genomférdes mellan den 11 mars
och den 1 april 2020.

Revidering: Efter granskning har redaktionella dndringar gjorts av planhandlingarna.
Andringarna ir inte av visentlig karaktir. P4 plankartan justeras och revideras utformnings-
bestimmelser (f) sd att sadeltak liksom fasadmaterial féreskrivs. Byggnadshéjd infors pa
samtliga byggnadsdelar. I planbeskrivningen revideras illustrationsplanen sa att forslag till
omarbetad korsning intill planomréidet redovisas. Illustrationer och beskrivande text revide-
ras sa att fOreskrivet alternativ med sadeltak beskrivs.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker 1 kommunfullmaktige. Planer
som inte 4r av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden. Stadsbyggnadsnimn-
den antog detaljplanen den 20 maj 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt

bed6éms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, den 24 juni 2020.

Handlaggare:
Per Anders Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsfoérvaltningen

I arbetsgruppen har det ingatt representanter fran Stadsbyggnadsférvaltningen, Teknik- och fastig-

hetsforvaltningen samt Miljoférvaltningen.
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebdrd och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens férutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:
l. Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar plan-
beskrivningen.

2. Tidigare stillningstaganden - redogér for hurvida planen éverensstimmer med tidigare beslut
eller stillningstaganden sidsom t.ex. 6versiktsplan och riksintressen.

3. Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nulidget och de planbestimmel-
ser som finns pa plankartan (star med fet stil inom parentes).

4. Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska 4tgirder som
behovs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

5. Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av

behovsbedémningen.

Bakgrund
Fastighetsigaren till Mekanisten 7 (Karlstadshus) har begirt plandndring for att kunna méjliggora
fler bostader inom fastigheten.

Stadsbyggnadsnimnden har stillt sig positiv till att prova mojligheten for detta (planuppdrag 2018-
04-18).

Planens syfte
Planens syfte ér att prova mojligheten att uppféra nya bostider inom kv Mekanisten.

Huvuddrag

Planen ger méjligheter att bygga nya bostider inom fastigheten Mekanisten 7. Pa fastigheten finns
i dagslaget ett befintligt tvavaningshus innehallande ett tiotal ligenheter. Bygganden har underhalls-
behov. Planen medger att denna byggnad rivs och ersitts med ny bebyggelse 1 tre, fyra respektive
fem vaningar. Byggnaderna placeras nirmare Norra allén samt Norrstrandsgatan. Mekanisten 7 £6-
reslas ut6kas Osterut sa att del av den kommunala fastigheten Norrstand 1:1 inordnas med bostads-

fastigheten. Forslaget bedoms kunna rymma drygt 30 nya ligenheter.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:
. Plankarta

. Planbeskrivning

o Ilustrationsplan



Utredningar

. Bullerutredning Sweco 2019-03-29
. Solstudier Mondo 2019-07-01
Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet ligger i norra delen av stadsdelen Norrstrand knappt 2 km fran Karlstads centrum.
Planomridet omfattar fastigheten Mekanisten 7 samt en liten del av av Norrstrand 1:1 och 4r ca
1800 kvadratmeter stort. Karlstadhus dger Mekanisten 7 och Karlstad kommun dger Norrstand 1:1.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2012. Stads-
delen Norrstrand anges som fértitningsomrade, dir féridling och fértitning av den befintliga
stadsstrukturen ska fortsitta.

Planarbetsprogram
I planarbetsprogrammet f6r 2019-2020 har detaljplanen prioritet 2 (pa en tregradig skala).
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Kulturmiljoprogrammet
Befintlig byggnad ir inte utpekad i kommunens kulturmiljéprogram. Omrédet dr inte utpekat som
virdefull eller sdrskild virdefull kulturmiljé.

Gallande detaljplan

For Mekanisten 7 anger gallande stadsplan frin 1939 (planakt 1780K-203/1939) bostadsindamal
i tvd vaningar. Direkt 6ster om Mekanisten 7 anger planen méjlighet till en smal parkeringsplats
pa kommunal mark. Parkeringsplatsen har inte genomforts utan marken bestar endast av gris. For
Mekanisten 7 finns ocksd en tomtindelningsplan frin 1947 (planakt 1780K-269/1947).

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick 1 uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2018-04-18 att uppritta
detaljplan f6r omradet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6pa-
verkan gjorts och samritts med Linsstyrelsen 2019-05-03, enligt Miljébalken (6 kap). Kommunens
bedémning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebéra betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning,

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-

set, 1 denna planbeskrivning. Féljande aspekter har i undersékningen bedémts vara relevanta att
behandla:

* Trafikbuller.
* Stadsbild/gestaltning.

* Oversvimningsrisk.
* Sol-/skuggforhallanden

Planmosaik over gillande detaljplaner for planomradet.



Avviégningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hdnsyn och avvigningar som behdver goras rérande annan
lagstiftning i allmédnhet och miljobalken i synnerhet. Foljande lagrum behéver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allmédnna hansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomradet. E18 som ér av riksintresse for
kommunikationer ligger 250-350 m nort om planomridet. Planen bedéms inte paverka/piverkas av
E18. Detaljplanen bedéms inte paverka ndgot riksintresse.

4 kap. MB - Sérskilda bestammelser fér vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka ndgot riksintresse.

5 kap. MB - Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrdrelser som £6ljd av fler bostider inom omradet bedéms inte innebéra
att féroreningar i utomhusluft paverkas mirkbart. Det finns inga kinda markféroreningar inom
eller i ndrheten planomradet. Marken inom planomridet kommer i sitt genomf&rande inte att kriva
omfattande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas paverka vattenkvaliteten i recipienten
(Klarilven).

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

Det finns inget skydd enligt 7 kap MB inom planomradet. Direkt norr om planomrédet ligger
Norra Allén. Triden utmed gatan omfattas av biotopskydd. Ingrepp i biotopskyddade alléer kriver
tillstind frin linsstyrelsen.

Forutsattningar och planforslag
Markanvandning

Mekanisten 7 dr planlagt f6r bostadsdndamal. Direkt ster om Mekanisten 7 ansluter den kommu-
nala fastigheten Norrstand 1:1. Markomradet 6ster om Mekanisten 7 som ingér i planomradet dr

planlagt for parkeringsindamal men har aldrig genomférts utan bestar av en grismatta.

Planforslag
Féreslagen markanvindning i detaljplanen dr
huvudsakligen bostider. Centruméindamal

medges 1 bottenvaningen (BC1).

Bebyggelse och stadsbild

Inom Mekanisten 7 finns ett befintligt tva-
vaningshus med 10 ligenheter byggt under
1930-talet. Byggnaden innehéller ocksa tva

lokaler i killarplanet Byggnaden har under-
héllsbehow. Befintlig byggnad inom fastigheten. 7



Bebyggelsen som vi ser idag pa Norrstrand har vixt fram successivt under 1900-talet. Bebyggelsen
priglas av mangfald och ir av blandade byggnadsformer. Lamellhus, punkthus, radhus och villor
finns i stadsdelen. Inom stora delar av Norrstrand rider en ganska jamn héjdskala pa

2 vaningar. Ndgot hogre bebyggelse finns i utkanterna av Norrstrand. Frimst runt Rudsvigen och
Ulvsbygatan. Inom kvarteret Mekanisten finns sméhus 1 tva vaningar tillkomna under 1920-talen.
Byggnaderna har tri eller putsfasader. Bebyggelsen utmed Norra allén Gsterut bestir av mindre
flerbostadshus i tva viningar med sadeltak och sockelvaning med en nockhdjd pd ungefir cirka 10
meter. Bebyggelsen utmed Norra allén visterut, i anslutning till Ulvsbygatan och Ostra Infarten
bestir av flerbostadshus i tre till fyra vaningar.

Planforslag

Detaljplanen medger att den befintliga bostadsbyggnaden inom Mekanisten 7 rivs. Byggnaden fére-
slas ersittas av nya bostadsbyggnader som byggs samman, placeras tydligare intill omgivande gator
och tillsammans formar en gard inom fastigheten. Mekanisten 7 fOreslds uttkas Gsterut sa att del av
den kommunala fastigheten Norrstand 1:1, grismatta idag, inordnas med bostadsfastigheten. Den
nya bebyggelsen foreslas tre, fyra och fem viningar hég. Tre vaningar féreslas mot Eriksborgsgatan
som kantas av smaskalig bebyggelse. Mot Norra allén och mot Norrstrandsgatan foreslas bebyggel-
sen vara fyra respektive fem viningar hdg da dessa gaturum ér relativt stora. Den hégsta byggnads-
delen orienteras parallellt med Norrstrandsgatan och de lamellhus som kantar Norra allén Gsterut.
Oversta vaningen ska mot Norrstandsgatan och Norra allén utféras som inredd vind under sadeltak
(f1) med syfte att bryta ned skalan pd bebyggelsen och skapa ett mjukare méte med intilliggande
ligre bebyggelse.

Lilustationsplan dver planomridet. o 5 10 45 2 2 3 I 40 45  som
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelsens utformning och gestaltning har stor betydelse £6r hur huset kommer att uppfattas
lokalt i omgivningen. Ambitionen ir att bebyggelsens gestaltning ska ha hog arkitektonisk niva och
bli ett positivt tilligg i omradet. Stor omsorg bor liggas pé detaljer och materialval. Bebyggelsen ska
utféras med sadeltak samt med fasader i tegel, trd eller puts (f; och fp). Ambitionen ir att bebyg-
gelsen ska ha en vilkomnande och aktiv bottenvining med utatvinda entréer och girna nigon slags
centrumfunktion. Cykelf6rrad, tvittstugor och andra bostadskomplement i bottenvaningen bor
glasas upp for att bidra med ljus och interaktion till omgivande gator.

Lilustration av foreslagen ny bebyggelse mot korsning Norra allén/ Norrstrandsgatan. Byggnaderna ska utfiras med sadel-
tak ddr dversta vaningen utfors som en inredd vind under taket. Bebyggelsen ska genom fasadmaterial tegel, tri eller puts
anpassas till omgivningen. Forslaget sett fran nordost. Illustration: Mondo arkitekter.



vdningen ska utforas som en inredd vind under ett sadel-
tak. lustration: Mondo arkitekter.

& __"!. [/

Lilustration utmed Norra allén fran vister.

Mondo arkitekter.

Llustration utmed Eriksborgsgatan fran vister.
Mondo arkitekter.

- rep, -

Llustration av bostadsgarden. Mondo arkitekter. Fhgvy frin véster som illustrerar foreslagen ny bebyggelse.
Llustration: Mondo arkitekter.
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16,5m

Norrstrandsgatan

Sektion A som redovisar ett snitt parallellt med Norra Allén (se karta till hoger).

Norra Allén
Eriksborgsgatan

Sektion B respektive C som redovisar ett snitt ungefar parallellt med Norrstrandsgatan (se karta till higer).

Gronstruktur

Gardsmiljé
P4 Mekanisten 7 finns idag en liten gard intill befintligt bostadshus. Markytorna anvinds i huvudsak
till parkering,.

Planférslag
Byggnaden har formats sd att en gemensam liten gard kan skapas. Plankartan innehéller bestdm-
melser om att denna ej far anvindas for bilparkering (férutom en handikapp eller en angéringsplats)

och att marken ska planteras (n).

Narhet till gronomrade
Nordost om planomridet, pd andra sidan Norra allén, finns en lekpark, i férlingningen av den tar
Norrstrandsparken vid. Norrstrandsparken dr en stor park och fungerar som stadsdelens stads-
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delspark. Den innehaller bade stora 6ppna grisytor, triddungar, kulle och lekplats. Férutom nirhet
till Norrstrandsparken ndr kommande boende dven i slutet av Norrstrandsgatan Svinbicksberget

och Svinbicken, naturomraden som ligger cirka 500 meter fran planomradet.

Vid Sundstatjarn (600 m visterut) och vid Klarilven/Gubbholmen (600 m s6derut) finns ocksa

attraktiva promenadstrak och gronytor.

Malsittningarna i kommunens gronstrukturplan dr att invénare 1 Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, stérre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-

strtévomrdde inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 kilometer).

Planférslaget bedéms uppfylla alla mélen nir det giller nirhet till gronomraden.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken 1 omradet 4r mycket god. Rudsvigen, 200-300 meter vister om planomradet, trafi-
keras av ett antal busslinjer, bland annat snabbusslinjen Karlstadsstraket med hog turtithet. Busslin-
jer trafikerar dven Norra allén och Norrstrandsgatan i direkt anslutning till planomridet. Narmsta
busshéllplats 4r Marbackagatan pa Norra allén.

Gang- och cykeltrafik
Omriédet ligger lattillgdngligt f6r ging- och cykeltrafik. Trottoarer finns pa de flesta omkringliggan-
de gator. Cykeltrafik sker i huvudsak i blandtrafik p4 Norrstrands gator. Separat gang- och cykel-

bana planeras utmed Norra allén.

Planférslag
Planen foresldr inga férindringar avseende gang- och cykelvigar i omradet. Planen bedéms inte

paverka forutsittningarna att bygga ut separat gang- och cykelbana utmed Norra allén.

Biltrafik och gatumiljé

Planomréidet angrinsar till Norra allén, Norrstrandsgatan, Bjorneborgsvigen och Eriksborgatan.
Uppmiitta trafikfloden for Norra allén uppgick till 2950 fordon/dygn och fér Norrstrandsgatan

till 1730 fordon dygn. Fér Bjérneborgsgatan och Eriksborgsgatan finns inga rdkningar men trafik-
mingderna ir betydligt mindre 4n pa Norra allén och pa Norrstrandsgatan. Skyltad hastighet dr 50
km/h for samtliga gator. Hastighetsplanen anger att Norrstrandsgatan och Norra allén ska sinkas
till 40 km/h och 6vriga smégator 30 km/h. P4 Norrstrand planeras omskyltning under 2020. Ango-
ringen till Mekanisten 7 sker fran bide Norra allén och fran Eriksborgsgatan. Meknisten 12 ang6rs

via Bjérneborgsvigen.

Planférslag

Tillskottet av fordonsrorelsen till f6ljd av planforslaget bedéms vara liten i férhallande till den be-
fintliga trafikmiljon. 30 bostider inom Mekanisten 7 bedéms generera ca 70 fordonsrérelser med bil
jamfort med de ca 25 fordonsrorelser som nuvarande bebyggelse bedoms generera (befintlig
restaurang och annan verksamhet bortriknad). Planférslaget medf6r inga storre dndringar vad giller
in- och utfarter till fastigheten utan det foreslds ske pd ungefir samma sitt som idag, Utfartstérbud

finns i planen fran kvartersmark mot delar av Norra allén och mot Norrstrandsgatan.
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Parkering

Den aktuella parkeringsnormen f6r flerbostadshus inom Norrstrand anger 8 platser per 1000 kvm
BTA {6r ligenheter 6ver 40 kvadratmeter samt 4 platser per 1000 kv BTA {6t ligenheter under
40 kvadratmeter. For att tillgodose tillrickligt antal cykelpatkeringar ska 30 cykelplatser per 1000
kvm BTA ligenhetsyta ordnas, dir minst hélften ska vara i markplan i ndra anslutning till entrén
och minst hilften ska vara viderskyddade.

Planférslag

Parkering enligt gillande norm ska 16sas inom fastigheten. Pi illustrationsplanen redovisas 20 parke-
ringsplatser. Byggherren har ocksa visat ett alternativ ddr 27 parkeringsplatser kan 16sas ovan mark.
Parkering i garage under kvarteret dr ocksd méjligt. Férslaget innehiller ungefir 2900 kvadratmeter
bruttoarea, om alla ligenheter skulle vara stora ligenheter s skulle 24 platser behova iordningsstal-

las enligt nu aktuell parkeringsnorm. Frigan prévas slutligen vid ett bygglow.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden samt radon

Enligt kommunens jordartskarta ligger planomradet pa ett grundlager bestdende av dlvsediment,
sand. Planomradet ligger pa ca +47,7 - +48,1 m.6.h. (RH 2000). Vidare utredningar f6r limpligt
grundliggningssitt behover tas fram i samband med bygglov.

Radon dr en gas som kan innebira risker f6r minniskors hilsa och sikerhet och kan férekomma
i luft och vatten. Omradet ligger i ett omrade dir det kan finnas risk f6r radon. Radonhalterna kan
dock variera kraftigt lokalt. Vid bygglovsskedet bor dven prover tas f6r radonhalten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunens allmidnna verksamhetsomride f6r VA. Befintliga ledningar
for vatten och spillvatten finns i Norra allén, Norrstrandsgatan och i Eriksborgsgatan.

Dagvatten

Omriédet ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten. Dagvattenanslutning finns

i Norra allén och Norrstrandsgatan. Planforslaget innebir ingen storre férindring avseende dag-
vattenhanteringen da stor del av planomradet dr hardgjort redan idag, Planerat dagvattensystem kla-
rar inte av att avleda ett sa kallat extremregn. Vid skyfall kan delar av parkmarken och nirliggande
gator Oversvimmas. Fasticheten bor hojdsittas sd att vatten dven fortsittningsvis kan ytavledas mot

befintliga gator.

Planférslag
Detaljplanen innehaller en bestimmelse som sdkerstiller att 50 % av dagvattenflédet frin hardgjor-
da ytor ska f6rdréjas innan det avleds till kommunens dagvattennit. Bestimmelsen dr utformad sa

att fordrojningsdamm/-magasin ska anliggas motsvarande 75 m3 per hektar hirdgjord yta.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
forbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
for fastigheten. Drineringen ska ligga Gver denna dimningsnivd om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maéste drineringsvatten pumpas.

Avfall
Avfallsutrymmen ska planeras med god tillgidnglichet bade f6r boende och renhillningens breda
fordon. Avfallsutrymmen ska vara beldgna i markplan samt placeras sé att backning kan undvikas.
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Fjarrvdarme och fiber
Teknisk forsorjning saisom fjirrvirme, el och fiber finns tillgdngliga inom och intill planomradet.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya 16sningar fér en hallbar energiférsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor déirfor uppfylla héga krav pa energieffektivitet och det dr 6nskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning,

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Marknivderna vid foreslagen ny bebyggelse ligger pd ca +47,7 meter &ver havet (RH 2000) vid Me-
kanisten 7 och pé gatorna som omger fastigheten.

Enligt berdkningar f6r vattennivaer vid 200-arsfléde, vilket dr den niva som utgér planeringsniva for
bostider i detta omride (Oversvimningsrisk i Karlstad — Riktlinjer f6r planeting och bygglov KF
2018-01-25), skulle kritisk nivd vid omrddet ligga pd +47,6 m.6.h. i RH 2000 (Klarilven). Vinerns
beriknade 200-4rsnivd ar +46,48 m.6.h. i RH 2000. Dirmed 4r Klarilven dimensionerande for
omradet. Det beriknade hogsta flédet i Klardlven (10 000 arshindelse) ligger pa ca +48,0 m.6.h
RH2000 1 héjd med planomradet.

Firdigt golv i ny bebyggelse kommer sannolikt att ligga pa ca + 48,0 méh. Diremot ligger de omgi-
vande gatorna strax under denna niva. Att héja gator i denna befintliga milj6 4r inte mojligt.

Planforslag

For att sikerstilla att tillkommande bebyggelse inte Gversvimmas har bestimmelser inforts i plan-
kartan i enlighet med Karlstads kommuns riktlinjer f6r 6versvimingar: Ldgsta golvniva for bostider far
inte understiga gillande riktlinjer, idag +47,6 m.o.h. (RH 2000). Tekniska installationer under +47,6 m.0.h.
(RH 2000) ska dversvimningssikras. (generell bestimmelse).

Oversvimningskarta. Bld ytor visar 200-drshindelse i Klarilven som ér det dimensionerande flidet i anslutning till
Planomridet.
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Trafikbuller

I f6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestimmelser om
riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Fran och
med 1 juli 2017 giller en dndring av den tredje paragrafen i bullerférordningen som medger hégre
ekvivalenta nivder f6r en bostadsbyggnads fasad for savil mindre som storre ligenheter. Buller fran
spartrafik och vigar bor inte Gverskrida féljande virden enligt den tredje paragrafen:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Planforslag

En bullerutredning (Sweco 2019-03-29) har tagits fram for projektet. som visar ekvivalenta och
maximala ljudnivier f6r det planerade bostadshuset. Utredningen resulterade i f6ljande slutsats:

* Samtliga berdknade frifiltsvirden vid fasad uppfyller gillande riktvirden for trafikbuller f6r bosti-
der.

* Planen ger goda moijligheter f6r placering av gemensamma uteplatser pa innergarden dir huskrop-
parna ger skydd mot trafikbullret.

* Fasad, inklusive fonster och eventuella fasadventiler, ska utformas si att de klarar de riktvirden

som giller £6r buller inomhus enligt BBR.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas fOr att klara reglerna inom brandskydd. Bostider och lokaler dir personer vistas mer dn
tillfilligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Foénster kan godtas som utrym-
ningsvig for bostdder upp till 23 meter (cirka 8 vaningar) om riddningstjinstens fordon har god
tillgdnglighet till alla ligenheter. Trapphus fungerar di som den andra utrymningsvigen.

I de fall d4 riddningstjinsten inte har god tillgidnglighet till alla ligenheter, kan en trapphusldsning
Tr2 tillimpas.

Luftkvalitet
Luftkvalitetsnormerna bedéms inte Gverskridas 1 aktuellt omrade och inte heller paverkas av plan-

forslaget.
Markféroreningar

Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet. Det finns inte heller nagra misstankar

om fororeningar utifrin tidigare verksamhet.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga dtgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploatér.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomfdrande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planen majligg6r en fastighetsreglering mellan Mekanisten 7 och Norrstrand 1:1. Den del av Norr-
strand 1:1 som utgdrs av grismatta direkt vister om Norrstrandsgatan féreslds kunna regleras till
Mekanisten 7.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader £6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de dtgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift f6r
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.
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VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

Parkering
Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten eller i ndra anslutning till den. Parkering ska
l6sas inom kvartersmark.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfdroreningar pétriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6pa-
verkan gjorts och samritts med Linsstyrelsen 2019-05-03, enligt Miljébalken (6 kap). Kommunens
bed6mning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebéra betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning,

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, samt konsekven-
ser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser dr intiktat pa tillgdnglighet och
trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvindning och
konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimforelse mellan
radande omstindigheter och de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Sociala konsekvenser

Vid byggande av bostidder skulle fler midnniskor vistas i omridet kvillstid vilket skulle kunna bidra
till férbéttrad upplevelse av trygghet. Det finns en stor efterfrigan pa fler bostidder och lidget idr att-
raktivt med ndrhet till centrum och tillgang till natur, service, skolot, lekparker, kollektivtrafik med
mera.

Bostider i ett sidant lige med ndrhet till olika typer av service, kollektivtrafik, gronytor och lekplat-
ser dr positivt f6r jamstilldheten och ur barnperspektivet. Planférslaget bidrar dven till ett mer
levande stadsliv.

Projektet innebir att bostadsfastigheten far en tydligare form och pa si sitt paverkar hur boende
uppfattar och anvinder dem. I dagsliget dr gardsmiljéerna runt befintlig bygenad otydlig, det ir inte
entydigt inbjudande f6r vare sig boende 1 huset eller utomstiende att anvinda girden. Projektets
mdl att skapa en mer kringbygged gard bedéms innebira att en ligre andel gardsyta blir exponerad
mot det offentliga rummet och ger dirmed en hogre kinsla av trygghet och av tillhdrighet f6r de
boende. Detta beddms kunna stirka kontakten mellan grannarna inom byggnaden.

Planférslaget innebir troligtvis att behovet av férskole- och skolplatser 6kar i omrddet beroende pa
vilken typ av bostider som slutligen byggs.

17



Ekonomiska konsekvenser

Att fortita 1 centrala Karlstad innebdr ménga férdelar. Det belastar inte kommunens ekonomi,

da befintlig infrastruktur kan nyttjas och kommunen kommer inte att behéva bygga ut nya vigar,
vatten- och avlopp. Inga stora satsningar behdvs f6r kollektivtrafiken, dé kollektivtrafiken redan ér
vilfungerande. Genom att utnyttja befintliga investeringar av infrastruktur via fortdtningsprojekt i
centrala ligen frimjas en hushallning med resurser och samhillsekonomin. D4 planférslaget tro-
ligtvis innebir att behovet av férskole- och skolplatser 6kar i omradet sd kan detta innebira 6kade
kostnader for att se till att god offentlig service finns tillgingligt f6r fler.

Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller milj6n i Svrigt
inom ett geografiskt omride. Miljékvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara fér oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta

planarbete. Planen anses inte medverka till att miljékvalitetsnormerna 6verskrids.

Trafik

Tillskottet av fordonsrorelsen till £6ljd av planforslaget bedéms vara marginellt i den befintliga
trafikmiljon. I ett centralt lige med arbetsplatser, skolor, férskolor, kollektivtrafik, service mm
inom rickhall kan fler vilja bort det vardagliga bilanvindande eller helt avstd fran bilen. Férslaget
ska uppfylla parkeringsbehovet f6r ny bebyggelse utifran gillande parkeringsnorm.

Ljusférhallanden

En solstudie (Mondo arkitekter) har tagits fram som redovisar hur ljusférhallandena fér planerad
och intilliggande befintlig bebyggelse paverkas av féreslagen ny bebyggelse. Solstudien visar pé viss
Okad skuggpaverkan under férmiddag (f6r bebyggelse vister om planomradet) och viss paverkan pi
sen eftermiddag/kvill for bebyggelse 6ster om omridet. Omréadet ir bebyggt idag men den fore-
slagna nya bebyggelsen dr hogre dn befintlig byggnad inom Mekanisten 7 varfor en viss 6kad skugg-
ning 4r att vinta. Skillnaderna mellan befintlig och ny bebyggelse framgar av separat solstudie.

Buller
Bullerfragorna har beaktats tor foreslagen bebyggelse. Bullervirdena vid bostadsbyggnadens fasad
klaras av £6r planerad byggnad enligt bullerférordningen.

Stadsbild

Planférslaget innebir en paverkan pa stadsbilden, da féreslagen bebyggelse dr hégre dn befintliga
byggnader inom kv Mekanisten. Foreslagen bebyggelse har till typen och volymenen ett tydligare
sliktskap med bebyggelsen inom tex kv Brobyggaren, kv Husbyggaren, kv Slaktaren och delvis
inom kv Hiradshoévdingen och kv Borgmaistaren i anslutning till kv Mekanisten. I vistra delen av
planomradet mot intilliggande befintlig bebyggelse inom kv Mekanisten har skalan pa den nya be-
byggelse trappats ned fOr att skapa ett mjukare méte med den ldgre befintliga villabebyggelsen.
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