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HOGANAS KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTORET

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér VIKEN 130:11 m.fl,
Hoéganas kommun.

Byggnadsnamnden i Héganas kommun har 1998-03-23 § 109 an-
tagit detaljplan for VIKEN 130:11 m.fl, Hogands kommun. Lanssty-
relsen har 1998-04-08 enligt 2 § 12 kap i plan-och bygglagen beslu-
tat att inte préva byggnadsnamndens beslut. Overklagande éver
byggnadsndmndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 23 april 1998

STADSBYGGNADSKONTORET

= il L L W=

Kerstin Nilermark

HOGANAS 1998-04-23

Kopia till:

Lansstyrelsen, samhallsbyggnad
Fastighetsbildningsmyndigheten
Fastighetsregistermyndigheten
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Detaljplan fér
Viken 130:11 m.fl.

Hoganas kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Plankarta skala 1; 1000

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Grundkarta skala 1:1000
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande dver samrad

SYFTE
Syftet med planandringen ar att mojliggéra tillbyggnader mot

kedjehusens tradgardssida av t.ex. uterum, men aven av mer
vinterbonad karaktar.

PLANOMRADE

Omradet ar belaget strax norr om Statoil-macken i Viken, mellan vag
111 och Ringviagen. Omradet &r bebyggt med 12 kedjehus med
bygglov fran 1959. Liknande bebyggelse &r uppford saval norr om
som sydost orn detta bostadsomrade. Planomradets yta ar

ca 9000 m? och &gs i dagens lage av dels Hégands Kommun, den
"gemensamma gronytan” som av de enskilda fastighetsagarna.

fig 1. Planomradets lage i Viken.
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TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT
Byggnadsnamnden beslét 96.01.08 att godkanna
stadsbyggnadskontorets yttrande infér planandring som program.

PROGRAM

Programsamrad har &gt rum 1997-12-16- 1998-01-14. Synpunkter
har kommit in fran 5 av de tillfragade.

Lantmaterimyndigheten skriver att det &r enkfare att ombilda
festigheten till en marksemféllighet, i det fall

evsikten dr att éverlata Viken 130:1 till de boende.

Vagverket patalar att aktuelit omrade ligger inom ev
végtrafikbullerstérl omrade, vilket bér framgé av planhandlingarna
och maste beaktas vid eventuell kommande bygglovhentenng.
Aven Lansstyrelsen och Miljé-och halsoskyddsnamnden i Héganas
Kommun pétalar bullerfragan.

Foljande andringar har gjorts efter programsamradet:
Bygglovbefrielse fér uterum etc. har slopats, eftersom just
uppférande av uterum kan ge upphov till grannekonflikter och darfér
bér granskas av byggnadsnamnden, Planarbetet har varit just ett
sadant tillfalle.
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FORUTSATTNINGAR

Enligt gallande detaljplan, som fastalldes 10 december 1964, arkiv
nr. 785/82, begransas byggratten till uppférd byggnation, dvrig mark
far ej bebyggas. Ovriga bestammelser som galler ar att omradet
endast fAr anviandas for bostadsandamal, dock far lokaler fér annat
andamal, dven i nya planen med undantag av industri, inredas i den
utstrackning byggnadsnamnden prévar [ampligt. Utéver angivet
vaningsantal(1) far vind inredas. Huvudbyggnad far inte uppféras till
stérre hdjd an 4,5 m.

Byggnadsytan ar pa ca 80 m? fér huvudbyggnaderna, som ligger
karakteristiskt med gavlarna mot vag 111 Huvudbyggnaderna ar

om ca 25 m?, Darutover f inns tvé bygglov for skarmtak dver uteplats,
130:9 fran 1987 och 130:11 fran 1981, tva uterum, 130:4 fran 1980
och 130:10 fran 1889, samt en tillbyggnad pa 130:13 fran 1989.
Inom omradet utgér i dag byggnadsytan mellan 20 procent (Viken
130:13) upp tilt 34 procent {Viken 130:9) av fastighetsarean. Med
férestagen utdkning av byggréatten kommer variationen att ligga
mellan 26 procent och 42 procent. | ett kedjehusomrade ar detta ett
acceptabelt utnyttjande av marken.

Enligt éversiktsplanen planeras férbifart 6ster om Viken. Da kan
delar av befintlig vagbana tas i ansprak av kollektivbana.
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fig. 3 Oversiktsplan 1993, Hégands Kommun.
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PLANENS INNEHALL

Planandringen innebir en utdkning av byggzonen mot sydvéast pa ca
4,5 m. Tillbyggnad kan ske i ett plan, med hogsta byggnadshdéjd 3,5
meter. B, beteckningen anger i planen mdjlighet fér mindre del
kontor-och hantverksverksamhet, av icke stérande karaktar,
Takkupa mot eget forrad, i storleksordningen % av takytan och val

indraget fran takfoten ar mojligt att séka bygglov for enligt den nya
planen.
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fig.4 Féreslagen tillbyggnad Viken 130:11

Inom planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar. Dock kan
dolda fasta fornlamningar finnas, saddana fornlamningar &r skyddade
genom Kulturminneslagen och far inte utan tillstand utgravas,
rubbas, éverholjas eller pA nagot annat satt forandras eller borttagas.
Om fornlamningar patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML
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fig. 5 Fasad och bottenvaning respektive vindsvaning Viken 130.2.
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fig.6."Bullerhdck”

Bebyggelse utmed vig 111 paverkas av buller fran trafiken. Enligt
MKB for vag 111 genom Viken utford av Vagverket 1995 dar
berakning av buller utférts enligt "Nordisk berékningsmodel! for
vagtrafikbuller 1989 fas foljande varden:

Vid en hastighet av 70 km/h Vid en hastighet av 50 km/h
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fig.7 Bullertabell.

Hogsta ekvivalenta ljudniva utomhus pa uteplats far inte dverstiga
55dBA,samt hdgsta ekvivalenta fjudniva inomhus, ej ver 30 dBA.
Bullerhack eller liknande bullerskydd foreslas vid nybyggnation
uppforas utmed vag 111. Vid tillbyggnad av uterum kommer inte krav

att stallas pa bullerskydd. Majlighet att uppfora storningsskydd
frivilligt finns i detaljplanen.

Nar ny forbifart byggs, kan delar av befintlig vag 111 komma att tas i
ansprak for kollektivtrafikbana, Som beredskap infor framtiden har
darfor X,- bestammelse inforts; omradet narmast vag 111 ska vara
tillgéngligt for allman gang-och cykeltrafik.

Den i dag gemensamma gronytan ska tillforas fastighetsagarna t.ex
som marksamfailighet. Detta har markerats med g pa plankartan.
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Byggzon for bostadskomplement, t.ex. bordtennisrum, tvattstuga,
sopsortering har inforts.

KONSEKVENSER

Fastigheterna far en méjlighet till en utékad och varierad
inomhusmiljé, dock kan en uteplats komma nagot ndrmre vag 111,
vid tillbyggnad av uterum, med mer buller som féljd. Detta uppvags
dock av mdjligheten till langre utevistelse i uterummet och aven
battre bullervarden i uterummet - och bostaden bakom.

OVRIGA FRAGOR

Kommunen ar huvudman for : el, vatten och aviopp.
Kommunen &r inte huvudman fér: allman planmark i anslutning till
planomradet.

Genomférandetiden &r 15 ar fran och med den dag planen vinner
laga kraft.

Detaljplanen dverensstammer med versiktsplanen fran 1993 och ar
forenlig med Naturresurslagen.

Cecilia Hendefelt har deltagit i planarbetet och upprattat
planbeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1998-02-09

Redaktionellt fortydligande avseende krav pa bullerskydd vid
nybyggnation.
1 998-03-1 6.

Soren Ste nqvis

Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt



Detaljplan for
VIKEN 130:11 m.fl. i Viken

Hodganads kommun, Skane lan.
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte ar att mdjliggora tillbyggnader av t.ex. uterum
mot kedjehusens tradgardssida.

De enskilda fastigheterna ar privatdgda medan den stdrre samman-
hiangande gronytan, Viken 130:1, 4gs av kommunen.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark i anslutning till
planomradet. Omradet ingdr i kommunens verksamhetsomrade fér
vatten- och avlopp. Héganas Energi AB svarar for eldistributionen i
omradet.

Omradet 4r bebyggt med 12 kedjehus pa egna fastigheter, med
bygglov fran 1959. Kommunen erhdll den gemensamma gronytan
som gava 1989. Fastighetsbildning har skett 1971, i strid med gél-
lande plan, som anger att hela kvarteret ska vara en samlad fastig-
het.

Genomforande av detaljplanen sker pa initiativ av fastighetségare.
Erforderlig fastighetsbildning initieras av fastighetsdgarna.

Tidplan .
Planarbetet bedrivs med sikte pa att arbetet ska vara slutfért under
varen 1998.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid forestas till 15 ar fran den dag detalj-
planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att er-
halla bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGQR

Fastighetsreglering som innebar att den gemensamma ytan, Viken
130:1 , upplates till de boende som marksamfallighet, kan bli aktuell
vid bygglov.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgarder inom kvartersmark, inklusive fastighetsbild-
ning, belastar respektive fastighetsagare. Kostnader fér planarbete
tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

STADSBYGGNADSKONTORET  Hodganas 1998-02-09





