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1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer hur mark och vatten ska anvandas inom ett visst omrade. |
detaljplanen ska det ga att se vad som ar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden. Allmanna platser ar oftast gator, torg och parker. Detaljplanen reglerar hur
de allmanna platserna och kvartersmarken ska anvandas och utformas.

Planbesked eller planuppdrag
Arendet pabérjas nar en byggaktdér ansdker om planbesked. Om kommunen sjalv beslutar
att en detaljplan ska goras startar arbetet med ett planuppdrag.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samradet ar att samla in
synpunkter pa planférslaget fran alla berérda som har kunskaper om omradet och asikter
om dess framtida utformning. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till
forslaget. Nar samradstiden gatt ut, ssmmanfattar miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen alla inkomna synpunkter i en samradsredogoérelse och
foreslar hur synpunkterna ska pdverka nasta planskede.

Aktuell detaljplan hanteras med begransat standardforfarande. Det innebar att forslaget
endast genomgar ett samradsskede dar berérda sakdgare ges mojlighet att skriftligt
godkanna planforslaget. Godkanner alla berérda sakagare planforslaget gar planforslaget
darefter direkt till beslut om antagande. Om inte alla sakagare godkanner planforslaget i
samradet maste detaljplanen 6verga till standardfoérfarande vilket innefattar ett
granskningsskede fére antagandet.

Granskning

Syftet med granskningen ar att visa hur samradssynpunkterna paverkat planforslaget. Nar
granskningstiden gatt ut, sammanfattar miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen alla
inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och foreslar hur synpunkterna ska
behandlas. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till forslaget. Om
planforslaget andras vasentligt efter granskningen, maste det skickas ut for granskning

igen.

Antagande

Grundregeln ar att detaljplaner antas av kommunfullmaktige. Enklare arenden eller drenden
dar principfragorna redan avgjorts i annat sammanhang kan antas av miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden. Detta framgar alltid av handlingarna. Alla som har [amnat
skriftliga synpunkter pa planforslaget som inte tillgodosetts under processens gang far ett



meddelande om vilken instans som ska anta planen och nar. Syftet ar att de ska kunna
kontakta sina politiker fére antagandet och darmed paverka beslutet.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill saga borjar galla, nar tiden for 6verklagande har gatt ut
om ingen har overklagat den. Om nagon overklagar detaljplanen prévas den av Mark- och
miljodomstolen och kan darefter éverklagas vidare for provningsratt till Mark- och
miljooverdomstolen. Planen far laga kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.

2 Lashanvisningar

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning av mark
och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade
kan anses lampligt for en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid prévning av bygglov. En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och

bilagor.

2.1 Planbeskrivningens upplagg
Detaljplanens syfte - Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska
mojliggdra samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig
till.

Beskrivning av detaljplanen - For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de

overvdganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Motiv till detaljplanens regleringar - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven
till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen. Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2
kap. 3 8i Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om planbeskrivning.

Genomférandefragor - Information som handlar om hur detaljplanen ska genomféras ska
sorteras till detta tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av
hur genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor for de berdrda fastighetsagarna och andra som berérs av planen.



Detaljplanens syfte, beskrivning av detaljplanen, motiv till detaljplanens regleringar
samt genomférandefragorna hor ihop och beskriver tillsammans planférslaget och
forklaringen av genomférandet.

Planeringsunderlag - Kommunen ska redovisa en sammanstallning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planeringsforutsattningar - Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av
planeringsforutsattningarna, det vill sdga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa
beskriva vilka varden och karaktadrsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka
risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka
slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bedoémningar och konsekvenser - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa
detaljplanens konsekvenser.

Planeringsunderlag, planeringsforutsattningar samt bedémningar och konsekvenser ar
forklaringar for att satta planen i ett sammanhang. Har forklaras hur detaljplanen tar
hansyn till férutsattningar och konsekvenser.

2.2 Begreppsforklaringar
| planbeskrivningen sa kommer begreppen gallande detaljplan, aktuell detaljplan och
planomrdde att anvandas. Med gallande detaljplan menas den detaljplan som &r juridiskt
gallande nar planarbetet startar/pabdrjas, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan som ar
under framtagande och med planomrdde menas det omrdde som ligger innanfor
plangransen.



3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att planlagga delar av fastigheten Svardsjo-Boda 38:2 for
bostadsandamal. Detta for att gora befintligt bostadshus planenligt och méjliggora for
mindre utbyggnad.

Detaljplanen omfattar aven mindre delar av fastigheterna Svardsjo-Boda 18:38 och
Svardsjo-Boda 38:1i syftet att gora den pagaende markanvandningen, bostader, planenlig

for de delar som idag ar planlagda med markanvandningen samlingslokaler.



4 Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger langs med vag 850, cirka 4 km s6der om Svardsjo.

Planomradet omfattar en areal om cirka 2000 m>.

4.2 Planforslag
Planforslaget innebar att ingdende fastigheter ges markanvandningen Bostader (B) och att
pagaende markanvandning darigenom blir planenlig samt att mindre tillbyggnation inom
fastigheten Svardsjo-Boda 38:2 blir mojligt.

Planforslaget innebar dven att strandskyddet upphavs for hela planomradet.

Planforslaget avser inte att forandra nuvarande utformning av planomradet ndmnvart. De
regleringar som gors i planforslaget syftar till att dverensstamma med regleringarna i den
detaljplan som galler fér angransande bostadsfastigheter.

Aktuell detaljplan hanteras med begransat standardférfarande. Motiv till val av
planférfarande ar att planforslaget ar i enlighet med gallande 6versiktsplan och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Omradet ar dessutom ianspraktaget av
bostadsbebyggelse sedan en langre tid tillbaka och bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan eller vara av intresse for en bredare allmanhet @n den narmaste kretsen av

grannar.

4.3 Genomforandetid
Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 60 manader (vilket motsvarar 5 ar) fran den dag

planen far laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den ersatts, andras eller
upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsagaren inte nagon ratt att
erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

4.4 Allman plats

Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

4.5 Kvartersmark
| planforslaget regleras hela planomradet till kvartersmark med anvandningen Bostader (B).
Inom omradet finns ett bostadshus med tillhdrande garage. | 6vrigt bestar planomradet
huvudsakligen av grasmatta.



Méjlighet till mindre tillbyggnad inom fastigheten Svardsjo-Boda 38:2 ges genom en
bestammelse om att storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Idag ar ca 10 % av fastighetsarean av den del av Svardsjo-Boda 38:2
som ingar i planomradet bebyggt. For att gora nuvarande bebyggelse planenlig och for att
sakerstalla att eventuella ny- eller tillbyggnationer samspelar med omgivande bebyggelse
regleras minsta takvinkel till 20 grader (o0s) samt hogsta nockhgjd till 9 meter for
huvudbyggnad (h;) och 4,5 meter for komplementbyggnad (h,).

Hela planomradet omfattas av strandskydd med anledning av sjon Liljan. | planférslaget
foreslds strandskyddet upphavas genom bestammelsen Strandskyddet ar upphavt inom
hela planomradet. Som sarskilt skal for att upphava strandskyddet hdavdas att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett sadant satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap. 18c § 1 p. miljobalken). Det finns ett omrade med fri passage
planlagt som allman plats parkmark mellan planomradet och Liljan vilket inte berérs av

planférslaget.

4.6 Befintligt

Planomradet utgors av ett mindre omrade beldget langs vag 850 i Boda. Befintlig
bebyggelse utgors av ett enfamiljshus med tillhdrande garage. Bostadshuset uppférdes
1917 och har nyttjats som pastorsbostad av den intilliggande Missionskyrkan. Bostadshuset
har en ljus putsad fasad och ar byggt i tva vaningar samt kallarvaning byggd i suterrang.
Garaget ar byggt i tra och har plats for tva fordon.

Ovan till vanster: Befintligt bostadshus och garage sett fran vast.
Ovan till hoger: Befintligt bostadshus sett fran 6st med Missionskyrkan i bakgrunden.



Ovan: Oversiktskarta éver planomradet.

4.7 Arendeinformation
4.7.1 Tolkning av detaljplan

Planbesked gavs 2019-07-04. Detaljplanen togs fram under 2023. Vid tolkning av
detaljplaneprocessen ska Boverkets PBL Kunskapsbanken fran 2015-01-02 anvandas och
for tolkning av planbestdammelser ska Boverkets allmanna rad (2020:5) om

planbestammelser for detaljplan anvandas.

Vid tillfallet for planbesked gallde Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser
for detaljplan. Med anledning av att detaljplanen legat vilande under en langre period
beddms det lampligt att anvanda de allmanna rad och foreskrifter som galler i samband

med att samradshandlingarna tas fram. Darfor tillampas Boverkets nu géllande allmanna rad

(2020:5) om planbestammelser for detaljplan.

4.7.2 Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum Paragraf
Planbesked (el. planuppdrag) Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-07-04
(delegation)
Godkand fér samrad Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2023-11-01
(delegation)
Antagen Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-04-16 8§54
Vunnit laga kraft 2024-05-14
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4.8 Annat
4.8.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Emma Danielsson och Terés Berglund, miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, i samrad med berérda inom kommunorganisationen.

1



5 Motiv till detaljplanens regleringar

5.1 Anvandning av kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

(B) - Bostader

Bestammelsen tillampas i syftet att gora pagaende
markanvandning planenlig.

5.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

.

.

Marken far inte forses med
byggnadsverk

Bestammelsen tillampas i syftet att reglera placeringen av
tillkommande bebyggelse.

For marken narmast Liljan forses denna med prickmark i
syftet att regleringen i aktuell detaljplan ska stamma
overens med motsvarande reglering i gdllande detaljplan for
angransande fastigheter i norr och séder, samt da aktuell
detaljplan inte avser mojliggdra for storre forandringar
jamfort med gallande detaljplan.

For de delar av fastigheterna Svardsjo-Boda 18:38 och
Svardsjo-Boda 38:1 som ingdr i planomradet forses samtlig
mark med prickmark. Detta da ytorna ingar i planomradet
med avsikten att gora pagaende markanvandning planenlig
och som inte avses forandras.

(h19,0) - Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ar angivet
varde i meter

Bestammelsen tillampas i syftet att sakerstalla att
bebyggelsen inte blir for hdg med hansyn till omgivande
bebyggelse.

(h24,5) - Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnader ar
angivet varde i meter

Bestammelsen tillampas i syftet att sakerstalla att
bebyggelsen inte blir fér hdg med hansyn till omgivande
bebyggelse.

(u1) - Markreservat for
allmannyttiga underjordiska
ledningar. Bestammelsen
avgransas av sekundar
egenskapsgrans.

Bestammelsen tillampas i syftet att reservera den mark
inom planomrddet som genomskars av befintliga vatten-
och spillvattenledningar. Bestammelsen ska férhindra att
marken tas i ansprak pa ett satt som hindrar anvandandet
av den allmannyttiga anlaggningen.
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(0720,0) - Minsta takvinkel ar
angivet varde i grader

Bestammelsen tillampas i syftet att sakerstalla att
bebyggelsen samspelar med omgivande bebyggelse, vilken
uteslutande ar utformad med lutande tak.

Storsta byggnadsarea ar
20,0% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet

Bestammelsen tillampas i syftet att mojliggéra for mindre
tillbyggnad av befintlig bebyggelse inom fastigheten
Svardsjo-Boda 38:2.

Vardet pad byggnadsarean (20 %) ar satt med hansyn till vad
som tilldts for angransande fastigheter i gallande detaljplan.
Detta for att regleringen i aktuell detaljplan ska stamma
overens med motsvarande reglering i gdllande detaljplan for
angransande fastigheter i norr och séder, samt da aktuell
detaljplan inte avser mojliggora for storre forandringar
jamfort med gallande detaljplan.

Bestammelsen omfattar daven de delar av Svardsjo-Boda
38:1 och 18:38 som ingar i planomradet. Regleringen av
utnyttjandegrad stammer overens med gallande detaljplan
och innebar darfor ingen forandring for dessa fastigheter.

Strandskyddet ar upphavt
inom hela planomradet

Bestammelsen tillampas i syftet att upphava strandskyddet
fran sjon Liljan inom planomradet.

(by) - Vid installation av
mekanisk ventilation till
byggnad ska friskluftsintag
riktas bort fran vag 850

Bestammelsen tillampas i syftet att beakta de
rekommendationer som anges i riskanalysen och darigenom
begransa konsekvenserna vid intraffande av olyckor
kopplade till transport av farligt gods.

(b,) - Fasader pa byggnader
som ligger inom 30 meter
fran vag 850 ska utféras i
obrannbart material.

Bestammelsen tillampas i syftet att beakta de
rekommendationer som anges i riskanalysen och darigenom
begransa konsekvenserna vid intraffande av olyckor
kopplade till transport av farligt gods.

Med obrannbart material avses till exempel tegel, puts,
mineralbaserade fasadskivor eller brandskyddsimpregnerat
tra. Syftet ar att fasaden i sig inte ska ta eld pa grund av
stralningsvarme fran brand vid olycka pa vag 850.
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6 Genomforandefragor

6.1 Inlosen och forvarv av mark- och utrymme
Fragor om ratt eller skyldighet till inldsen for kommun, stat eller huvudman aktualiseras inte
i denna detaljplan som enbart omfattar kvartersmark for enskilt bebyggande.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor
Ar 2022 genomgick fastigheterna Svérdsjo-Boda 38:2 och Svardsjé-Boda 18:4 en
lantmateriférrattning dar fastighetsindelningen andrades samt att servitut bildades och
andrades till att stamma 6verens med framtida 6nskad anvandning. Detaljplanen féranleder
saledes ingen ytterligare fastighetsbildning.

6.2.1 Rattigheter

Falu Energi & Vatten AB ager vatten- och spillvattenledning som passerar genom
planomradet i nordsydlig riktning. For ledningen finns en oinskriven avtalsrattighet, se
aktbilaga SE1 i forrattningsakt 2080-2021/129. For tydlighet bor rattigheten skrivas in i
fastighetsregistret om inte ledningsratt eller officialservitut soks. Falu Energi & Vatten AB
ansvarar for ansokan till inskrivningsmyndigheten och kostnad for inskrivningen.
Ledningsratt och officialservitut bildas genom lantmateriforrattning som soks hos
lantmateriet. Falu Energi & Vatten AB ansvarar fér ansdkan och kostnad for
lantmateriforrattning. Ett u-omrade infors i detaljplanen for att forhindra att marken tas i

ansprak pa ett satt som hindrar anvandandet av den allmannyttiga anlaggningen.

Falu Energi och Vatten AB har under hosten 2023 anlagt en vattenledning langs med
spillvattenledningen som leder in till Missionskyrkan. For dessa ledningar som leder in till
Missionskyrkan har ett avtalsservitut upprattats mellan parterna. Ett u-omrade infors i
detaljplanen for att forhindra att marken tas i ansprak pa ett satt som hindrar anvandandet
av den allmannyttiga anlaggningen.

Vid forrattningen 2022 sakerstalldes for Svardsjo-Boda 18:4 och Svardsjo-Boda 38:2 ratt till
vag (2080-2021/129.1), sjovarmeledning (2080-2021/129.3) och vattenledningar (2080-
2021/129.4). Namnda rattigheter belastar bada fastigheterna. Vid samma forrattning
sakerstalldes genom servitut 2080-2021/129.2 ratt for Svardsjo-Boda 18:4 att nyttja

parkering inom Svardsjo-Boda 38:2.

6.3 Ekonomiska fragor
6.3.1 Planavgift

Detaljplanen bekostas av intressenten och darfor ska det inte tas ut ndgon planavgift i
samband med bygglov enligt denna detaljplan.
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6.4 Organisatoriska fragor
6.4.1 Andra avtal

Detaljplanen stammer éverens med pagaende markanvandning och nagra avtal kravs inte
for detaljplanens genomforande.

6.4.2 Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om begransat standardférfarande. Detaljplanen
berdknas kunna antas av Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden vintern 2024.

6.5 Upplysningar
Det exakta laget for sjovarmeledningen ar okant. Innan eventuella markatgarder vidtas
behover ledningen matas in for att undvika skador pa denna.
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7 Planeringsunderlag

7.1 Kommunala

Alla planeringsunderlag finns pa falun.se om inget annat anges.

7.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorldnge, antogs av kommunfullméktige 2014-06-12.

7.1.2 Fordjupad oversiktsplan (pagaende)

Fordjupad 6versiktsplan for delar av landsbygden, utstallningsversion nr 2

7.1.3 Detaljplan

Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for del av BODA (vid kapellet), laga kraft
1970-10-02

7.2 Kommunala beslut i ovrigt
7.2.1 Cykelplan

Cykelplan for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2014-04-10.

7.2.2 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06.

7.3 Utredningar
Riskanalys, utford av INTEC 2023-07-05
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8 Planeringsforutsattningar

8.1 Kommunala
8.1.1 Oversiktsplan

| 6versiktsplan FalunBorlange ar markanvandningen for omradet markerat for bebyggelse.
Det redovisas aven som LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnara lage). Fortatning av
bebyggelsen utanfor staderna ska prioriteras till de mindre tatorterna och till Iagen utmed
de fasta kollektivtrafikhuvudstraken. Vag 850 som passerar vaster om omradet pekas ut
som kollektivtrafikhuvudstrak. Vid dispenser och upphdvande av strandskydd ska det
finnas sa kallat fri passage vid stranden, forutsatt att det inte ar omajligt med hanvisning till
de planerade byggnaderna eller atgardernas funktion.

8.1.2 Fordjupad oversiktsplan (pagaende)

Det pagar ett arbete med att ta fram en fordjupad oversiktsplan for delar av landsbygden i
Falu kommun. | utstallningsversion nr 2 av den férdjupade 6versiktsplanen ligger aktuellt
planomrade inom ett omrade med markanvandningen tatort - oférandrad. Inom omrdden
med anvandningen tatort bor ny bebyggelse vara av liknande storlek och héjd som befintlig
bebyggelse, det vill saga i storlek som en normalstor villa och hégst en vaning med inredd
vind. Vag 850 pekas ut som ett viktigt kollektivtrafikstrdk och som en del av huvudnatet.

Aktuellt omrade ar utpekat som LIS-omrade.

8.1.3 Detaljplan

For planomradet géller Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for del av BODA
(vid kapellet). Pa berdrda fastigheter tillats markanvandningen samlingslokaler i tva
vaningar och bostadsandamal i en vaning. Narmast vattnet, 6ster om planomradet, ar det
allman plats parkmark. Pa en smal remsa rakt genom omradet i nordsydlig riktning ska
marken vara tillganglig for underjordiska ledningar. Vattnet ar planlagt som vattenomrade.
Omradet norr och séder om Missionskyrkan samt narmast parkmarken far inte bebyggas.

Genomfoérandetiden har gatt ut.
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Ovan: Utsnitt ur géllande detaljplan, aktuellt planomrade inringat med rott.

8.1.4 Planbesked

Positivt planbesked gavs pa delegation av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-07-
04.

8.2 Ovriga kommunala beslut
8.2.1 Cykelplan

| cykelplanen har kommunen gjort en prioriteringslista for cykelvagar efter det statliga
vagnatet. Strackan mellan Boda och Svardsjo ar ett utpekat objekt med behov av en
cykelvag.

8.2.2 Dagvattenstrategi

| dagvattenstrategin anges att fragor gallande dagvatten ska hanteras i
detaljplaneprocessen. Mark for dagvattenlosningar ska avsattas inom planomradet, bade pa
allman plats och kvartersmark. Hansyn ska tas till framtida klimatférandringar och

forvantade 6kade nederbordsmangder.

8.3 Undersokning enligt 6 kap. 6§ Miljobalken (1998:808)
En undersokning om planen antas medféra betydande miljopaverkan har gjorts. Planens
genomforande beddms inte innebdra en sadan betydande paverkan pa miljon, halsan och
hushallningen med naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan-

och bygglagen, PBL behdver upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan
med hansyn till de kriterier som anges i Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 8. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljobalken behover darfér inte upprattas.
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Lansstyrelsen delar kommunens bedéomning att detaljplanen inte innebar betydande

miljopaverkan.

8.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser for

hushallning med mark- och vattenomraden.

8.5 Miljokvalitetsnormer
8.5.1 Luft

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till nagon storre trafikled, verksamhet eller
bebyggelse som kan ge upphov till mycket trafik. Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms

inte 6verskridas inom planomradet.

8.5.2 Vatten

Planomradet ligger inom det lokala avrinningsomradet Liljan-Svardsjé och

huvudavrinningsomrade Sundbornsan.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) statusklassningar ar den ekologiska
statusen for Liljan mattlig och uppnar inte god kemisk ytvattenstatus. Paverkanskallorna ar
flera och utgors bland annat av férorenade omraden och atmosfarisk deposition.

Huvudavrinningsomradet Sundbornsan utgors av flera vattenférekomster med olika
klassningar gallande ekologisk och kemisk status. Nagon samlad bedémning av den

ekologiska eller kemiska statusen for Sundbornsan finns inte.

8.5.3 Buller

Inga miljokvalitetsnormer for buller bedoms 6verskridas inom planomradet da vag 850 inte
raknas till de "storre vagarna eller jarnvagar” som forordning (2004:675) om
omgivningsbuller hanvisar till. Riktvarden fér omgivningsbuller hanteras i avsnitt 8.7.1

Omgivningsbuller.

8.6 Miljo
8.6.1 Strandskydd

Hela planomradet ligger inom 100 meter fran sjon Liljan och omfattas darmed av det

generella strandskyddet. Planomradet ar utpekat som LIS-omrade.

Marken mellan planomrddet och Liljan ar planlagd som allman plats parkmark i gallande
detaljplan och mojliggor fri passage langs strandlinjen.
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8.6.2 Dagvatten

Planomradet ar inte anslutet till det allmadnna dagvattennatet. Omradet avrinner mot det

lokala avrinningsomradet Liljan-Svardsjo.

Hela planomradet sluttar mot Liljan och markytorna inom planomradet utgérs nastintill
enbart av grasmatta vilken infiltrerar delar av dagvattnet innan det avrinner mot Liljan. Ca
20% av planomrddet utgors av hardgjorda ytor (grusad vag och parkering samt tak) idag.

8.7 Halsa och sakerhet
8.7.1 Omgivningsbuller

Enligt férordningen om trafikbuller (2015:216) med andring (2017:359) ar riktvardet for den
ekvivalenta ljudnivan for buller fran vagtrafik vid bostadsfasad 60 dBA. En dversiktlig
berdkning av vagtrafikbuller fran vag 850 har gjorts utifran Boverkets handbok "Hur mycket
bullrar trafiken?” (2023). Berdkningen visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgar till ca 59
dBA vid den vastra fasaden av befintligt bostadshus inom planomradet. Berakningen utgar
fran att det ar fri sikt mellan vag och mottagare (bostad). Befintligt bostadshus avskarmas
fran vag 850 genom Missionskyrkan, vagracke och vegetation, vilka bidrar till att
bullernivéderna dampas. Med detta i beaktning antas den ekvivalenta ljudnivan i realiteten
vara lagre an vad berakningen anger. Den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsfasaden bedéms

darmed inte Overskrida det angivna riktvardet pa 60 dBA.

8.7.2 Risk for olyckor

Vag 850 ar rekommenderad transportled for farligt gods. Avstandet mellan befintligt
bostadshus inom planomradet och vagkant ar ca 24 meter. Enligt Lansstyrelsens
vagledning Farligt Gods - riskhantering i fysisk planering ska en riskhanteringsprocess
genomforas nar en detaljplan tas fram inom 150 meter fran en farligt gods-led.

Befintligt bostadshus avskiljs fran vag 850 genom Missionskyrkan och vegetation, vilka
fungerar som skydd fran fordon pa vag 850. Utover detta finns ett ca 85 meter langt
skyddsracke langs 6stra sidan av vag 850 i hojd med planomradet. Racket skyddar
planomradet och den intilliggande gang- och cykelbanan fran eventuella avkérande fordon
fran bilvagen.

Insatstiden for Raddningstjansten beraknas understiga 20 minuter.
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8.7.3 Risk for 6versvamning

Liljan ligger inom huvudavrinningsomradet Sundbornsan och det lokala avrinningsomradet
Liljan-Svardsjo som ar ett relativt stort tillrinningsomrade om cirka 46 km?, vilket gor att
Liljans niva ganska snabbt kan stiga med 1-1,5 meter fran dess normala hojd pa +124 meter.

Enligt skyfallskarteringen sa finns det inga lagpunkter med dversvamningsrisk inom
planomrddet utan dversvamningsrisken har marken narmast Liljan.

8.8 Geotekniska forhallanden
8.8.1 Markbeskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta bestar grundlagret av moran och ett tunt eller
osammanhangande ytlager bestdende av lera-silt.

Marken inom omradet sluttar fran cirka +130 meter i vast till cirka +127 i 6st. Omradet

bestar av tva platder som binds ihop med en lite brantare sluttning,.

8.8.2 Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon. En korttidsmatning av radon gjordes
pa fastigheten Svardsjo-Boda 38:2 ar 1990. Den uppvisade ett drsmedelvarde pa 120 Bg/m?,
vilket ar under riktvardet for radon i inomhusluft som ar pa 200 Bg/m?.

Generellt galler att alla bostader, lokaler som allmanheten har tilltrade till samt rum i
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt ska klara gallande referens och
gransvarden for radongashalt i inomhusluften. Detta innebar att inom Falu kommun ska
nybyggnationer uppforas i radonsdkert utférande eller féregds av en radonundersékning.

8.9 Natur
Planomradet bestar till storsta delen av grasmatta. Utanfor planomradet ndrmare vattnet

finns en dunge med stora granar.

8.10 Fysisk miljo
| direkt anslutning till planomradets vastra del ligger Svardsjo Missionskyrka och 6ster om
planomradet ligger sjon Liljan. P& grannfastigheterna i norr och sdder finns enfamiljshus i
bade tra och tegel.
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8.11 Sociala

Ytan mellan planomradet och Liljan utgors av allman plats och nyttjas idag som badplats.
Dar finns dven ett vindskydd och en grillplats. Pa 6n Raveln i sjon Liljan finns det en
badplats.

8.12 Teknik

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Vatten- och spillvattenledningar korsar planomradet i nordsydlig riktning, direkt 0ster om
bostadshuset. Mellan dessa ledningar och Missionskyrkan stracker sig en vatten- och en
spillvattenledning.

Befintligt bostadshus varms upp med sjovarme. Det ligger underjordiska sjovarmeledningar
fran sjon upp till Missionskyrkan 0ster om bostadshuset. Vattenledningar finns mellan
bostadshuset och Missionskyrkan.

Fastigheten ar ansluten till elnatet. Langs med gang- och cykelvagen oster om
Missionskyrkan finns ett optostrak.

8.13 Service
| Boda finns Liljansskolan (F-6), férskola och fritidshem. Ovrig offentlig och kommersiell
service finns i Svardsjo och Falun.

8.14 Trafik
8.14.1 Gang- och cykeltrafik

Vaster om planomradet och Missionskyrkan finns det en gang- och cykelvag som binder
samman Norra och Sddra Strandvadgen. Gang- och cykelvagen ingar i
gemensamhetsanlaggningen Svardsjo-Boda GA:6.

Ca 300 meter soder om planomradet, i hojd med skolomradet i Boda, finns en gang- och
cykeltunnel som leder under vag 850.

8.14.2 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik trafikerar vag 850 och hallplatser finns vid korsningen Norra
Strandvagen/vag 850 cirka 100-150 meter fran planomradet.
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8.14.3 Motortrafik

Planomradet angors fran Norra Strandvagen, vilken ansluter fran vag 850. Trafikverket ar
vaghallare for vag 850 och Norra Strandvagen ar en enskild vag som ingar i
gemensamhetsanlaggningen Svardsjo-Boda GA:6.

En grusad vag stracker sig langs med planomradets vastra utkant, fran Norra Strandvagen
fram till befintligt bostadshus, vilken delas med fastigheten Svardsjo-Boda 18:4
(Missionskyrkan). Las mer under 6.2.1 Rattigheter.

Parkering for boende inom fastigheten Svardsjo-Boda 38:2 finns inom planomradet. En
mindre grusad yta i planomradets nordvastra del nyttjas som parkering till Missionskyrkans
besdkare. Las mer under 6.2.1 Rattigheter.
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9 Bedomningar och konsekvenser

9.1 Fastigheter och rattigheter

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastigheten Svardsj6-Boda 38:2 anvandas som
en bostadsfastighet.

9.2 Natur
9.2.1 Gronomrade

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka befintliga gronytor inom planomradet
namnvart da den endast mojliggor for mindre tillbyggnad av befintligt bostadshus.

9.2.2 Landskapsbild

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka landskapsbilden namnvart da omradet
redan ar taget i ansprak av ett bostadshus och detaljplanen mojliggér endast foér mindre
tillbyggnad av detta.

9.3 Miljo
9.3.1 Stéllningstagande 4 kap. 33 b 8§ plan- och bygglagen (2010:900)

All exploatering innebar en viss paverkan pa miljon. Planomradet ar dock ianspraktaget for
bostadsandamal sedan tidigare och detaljplanens genomfdrande innebar ingen fordandring
av detta. Inga kanda naturvarden paverkas. Nagon betydande miljépaverkan bedoms
darmed inte uppsta till féljd av detaljplanens genomférande.

9.3.2 Strandskydd

Detaljplanens genomforande innebar att strandskyddet pa 100 meter fran Liljan upphavs
for planomradet. Som sarskilt skal for att upphava strandskyddet havdas att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett sadant satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften (7 kap. 18c &8 1 p. miljobalken), vilket motiveras nedan.

| den gallande detaljplanen fran 1970 ar det aktuella planomradet planlagt som
samlingslokaler (C). Beskrivningen av anvandningen (C) ar "Med C betecknat omrade far
endast anvandas fér samlings- och foreningslokaler och ddrmed samhdrigt andamal”.
Bestammelsen beskrivs ytterligare i Anvisningar for upprattande av detaljplaneforslag;
Beteckningar - Bestammelser, Statens planverk, publikation nr 37: "Med denna formulering
kan ej anses uteslutet att i byggnad pa omradet, forutom samlingssalar, bibliotek,
klubblokaler och liknande, inreda bostader for t.ex. forestandare, vaktmdstare och dyl”.
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Byggnaden uppférdes 1917 och har anvants som pastorsbostad fram till 2023, vilket har
varit forenligt med anvandningens syfte. Det befintliga bostadshuset har darmed varit
lagligt ianspraktaget for bostadsandamal redan innan 1975. Flygfoton fran 1975 visar inga
namnvarda férandringar gallande ianspraktagande och nyttjandet av marken kring
bostadshuset i jamforelse med idag. Utbredningen av bostadshusets hemfridszon har
darmed varit densamma sedan 1975, eventuellt tidigare, som idag.

Ovan: Flygfoton éver planomradet fran 1975 respektive 2022.

Med anledning av att Svardsjo-Boda 38:2 nu har sdlts som bostadsfastighet och byggnaden
inte langre anvands av en funktion férenlig med anvandningen samlingslokaler behéver
markanvandningen andras till bostader (B) for att den nya anvandningen ska vara planenlig
och for att det ska vara mojligt att bevilja bygglov inom fastigheten. Ett genomférande av
detaljplanen innebar i praktiken ingen férandring av nuvarande markanvandning. Aktuell
detaljplan tar inte heller mer mark i ansprak an vad som gjorts under perioden da
bostadshuset anvandes som pastorsbostad.

Marken narmast strandzonen ingar inte i det aktuella planomradet och kommer dven
fortsattningsvis att utgora allman platsmark. Strandzonen nas via den fria passagen som
stracker sig langs strandzonen norrifran och upphér direkt séder om planomradet, vilket
regleras och sakerstalls i den gallande detaljplanen fran 1970. Prickmarken i planomradets
Ostra del narmast Liljan sakerstaller aven att ett avstand mellan bebyggelsen och den fria

passagen uppratthalls.

9.3.3 Dagvatten

Detaljplanens genomforande innebar inte ndgon namnvard okning av hardgjorda ytor eller
forandrade marknivaer inom planomradet. Planomradet utgors idag till storsta del av
grasmatta vilken kan infiltrera dagvatten upp till en viss mangd. Vidare sluttar planomradet
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fran vaster mot Oster, vilket innebar att dagvattnet avrinner ner mot Liljan naturligt.
Befintlig bebyggelse ligger hdgt beldgen i planomrddets vastra del och detaljplanens
genomforande innebar inga forandrade forutsattningar for detta. Inget behov av ytterligare
atgarder for hantering av dagvatten bedéms foreligga.

9.4 Miljokvalitetsnormer
9.4.1 Luft

Aktuell detaljplan mojliggor for mindre tillbyggnad av befintligt bostadshus. Genomférandet
av detaljplanen bedéms inte medféra 6kade trafikmangder och anses darmed inte bidra till
att miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5 kap. miljobalken 6verskrids.

9.4.2 Vatten

Aktuellt planférslag innebar ingen férandring av pagaende markanvandning och méjliggor
endast for en mindre 6kning av andelen hardgjorda ytor. Detaljplanens genomférande
beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten for det lokala avrinningsomradet
Liljan-Svardsjo och paverkar darmed inte heller huvudavrinningsomradet Sundbornsan.

9.4.3 Buller

Planforslaget innebar ingen 6kning av trafik till eller inom planomradet. Detaljplanens
genomforande beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for buller dverskrids.

9.5 Hélsa och sakerhet
9.5.1 Omgivningsbuller

Okade nivaer av omgivningsbuller kan uppsta tillfalligt vid eventuell om- eller tillbyggnation
av det befintliga bostadshuset. | 6vrigt bedoms inte detaljplanens genomforande medféra
6kade nivder av omgivningsbuller.

9.5.2 Oversvamning

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora nagon okad risk for 6versvamning. Det
ar framst marken narmast Liljan som ligger inom riskzonen for éversvamning vid forhojda
vattennivder. Marken narmast Liljan ingdr inte i aktuellt planomrade och kommer dven
fortsattningsvis att utgora parkmark, och fungerar darigenom som en skyddszon vid
oversvamning. Utdver detta ligger befintlig bebyggelse hogt beldagen i planomradets vastra

del och risken for att den ska paverkas vid eventuell 6versvamning bedéms som liten.
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9.5.3 Farligt gods

En riskanalys har utforts med anledning av att planomradet ligger inom 150 meter fran

rekommenderad transportled for farligt gods.

| analysen gors bedémningen att den befintliga bostadsbyggnaden ligger inom vad som kan
anses vara en acceptabel risk med den nuvarande utformningen med hansyn till att den
generella risknivan i omradet och att antalet farligt godstransporter pa vagen bedéms vara
lagt. Foljaktligen gors bedémningen att inga eller endast mindre atgarder behover vidtas
eftersom risken for farligt gods-olyckor ar I1ag och de befintliga skyddsatgarderna for
avakning och mekanisk paverkan kan anses vara tillrackliga. De potentiella riskerna bedoms

inte vara oproportionellt stora jamfért med fordelarna som detaljplanen ger.

Utifran utford riskidentifiering och riskanalys samt med hansyn till férekommande riskniva
och byggnadens nara placering till vag 850 bor féljande rekommendationer beaktas vid
framtida byggnationer inom det detaljplanerade omradet:

e Eventuella friskluftsintag vid installation av mekanisk ventilation till byggnad inom
70 meter ska riktas bort fran vag 850.

e Inom markerat omrade enligt bild nedan ska fasad vid ombyggnation utféras i
obrannbart material. Delar som ligger skyddat bakom kyrkan kan utféras utan vidare
atgarder. Skulle kyrkan rivas och inte langre utgora en skyddande barriar bedoms

motsvarande skyddsniva som motiverad.

Ovan: Del av planomraddet som hamnar exponerat inom 30 m fran vdg 850 markerat med
rott/orange, INTEC 2023-07-05
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Rekommenderade atgarder regleras genom att bestammelser infors i plankartan gallande
att friskluftsintag ska riktas bort fran vag 850 vid installation av mekanisk ventilation (b)
och att fasader pa byggnader som ligger inom 30 meter fran vag 850 ska utforas i
obrannbart material (by).

Med atgarderna ovan beddms foreslagen markanvandning uppfylla Lansstyrelsens riktlinjer
om planlaggning intill rekommenderade leder for farligt gods och Plan- och bygglagens krav

om lamplig markanvandning.

9.6 Sociala
9.6.1 Tillganglighet
Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters
tillganglighet ar god. Kommunens ambition ar att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp

ska tillampas.

9.7 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande bestammelser om
hushallning med mark- och vattenresurser. Marken ar sedan tidigare ianspraktagen av ett
bostadshus med tillhérande garage och detaljplanen mojliggér endast for mindre
tillbyggnad. Att genom planlaggning gora omradets faktiska markanvandning planenlig kan
anses vara i linje med hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken da det mojliggor
for forvaltning av ett redan ianspraktaget omrade, vilket ar att foredra framfér
exploatering av ett orért markomrade.

9.8 Trafik
9.8.1 Gang- och cykeltrafik

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebara ndgra konsekvenser for gang- och
cykeltrafiken i omgivningen kring planomradet.

Detaljplanens genomforande innebar inte ndgra nya anslutningar mot den gang- och
cykelvag som stracker sig langs med vag 850 mellan Norra och Sodra Strandvagen.

9.8.2 Motortrafik

Detaljplanens genomforande bedoms inte medféra nagra 6kade trafikmangder eller 6vriga

konsekvenser for motortrafiken i omgivningen kring planomradet.

In- och utfart till planomradet kommer dven efter detaljplanens genomférande att ske via
Norra Strandvagen.
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