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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir aven plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas till exempel {61 bostider, handel, kontor, park
med mera men dven husstorlek, hush6jd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att
dra fram ledningar eller gingvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och

redovisa de syften, foérutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nidgon annan dn kommunen 4r upphovsman till bilden redovisas
detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planatbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Johanna Augustsson, planarkitekt och planférfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bostadshuset pa Kullabergsvigen 31, del av Mélle 13:1, i Mélle 4gs av en privatperson som
arrenderar marken av kommunen. Marken dr idag planlagd som allmin plats vilket innebir
att den inte tilliter boende.

For att kunna bevara huset pa sikt och méjliggéra en forsiljning av marken har
exploateringsansvarige  vid  kommunledningskontoret ~ fért  en  dialog  med
Sambhillsbyggnadsfoérvaltningens plan- och bygglovsavdelning och Trafikverket om
mo&jligheterna att 4ndra planen.

Sambhillsbyggnadstoérvaltningen och kommunledningskontoret goér beddmningen att det ér
méjligt att dndra detaljplanen for att tillata bostadsindamadl samt att kostnaderna f6r en ny
detaljplan kan finansieras av forsiljningen av marken.

Detaljplanens syfte dr att tillita befintligt bostadshus samt sikra det sirskilt
kulturmiljévirdefulla huset genom en ny detaljplan.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 28 november 2017 att uppdra at plan- och
bygglovsavdelningen att ta fram en detaljplan f6r del av fastigheten M6lle 13:1 som medger
bostadsindamal. Husets dgate har den 17 juni 2019 inkommit till kommunen med ansékan
om planbesked.

KS/2019/468 Detaljplan 61 del av Mélle 13:1
KS/2017/703 Forsiljning av Mamsellens hus, Moélle

PLANPROCESSEN
Planen genomférs med standard planforfarande enligt Plan- och bygelagen (PBL)

2010:900.

Planférslaget anses vara fOrenligt med Oversiktsplanen och  ldnsstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna. Planforslaget anses inte vara av betydande intresse for
allminheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Forslaget antas inte heller medféra en betydande
miljopaverkan.

Standardfarfarande

Samrdd Underrsttelse Granskning 5,::1::::9$' Antagande

Figur: Schematisk bild av planprocessen.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut 1 Kommunstyrelsens planutskott sinds
planen ut pd samrad till medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som fér
limna synpunkter pa foérslaget. Vanligen halls ett allmidnt samridsméte, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter. Efter
samridet bearbetas forslaget.
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GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges méjligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med
synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget,
och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlitande. I den anges ocksd om
och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullméktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomridet ligger lings Kullabergsvigen i centrala delen av Mélle och
omfattar cirka 180 kvadratmeter. Inom planomradet finns en befintlig byggnad pa 70 kvm.

Bild: Fhygfoto dver ungefarligt planomradet i Molle.

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomridetinnefattas av del av fastigheten Mélle 13:1, som dgs av Hoganis
kommun. Marken arrenderas av kommunen till husets dgare, huset kallas Mazmsellens hus.

Bild: 'y av Mamsellens bhus ut mot Kullabergsvagen, beliiget pa del av fastigheten Molle 13:1, fotot dr taget ar 2017.
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Bild: Den bia cirkeln visar ungefarligt planomride. Ett servitut for utfart finns markerat med rott i Kartan,
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Héganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande.

Molle omfattas av riksintresse f6r kulturmiljovarden och speglar en utveckling frin
fiskeldge till semesterort under sekelskiftet 1900. Badortsbebyggelsen fran sekelskiftet med
flertalet hotell och pensionat dr karaktirsskapande for orten.

Manga praktfulla sommarvillor finns representerade 1 sluttningen ner mot havet, men dven
delar av den dldre fiskarbebyggelsen finns bevarad i form av enkla bridfodrade lingor. Norr
om hamnen finns rester av skansanliggningar fran tidigt 1700-tal ddr, Karl XII:s skansar dr
de bist bevarade i landet.

Ortens nuvarande karaktir ska i stort bevaras dven om antalet permanentboende férvintas
6ka ndgot till £6ljd av ett breddat serviceutbud och demografiska férindringar. De hoga
natur- och kulturmiljévirdena 1 och kring Moélle verkar begrinsande pi
expansionsmoéiligheterna. Den varierade bebyggelsen och det sammanlikande vignitet ger
Molle en siregen karaktir.

Sammanfattningsvis sigs i éversiktsplanen, som berér det aktuella planomradet, att:

o  Mbolles karaktir ska bevaras.

Bild: Kartutsnitt jver Molle i dversikisplan 2035.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Huset ligger beldget pa tva detaljplaner och marken dr delvis planlagd som allminplats mark
(gata) och delvis som kvartersmark (bostad). Det nordvistra planomradet tillhor
detaljplanen 12-MOL-54 (Br 38) och det sydostra planomridet tillhér detaljplanen
12-MOL-77 (71/27), detaljplanegrinsen gir rakt igenom huset.

Bild: Huset ligger pa tva detaljplaner.

DETALJPLAN: 12-MOL-54
Férslag till byggnadsplan fér del av Mélle municipalsamhdéille (omréde Sster om
Kullavagen)
Planen vann laga kraft den 15 juni 1964. Genomforandetiden har gdtt ut. Br 38
Detaljplanen redovisar bland annat:

e att planomradet ligger pa allménplats avsatt som gata

e att omridet norr om planomradet dr kvartersmark for bostdder

Huvudmannaskapet i inom detaljplanen 12-MOL-54 har dndrats fran enskilt till
kommunalt, detaljplaneindringen vann laga kraft den 6 juni 2020.
Genomférandetiden idr 5 ar. Lantmiiteriets planbeteckning idr 1284-P2020/5.

Gillande detaljplan 12-MOL-54 (Br 38) kommer delvis ersittas med foreslagen detaljplan.

DETALJPLAN: 12-MOL-77
Férslag ftill &ndring och utvidgning av byggnadsplan fér del av Mdlle
(Gyllerédsomrddet) i Brunnby kommun, Malmdhus IGn
Planen vann laga kraft den 1juni 1971 Genomforandetiden har gitt ut.
Detaljplanen redovisar bland annat:
e att planomridet dr kvartersmark och ska anvindas till bostider

e att omridet sder om planomradet dr kvartersmark f6r bostider
Gillande detaljplan 12-MOL-77 (71/27) kommer delvis ersittas med féreslagen detaljplan.
Huvudmannaskapet i inom detaljplanen 12-MOL-77 har dndrats fran enskilt till

kommunalt, detaljplaneindringen vann laga kraft den 6 juni 2020.
Genomférandetiden édr 5 ar. Lantmiiteriets planbeteckning ar 1284-P2020/6.
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KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM
Kulturmiljéwebben f6r Hégands kommun antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och

ar ett icke-juridiskt bindande planeringsdokument. Kulturmiljéwebben fungerar som
kommunens kulturmiljprogram och innehaller inventering av byggnader med
kulturhistorisk betydelse.

Planomradet innefattar Mawmsellens hus, huset idr kulturhistoriskt sdrskilt virdefullt enligt PBL
8:13 och innebir att huset inte fir forvanskas, huset 4r markerat med blitt i kartan nedan.
De gronmarkerade husen dr kulturhistoriskt virdefulla enligt PBL 8:17.

AJ
e HTa B,

Kulturhistoriskt vardefull

Vi . Kulturhistoriskt sarskilt vardefull

Bild: Kartutsnitt ur kommunens ké/mmiﬁpmgmm, Manmsellens bus ar markerat med blitt.

NATURVARDSPLAN
Naturvardsplanen fér Hégands kommun antogs av kommunfullmiktige 2017-02-23

och dr ett icke-juridiskt bindande planeringsdokument. Naturvirdsplanens huvudsyfte ér
att redovisa alla naturvirden i kommunen oavsett skyddsstatus och dgandeférhallande.
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Bild: Kartutsnitt ur kommunens naturvdrdsplan 2017 2026. Naturomridet ir markerat med gront i kartan.

Den notra delen av fastigheten Mélle 13:1 ingér 1 Naturvardsplanen som naturomradet 046
Molle, skog vist och norr om kapellet. Vilket dr markerat med grént i kartan.

Planférslaget strider inte mot naturvardsplanen.
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PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

Det finns en parkeringsnorm och en parkeringspolicy f6r H6gands kommun som ér
antagen av kommunfullmaktigce 2013-09-19. I policyn stir det att kommunens unika
kulturmiljGer 4r viktiga att bevara och ta hinsyn till 1 den fysiska planeringen. I vissa fall
kan det vara n6dvindigt att utreda forutsattningarna att fringé parkeringsnormen i syfte att
skydda virdefull kulturmilj6 och stadsstruktur. Med virdefulla kulturmiljer avses i
huvudsak den bebyggelse och de omraden som ér utpekade i kommunens kulturmiljéplan.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomridet ingdr 1 omridet definierat som riksintresse for kulturmiljé enligt 3 kap 6§
milj6balken.

Omridet Kullaberg (M1) omfattas av riksintresse for kulturmiljovard, som ligger i
planomradet. Motivering till riksintresset dr ”Kustmiljé och odlingslandskap framvuxet ur
det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan forhistorisk tid med talrika
bevarade fornlimningsmiljSer i ett variationstrikt landskap med sockencentrum, bymiljéer,
tiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket strategiskt beldgen fyrplats. Ur fraimst
fiskeldgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram fran tiden sent 1800-tal till tidigt
1900-tal. Krapperups slott av medeltida ursprung och omgivande parker samt den av
godsforvaltningen priglade bebyggelsen och odlingslandskapet.”

Uttryck 1 riksintresset 4r 4ven “Fornlimningsrikt omrade med vilbevarade fornlimningar
fran i synnerhet brons- och jirnalder i form av gravhogar, stensittningar och domarringar,
vilbevarat odlingslandskap, idldre vignit och bevarade hignadssystem samt allésystem.
Brunnby medeltida kyrka och sockencentrum med skola, fére detta kommunalhus, tiondelada,
prastgird och vilbevarat dldre byggnadsbestind. Den kringbygeda korsvirkesgirden
Himmelstorp, Bjérkeréds by med 1800-talsbebyggelse. Krapperups 1600-talsslott med
vilbevarad bebyggelse och tillhérande parker, wvallgravar, stationshus, Bricke
hollindarmélla och Vattenméllan, dnkesitet Kockenhus fran 1900-talets boérjan.
Fiskeldgena Arild, Skiret, Nyhamnslige och Lerhamn med karaktiristiska fiskarstugor och
kaptensgardar frin tiden sent 1700-1900-tal samt dldre hamnanliggningar. Badorterna
Molle och Arild med vilbevarat byggnadsbestind fran tiden kring sekelskiftet 1900, Mélle
och Arilds kapell. Kullens fyr fran 1900-talets borjan med strategiskt lige pa Kullabergs
vistra spets.”

I omradet ingér dven Karl X1II:s skans i Mélle som ingatt 1 1700-talets forsvarssystem av
Oresundskusten. Riksintresset anses inte paverkas av planforslaget.

Riksintresse

m Kulturmiljéwerd
S

> =

Skala 1:320 000
[ B B e |
015003000 5000&

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kulturmiljvarden.
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NATURVARD

Vid utvecklingen av omradet vid Kullabergs ska sirskild hinsyn till riksintresset naturvard
tas. Bebyggelse ska anpassas till landskapsbild och harmonisera med omgivningen. Viktiga
siktlinjer mellan land och hav ska bevaras. Utbygenaden ska inte patagligt skada befintliga
naturvirden eller omradets karaktir. Ambitionen ér att genom utveckling av de rekreativa
gronstrak som 6versiktsplanen foreslar kunna tillginglige6ra omradena och deras virden
tor allminheten. Vid férhandsbesked och lovprévning inom omradet ska stor hinsyn tas
till naturmiljén. Riksintresset anses inte paverkas av planférslaget.

Skalg 1:320 000
015003000 £000 Matar

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse naturvird.

FRILUFTSLIV
Riksintresset for friluftsliv har under aren 2016-2017 reviderats och kompletterats. Ett
sarskilt fokus har varit behovet av titortsnira natur for friluftsliv.

Riksintresset paverkas vid uppférande av ny bebyggelse, vilket bor det ske pd ett sitt som
inte skadar friluftslivet. Viktiga delar av identiteten hos Héganids kommun, som lyfts fram
i 6versiktsplanen, ir vattnet, naturen och ett aktivt friluftsliv. Oversiktsplanen lyfter fram
och féreslar atgirder som tillgingliggér dessa virden i linje med riksintressets syften.

Oversiktsplanen féreslar en fortsatt utveckling av vandringslederna Kullaleden och
Kattegattleden som gir genom riksintresseomréidet. Stérre grona mélpunkter stirks och
utvecklas lings kusten och indt land fér att Oka tillgidnglicheten till natur- och
kulturmilj6erna i omréadet. Vid férhandsbesked och lovprévning inom omradet ska stor
hinsyn tas till allmdnhetens tillgang till friluftslivet.

Viktiga delar av identiteten hos Hégands kommun, som lyfts fram i &versiktsplanen, dr
vattnet, naturen och ett aktivt friluftsliv. Riksintresset anses inte paverkas av planférslaget.
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Skalg 1:320 000
ot 1]
015003000 4000

Bild: Planomridet i forhallande till riksintresse frilufisliv.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Viktiga delar av identiteten hos Hégands kommun, som lyfts fram i Sversiktsplanen, dr
vattnet, naturen och ett aktivt friluftsliv. Oversiktsplanen lyfter fram och foreslar atgirder
som utvecklar friluftslivet inom riksintresseomriadet genom att stirka och utveckla
Kullaleden och Kattegattsleden, och didrmed o©ka tillginglicheten till natur- och
vattenmiljéerna. Vid férhandsbesked och lovprévning inom omradet ska stor hinsyn tas
till friluftslivet. Riksintresset anses inte paverkas av planforslaget.

Riksintresse

721 revigt frilufisliv
.

—/

N

A

Skalg 1:320 000
o 11 rrr]
015003000 S000 Meter

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse frilufisihiv.

KUSTZON

Vid nyexploatering ska kommunen sikra, dem i 6versiktsplanen utpekade, retrittvigar for
flora och fauna med anledning av framtida f6rindring av strandlinjen, sikra omridden som
riskerar att utsittas for Gversvimning och/eller erosion, samt sikra allminhetens friluftsliv
och tillginglighet till havet och kustnira natur. Ett planprogram féreslas tas fram for hela
norra kusten for att sidkra viktiga siktlinjer, landskapsbild och allminhetens tillgang till
strandndra natur. Bedémningen dr att samtliga utbyggnadsomriden dr en utveckling av
befintliga titorter. Riksintresset anses inte paverkas av planforslaget.
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Riksintresse

m Kustzon

/4

v R N

7
N //
L2700

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

NATURA 2000

Ingen férindrad markanvindning foreslas som kan komma att paverka riksintresset
negativt. Planomradet angrinsar inte till Natura 2000 omrade, dock angrinsar den norra
delen av fastigheten Mélle 13:1 till Natura 2000 omrédet. Riksintresset anses inte paverkas
av planforslaget.

7 /,‘/ '/-,v;‘.’ : / M / %Tﬁfiﬁo 2000, SCI
o/ /’:‘%ﬁ{///’/l 7] Natura 2000, SCA

. i
Skalg 1:320 000 \
1 11 1]
015003 000 5000 Weter

Bild: Planomridet i forhallande till riksintresse Natura 2000.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR
STRANDSKYDDSOMRADE
Planomradet ligger utanfor strandskydd.
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FORUTSATTNINGAR
OMRADET IDAG

Mamsellens hus ligger lings Kullabergsvigen och dgs av en privatperson som arrenderar
marken av kommunen. Marken 4r idag delvis planlagd som allmin plats vilket, innebir att
platsen inte tilliter boende och dirmed strider huset mot planen.

Fastigheten ligger 1 ett villakvarter inom ett omriade utpekat i kommunens
kutumiljéprogram och huset har bevarandevirda karaktirer. Vigen utanfdr fastigheten, vig

111, har stora sdsongsvariationer dd Molle dr ett populért turistmal om sommaren.

Tomten som berdrs ir cirka 180 kvm och huset har en byggnadsarea pa cirka 70 kvm.

Bild: Fiygfoto dver Mlle men det tinkta planomradet markerat med blitt.

OMRADETS HISTORIA

Ar 1880 hitjades Molle av en omfattande brand och stora delar av den gamla fiskebyn
brann ner. De gamla fiskarhusen med halmtak och korsvirke ersattes till sekelskifteshus i
sten. For att minimera brandrisken placerades byggnaderna med ett stérre avstand fran
varandra. Under 1900-talet har bebyggelsen titnat och modernare byggnader har
tillkommit.

Molle dr exempel pd ett fiskelige som med tiden utvecklats till stationssambhille och darefter
till en populir boende- och semesterort. Mélle har en varierande bebyggelse och ett
sammanlidnkat gatundt vilket ger Mélle en siregen karaktir.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD, GEOLOGI OCH TOPOGRAFI

Omradet i och runt planomradet ligger en litt kuperad terring som leder ner mot hamnen
och havet. Omridet norr om det tinkta planomradet dr brantare 4n den Gvriga terrangen.
Manmsellens hus inom planomradet dr centralt beldget i titorten och ligger intill vig 111.

Geologin i1 planomradet bestir av berg och berggrundsytan inom planomradet ir en
granodiorit citka 1,58-1,47 miljarder 4r gammal. Bergrundsytan i Molle bestir
huvudsakligen av granodorit och gnejs.
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Bild: Be@m;ideﬂ dver delar av Mille, ned un gfy’ﬂr/ gz‘ p/anommde mar/éemz‘ 7 blatt. Kaﬂan ar fran SGU.

Jordarterna 1 planomradet bestar av glacial och postglacial mellansand samt grovsand.

I e 0Uberg
Moran()Moran, sandig
Sand()Mellansand-grovsand (glacial och postglacial)
I sten-block()Svallsediment, sten--block (Kiapper)
Vatten(}Vatten

Bild: Jordarter ver delar av Ma//e, med Wge ar/ gt p/momma’e ;mzr/éemt i blét. Kamm ar fmﬂ SGU.

Mamsellens hus ligger 13,78 meter 6ver havet och planomradet varierar mellan 13,5-15,5
meter 6ver havet. 20 meter norr om planomradet stiger terringen med drygt 10 meter.

Bild: Ho’]’dm’ﬂm'ng;/éﬂa, markeringen visar ungefarligt planomridet i blitt.

FRITID OCH REKREATION

Omrédet ligger 1 ndra anslutning till naturomrdden och rekreation. Bland annat ligger
Kullaleden, en 70 kilometer lang vandringsled lings med Hégandskusten, i nira anslutning
till planomradet. Kullaleden é4r en del av Skaneledens del led SL 5 runt Kullahalvén frin
Helsingborg, via Hoganis, Kullaberg, Arild till Utvilinge. Aven Kattegattleden, som ir en
390 kilometer ling cykelled mellan Helsingborg och Géteborg, ligger 1 ndra anslutning till
planomradet.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom foreslaget planomrade. Skulle fornlimningar
patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.
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BEBYGGELSE

Mansellens hus ligger lings Kullabergsvigen (vig 111) vid korsningen till Mélleligevigen i
Molle. Huset ér ett utpekat 1 kommunens kulturmiljéplan som en kulturhistoriskt virdefull
byggnad.

Mamsellens hus dr ett av Molles dldsta hus och byggdes ar 1803 enligt Mollekuriren nr 2
(2016), vilket dr en tidskrift som Molle by- och kulturféreningen tagit fram. Enligt
uppgifterna arbetade Elise Persson som mamsell vid Krapperup slotti 22 ar, hir styrde hon
6ver all kékspersonal nir det gillde hushallssysslor och kéksarbete. Pé sin 60 ars dag, ar
1924, stod Elise Persson infér sin pensionering och fick vid denna tid méijlighet att hyra
Mollelige nummer 67 av familjen Gyllenstierna. Huset som senare kom att kallas Mamsellens
hus.

Bild: Mamsellens hus omkring dr 1920, till hoger skymtas hotell Lindstrom. Fotot kommer frin Millekuriren n2 (2016).

Trihuset pa cirka 70 kvadratmeter har idag vit liggande panel lings bottenvéiningen och réd
stdende panel lings gavlarna. Huset dr i behov av underhall och nédgra av de bevarandevirde
detaljer pd huset dr dorren, fasaden, fonster, skorsten, skylt och snickeridetaljer. Taket har
renoverats och bestir idag av en gra plat.

Bild: Fotografiet dr taget ar 2017 fran vig 111.
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Molle saknar férskola och grundskola, nirmsta kommunala f6r- och grundskola finns i
Nyhamnslige eller Brunnby. Ndrmsta mataffir finns i Nyhamnsldge.

Molle 4r under sommarmanaderna 4r en populdr turistort, vilket bland annat gér att manga
restauranger endast héller 6ppet under sommaren. Det finns inga storre arbetsplatser,
majoriteten av de arbetstillfillen som finns hér thop med turistniringen.

TRAFIK

GATURUMMEN

Den gamla banvallen och dagens vig 111 ir tydligt strukturbildande element. Banvallen
utgbrs idag av ett sammankopplande cykelstrak som 16per rakt genom bebyggelsen i
kommunens tidigare stationssambhille. Vidg 111 kopplar férvisso samman sambhillet
samtidigt som vigen utgdr en barridr mellan ortens olika omrdden. Gatorna i Mélle dr
smala, har inga gangbanor och gaturummets viggar bestar nistan uteslutande av hickar,
murar och staket.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gatan som grinsar till planomridet saknar trottoar och cykelbana. Dock gar Kattegattleden
och Kullaleden i nira anslutning till planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Molle busstation ligger 250 meter frin planomridet. Busslinjen nummer 222 Molle —
Hoganis tar drygt 20 minuter, i Hogands finns vidare anslutning till Helsingborg vilket tar
yttetligare 40 minuter. Bussen avgar var halvtimme mellan tidsrummet 05:00-18:00, senate
pé kvillen avgir bussen en ging 1 timmen fram till klockan 23:00. Fran Hégands busstation
gir dven bussar till Angelholm via Jonstorp, restiden ir drygt 1 timme.

Straket mellan Mélle och Kullens fyr 4r ett viktigt kollektivstrak sommartid.

BILTRAFIK OCH TRAFIKFLODE

Trafikverket redovisar ar 2017 ett arsmedelvirde pd 1 050 bilar/dygn lings vag 111 i Molle.
Det férekommer mer trafik sommartid, vilket huvudsakligen beror pa att Kullaberg ér ett
populirt bestksmal.

PARKERING
Det finns ingen parkering tillhérande Mawmssellens bus.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP (SPILLVATTEN)

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten f6r gata.
Huset dr inte anslutet till kommunalt avlopp.

DAGVATTENHANTERING
Planomradet ligger idag inom kommunens verksamhetsomriade fér dagvatten gata,
dagvattnen for fastigheten tas om hand lokalt pa egen tomt.

VARME
Fjarrvirme finns inte i Molle.

FIBER

Fiber finns vid tomtgrins.
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AVFALL
Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten.

OVRIGA LEDNINGAR
Det finns en elledning som ar framdragen till huset.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Enligt Trafikverket, Basprognoser 2020-06-15 — Riket totalt, beriknas den regionala
biltrafikens tillvixt totalt 6ka med 29% mellan ar 2017-2040. Vilket motsvarar en 6kning
frin 1 052 bilar/dygn till 1 357 bilar/dygn i Molle.

En bullerutrdkning i Buller vag 1I, med siffror fran Trafikverket drsmedeldygnstrafik f6r
relevant vig, visar 57 dBA ekvivalent ljudniva ar 2017 vid fasad och en 6kning till 58 dBA
ckvivalent ljudnivd f6r prognos ar 2040. Utrikningen baseras pa 4,5 meter mellan fasad och
vigmitt samt en medelhastighet pa 30 km/timmen.

Bullernivaerna beriknas inte att éverstiga vardena i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbygenader.

FARLIGT GODS
Badde vig 111 och vig 112 ir trafikleder f6r lastbilstransporter och dr utpekade som farligt
godsstrak. Frimst bor godstransporter darfor samlas i dessa strdk. Transport av farligt gods
sker huvudsakligen fran Helsingborg till Hoganis lings vig 111 och lings vig 112 mot
Angelholm. Det dr framférallt dir vig 111 och vig 112 méts, i Hoganis titort, som flest
transporter sker.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi. Lings vig
111 sydost om planomradet, dr en markinventering utférd som kategoriserats som
potentiell markférorening med eventuell stenkolstjira i asfalten.
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Bild: Potentiell markfororeningar markerat med orange i kartan.

RADON
Hoéganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomride f6r radon. Radonmaitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Huvudidén med forslaget dr att gbéra Mamsellens hus planenligt genom att dndra detaljplanen
och moijliggéra fér bostadsindamal samt sdkra huset kulturhistoriska virden genom
varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud.

13:61

13:60

14:41

14:222 a Ul

N

Y 14:67 0 1 s 5 78 10 Mt
Bild: Planforsiaget for Mamsellens bus.

Forslaget foljer Gversiktsplanens intentioner.

Planférslaget innefattar att:
e mojligedra f6r bostadsindamal
e  det befintliga huset blir planenligt
e bevara den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden
e en siker entré till bostadshuset

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Planférslaget omfattar kvartersmark med ett bostadshus, Mamssellens hus.

BOSTADSBEBYGGELSE

Inmitningar av planomradet har visat att mark héjden vid huset ligger pa dr cirka +13,8
meter Over nollplanet, husets nockhéjd dr +19,7 meter, ddrfér dr den hogsta tillita
nockhgjden +20 meter 6ver nollplanet.

Entrén till huset fran Kullabergsvigen bedéms direkt olimplig att anvinda som entré ur
trafiksidkerhetssynpunkt, detta sikras med en m-bestimmelse i detaljplanen. Bestimmelsen
ir en skyddsitgird med syftet att motverka eventuella olyckor.
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KOMPLEMENTSBYGGNADER
Bygglov krivs dven f6r bygglovsbefriade atgirder, da husets kulturmiljévirden ska bevaras.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Hela Molle omnimns i Oversiktsplanen 2035 som en ort dir den nuvarande karaktiren ska
bevaras. Bland annat pa grund av de héga natur- och kulturvirdena, hela Mélle ingar i
riksintresse for kulturmiljé. Huset dr utpekat i kulturmiljdwebben som dr kommunen
Kulturmiljéprogram. Huset har haft en g-bestimmelse med férbud mot férvanskning,
vilket ersitts med varsamhetsbestimmelser samt rivningstérbud.

Hela planomradet ingar i riksintresset. Mamsellens bus ir en sirskilt virdefull byggnad som
avses 1 2 kap 6 § PBL (2010:900), det vill sdga att byggnaden dr sdrskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnirlig synpunkt eller som ingir i ett
bebyggelscomriade av denna karaktir. Forslaget foljer kulturmiljéprogrammets
rekommendationet.

For att bevara den kulturhistoriska bebyggelsen fir byggnaden inte rivas och marken
runtom huset dr prickat, vilket betyder att marken inte far forses med byggnad. Bygglov
krivs dven for bygglovsbefriade dtgirder. Husets takvinkel far vara mellan 48-50 grader,
for att bevara husets karaktir finns dven varsamhetsbestimmelser, vilka gir ut pa att:
e Tonster ska till firg, form, indelning och proportioner behillas till sin utformning
e Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehillas

e  Byggnadsverkets karaktirsdrag gillande skylten "Mamsellens hus”, skorsten samt
doérrar ska bibehillas.

Lo o o

Bild: Skylten Mamsellens bus dr ett karaktirsdrag for buset vilket dven fonster, listverk, fasaddekorationer, skorsten och dorr dr.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

Trafiken till och fran fastigheten kommer G6ka da detaljplanen medfér att huset blir
planenligt och dir med tillgingligt f6r bostadsindamal.
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Di planomridet grinsar mot en vig 111, vilket dr en statlig vig sd hanteras frigor om utfart
och stingsel enligt bestimmelserna i viglagen.

PARKERING

I kommunens parkeringspolicy kan parkeringsnormen fringids med hinvisning till
platsspecifika omstindigheter. Tvd av motiveringarna att fringd parkeringsnormen ir att
nirheten till kollektivtrafik samt anpassning till stadsbild och virdefull kulturmiljé.
Framforallt dr det anpassningen till platsens unika kulturmiljé som gor att parkering inom
den planerade fastigheten anses svar att tillgodose.

Moijlighet f6r parkering kan 16sas genom ett servitut for parkering pa nirliggande fastighet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Ingen foérindring beriknas ske pa gang- och cykeltrafiken.

KOLLEKTIVTRAFIK
Molle busstation ligger 250 meter fran Mansellens hus.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP (SPILLAVATIEN)

Planomridet tillhér kommunens verksamhetsomride for vatten och avlopp (VA). Det
innebir att bostaden kan kopplas till det kommunala VA-nitet.

VA-kollektivet fir kostnader f6r utbyggnad av nya anslutningar. Kostnaderna for dessa
ticks av anslutningsavgifterna till avloppsnitet. Spillvatten kan anslutas till den befintliga
ledningen som finns Gster om planomrddet pd fastigheten Molle 13:1. En ledningsritt
foreslas liggas pa servitutet 6ster om planomradet vilket utreds vidare av kommunen.

Husigaren kan ansluta sig till avloppsnitet genom en avgift.

Planférslaget resulterar inte 1 nidgon storre forindring angiende belastningen pd VA-nitet.
Hoéganids kommuns VA-avdelningen ser inga hinder £6r Mamsellens hus att Svergi frin
sommarbostad till permanentbostad.

DAGVATTENHANTERING

Planomridet ligger idag inom kommunens verksamhetsomride for dagvatten gata.
Dagvattnen for fastigheten kan anslutas till kommunens verksamhetsomrade, detta utreds
innan antagande. Det finns en befintlig dagvattenanslutning, ster om planomradet som ér
en tinkbar 16sning da dven anslutningen f6r spillvattenledningen ligger dir.

FIBER

Fiber finns vid tomtgrins.

AVFALL

Avfall tas omhand inom kvartersmarken.

OVRIGA LEDNINGAR

I den fastighetsférteckning som tagits fram finns tre nyttjanderittigheter inom planomradet
det giller ledningar f6r VA, tele och el. Det finns dven ett officialservitut fér en utfartsvig
samt en anliggningssamfillighet, Molle GA7. Den fullstindiga fastighetsférteckningen
finns som en separat handling.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Milsittning 4r att detaljplanen skulle antas forsta kvartalet 4ar 2018. Enligt
Kommunstyrelsens beslut 28 november 2017 §216, diatienummer KS/2017/703.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomréidet. Inom genomfdrandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL

Ett exploateringsavtal har upprittas mellan Hogands kommun och arrendatorn till mark.
Arrendatorn som dr dgare av byggnaden pa fastigheten, fransiger sig ersittningsritt for
skyddsbestimmelsen i planbeskrivningen genom exploateringsavtalet.

Ett kopeavtal kan upprittas efter att planen vunnit laga kraft mellan kommunen och
arrendatorn av fastigheten.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen ansvarar {6r att ny fastighet tor Mamsellens hus avstyckas fran Molle 13:1.
Fastighetsidgaren ansvarar f6r kostnader samt utbyggnad av nya anslutningar £f6r avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNING SBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berdrs av férslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for
genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

En ny fastighet ska bildas av en del av Mélle 13:1. Det finns ett servitut som ligger utanfor
planomradets grins, vilket avser en utfartsvdg. Servitutet anses inte paverkas av
planférslaget. Den nya fastigheten kommer inte att inga 1 nigon gemensamhetsanliggning.
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Bild: Det markerade omridet visar den tilltinkta fastigheten med servitutet dster om planomridet markerat med rott.
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EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av Hogands kommuns kommunledningskontor.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Kommunen styckar av och bildar en ny fastighet av del av Mélle 13:1.

INLOSEN

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden for
gillande detaljplan har gitt ut.

ERSATTNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900), PBL

For att sikerstilla ett lingsiktigt bevarande av Mamsellens hus pa del av fastigheten Mélle
13:1 innehaller detaljplanen bland annat varsamhetskrav, rivningsférbud och
storningsskydd.

Rivningsférbud
r1  Byggnad fir inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Syftet med varsamhetskraven samt rivningsforbudet (r1) dr att sikerstilla bevarandet av
byggnaden och kan i vissa fall leda till att fastighetsdgaren, i detta fall arrendator [14 kap.
12 § PBL, blir berittigad till ersittning. Detta giller i forsta hand skyddsbestimmelser [14
kap. 10 § PBL| och rivningsférbud [14 kap. 7 § PBL jimf6rd med 9 kap. 34 § PBLI.
Avgorande for frigan om arrendatorn har ritt till ersittning dr inte vilken utformning
kraven har i detaljplanen utan om kraven férorsakar sidan skada som berittigar till
ersittning enligt PBL.

Enligt PBL ska ersdttning utgd om skyddsbestimmelserna medfér att den pdgiende
anviandningen av fastigheten avsevdirt forsvaras |14 kap. 10 § andra stycket PBP]. Nir det giller
rivningsférbud 4r kommunen skyldig att betala ersittning till berérd arrendator om
rivningsférbudet medfdr en skada som ér betydande [14 kap. 7 § andra stycket PBL] i
torhallande till virdet pa berdrd fastighet.

Tidsfristen f6r arrendator att vicka talan mot kommunen om ersittning f6r skada pa grund
av skyddsbestimmelser eller rivningsférbud dr normalt tva 4r fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft [15 kap. 5 § forsta stycket PBL.

Kommunen har undersékt de ersittningsrittsliga konsekvenserna fér del av
Molle 13:1 vid ett antagande av detaljplanen med féreslag skyddsbestimmelserna och
rivningsférbud. Ersittningsgill skada bedéms inte uppstd, eftersom kvalifikationsgrinsen
for ritt till ersdttning pa grund av varsamhetskraven och rivningsférbud inte uppnas.

Mansellens hus, som idag dgs av en privatperson som arrenderar del av Mélle 13:1, av
kommunen férutsitts acceptera rivningstérbud pa befintlig byggnad inom planomradet
utan att stilla nigra ersittningskrav pd kommunen med anledning av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR
UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Inga nya anldggningar behéver byggas.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlic med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING
For att ta reda pd om en detaljplan ska genomga en strategisk miljobedémning ska det géras
en undersékning om detaljplanen kan antas medf6ra betydande miljépaverkan.

Om det bedéms att planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning upprittas. Da ska kommunen samrida om omfattningen
och detaljeringsgraden i en miljékonsekvensbeskrivning (avgrinsningssamrad) i enlighet
med 6 kap. 9 § MB. Om bedémningen ér att genomférandet av en detaljplan zzze medfor
betydande miljépaverkan ska kommunen samrida i frigan om betydande miljépaverkan
med de kommuner, linsstyrelser eller andra myndigheter som pa grund av sitt sérskilda
miljéansvar kan antas bli ber6rda av planen eller programmet i enlighet med 6 kap. 6 § MB.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hégands kommuns miljéavdelning har under de senaste fem dren kontinuerligt genomfort
mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Héganis centralort vad giller kvivedioxider
och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna.
For bly och kolmonoxid gérs idag inga mitningar av kommunen men tidigare matningar
har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen
inga skal att anta att dessa virden dndrats pétagligt sedan senast utférd matning. Tidigare
kompletterande mitningar finns ockséd fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid
vilka vid dessa mittillfillen inte heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmiits i
Hoganis centralort kan generellt anses gillande £6r hela kommunen och dirfér ocksa for
aktuellt planomrade.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bér buller fran spartrafik och vigar inte Gverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden géller70 dBA maximal
ljudniva. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men
ekvivalentnivan vid fasad ér istillet 65 dBA.

Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida
uppnis dir bullret uppgar till h6gst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hégst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen
vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer for buller inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomforande, férslaget berdr ett befintligt hus.

VATTEN
Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

NATIONELLA MILJOMAL

All sambhillsplanering innebdr pd ndgot sitt, positiv eller negativ, paverkan pa den
omgivande miljén och kan ddrfér anses att pd ndgot sitt alltid beréra miljémalen. 1
behovsundersékning tas miljémailen i beaktande och en bedémning gbrs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ paverkan pa dessa eller inte.

Detaljplanen bedéms inte antas innebdra betydande miljdpaverkan. En strategisk
miljébedémning enligt 4 kap. 34 § PBL ska dirfor inte tas fram. Motiveringen dr att
planindringen snte star i konflikt med nagra nationella, regionala och lokala mdl eller planer, utan
Planen medverkar till en god bebyggdmiljo samt sikrar kulturhistoriska varden.

RIKSINTRESSEN
Riksintressena anses inte paverkas negativt av planforslagets genomférande. Riksintresset
kulturmiljovard forvintas paverkas positivt dd byggnaden sidkras med detaljplan.

KLIMATFORANDRINGAR

I Hogands kommuns klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter dr 2100. En h6jd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma nivd i sediment och i utfyllnadsomraden. Da
planomradet ligger cirka 14 meter dver havet bedéms risken f6r dversvimning inom
planomradet som mycket lag.

Havsnivan forvintas stiga upp till en meter de kommande 100 aren. Mélle, Arild och Skiret
ligger hogt och dr de orter som klarar sig bist, &ven om delar av dessa orter ocksa paverkas.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER
Mboijligheter till rekreation och annan grén ndrmiljé dn rekreation inom planférslaget ér
goda.

PAVERKAN PA MANNISKORS HALSA

Unders6kningen om betydande miljépaverkan visar att minniskors hilsa kan mdttligt
paverkas 1 avseende for trafiksikerhet dd vigen ér trafikerad under sommarsdsongen av
trafik till och frin Kullaberg, vilket dven kan leda till stérningar i form av buller och
vibrationer. Planférslaget innebir att entrén in i huset genomfors via gaveln. Planforslaget
innefattar ett befintligt hus.

SOCIALA KONSEKVENSER

BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO

Planforslaget innebdr att tydliga kopplingar till ortens historia fOrstirks genom att
byggnaden sidkras i detaljplanen.

25

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT HANDLING, 2021-04-06 PLANBESKRIVNING

KS/2019/468

FRITID OCH FOLKHALSA
Det finns goda méjligheter till rekreation och annan grén milj6 vilket bidrar till folkhilsa och ger en
god moijlighet for fritidssysselsittning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst av forséljning av del av fastigheten Mélle 13:1.

Kommunen bekostar planarbete samt avstyckning.

Kommunen fir en utgift i samband med lantmiteriforrittning samt 6kad tomtrittsavgild
alternativt tecknas ett arrendeavtal.

VA-kollektivet fir kostnader f6r utbyggnad av nya anslutningar. Kostnaderna for dessa
ticks av anslutningsavgifter.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN Mamsellens hus, del av Mélle 13:1
Arrendeavtalet upphor att besta vid en f6rsiljning av den nya fastigheten.
Anslutningsavgift f6r avlopp betalas av den nya fastighetsdgaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Nuvarande fastighet 13:1 kommer styckas av och en ny fastighet med ny
fastighetsbeteckning kommer skapas.

13:116

P ~. ~. /

Bild: Den nya fastigheten kommer fi o ny fmtégbet;hetefkﬂ;ng.
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