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Malung-Sélens kommun

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger s6der om Stétentorget mellan pisterna Losvangen 14 och
Skidvag 20 samt Ravinliften, med god koppling till befintliga liftar och
skidbackar, strax sydvast om den befintliga restaurangen Fjallkatan. Idag finns
tidsbegransat bygglov fér den restaurangen med dar tillhérande trabyggnad
som innehaller kdk. Onskemal finns nu om att bygga en permanent
restaurangbyggnad i anslutning till den nuvarande restaurangen men €j pa
exakt samma plats, da den nuvarande platsen inte bedéms lamplig fér en
permanent byggnad bland annat pa grund av narheten till sittliften och har
visat sig ha problem med avrinning vid snésmaltning och kraftigt regn. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggdra en ny restaurang i skidomradet i Stéten och
ersatta den befintliga restaurang som idag har tidsbegransat bygglov. Den nya
restaurangen ska anpassas till landskapsbilden.

Handlingar och planeringsunderlag

- Plankarta med planbestdmmelser, Sitowise

- Planbeskrivning Sitowise

- Grundkarta Sweco, 2024-06-05

- VA-karta Sitowise, 2025-05-07

- Naturvardesinventering HL Taigabas, 2023-11-08

- Fastighetsférteckning Sweco

- Undersdkning om strategisk miljobeddmning av detaljplaner och program,
Sitowise, 2023-08-16

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och enligt Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ny restaurang i skidomradet i
Stéten och ersatta den befintliga restaurang som idag har tidsbegransat
bygglov. Den nya restaurangen ska anpassas till landskapsbilden.
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Malung-Salens kommun S l TOVJ l Se

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISTERING

Lage

Planomradet ligger cirka 500 meter sydost om Stétentorget i Stoten. Omradet
ar belaget mitt i skidomradet mellan pisterna Losvangen och Skidvagen samt
Ravinenliften sydvast om den befintliga restaurangen Fjallkatan.
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Oversiktskarta som visar planomrédet. Planomrédet ungeférligt markerat med svart
linje. Kélla: Lantmateriets karttjanst Min karta.

Ortofoto som visar planomradet éversiktligt. Planomradet ungefarligt markerat med
svart linje. Kélla: Lantméteriets karttignst Min karta.
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Malung-Sélens kommun

Areal

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 1800 kvadratmeter.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen beddms vara férenlig med miljébalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planen ligger
inom riksintresset Fjéllvariden fran Transtrand till Treriksréset (4 kap. 2 § MB
(miljobalken)), Transtrandsfjéllen (3 kap. 6 § MB) och riksintresset V&sterdal-
alven, Osterdalélven (4 kap. 6 § MB).

Planen beddms foérenlig med riksintressenas varden och bedéms inte paverka
det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt da omradet redan i
dag nyttjas som lift- och pistomrade samt saknar utpekade natur- och
kulturvarden.

Inga miljékvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom planomradet.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersdkning om planen antas medféra betydande miljpaverkan har
gjorts (2023-08-16). Planens genomférande bedéms inte innebara en sadan
betydande paverkan pa miljén, halsan och hushallningen med naturresurser
att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL behdver upprattas.

Kommunens beddmning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljdpaverkan med hansyn till de kriterier som anges i
Miljobeddmningsférordningen (2017:966) 5 §. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljdbalken behdver darfor inte
upprattas.

Det ar ett mindre omrade naturlig mark som tas i ansprak, storsta delen ar
redan paverkat av pister och liftar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset Fjéllvariden fran Transtrand till
Treriksréset samt inom riksintresset Véasterdaldlven, Osterdalélven, som
omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 §§
respektive 4 kap. 1 och 6 § MB. Dessa bestammelser avser storre omraden
som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur- och
kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjéllen som ar av stor betydelse for
turism och rorligt friluftsliv och ar darfér av riksintresse enligt 3 kap 6 §
miljdbalken.
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Malung-Sélens kommun

Planen beddms foérenlig med riksintressenas varden och beddéms inte paverka
det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Oversiktliga planer
Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

o Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF 2009-03-30.
Planen vann laga kraft 2009-11-26.

e Fordjupad Oversiktsplan for Stoten, laga kraft 1989-10-05.

| den kommuntackande 6versiktsplanen ligger planomradet inom
rekommendationsomrade Omréaden med starka bebyggelseintressen,
delomrade A18 Granfjéllsstéten.

For delomradet anges att smarre fortatningar i den befintliga strukturen kan
vara acceptabelt innan konsekvenserna av en utdkad utbyggnad i Stéten
beskrivits i en ny férdjupad 6versiktsplan. Da det galler fysiska avgransningar
av utbyggnadsomraden kan vissa nagorlunda begransade avvikelser som
beddms lampliga och inte kommer i konflikt med naturvarden eller dylikt vara
mojliga att hantera utan att behova revidera 6versiktsplanen. Sadan
problematik bedéms kunna hanteras direkt i samband med upprattande av
detaljplaner.

For delomradet anges aven att naturinventering ska tas fram som underlag for
detaljplanelaggning.

| den fordjupade 6versiktsplanen ligger det foreslagna planomradet inom
rekommendationsomrade R1 och R1n angivet fér sport- och friluftsomrade,
skidbackar med mera och sport- och friluftsomrade, skidbackar med mera
med bevarande intresse for naturvard.

En ny férdjupad dversiktsplan for Stétenomradet har varit pa samrad
(Samradshandling 2013-06-14). | samradsforslaget for denna ingar
planomradet i lift- och pistomrade (NI1).

NI1 omradet omfattar den mark som redan i dag anvands for utférsakning
endast mindre skogspartier finns mellan pisterna. Omradet ska anvandas for
utférsakning och darmed tillhérande anlaggningar. En ny restaurang bedéms
som tillhérande anlaggningar.

Planférslaget beddms dverensstamma med den kommuntackande
Oversiktsplanen, gallande fordjupad dversiktsplan samt foérslaget till férdjupad
Oversiktsplan som varit pa samrad.

Detaljplaner m.m.

Planomrade ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.
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Malung-Salens kommun S l TOVJ l Se

Kommunala beslut

Miljé- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2023-04-26
§ 50 beslutat att detaljplanearbete for en restaurang vid lift i Stoten far
pabdrjas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Topografin ar starkt sluttande och sluttar at nordost och ligger pa cirka 588 —
596 meter dver havet (RH2000).
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Marken bestar av en del av en smal remsa med vegetation och trad som ar
sparat mellan det omrade som idag ar lift- och pistomrade. En
naturvardesinventering av hela remsan mellan lift- och pistomradet skedde pa
barmark 2023-11-02, inventeraren bedémde att det fanns goda foérutsattningar
for att upptacka natur- eller kulturvarden. | den beskrivs omradet besta av
mycket gles enskiktad medelalders tallskog och ett faltskikt av krakbar/ljungtyp
och bottenskikt av friskmarksmossor. Uppenbara gamla stubbar talar om
tidigare huggningar.

Planomréadet sett fran Gster.
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Malung-Salens kommun S l TOVJ l Se

Skogsmarken ar utsatt for stark stérning genom tidigare huggningar. Genom
sitt lage ar den aven utsatt for genomblasning som inte gynnar uppkomsten av
hanglavar eller arter som kraver stabil mikromiljo. Kvarvarande tallar ar inte av
skyddsvard alder. Inga kansliga arter i kategorierna signal eller rédlistade
hittades. Backen som i stora delar ar kraftigt stérd saknar aven den intresse.

Ortofoto som visar planomradet och den ndrmst omkringliggande marken.

Traden i omradet bor i sa stor utstrackning som majligt bevaras for att bevara
landskapsbilden. Planomradet omfattar endast en mindre del av det
undersokta omradet och har valts for att s& manga trad som mgjligt ska kunna
sparas utanfér planomradet.

Exploatering kommer medféra markarbeten och i fjallmiljé aterhamtar sig
markvegetationen langsamt, darfor inférs en planbestdmmelse som anger att
anlagda slanter ska atervegeteras (n1).

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten. Jordlagret bestar av
moran.

Kompletterande undersdkningar forutsatts utféras i projekteringsskedet som
underlag for dimensionering av byggnaders grundlaggning, dimensionering av
grundfdrstarkning samt schakt fér va-ledningar.
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Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Planomréadet ungeférligt markerat
med streckad svart linje.

Strandskydd

Cirka 200 meter 0ster om planomradet rinner en back (se karta ovan) som,
kan om den Overstiger 2 meter i bredd, omfattas av det generella
strandskyddet pa 100 meter. Detta betyder att ingen del av planomradet
omfattas av strandskydd fran denna back.

Strax 6ster om planomrade finns ett litet dike som under vissa tider pa aret ar
vattenférande. Diket understiger klart 2 meter i bredd och omfattas inte efter 1
juli 2025 av strandskydd.
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Vg Seens kommun SITOWISe

Ortofoto som visar med blamarkering var det mindre dike som gar éster om
planomradet.

Foto so visr det mindre dike so gér bster om planomédet.
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, liftar och pister

Ingen bebyggelse finns idag inom planomradet. Strax nordost om planomradet
finns en befintlig restaurang. Nar den nya restaurangen inom planomradet ar
uppférd kommer marken dar den befintliga restaurangen ligger aterstallas och
bli en del av pistomradet igen.
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Vg Seens kommun SITOWISe

Den befintliga restaurangen med télt och k6ksbyggnad.

| anslutning till planomradet finns flera liftar samt pister. Inga befintliga pister
beddms paverkas vid en byggnation av ny restaurang.

Visar liftar och pister i ndromradet. Planomradet markerat i rott.
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Malung-Sélens kommun

Tillkommande bebyggelse

Planomradet omfattar ett omrade avsett for skidbacke och restaurang (N1).
Omradet ar i backen mellan pisterna Losvangen, Skidvag 20 och
Ravinenliften.

Platsen ar noga utvald, och har beddmts som mycket lamplig for en
restaurang for skidakare i Stétens skidsystem. Genom den strategiska
placeringen, mellan flera nedfarter samt i anslutning till en liftavstigning, innebar
att ett stort antal personer kommer att fa tillgang till den ny restaurangen fran
pistomradet. Restaurangens placering paverkar inga befintliga pister. Valet av
plats har ocksa beddmts lamplig da den ger en fin utblick 6ver Stoten.

Ett omrade i planomradets sddra del regleras med egenskapsbestammelse
som sager att marken inte far férses med byggnadsverk. Denna reglering
infors sa att det finns ett visst utrymme mellan pistomradet och den nya
byggnaden.
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SKIDAKARE o7
Bild som visar en planerad restaurangbyggnad samt terrass inom planomréadet.
Observera att det endast &r ett forslag till byggnad som redovisas och att dven andra
utformningar &r méjliga.
Omradet planeras innehalla en ny restaurang. De delar av planomradet som
inte anvands for bebyggelse och andra anlaggningar kommer fortsatt kunna
vara del av skidomradet. Den nya byggnaden foreslas kunna innehalla en ny
restaurang med servering, kdks-, personal- och férradsutrymmen samt
komplement till skidbacken s& som férradsutrymmen, varmestuga och
toaletter. Aven utvandiga solplatser/terrasser planeras anldggas i anslutning
till byggnadens soder-, vaster- och Osterfasader.
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Malung-Sélens kommun

Angoring till byggnaden ar majligt fran flera hall fran skidomradet och
huvudentrén planeras i den sddra delen och en entré till nedervaningen
kommer kunna finnas i den norra delen av planomradet. | anslutning till
entréerna sa behdver det finnas plats for avtagning och férvaring av skidor.
Vid behov, framfor allt i anslutning till huvudentrén, kan angéringsomradet
behdva avskarmas fran pistomradet genom tillfélligt avgransning for att
undvika att personer som ska till nya restaurangen stannar i pisten. Genom att
skylta omradet som ett lagfartsomrade kan ocksa hastigheten forbi
angoringsomradet sankas.

For att planen ska kunna mojliggoéra en tillrackligt stor byggnad for dessa
andamal sa tillats en storsta byggnadsarea pa 500 m?, utver detta tillats
ytterligare 50 m? byggnadsarea som endast far anvandas till
komplementbyggnader till exempel forrad (e1).

For att altaner, terrasser och uteplatser inte ska bli allt for dominanta sa far
storsta arean for dess inte 6verstiga 300 m? (e,). Arean ska raknas for den
totala ytan for hela altanen, terrassen eller uteplatsen som uppférs oavsett
utformning. Byggs altan, terrass eller uteplats sa att den raknas in i
byggnadsarean paverkas aven planbestammelsen e;.

Hogsta nockhojd regleras till 9,0 meter for att anpassa byggnaden till
landskapsbilden (h1). Nockhoéjd ar definierat som avstandet fran den
medelniva som marken har invid byggnaden till yttertakets hégsta del.
Matningen sker utifran den fardiga marknivan, alltsa den niva som marken ska
ha efter att byggnadsverket har uppforts.

For att begransa taken visuellt sa regleras minsta takvinkel till 10 grader (01)
och stoérsta takvinkel till 30 grader (02).

Gestaltning

Ur landskasbildssynpunkt blir byggnaden relativt synlig i direkt anslutning till
planomradet medan synligheten fran dalen och den narmast liggande
bebyggelsen bedéms bli begransad. Omradet ar ocksa paverkat av liftar och
nedfarter, men det ar viktigt att detaljplanens utformnings- och
gestaltningsavsikter foljs sa att byggnaden inte blir fér dominerande.
Byggnader ska ocksa anpassas till bebyggelsen i Stéten. Darfor inférs en
egenskapsbestammelse att fasadmaterial i huvudsak ska vara av tra,
natursten och glas och ges en mérk och matt kulor (f1). Takmaterial ska vara
av levande vaxlighet sa som sedum, gras, mossa eller liknande (f2).
Solpaneler ar okej att uppféra pa byggnaden.

For att altan/terrass/uteplats inte ska dominera byggnaden och inte paverka
byggnaden negativt sa far de inte byggas i anslutning till byggnaden norra
fasad (f3).

Nedan visas exempel pa illustration fér utformning av restaurang.
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lllustrationsbild fran norr som visar en restaurang péa platsen. Observera att det endast
ar ett férslag till byggnad som redovisas och att dven andra utformningar &r mdéjliga.
Bild: Holmqvist Arkitektur & Snickeri

lllustrationsbild fran sydost som visar en restaurang péa platsen. Observera att det
endast &r ett forslag till byggnad som redovisas och att dven andra utformningar &r
méjliga. Bild: Holmaqvist Arkitektur & Snickeri

Det ar viktigt att inom planomradet bevara sa manga av de befintligt traden
som mdjligt for att minska paverkan pa landskapsbilden.
Service

Stotentorget ligger cirka 500 meter nordvast om planomradet. Dar finns, under
hdgsasong, férutom en livsmedelsaffar aven butiker, restauranger,
skiduthyrning och ett bad samt en lakarmottagning. Ovrig service tillhanda-
hélls i Salens by samt viss service finns dven i Rorbacksnas.

Tillganglighet

Byggnaden kommer inte placeras vid toppstation for nagon stolslift vilket
innebar vissa utmaningar for rérelsehindrade att fa atkomst till byggnaden. Det
ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efterstrava att
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Malung-Sélens kommun

tillganglighetsanpassade I6sningar sa langt som majligt astadkoms.
Tillganglighetsfragor bevakas i samband med byggsamrad.

Trafik

Trafikmatning

Planomradet nas i forsta hand via liftsystemen.

Det kan aven nas med sndskoter och pistmaskiner samt med andra
terranggaende fordon via en befintlig terrangvag som I6per fran
parkeringsplatsen séder som fastigheten Kronopark 1:38, cirka 100 meter
nordvast om planomradet. Under vintertid ar vagen pistad. Varutransporter till
och fran restaurangen avses ske med terranggaende fordon sasom skoter och
snévessla. Terrangfordon kan under byggtiden nyttja vagen for transporter av
byggmaterial. Férutsattningar saknas for att ordna en for bilar kérbar vag.

Efter avslutad byggnation ska eventuella skador pa transportvagen atgardas.

Vid detaljutformning omradet kring restaurangen ar det viktigt att plats avsatts
sa att det finns utrymme att pa ett sakert satt ta av sig skidor i anslutning till
entrén till den nya byggnaden.

Liftar

Planomradet ar lokaliserat bredvid Ravinliften. Det ar viktigt att ny byggnad
placeras sa att den tillgangliggors fran liftarna i omradet och fran backarna
runt omkring.

Kollektivtrafik

Reguljar busstrafik trafikerar Stéten under vintersdsong mellan Séalenfjallen
och Malung.

Narmaste internationella flygplats &r Scandinavian Mountains Airport mellan
Hundfjallet och Rérbacksnas och narmaste regionala flygplats ligger i Mora.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Vamas (Vatten & Avfall i Malung-Salens AB) ar huvudman for vatten- och
avloppsanlaggningen i Stéten. Nuvarande restaurang i anslutning till
planomradet ar ansluten till anlaggningen.

En VA-karta finns framtagen av Sitowise AB daterad 2025-05-07.

Vamas har utrett vattenkapaciteten samt reningskapaciteten hos vattenverken
i Stéten. Utredningen visar att maximal dricksvattenproduktion idag ar 900
kubikmeter per dygn.
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Malung-Sélens kommun

Undersokning har aven gjort av maximal genomsnittlig veckobelastning (Max
GVB) i Granfjallsstdtens avloppsreningsverk idag ar 7655 PE och aktuellt
tillstand omfattar 8000 PE.

Den befintliga restaurangen har idag 70-80 sittplatser och den restaurangen
planeras att ersattas med en ny inom planomradet. Den nya restaurangen
kommer troligen ha ett nagot stérre antal sittplatser, uppskattningsvis mellan
100-120 platser. Darfér bedéms forbrukningen och belastningen pa VA-natet
kunna bli nagot storre an i befintlig restaurang. For att minska den eventuellt
Okade belastningen och férbrukningen ska man installera vattenbesparande
produkter sa som effektiv disk- och rengoéringsutrustning, snalspolande
toaletter/urinoar, blandare/armaturer och liknande. Restaurangen bedéms inte
paverka den maximala dygnsbelastningen i Stéten som helhet pa samma satt
som nya bostader gor.

Vamas bedomer darfor att bade vatten- och avloppsreningsverk har kapacitet
for utbyggnaden.

For att forhindra utslapp av fett till avloppsnatet och minska risk for stopp i
natet ska restaurangen forses med en fettavskiljare. Fettavskiljarens funktion
ar att avskilja fett, oljor och storre partiklar fran koksavloppet innan vattnet gar
ut i det allmanna ledningsnatet. Detta minskar risken for driftstorningar i
ledningar och reningsverk.

Fettavskiljaren placeras pa avloppsledningen fran disk- och spolzoner,
golvbrunnar i kbksomraden och fran fettbelastade maskiner (t.ex. fritdser).
Den bor installeras pa en lattatkomlig plats for tomning och inspektion,
antingen i kallare/teknikrum eller som marknara enhet utomhus med
frostskydd. Placeringen gors i enlighet med VA-huvudmannens krav.

Dagvatten

Foérutsattningarna ar goda for lokalt omhandertagande av dagvatten eftersom
planomradet omges av naturmark.

Dagvatten fran planomradet ska tas om hand inom planomradet i sa stor
utstrackning som majligt och det dagvatten som eventuellt ldAmnar fastigheten
ska vara rent.

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade Gréns mot Norge som omfattar
cirka 15 km? och mynnar ut i huvudavrinningsomrade Dalalven.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Fulufjallet-Salen som kan
komma att paverkas. Planen kan aven paverka grundvattenféorekomsten
Goralvsasen och ytvattenforekomsten Goéralven. Grundvattenférekomsterna,
som ar skyddade omraden for dricksvattenforsorjning for att garantera
tillgangen pa vatten av god kvalitet, har god status gallande bade kemisk och
kvantitativ status.

Ytvattenférekomsten, som ar skyddat omrade (vattenrelaterade Natura 2000),
har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Bedémningen,
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uppnar ej god kemisk status, baseras pa att gransvardena pa kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids pa grund av atmosfarisk
deposition.

Planférslaget innebar en mindre 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet.
Detaljplanen reglera ocksa att tak ska vara av levande vaxtlighet, sedum,
mossa eller liknande vilket kan bidra till att minska uppkomsten av dagvatten
och minskar klimatpaverkan. Da det endast sker en mindre 6kning av
hardgjorda ytor samt att hela planomradet omges av naturmark kan
dagvattnet aven efter exploateringen fortsattningsvis tas om hand lokalt.

Bedomningen ar att miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten och nedstroms
liggande vattenférekomster inte kommer att paverkas negativt av
verksamheterna.

El

Nuvarande restaurang och liftar i planomradet ar anslutet till Malung-Salens
Elnats nat. Den nya restaurangen kommer att anslutas till elnatet.

Varme

Enligt Miljobalken 1 kap. 1 § samt 2 kap. 5 § ska samtliga verksamheter
hushalla med energi. | forsta hand ska férnybara energikallor anvandas.

Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering. Kommunens
foreskrifter om avfallshantering ska féljas.

Sorterat avfall transporteras med pistmaskin till uppsamlingsplats i Stéten, dar
avfallshanteringsplats finns. Dar sker aven hamtning av aktuell entreprendr i
likhet med hur hanteringen sker vid den nuvarande restaurangen.

Brandskydd

Narmaste raddningsstation finns i Lindvallen. Planomradet ligger cirka 200
meter fran narmsta farbara gatan for raddningstjansten vilket innebar att
insatstiden blir nagot langre an for insatser nere i Stéten.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband med bygglov och
bygganmalan. | évrigt ska avsnittet 5 i Boverkets byggregler beaktas vad
galler byggnadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8)
ska varje enskild reglering sarskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla
planbestammelser och deras motiv.
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Regleringar av kvartersmark

Anvéndningsbestédmmelser

N1 — Skidbacke och restaurang

Planbestammelsen bidrar till att mojliggéra byggnation som behdvs som
komplement till skidbacken samt restaurang.

Egenskapsbestédmmelser

h1 — Hogsta nockhdjd ar 9,0 meter.

Bestammelsen bidrar till att reglera hojden pa den nya bebyggelsen inom
planomradet och anpassas for att begransa paverkan pa landskapsbilden.

n1 — Anlagda slanter ska atervegeteras.

Exploatering kommer medféra markarbeten och i fjallmiljo aterhamtar sig
markvegetationen langsamt, darfor infors en planbestammelse som anger att
anlagda slanter ska atervegeteras.

01 — Minsta takvinkel ar 10 grader.

For att begransa den visuella paverkan av taket pa en ny byggnad i
pistomradet med samtligt inte tillata ett platt tak sa foreslas taken att ha en
takvinkel pa minst 10 grader.

0, — Storsta takvinkel ar 30 grader.

For att begransa den visuella paverkan av taket pa en ny byggnad i
pistomradet foreslas taken att ha en takvinkel pa maximalt 30 grader.

f1 — Fasader ska till stdrsta del vara av trd, natursten och glas. Fasadkulérer
ska vara morka och matta.

For att nya byggnader inte ska bli allt fér dominerande i landskapet och for att
de ska anpassa till befintlig bebyggelse i Stéten infér planbestammelser om
fasadmaterial. Darfor infors en egenskapsbestammelse som reglerar att
fasadmaterial i huvudsak ska vara av tra, natursten och glas och ges en moérk
och matt kulor.

f, — Tak ska vara av levande vaxtlighet, sedum, mossa eller liknande.

For att nya byggnader inte ska bli allt fér dominerande i landskapet och for att
de ska anpassa till befintlig bebyggelse i Stdten inférs planbestdmmelser om
takmaterial. Darfor infors en egenskapsbestdmmelse som reglerar att
takmaterial ska vara av levande vaxlighet sa som sedum, gras, mossa eller
liknande (f2). Solceller ar okej att uppfora pa byggnaden.

fs — Altan/terrass/uteplats far inte byggas i anslutning till byggnaden norra
fasad.
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For att altan, terrass och uteplatser inte ska dominera byggnaden och inte
paverka landskapsbilden negativt sa far de inte byggas i anslutning till
byggnaden norra fasad som ar den sida som hamnar ner mot dalen.

e1 — Storsta byggnadsarea ar 500 m?. Utdver detta far hogst 50 m?
byggnadsarea anvandas for komplementbyggnader till exempel forrad.

Detaljplanen har anpassats sa att de regler en lamplig total byggnadsarea
som tillats bebyggas inom planomradet utan att bebyggelsen ska bli allt for
dominerande i landskapet. Bestammelsen sakerstaller ocksa att endast en del
av planomradet kommer kunna férses med byggnader samt att det &r mojligt
att utdéver en tankt restaurangbyggnad aven gar att komplettera med nagon
eller nagra mindre komplementbyggnader till exempel forrad.

e, — Storsta area for altan/terrass/uteplats ar 300 m2.

Bestammelsen sakerstaller att endast en del av planomradet kommer kunna
férses med altan, terrass och uteplatser for att de inte ska bli fér dominerande
i landskapet. All yta som ar altan, terrass och uteplatser ska inga i
berakningen av arean oavsett utformning.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under varen 2025 och granskning
under sommaren 2025 for att kunna antas hdsten 2025.

Huvudman

Huvudman fér omradet i sin helhet under byggnadsskedet ar Stéten
Fastighets AB.

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Ingen allman plats finns inom
planomradet.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock
fastighetsagaren inte nagon ratt att erhalla ersattning for férlorad byggratt om
detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

Mark&goférhéllanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Transtrands Kronopark 1:3 som ags
av Stoten Fastighets AB.
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Avtal

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genomférandeatgarder
kravs, kommer exploatoren att teckna erforderliga avtal med berérda parter.

VA-avtal ska tecknas mellan Vamas och exploatéren innan detaljplanen antas.

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatdr/fastighetsagare och darfér ska det inte tas
ut nagon planavgift i samband med bygglov enligt denna detaljplan.

Ansvarsfordelning
Teknisk férsérjning

Exploatdéren bygger ledningar for teknisk forsorjning inom planomradet.
Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.
Dagvatten hanteras lokalt. Inget dagvattennat planeras byggas inom
planomradet.

Samordning mellan exploatéren och Vamas forutsatts ske vad galler
anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat. Kostnadsataganden,
tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar
av utférda anlaggningar med mera forutsatts regleras i erforderlig man i avtal
mellan Vamas och exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nagon sarskild fastighetsbildning bedéms inte behdvas for ett genomférande
av detaljplanen. Om det blir aktuellt sa initierar och bekostar exploatéren
eventuella fastighetsbildningar och fastighetsregleringar genom avstyckning
av del av Transtrands Kronopark 1:3.

Lantmaterikostnader

Exploatéren initierar och star for lantmaterikostnader i samband med
utbyggnad av planomréadet.

Fastighetsredovisning, grundkarta

En grundkarta har upprattats av Sweco, 2024-06-05. En fastighetsférteckning
har upprattats av Sweco, 2025-05-09. Dessa handlingar ligger som grund for
samrad och granskning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for att belysa hur
exploateringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar
olika forhallanden.

Landskapsbild och naturmiljo

Planférslaget medfér att landskapsbilden férandras genom att ny bebyggelse
tillkommer. Byggnaden planeras att uppféras sa att hdjden, taklutningar,
material och fargsattning sa langt som majligt anpassas och knyter an till
landskapsbilden i omradet. Med denna hansyn vid utformningen bedéms
byggnaden inte dominera i det omgivande landskapet.

Ingen utpekad vardefull naturmark tas i ansprak for genomférande av
planforslaget. For att slanter ska aterstallas snabbare anger en
planbestammelse att vegetation ska aterstallas i nya anlagda slanter.

Rekreation och friluftsliv

Restaurangens placering kommer inte att paverka nagon befintlig pist och
ingen barriareffekt for det rorliga friluftslivet bedoms uppsta till féljd av
byggnation inom planomradet. Mdjligheten att kunna besdka en restaurang i
skidomradet kommer starka mojligheterna till ett aktivt friluftsliv i Stéten.

Konsekvenser under byggtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta for boende langs transportvagen till
planomradet, i form av buller fran fordon som transporterar material. Dessa
stérningar bedéms bli begransade. Byggnationerna bor ske framst under
lagsasong da intilliggande lagenheter har lagre nyttjade an under
vintersasongen. Det ar av stor vikt att markpaverkan i samband med
byggnationen blir minimal och att mark atervegeteras.

Under byggtiden planeras atgarder vidtas sa att paverkan pa
vegetationsskiktet begransas. Tillfalliga upplag fér massor som behdvs under
utbyggnadstiden planeras ske pa mark som senare ska tas i ansprak for
bebyggelse, terrasser eller skidpister. Slanter planeras att atervegeteras.
Genom dessa atgarder bedoms effekterna av byggnationerna bli begransade.
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MEDVERKANDE

Planférslaget har upprattats av planeringsarkitekt Erik Folkesson Blom pa
uppdrag av Stoéten Fastighets AB. Under planarbetets gang har samrad skett
med stadsarkitekt Tomas Johnsson och planarkitekt Jens Vestby och Ario

Racho pa Malung-Salens kommun.

Sitowise Sverige AB i Falun

Erik Folkesson Blom

planeringsarkitekt

Instans
Beslut om samrad MSN
Antagen MSN

Vunnit laga kraft
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