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Planen har tagits fram fér att géra det méjligt att skapa 14 nya
villatomter i anslutning till befintlig bebyggelse pa Hedlandet.
Omradet ar hégt belaget pa sdédra sidan om Hedlanda gardsvag,
Oster om handelshuset.

Planomradet ligger pa Hedlandet, séder om Mariefred och
Gripsholmsviken. Avstandet till LAggesta ar ca 5 km. Planomradet
bestar av skogsmark i dag.

Ca 3 ha

Marken ags av Anders Nilsson, Hedlanda gard.

Markomradet ligger inom riksintresseomradet "Malarens dar och
strander” som omfattar alla Malarens dar samt strandomraden pa
fastlandet, enligt 4 kap miljdbalken. Riksintresset ar utpekat med
hansyn till dess samlade natur- och kulturvarden. Inom omradet
ska vissa intressen beaktas, sa som turism och sarskilt det rorliga
friluftslivets beaktas.

| dversiktsplanen anges att Strangnas kommun &r positivt installd
till boende pa landsbygden. Dar anges att "ny bebyggelse bor i
férsta hand lokaliseras i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper eller ske genom fértatning av befintliga byar”.

Bebyggelsetrycket pa Hedlandet har varit stort under manga ar.
Oversiktsplanen anger att hela markomradet séder om den inre
delen av Gripsholmsviken bér ses éver ur plansynpunkt och en
férdjupning av éversiktsplanen bér géras.

Planomradet ligger delvis inom planlagd mark i dag. Géllande
detaljplan, M7 faststalld 1946-07-18, anger att bostader far
uppféras pa de norra delarna av det nu aktuella omradet.

Strandskydd 100 meter galler. Avstandet till stranden ar drygt 200
m. Markomradet mellan planomradet och stranden ar bebyggt. Vid
vattnet ligger den stora byggnaden Asgard.

Plan- och byggndmnden beslutade 2004-04-14 att
detaljplanearbete med normalt férfarande kunde startas.

Plan- och byggnadmnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stallning vad géller behovet av en miljébedémning.
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Beslut i PBN AU 2007-03-14 enligt féljande:
Att:

Planen bedéms inte inneb&ra nagon betydande miljdpaverkan. En
miljdbeddmning med miljbkonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken 6 kap 11, 12 §§ bedéms darfér inte behbvas
genomfdras.

Behovsbeddémningen grundas pa féljande:

* Planen mdijliggdr enbart smaskalig bebyggelse som bedéms ge
en begransad miljépaverkan.

» Genomférandet bedéms inte innebéara nagra risker for
manniskors hélsa.

* Miljékvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas.

* Planen paverkar endast i begransad omfattning ett intilliggande
nyckelbiotopomrade.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljépaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa MKB stélls
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser fér planens genomférande i denna
beskrivning.

Planomradet bestar av ett skogsomrade, som sluttar mot
nordvast. Skogen ar blandad I6v- och barrskog. P& héjdplatan i
so6der vaxer hallmarkstallskog pa berget och i vaster, i storblockig
och svarframkomlig terrdng, bestar tradvegetationen av
Overvagande asp och gran.

Rester av ett grustag med synliga raskanter finns narmast
Hedlandagardsvagen.

Pa varen och under regniga perioder leder en back, i dstra delen,
vatten fran den hdgt belagna skogen ner till Malaren.

Sdder om planomradet i starkt sluttande terrang finns en av
skogsvardsstyrelsen utpekad nyckelbiotop. Omradet ar
storblockigt och innehaller déd ved. Biotopomradet ar livsmiljé fér
vardefull I1agre fauna. Planomradet kommer endast att beréra
biotopens ytterkant i norr och bedéms inte paverka dess unika
milj6. Dar exploateringen gréansar till nyckelbiotopen ar marken
mycket storblockig och svartillganglig. Okat slitage pa mark och
vegetation inom biotopen kan befaras, men paverkan boér bli ringa
pa grund av dess svartillganglighet.
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Nycke/b/og;; utpékad av skogsvardsstyrelsen (gra markering)

Det relativt begransade intranget i nyckelbiotopen kompenseras
genom skogsvardsatgarder i andra delar av biotopomradet, som
forbattrar livsmiljon for aspbestandet. Detta regleras i det
exploateringsavtal som uppréattas mellan Strangnas kommun och
exploatéren fére antagandet av detaljplanen. Atgarderna ar viss
selektiv bortgallring av yngre gran for att gynna framst asp. Detta
innebér att det blir en mjukare 6vergang till den orérda block- och
hallmark séderut, som utgér biotopens karnomrade. Aven inom
detta omrade boér dock all grévre déd ved lamnas som inte
beddms farlig for allmanheten eftersom dod ved ar en
naturvardsférstarkande faktor.

Det foreslagna omradet ligger mellan redan bebyggda tomter och
beddms inte ge negativ paverkan pa riksintresseomradet
"Malarens 6ar och strander”, dar de samlade natur- och
kulturvardena ska varnas och friluftslivets intressen skyddas.
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Fran Malaren kommer vyn dver Hedlandet att &ndras endast i liten
begransad del. Vegetation och andra byggnader mellan de nya
tomterna och stranden gér att endast de hdgst beldgna husen
framtrader fran sjon. Allméanhetens tillirade till strandndra mark
inom strandskyddsomradet paverkas inte av det framtagna
forslaget. Marken ar redan till stor del ianspraktagen fér privata
andamal.

Geologi Planomradet bestar av berg i dagen och moran. | norr syns
schaktkanter efter ett tidigare anvant grustag.

Radon Omradet ligger inom hégriskomrade fér radon, enligt kommunens
radonriskkarta. Nya byggnader ska uppféras radonsakert.
Kontrollmatning av radonhalten ska utféras i byggnaderna fére
inflyttning. Radonhalten far inte verstiga 200 Bg/m®.

Fornlamningar Inga kadnda fornlamningar finns i omradet i dag. Skulle
fornlamning patraffas vid arbete inom omradet, ska anmalan
gobras till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelsen

Befintlig bebyggelse Planomradet ligger i anslutning till bebyggelsegruppen vid
Hedlandets gamla station. Bebyggelse runt planomradet bestar av
Hedlandets lagprisvaruhus, som dominerar genom sin storlek.
Ovriga kringliggande byggnader ar sma och stora villor fran olika
decennier pa 1900-talet.

Bostadshus éster om planomradet och norr om omradet

Nya bostader Omréadet innehaller 14 nya enbostadshus. Den nya bebyggelsen
féreslas ha fasader i tra eller puts.
Taken ska beldggas med rétt lertegel. De réda taken kommer att
bli ett sammanhallande elementet i tomtomradet.
Storsta byggnadsarea ar 180 m2 fér bostadshus och 50 m2 fér
garage och férrad.

Offentlig och | Akers Styckebruk och Mariefred finns skolor. Avstandet till
kommersiell service skolorna ar ca 8 km.
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Ovrig service och butiker finns ocksa i Akers Styckebruk och
Mariefred.

Det ar mojligt att parkera pa tomtmark mindre an 10 m fran entrén
till bostadshusen. Gatan ska inte byggas med storre lutning &n
1:12 i nagon del.

Bostadshusen ska framhavas i gatubilden, fére garage och
uthusbyggnader. Bostadshus bér, dar det ar méjligt, placeras i
férgardslinjen. Garage ska placeras minst sex meter fran
gatan. Fasaderna och taken bér utformas pa ett satt som gér
det mojligt att utnyttja solenergi.

Byggnaderna ska anpassas till tomten utan stora
markomvandlingar. Befintlig vegetation ska sparas pa minst
halva tomtens yta och véaxtligheten ska skyddas mot skador
under byggtiden.

Tomtmarkens héjd far inte andras, utan endast anpassas till
gatans niva. Vid byggnationen ska naturstenar tas tillvara, for att
kunna anvandas till terrasseringar och stédkanter. Tomterna ska
styckas till minst 1200 m.

Sdder om planomradet finns stora omraden med skogsmark
lek och rekreation. Fran vagen i omradet kan naturmarken och
skogen nas.

Tillfart till de nya bostaderna ska ske via Gamla Stockholmsvagen,
Ralsborgsvagen och Hedlandagardsvagen. Ny vag leds in i
omradet fran Hedlandagardsvagen.

Trafikmangden till och fran det féreslagna tomtomradet beréknas
till ca 75 fordon/dygn, nér alla tomter ar bebyggda.

| planomradets norra spets féreslas den nordligaste liggande nya
tomten fa gemensam infart med fastigheten Hedlandet 1:71.
Omradet ar markerat med g pa plankartan.

Vagen i omradet beldggs med asfalt. Vagen ska gbras 5,5 m
bred med 2,0 m asfalterad gangbana pa ena sidan och 0,5 m
grusad gangbana pa den andra sidan. Mellan gangbanan och
kdérvagen ska storgatsten sattas. F6r kommande gatubelysning
ska en elkabel laggas i vagens kant.

Parkering sker pa tomtmark, minst tva platser per tomt, samt
som kantstensparkering utefter en sida pa vagen i omradet.
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Skolbuss finns till och fran Hedlandet. | dvrigt finns inga
kollektiva transportmedel till omradet.

Dagvatten ska omhandertas lokalt och infiltreras inom
tomtmark. Avskarande dagvattendiken ska anlaggas pa
sidorna om den nya gatan. Ett utjamningsmagasin anlaggs i
omradet mellan gatan och backen. Breddavlopp kan ledas till
backen och ut i Malaren.

Mot Hedlandagardsvagen ska det befintliga diket, som samlar
dagvatten fran planomradet, hallas éppet och vid infarten
férses med vagtrumma.

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Anslutning kan ske invid Hedlandet 1:79, Oster
om planomradet eller vid Hedlandet 1:52, ca 50 m norr om
planomradet.

Tryckstegring av dricksvattnet maste anordnas for en saker
renvattendistribution.

Raddningstjanstens majligheter till brandvattenférsérjning ska
beaktas.

Inom kommunen planeras fér nya vatten- och avloppsledningar
fran Mariefred till Hedlandet, for att sékerstalla att de boende i
omradet har ett tjanligt vatten. Utredning om
ledningsdragningar har paskyndats, genom att prover i enskilda
brunnar har visat, att vattnet pa Hedlandet ibland kan vara
olampligt som dricksvatten.

El- och telekablar laggs i marken utefter den nya vagen i
omradet.

| dag finns kanalisation fér bredband fram till Hedlandet 1:56
med flera. Kanalisation inom omradet bér [Ampligen ske i
samband med Ovriga ledningsarbeten.

Bostaderna kommer att varmas upp med vattenburet system, t ex
bergvarme kombinerat med el och solenergi.

Sopor ska kéllsorteras. Sarskild plats reserveras for miljéhus,
dar soporna kan separeras fére borttransport.

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.
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Konsekvenser av

planens genomfdrande

Miljdkonsekvens- Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte tagits fram. De

beskrivning verksamheter planen tillater beddms inte medféra
betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushallning med
mark vatten och andra resurser. Krav pa MKB stélls darmed
inte enligt PBL 5:18.

Barnkonsekvens- Ur barnens perspektiv har omradet férutsattningar att bli rikt pa
beskrivning upplevelser och ge en god uppvaxtmiljé. Bostadsnéara
naturmiljé har stor betydelse fér barnens uppvaxt. Vagen till
omradet ar dock smal och det kravs, att t ex barn och andra
som cyklar ar uppmarksamma pa trafiken, foér att inte olyckor
ska ske.
For barnen finns idag skolskjuts till och fran skolan.

Halsokonsekvens- Bostader i en harmonisk miljé och med férankring i en

beskrivning levande kulturbygd ar positivt f6r manniskors véalbefinnande.
Promenader i narliggande skog och mark ger motion och
naturupplevelser, som ar bra fér halsan.

Jamstélldhets- Jamstélldhet mellan kénen férbattras nar t ex vardagslivets

konsekvensbeskrivning  sysslor delas lika, liksom ansvar f6r barn och éldre. M&n och
kvinnor ges da mer lika méjlighet till karriar i yrkeslivet. Bra
kommunikationer gynnar bade man, kvinnor och barn.
Undersdkningar (t ex Vagverkets "Jamstalldhet i
vagtransportsystemet”) visar att kvinnornas resmdonster skiljer
sig fran mannens. Kvinnor gér flera och kortare resor under
dagen och anvéander kollektiva transportmedel oftare &n man.

Fo6r personer som ar hemma i stor utstrackning ar det viktigt
att trafiknat och kommunikationer i bostadens nérhet ar bra,
samt att offentlig och kommersiell service ar val fungerande
och finns ndra hemmet. Det aktuella planomradet ligger
utanfér tatorten, dar kollektivtrafik saknas och den
kommersiella samt offentliga servicen ar ringa. Detta
medfér att en familj har i stérre utstrackning an i ett
tatortsnara omrade ar beroende av tva bilar, fér att inte
nagon part ska missgynnas.

MEDVERKANDE Planarbetet har utférts i samarbete mellan arkitekt Anna Nilsson,
TJANSTEMAN Anna Nilsson Arkitektkontor samt planarkitekter Johanna
Ljungdahl och Daniel Andersson, Samhéllsbyggnadskontoret.

Marie Jonsson
Enhetschef, Plan- o Byggenheten



