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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mojliggora utbyggnation av bostader for aldre, sarskilt boende i ostra delen
av Tidaholms tatort. Eftersom en del av ytan inte ar planlagd behover en ny detaljplan tas fram.

Huvuddragen i planen ar att mojliggora for utbyggnad av sarskilt boende i ett plan.
Planen mojliggor for en utveckling i enhet med Tidaholms Oversiktsplan.

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Planbilagor

A. Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2024-04-29, Lansstyrelsen
Naturvardesinventering Helliden Tidaholm, 2024-11-19, Sundh Miljo AB

MUR Geoteknik — Markteknisk undersokningsrapport, 2024-09-26, DeKa Enviro AB
PM Oversiktlig markundersokning, 2024-08-26, DeKa Enviro AB

Installation av grundvattenror, 2024-12-27, Skaraborgs Faltgeo AB

DVU Hellidshemmet, dagvatten- och skyfallsutredning, 2024-04-03, Sweco AB
Utokat resonemang kring skyfallshantering Hellidshemmet, 2025-06-03, Sweco AB
Rapport SON Lokalbehov, 2018-08-16

Rapport SON Lokalbehov, 2024-02-17

Samradsredogorelse, 2025-05-28

Granskingsutlatande, 2025-07-28

AT TIOTMON®



Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget i dstra delen av Tidaholms titort, cirka 1000 meter fran centrum och gransar
i vast till Hellidsskolan, i norr mot bostadsomraden och i 6st/syd mot naturmark.

Areal

Planomradet omfattar en totalareal om cirka 2, 25 ha
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Planomradets Iage i Tldaholm

Markadgoforhallanden

Planomradet beror delar av fastigheterna Helliden 2:1, Helliden 2:9 samt hela Helliden 2:10 vilka ar i
kommunens ago. Dartill berors samfalligheten Helliden S:1 och fastigheten Furulund 2:1.

Samfalligheten beror ﬂera fastlgheter och Furulund 2:1 ar i kommunens : ago
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Berorda fastlgheter har bla markerlng i kartan.



Detaljplanens handliggning

Forfarande

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen. Planforslaget ar i linje
med oversiktsplanens intentioner och handlaggs med standardforfarande i enhet med Plan- och
bygglagen 2010:900.

Beslutet att anta detaljplanen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Planprocessen och tidsplan

Planprocessen beraknas paga under 2025.

Samrad i Q2
Granskning Q3
Antagande, Laga kraft Q4

Kommunfullmaktige beslutade den 29 april, § 44 att godkanna projektering av fas | i
investeringsprojektet “Langsiktig lokalplanering for sarskilt boende” samt att uppdra till
samhillsbyggnadsnamnden att tillsammans med social- och omvardnadsnamnden genomfora fas 2 i
projekteringen dar alternativ 4A| fardigprojekteras.

Detaljplanen

Planforslag illustration

<7

Situationsplan

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Andras eller upphivs planen
under genomforandetiden har fastighetsagare ritt till ersittning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggritter att gilla men andras eller upphavs
planen finns det ingen ritt till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.



Befintligt

Sedan 1970-talet har det inom planomradet och vister ut mot Ringvagen pagatt kommunal
verksamhet i form ildreboende och skola. Dessforinnan har ytan utgjorts av angs-/akermark.

Historiskt ortofoto, 1975 dar ytan for Hellidshemmet ar markerat. Kalla Lantmateriet.



Oversiktskarta Hellidshemmet

Léparbéﬁa ~

Grusplan

/
\Blandsko§/

~
\\/

Forenklad dversiktsbild med planomradesgrans inritad med gul streckad linje.



Fotografier Hellidshemmet

Baksidan av Hellidshemmet samt del av discgolfbanan.
| bakgrunden syns aven Hellidsskolan och idrottshallen.



Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av allman plats

GATA — Lokalgata

Motiv: Von Essens vag utgor en av tatortens lokalgator och syftar till att tillgodose allmanhetens
behov av infrastruktur. Denna lokalgata forbinder de centrala delarna av Tidaholm med Helliden och
dess friluftsomrade. Gang- och cykelbanor atskiljs frain motortrafik i kdrbanan med en kantsten om

minst 0,3 meter kantsten.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § -2, 6 § 6 och 7 § |

NATUR — Natur
Motiv: Del av titortsnira gronomrade som ar viktigt att bevara som naturmark.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 2, och 7§ 5

Anvandning av kvartersmark

D, — Vardverksamhet, aldreboende

Motiv: Att tillgodose behovet av dldreboende pa orten. Narheten till gang- och cykelvdgar och
narhet till busshallsplats skapar goda forutsattningar for minskat resande med bil.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 2, och 7 § 5

B — Bostader

Motiv: Bestimmelsen for bostader mojliggor byggnation av bostader for att byggnaden ska kunna
dndra sin anvindning om behov uppstar. Narheten till gang- och cykelvdgar och narhet till
busshallsplats skapar goda forutsittningar for minskat resande med bil.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 2, och 7 § 5

S — Skola
Motiv: Bestimmelsen for skola mojliggor byggnation av skola for att byggnaden ska kunna andra sin
anvandning om behov uppstar. Narheten till gang- och cykelvagar och nirhet till busshallsplats skapar

goda forutsattningar for minskat resande med bil.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 2, 0och 7§ 5

Utformning av allman plats

GCVAG - Gang- och cykelvig

Motiv: For strackan genom planomradet ar motiverat att sakerstilla mojligheten till gang- och
cykeltrafik, sa att en trygg transportstricka tillskapas. Gang- och cykelvagen utmed Ringvagen tillhor
det overgripande cykelvagnatet i Tidaholm och forlangningen utmed Von Essens Vag forbinder viktiga
malpunkter.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 §2,6 § | samt 6§ 6

Egenskaper for kvartersmark

Begriansning av markens utnyttjande

-------- Marken far inte férses med byggnad




Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att reglera placering, utformning och vilka ytor som far forses
med byggnad.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 § |

Hojd pa byggnadsverk

h; 0,0 - Hogsta tillatna nockhojd angivet varde i meter
Motiv: Syftet med bestaimmelsen ar att reglera hogsta byggnadshojd.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 § |

Markreservat for allmadnnyttiga dndamal

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att skydda underjordiska ledningar.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3

Utnyttjandegrad

e| — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean

Motiv: Byggritten mojliggdr viss byggnation samtidigt som det inte gar att bygga inom hela
fastigheten. Detta for att sakerstalla att utrymme finns for transporter av varor och avfall, parkering
och friytor.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § I, 5, 6,8 p

Utformning

fi - Byggnad ska forses med sadeltak eller valmat tak

Motiv: Syftet med bestaimmelsen ar att reglera vilket typ av tak som byggnaden ska ha for att
harmonisera med befintlig byggnad.

Lagstod: Bestammelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 16 § punkt | PBL

f2— Tillkommande/nya byggnader ska utformas med sarskilt beaktande av omradets karaktar
avseende materialval, form och fasadfarg.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsen sa att tillkommande och nya byggnader
ska harmonisera med befintlig byggnad (Hellidshemmet) avseende utformning, skala och
proportioner. En enhetlighet i planomradet ska efterstravas for att inte konkurrera med byggnader
inom utpekat kulturhistoriskt omrade (Hellidens slottsmiljo).

Lagstod: Bestimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 16 § punkt |

Utforande

b; — Minst 60% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Motiv: Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att tillrackligt stora ytor finns for att infiltrera
dagvatten. Infiltration av dagvatten ar ett bra satt att forebygga vattenskador vid skyfall eller
langvariga regnperioder. Darfor ska det finnas tillrackligt stora ytor inom kvartersmark som inte ar
hardgjorda.

Lagstod: Bestaimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

Takvinkel

0, — Storsta takvinkel ar angivet varde i grader.
Motiv: Syftet ar att varna en enhetlig takutformning som ar karakteristisk for bebyggelsen inom



planomradet och dess omgivning.
Lagstod: Bestimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § |:a stycket punkt I.

Upphavande av strandskydd

a; — Strandskydd upphavs

Motiv: | samband med planprocessen aterintrader strandskydd varfor det krivs ett nytt beslut om
dispens fran strandskyddet.

Lagstod: Bestaimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 4 § |17.Plan- och bygglagen
(2010:900)

Villkor for lov

az — Bygglov far inte ges for vard-, skolanlaggning eller bostader forrin avledande dike om minst 60
meter for ytvatten har upprattats. Egenskapsytan avgransas i plankartan med en sekundar
egenskapsgrans.

Motiv: Det avledande diket dr en extra skyddsatgard for att skydda samhaillsviktig verksamhet sam
narliggande byggnation. Diket har som syfte att leda bort dagvatten i form av nederbord eller
snosmaltningsvatten.

Lagstod: Bestammelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

a3 — Bygglov far inte ges for vard-, skolanlaggning eller bostiader forran en skyddsvall med en hojd om
minst 0,4 meter har upprittats vaster om det avskarande diket. Egenskapsytan avgransas i plankartan
med en sekundar egenskapsgrans.

Motiv: Skyddsvallen ar en extra skyddsatgard for att skydda samhillsviktig verksamhet sam
narliggande byggnation. Skyddsvallen har som syfte att mota och leda bort dagvatten i form av
nederbord eller snosmaltningsvatten.

Lagstod: Bestimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

Markens anordnande och vegetation

n; — Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk

Motiv: Langs Von Essens vag star fijorton lindar i rad. Dessa trad bidrar till stadsbilden och en
karaktar langs Von Essens vag. Om fillning anses nédviandig maste dispens sokas hos Lansstyrelsen.
Planbestimmelsen syftar till att bevara de 10 trid som finns inom planomradet.

Lagstod: Bestimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 §

nz — Minst 10 trad ska finnas. Sjukt eller nedfallet trad ska ersattas med nytt.

Motiv: Lings Von Essens vag star drygt 10 lindar i rad. Dessa trad bidrar till stadsbilden och en
karaktar langs Von Essens vag. Traden bildar en allé som skyddas genom biotopskyddet.
Planbestammelsen syftar till att bevara traden och bestimmelsen begrinsas av en egenskapsgrans.
Lagstod: Bestimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 §

+147,5 — Markens hojd over nollplanet ska vara angivet i meter.

Motiv: Motivet att sakerstilla en god dagvattenhantering och stabil markférhallande. Markens
hojdsattning inom planomradet syftar aven till att skydda bebyggelse mot dversvimningar samt att
avleda vatten till omraden som tals att dversvimmas.

Lagstod: Bestaimmelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 §

dagvatten — Yta avsedd for dagvattenhantering.
Egenskapsytan avgransas i plankartan med en sekundar egenskapsgrans.
Motiv: Utifran topografin inom planomradet lampar sig ytan bast for hantering av dagvatten. Vattnet



rinner naturligt till denna del av planomradet.
Lagstod: Bestammelsen har stod i Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 §

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och boérjar gilla fr.o.m. laga kraft datum.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt
vattenomrade pa plankartan.

Motiv: Att ange en tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas. Innan
genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphiavas mot berdrda
fastighetsagares vilja.

Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. |



Kommunala Planeringsunderlag

Oversiktsplan

Forslag till detaljplan ir i enlighet med intentionerna i Oversiktsplan 2030, med en utveckling av
bostader i Tidaholms tatort. Nedan visas planforslaget vilken ska illustrera tankt utveckling.
Planomradet ligger i 6stra delen av Tidaholm och gransar mot det titortsnira gronomradet.
Den orange fargen innebar att en utveckling av bebyggelse ar av hogsta prioritet.
Darmed foljer planforslaget intentionerna i 6versiktsplanen.
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Detaljplaner

Omradet omfattas av forslag till
stadsplan for omrade vid Helliden
samt detaljplan for del av Furulund
2:1 och del av Helliden 2:9.
Stadsplanen faststilldes ar 1974.
Aktuell yta inom stadsplanen har
anvandningsbestammelsen A, allmant
andamal. Dartill berors en del av
S115, Detaljplan for del av Furulund
2:1 och del av Helliden 2:9,
Hokensasskolan, antagen 1977

Stadsplan fran 1974 tillater att
allmanna byggnader som till exempel
kommunala skolor och
aldreboenden uppfors uppfors med
en byggnadshojd om 6 meter.
Prickad mark mot Von Essens vag
forbjuder att byggnad uppfors. Den
del av detaljplan fran 1977 som
berors ar planlagd for skolandamal
och aktuell yta punktprickad
(marken far inte bebyggas). Gillande
planer kommer att gilla som tidigare
till dess att den upphavs eller ersitts
med ny detaljplan.

Stadsplan och detaljplan som berors.
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Angrinsande detaljplaner. Planomrade markerat med svartlinje. Graa ytor ar ej planlagda.

Ovriga
Beslut om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. || § miljobalken ska kommunen gora en undersokning av planer, program eller
indringar, om dess genomfdrande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Syftet med undersokningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar
utveckling framjas.

Om planens, programmets eller dndringens genomférande medfor en betydande miljopaverkan sa
ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap 34 §.

Sambhaillsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att planens genomférande inte far betydande
miljopaverkan, se bilaga |. Enligt beslut 2024-04-29 med diarienummer 14088-2024, bedomer
Lansstyrelsen Vistra Gotaland att betydande miljdpaverkan, orsakat av planens genomforande,

inte gar att utesluta i dagsliget avseende planens paverkan pa vattenférekomsten Tidan-Korsberga till
Madangsholm och mdjligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer. Med avseende pa den
forvantade paverkan pa Tidan ser Lansstyrelsen ett behov av att en dagvattenutredning for
planomradet tas fram. Hantering av dagvatten samt paverkan pa MKN vatten ar darmed prioriterat
fokusomrade i planarbetet.



Planeringsforutsattningar

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt hushallningsbestimmelserna i miljdbalken ska sirskild hiansyn tas till jordbruksmark, mark i
skogsbruksomraden, oexploaterade omraden och ekologiskt sarskilt kinsliga omraden.

Planforslaget berdr inte nagon av dessa omraden som tas upp i 3 kap. miljdbalken.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalkens femte kapitel ar miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller &vrig miljo inom ett geografiskt omrade. Normerna slar vanligtvis fast den
lagsta miljokvalitetsniva som ar acceptabel inom omradet i syfte att varaktigt skydda manniskors halsa
eller miljon.

Det finns idag MKN for omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sambhillsbyggnadsforvaltingen bedomer att konsekvenserna av planens genomfoérande inte innebar att
nagra miljokvalitetsnormer overskrids.
Nedan gar det att lisa om gransviarden och matningar, nagon ytterligare utredning krivs inte.

Omgivningsbuller

Miljdkvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en sa kallad malsittningsnorm och giller for kommuner
med mer 100 000 invanare, samt fran storre vagar, jarnvagar och flygplatser i hela Sverige.

| Tidaholms kommun giller darmed MKN for omgivningsbuller endast for storre vagar. Trafikverket
ar huvudman for dessa anlaggningar och ansvarar for bullerkartlaggningar och eventuella
atgardsplaner.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och anger de gransvarden som inte far
overskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska skadas.

Det finns miljokvalitetsnormer for foljande amnen: kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom
luftkvalitetsforordning (2010:477) och till detta finns daven en foreskrift fran Naturvardsverket om
kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket innehaller forordningen miljokvalitetsnorm
av griansvardes- och malsattningskaraktar, samt miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM2,5).

Relevant for detaljplanen ar framst miljokvalitetsnormerna for kvaveoxider och partiklar dar trafiken
ar storsta fororeningskallan.

Tidaholms kommun ar medlem i Luft i Vast. De senaste matningarna genomfordes 2022. Halterna av
samtliga fororeningar som ingar i skattningen férutom bens(a)pyren bedéms ligga under de nedre
utvarderingstrosklarna i Tidaholms kommun.



Halten bens(a)pyren bedoms riskera att ligga dver den 6vre utvarderingstroskeln baserat pa den
nationella kartlaggning som SMHI har gjort. Gallande bens(a)pyren ar osakerheten kring halterna stor
och det bedoms finnas ett behov av att kartlagga halterna i Tidaholms kommun.

En sadan kartlaggning bor till att borja med fokusera pa en mer detaljerad inventering av lokalisering
och anvindning av aldre vedpannor i kommunen for att identifiera eventuella riskomraden for
vedeldning samt for att se var en eventuell matning ar lampligast att genomfora. Forbundet avser de
narmaste aren gora matningar i nagra medlemskommuner med fokus pa de medlemskommuner som
liksom Tidaholms kommun beriknades ha halter dver OUT i SMHI:s kartliggning och kommer
darefter utvardera om matningar ska goras i fler kommuner.

Amne Gransvarde Uppmatt/beraknat varde
(2010-2021)

NO, 40 pg/ms3 7-11 pg/m3

PMys 25 pg/m3 3-7,1 pg/m3

PMio 40 pg/m3 18,4-30 pg/m?3

Tabell som visar gransvarden och uppmatt/beraknat varde for kvaveoxider och partiklar.

Genomforandet i denna detaljplan beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft till den grad
att gransvardena for kvavedioxider overskrids.

Utbyggnaden av planen innebir en dkning av antalet fordon i Tidaholms titort, da foreslagen
anviandning detaljhandel, verksamheter och besdksindamal mojliggors. Darmed ar det sannorlikt att
en storre mangd fordon kommer att rora sig kring planomradet efter genomford plan som innan.

Tack vare goda kommunikationer i form av gang- och cykelvagar till och kring planomradet, nirhet
till centrum och manga bostiader i samhallet samt mojligheten att enkelt kunna anvanda kollektiva
fairdmedel gor att planen medger sa hallbara kommunikationssatt som ar mojligt.

Planens forutsittningar mojliggdr i sin tur att genomférandet utgdr en liten negativ paverkan pa
luftkvalitén.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna ar att sikra Sveriges vattenkvalitet. Det 6vergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

Da planforslagets avrinning sker via Vamman mot Tidan, vilket tillhér Vasterhavets vattendistrikt, ar
det Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan som utsetts till att vara vattenmyndighet.
Lansstyrelsen ska samordna och lagga fast ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

Idag bedoms Tidan, strackan Korsberga till Madangsholm, ha en mattlig ekologisk status med
beridknad god ekologisk status till 2039. Att Tidan for strackan inte uppnar god ekologisk status har
sin frimsta tyngdpunkt i forandringar i de fysiska hinder som férsvarar vandringsvigar for vaxt- och
djurliv. Framst vandringsvagar for fiskar langs Tidan. Orsaken ar dammar, barriarer och slussar for
kraftverk placerade langs namnd stracka. Inom ramar for planens omfattning finns ingen mojlighet att
avhjalpa dess hinder och dirmed oka den ekologiska statusen.

Ytvattnet klarar inte kraven avseende den kemiska statusen enligt VISS.



Denna bedémning bygger pa berakningar av mitvarden fran omgivande omraden gillande kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PBDE). Ett undantag i form av mindre strangt kvalitetskrav har satts
for just kvicksilver samt polybromerade difenyletrar.

Skalet for undantagen ar att det bedoms vara tekniskt omojligt att sanka halterna av kvicksilver till de
nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Den storsta paverkan av kvicksilver bestar av
atmosfarisk deposition vars ursprung ar langviga, globala atmosfariska utslapp fran tung industri och
forbranning av stenkol.

| Sverige har en stor miangd av det nedfallande atmosfariska kvicksilvret under lang tid ackumulerats
skogsmarkens humuslager, varifran det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med paféljande
ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.

Problemet beror framst pa paverkan fran langviga luftburna fororeningar och bedéoms ha en sadan
omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsittningar att atgirda det.

Genom att uppmuntra till hallbara firdsitt kan en minskning av utslapp av fossila branslen bidra till en
renare atmosfar. En minskning av fossil bransleférbrukning pa lokal niva kan inte enskilt atgirda ett
globalt problem. Men genom en nationell/ internationell medveten satsning for att uppmuntra till
hallbara alternativ kan man genom gemensamma anstrangningar na en bit pa vigen mot de globala
malen.

Planomradet beror inte nagot omrade med grundvattenforekomster.
Miljo
Dagvatten

Planomradet ar anslutet till de kommunala dagvattenledningarna.

Malet i dversiktsplanen dr att andelen hardgjorda ytor skall minska i staden, att dagvattnet ska tas
omhand lokalt inom fastighet samt att lokala kretslopp skall prioriteras i detaljplaner.
| planen finns begransning av hur stor del av marken som far hardgoras.

Dagvatten ska renas och fordrojas inom fastigheten innan det slapps till dagvattennatet. For att inte
minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka narliggande tradgardar
med mera, bor infiltration av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor anordnas.

Dagvatten ska tas om hand lokalt inom fastigheten (LOD) for att inte 6ka belastning pa befintligt
dagvattennat och for att skapa en god vattenkvalitet.

| undersdkningssamradet betonade Linsstyrelsen att kommunen sirskilt beskriva vilka
vattenforekomster som paverkas av dagvattnets kvalitet med betoning pa naringsimnen och dven ta
fram en dagvattenutredning eller liknande som redovisar fororeningsinnehall i dagvatten fore och
efter ett genomforande av planen. Om inte kommunen redovisar en hantering av dagvattnet som
medfor en forbattrad vattenkvalitet kan Lansstyrelsen inte utesluta att planens genomférande medfor
en betydande miljopaverkan.

En precisering av beskriven dagvattenhantering redovisas under rubriken ”Utredningar” och
”Konsekvenser”.

Skyfall

En skyfallskartering har gjorts i Tidaholms kommun 2020 med syfte att kartlagga
oversvamningsomraden och identifiera riskomraden for skyfall.
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| samband med planering och ny exploatering ger skyfallskarteringen en bild av potentiella negativa
konsekvenser som behover atgirdas med hojdsittning, infiltrationsytor etcetera. Om en fortitning
medfor en mindre andel ytor som kan infiltrera vattnet ar det viktigt att vara medveten om riskerna
som ett kraftigt skyfall for med sig. | framtiden forvantas antalet dagar med kraftig nederbord att oka.
Utdraget fran skyfallskarteringen visar vilka omraden som riskerar att dversvimmas vid ett
klimatanpassat |00-arsregn.

Nedan illustreras skyfallets nuvarande vattendjup i och kring planomradet.

Vattendjup med ett uppskattat 100-ars regn. | syddstra delen av planomradet en lagpunkt med ett
djup om 0.50 — 0.70 meter. Befintliga markhdjder gor att en lagpunkt skapas vilket ska beaktas och
atgirdas i plankarta.

Kompletterande utredningar har tagits fram for att fa en mera noggrann bild av situationen inom
planomradet. Losning for skyfallshantering redovisas under rubrikerna ”Utredningar” och
”Konsekvenser”.

Oversvamning

En 6versvamningskartering har gjorts i Tidaholms kommun 2018 med syfte att kartliagga vilka
omraden utmed Tidan som kan komma att svimmas over. Syftet med utredningen ar att forbattra
den kartering som MSB har tagit fram for Tidan for att den ska kunna anvandas i arbetet med
utformning av nya detaljplaneomraden. | uppdateringen av modellen har inmatning av samtliga
dammar inom Tidaholms kommun utforts och den endimensionella modellen har dessutom
kompletterats med en tvadimensionell modell som ticker Tidaholms tatort.

Beriknade vattennivaer och vattenutbredning illustreras for ett 100-arsflode och ett beraknat hogsta
flode (BHF).

Utdraget fran MSB:s webbplats visar vilka omraden i Tidaholms tatort som riskerar att dversvimmas

vid ett beraknat hogsta flode.
Nedan illustreras 6versvimningens utbredning i och kring planomradet.
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Utdraget fran Oversvimningsportalen visar att planomradet inte berdrs vid ett beriknat hogsta
flode.

f Vi |

Teckenférklaring och lagerlista = Information
Jarnmos:

Valj karterat vattendrag i listan.

Tidan A

Observera att antalet, samt typ av lager, varierar mellan karteringarna da de
genomforts med olika flodes- och/eller klimatscenarier. Mer information finns i
karteringens rapport.

— B Karterage vatienarag €@
— O Tyarsextioner @

. [ 100-arsflode, klimatanpassad 0
Hellidsby ’ s

O 200-arsfiéde, klimatanpassad o

. Beraknat hogsta flode, klimatanpassad o

Laggarehemmet

Store sten

Oversvimningens utbredning vid ett beriknat hogsta flode. Utdraget fran Oversvimningsportalen visar
att planomradet inte berdrs vid ett berdknat hogsta flode. Kalla: MSB

Strandskydd

Enligt miljobalkens 7 kap 13-18 §§ galler 100 meters generellt strandskydd for sjoar och vattendrag.
Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for rorligt friluftsliv och bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for vaxt- och djurlivet.

| och med att detaljplanen dndras aterintrider det generella strandskyddet pa 100 meter-.

Kartan nedan redovisar omrade dar strandskydd intrader.

Kartbilden visar vilken yta i anslutning till Hellidshemmet dér strandskyddet aterintrader.
Orange firg visar yta dir strandskyddet aterintrader.
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| genomforandet av foreslas strandskyddet att upphavas da det enligt 7 kap 18c § 1-6 MB finns
sarskilda skal.

De skal som forordar att strandskyddsdispens kan provas ar:

- Att den aktuella platsen ar belagen pa redan anvand mark.

- Att det giller ett omrade som behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen kan inte ske utanfor omradet.

- Att det giller ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan ske utanfor omradet.

Marken anvinds dels som uteplats till de boende pa Hellidshemmet och dels som fotbollsplan och
dels som bana for discgolf.

Hellidshemmet har funnits pa platsen sedan borjan av 1970-talet och behovet av antalet platser for
sarskilt boende har okat. Efter en kommunomfattande utredning fann kommunen att den lampligaste
plats for utbyggnad var i anslutning till Hellidshemmet.

Lokaliseringsutredningen redovisas i bilagorna E — Rapport SON Lokalbehov samt F — Rapport SON
Lokalbehov 0819.

| utredningarna har man tittat pa bade utbyggnad av befintliga byggnader, ombyggnation, nybyggnation
och kombinationer av dessa i anslutning eller nira kommunens befintliga boendeplatser for aldre.
Rapporterna redovisar kvalitativa nyttor, tidsplan, klimatpaverkan samt totalkostnadskalkyl for de
olika alternativen. Bland alla alternativ var om- och utbyggnation av Hellidshemmet det basta
alternativet. Att tillgodose invanarna med boendeplatser i sarskilt boende for dldre betraktas vara ett
angelaget allmant intresse.

Dikningsforetag

Planomradet beror ett dikningsforetag som benamns Hellidens dikningsforetag av dr 1 944. Diknings-
foretaget ar upprittat for dgaren till fastigheten Helliden 2:1. Avtalshandlingar for Hellidens DF av ar
1944 har undertecknats av kommunkamrer, tillika foretradare for Tidaholms stad tillika nuvarande

Dikningsforetag (ifylld bla yta) som beror aktuellt planomrade. Blastreckad yta visar
strandskydd fér Svandammarna.
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Ett dikningsforetag ar en form av samfillighet dar en eller flera fastighetsigare har ansokt om att fa
avvattna marken. Det var vanligt att man upprittade ett dikningsforetag for att fa en storre

odlingsbar markyta. Genom att dranera en yta och skapa ny odlingsmark 6kade virdet pa de berorda

fastigheterna. Det dr mer an 30 ar sedan den aktuella ytan for dikningsforetaget brukades som
jordbruksmark. De berdrda fastigheterna bedriver i skrivande stund ingen jordbruksverksamhet sa

syftet med dikningsforetaget har spelat ut sin roll.

Halsa och sakerhet

Risk for erosion, skred, ras

Planomradet berors inte av nagra risker for erosion, skred eller ras. Stabiliteten i marken avgors dels

av jordarternas egenskaper och sammansattning, dels en rad andra faktorer som landskapets
topologi, grundvattenférhallanden, andrad belastning, borttagande av vegetation med mera. Ofta ar

det flera faktorer tillsammans som utloser ett ras eller skred.

Kartbilden nedan visar en versiktlig sammanstallning av data fran flera myndigheter och askadliggor

var risken for skred ar som storst.

Kartbilden visar hojdskillnaderna med olika grader av ljusgra och moérkgra nyanser som aterger
topografin i landskapet. De orange ytorna visar omraden som ar skredbenagna.

/. Teckenforklaring

vattendrag

~— 7 B 1004rs flode

> S 2 ( 1  beriknat hégsta
\ Node

forutsattningas

for skred

topografi

Forutsattningar for skred i finkorniga jordarter, topografi samt
oversvamningskartering for Tidan. Kalla: SGI.
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Geoteknik och hydrologi

Enligt SGU’s jordartskarta bestar jorden inom planomradet av sandig morin och sandig
isalvssediment.

N 5

: oS
L T s P D - { f j
Kartbild som visar marksammansattningen i form av en jordartskarta. Kalla SGU.

Utredningar av markens egenskaper har gjorts infor samrad.

Dels har ett PM, Oversiktlig miljoteknisk markundersokning och dels har en MUR Geoteknik —
Markteknisk Undersokningsrapport tagits fram. Dartill har kompletterande undersokning av
grundvattenniva samt dagvattenutredning gjorts och resulterat i en rapport ”Installation av
grundvattenror” samt en dagvatten- och skyfallsutredning, ”"DVU Hellidshemmet”.

Jordlagren och eventuell forekomst av flyktiga organiska amnen har analyserats. Inga analyserade
parametrar har uppmaitts dver nagot riktvarde. BTEX, alifater, aromater och PAH:er understiger
aven laboratoriets rapporteringsgrans, se bilagor for mer detaljerad redovisning.
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Kulturmiljs

Planomradet berdr kulturmiljon Helliden vilket ar ett omrade av hogsta kulturhistoriska varde.
Planomradet ar en del av det utpekade omradet for slottsbyggnaden och dess herrgardsmiljo.
De viktigaste elementen vilka ar knutna till slottet ar parkanlaggningen, arrendatorbostaden och
tillhorande stall. Slottet, corps-de-logi uppfordes 1859-1861 av Hans Henrik von Essen.

1890 byggdes slottet om i villastil. Andra mycket betydelsefulla varden ar slottsparkens gestaltning
med dess svandammar, system av grasytor, gangstigar och utvalda inplanterade trad.
Aven alléen som leder upp mot slottet bidrar till den karaktaristiska miljon.

Forhallningssitt till kulturmiljon

| Kulturmiljoprogrammet finns lampliga forhallningssatt for att bevara och virna om kulturhistorien
inom omradet.

e For byggnaderna inom omradet kravs sirskild varsamhet vid underhall och renovering.
Materialval och utforande ar sardeles viktigt for att byggnadernas autenticitet ska bevaras.

e Miljon bor ses som en helhet dir atgirder planeras samlat.

e Framtagande av en vard- och underhallsplan for corps-de-logi, fore detta stall och
arrendatorsbostad kan vara relevant.

e Parkanliggningen bor underhallas med hinsyn till ursprunglig planliggning och vaxtmaterial
med historisk bakgrund. Framtagande av skotselplan for parkanlaggningen kan vara relevant.

e  Ett mycket restriktivt forhallningssatt till ny bebyggelse i naromrade/tomt samt tillagg till
befintliga byggnader bor tillampas for corps-de-logi, fore detta stall och arrendatorsbostad.

Flygfoto over Hellidens slott och en del av parkmiljon.
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Forhallningssdtt parkmiljon

| kommunens Naturvardsprogram beskrivs de unika naturvirden som har patriffats i en inventering.
| Naturvardsprogrammet star det bland annat att omradet kring Helliden historiskt har varit en
parkmiljo som till idag har vuxit igen. Storre delen av parkmiljon har nast intill fatt vixa upp hel utan
begransningar. Flygfotot ovan visar att ytan narmast slottet har skotts om.

Da storre delen av den forna parkmiljon har vuxit igen finns det for tillfillet ingen visuell koppling
mellan Hellidshemmet och slottsmiljon. Dock ar det viktigt att tillkommande bebyggelse utformas
med omsorg och hansyn till omgivande bebyggelse.

Hellidshemmet ar uppfort i ett plan med lagt sadeltak. Fasaderna ar klidda med rott tegel och
staende trapanel i kontrasterande farger.

Det ar av yttersta vikt att den laga byggnadsskalan behalls och haller sig under skogssilutten mot
Hellidsberget. Om parkmiljon kring slottet aterstills och blir mer synlig fran planomradet ar det
viktigt att siluetten och firgerna pa om- och tillbyggnaden av Hellidshemmet harmoniserar med
befintlig byggnad. Hellidshemmet bor fortsattningsvis smalta in i den overgripande karaktaren i
naromradet nedanfor sluttningen.
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Aktuellt omrade i Tidaholms tatort vilket bar pa hogsta kulturhistoriska varde markeras med svart linje.
Bla pil markerar fotograferat yta som ligger i utkanten av omrade med utpekat kulturhistoriskt virde.
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Fotot visar den del av det tridbevuxna planomradet som ligger inom utpekat kulturhistoriskt omrade.
Omradet ar markerat med en bla pil i kartbilden pa foregiende sida.

Utbyggnaden av Hellidshemmet bedéms inte paverka kulturmiljon i nagon naimnvard mening da inget
av de utpekade nyckelvardena i herrgardsmiljon.
Dock maste den arkitektoniska utformningen av om- och tillbyggnaden ske med omsorg.
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Fysisk miljo

Bebyggelse och stadsbild

Planomradet ar belaget i 6stra delen av Tidaholms tatort strax nedanfor sluttningen pa Hellidsberget.
Inom planomradet finns ett dldreboende och del att ett angrinsande skolomride. Aldreboendet och
skolbyggnaderna uppfordes i slutet pa 1960-talet till borjan av 1970-talet. Byggnaderna uppfordes i
ett plan och har roda tra- och tegelfasader med tra- och platdetaljer i kontrastrerande firger.
Samtliga byggnader ar uppforda med sadeltak med lag takvinkel.

En tradrad med olika sorters lovtrad kantar den sydliga gransen mot Von Essens vag.

Bild tagen vid Von Essens Vag dar framsida av aldreboendet och raden av trad.
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Omgivande bebyggelse

Omgivande bebyggelse norr om Von Essens vag utgors av villaomraden med hus om max tva
vaningar. Villorna nirmast planomradet har sadeltak eller valmat tak med morka betongpannor-.
De flesta villor i detta bostadsomrade uppfordes pa 1970- talet och 1980-talet.

Planomradet tangerar en discgolfbana i sydost. Sydviast om planomradet ligger Hellidens tradgardar
med flertalet dammar och odlingsbiddar. Oster om planomradet tar Hellidens friluftsomrade vid.

Villabebyggelse norr om planomradet.

Hellidsskolans sédra del med dess laga sadeltak. Gang- och cykelviag som fdljer Ringvigen syns ocksa i bild.
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Friytor

Mellan de befintliga huskropparna och soder om befintliga och tillkommande byggnader finns friytor i
form av uteplatser och grasytor.

Planomradet har gator och gransar till gangvagar som leder till Tidaholms centrala delar, dppna
landskap med beteshagar, titortsnira gronomrade och friluftsomradet uppe pa Hellidsberget.
Sammantaget finns en god tillganglighet till utevistelse.

Vy mot norra delen av Hellidsberget.

Discgolf

Inom planomradet ar den del av Tidaholms Discgolf spelbana belagen.

Discgolf, aven kallat frisbeegolf, ar en idrott dar man spelar med speciella frisbees istillet for bollar
och klubbor, och malet ar att kasta frisbeen i en korg med sa fa kast som majligt, precis som i
traditionell golf.

Planerad exploatering kommer att paverka 9-halsbanan. Den forsta och sista delen av discgolfbanan
som kommer att behova placeras om i samband med exploatering.
P Y e T il h &% y iy,
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Vegetation och topografi

Planomradet ar till stor del hardgjort. Gronskan utgdrs i huvudsak av griasytor och en del vegetaion i

form av l6vtrad och sly i sydost mot berget. Storst gronyta finns i soder mot skolomradet och i
oster mot Hellidens sluttning. Planomradet sluttar fran +146,7 i nordvist till +148,3 i sydost.

Hellidshemmets placering i
kanten av tatortsnara
gronomrade. Fotbollsplan
narmast i bild.

Bild tagen fran dstra delen av
planomradet som visar
angsmarker nedanfor
Hellidsberget.

Sydost om planomradet tar
naturmarken pa Helliden vid.

planomradet.

Borjan pa en gangstig skymtas.

Vy fran Hellidssluttningen. | bild
syns bland annat vig, gang- och
cykelvag och del av naturmark i
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Lovskogsinventering

En 16vskogsinventering har gjort och beskrivs i kommunens Naturvardsprogram.
Naturvardsprogrammets inventering visade en stor variation av ldvtrad.

Alléerna dominerades av ask. | tridbestandet hittades bok, ek, al lark och tall.

| sddra delen av det gulmarkerade omradet hittades ocksa grov hassel. Se utdrag fran
Naturvardsprogrammet pa nasta sida.

| den forna parkmiljon vid Hellidens slott hittades aven klibbal, bjork och asp.

En naturvardesinventering har gjorts och redovisas under rubriken “Utredningar”.

Utdrag fran Naturvardsprogrammet. De gulmarkerade ytorna ar en tradrik
miljo och en del har tidigare varit en parkmiljo tillhérande Hellidens slott.
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Kollektivtrafik

Inom Tidaholms tatort gar flertalet av Vasttrafiks linjebussar, varav linje 302, 303, 321, 322, 325, 326,
327 och 405 med hallplatser inom 200 meter fran planomradet. Bussarna kommer fran Falkoping,
Skovde, Hokensas, Vitared, Valstad, Kungslena, Borgunda och Hjo.

Busshallplats vid Ringviagen nedanfor skolan.
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Vagar och forbindelser

Idag sker transporterna till och fran planomradet via Von Essens vag.

In- och utfarter sker fran Von Essens vag och i anslutning till in- och utfarterna finns
parkeringsplatser. Gang- och cykelbana finns utmed Von Essens vag och férbinder planomradet med
det 6vergripande cykelvagnatet i Tidaholm. Promenadstrak finns i norr och i planomradet sydostra
del i anslutning till discgolfbanan samt Von Essens Vag.
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Ringvagen forbinder alla delar av titorten. Rdda linjer avser befintliga gang- och cykelvagar.
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Buller

Vigen i planomradet ar dels en kommunal vag, dels en enskild vdag. Merparten av gatumarken inom
planomradet ags och driftas av kommunen. Den planerade byggnationen kommer att generera fler
trafikrorelser mot dagens situation da planforslaget foreslar en 6kning av antalet bostiader for ildre.

) TRAFIKVERKET

Teckenforklaring A

Vaghallare

— Statiig
— Kommunal

~— Enskild

<— Statlig, awikande underhilisansvar

<— Kommunal, awikande underh3lisansvar
+— Enskild, awikande underhilisansvar

He

Vighallare av vagar inom och i nirheten av omradet.

Hastigheten Von Essens vig ar reglerad till 30 km/h. Trafikrorelserna har blivit uppmitta och ADT
totaltrafik pa gatan ar 996 fordon, varav tung trafik ar 2% av alla fordonsrorelser.
Trafikintensiteten ligger inom ett forvantat intervall for en lokalgata i utkanten av en tatort.

De riktvarden for ekvivalent ljudniva som giller for vagtrafik ar 55 dBA vid bostadsfasad samt 70
dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

En uppskattning av bullernivaerna pa platsen har gjorts, vilken redovisas i tabell nedan. Dock utgar
tabellen fran en lagsta hastighet om 40km/h. Da hastigheten ar reglerad till 30 km/h kan man anta att
bullernivan ligger lagre dn vad som tabellen anger. Flera vigbulor inom planomradet hjalper till att
halla nere hastigheten.

Reglerad hastighet och vagbulor vid Hellidshemmet.
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Bullerberdkning
Den roda pilen visar en berakning utifran dagens aktuella trafiksituation.

Den roda pilen visar att dagens bullerniva ar lag och fullt acceptabel. Den orange pilen visar ett
scenario dar antalet fordonsrorelser har okat med 150 %, vilket ar mer an en fordubbling.

Viktigt att notera ar att okningen av trafikrorelser inte ens beraknas oka med 100%. Men aven om
antalet trafikrorelserna mot formodan skulle fordubblas, alltsa 6ka med 100 % sa skulle uppsatta
riktvarden for buller uppfyllas.

Med det sagt sa bedoms riktlinjerna for bullernivaerna kunna uppfyllas efter planens genomférande.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Berakningstabell for buller. Kalla: Boverket.

Bild som visar Von Essens vag upp mot Hellidshemmet.
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Parkering

| kommunens &versiktsplan har man gjort ett stillningstagande som prioriterar gang- och cykeltrafik
samt kollektivtrafik framfor biltrafik. For att komma till ratta med den dominans som biltrafiken har
och skapa ett héllbart samhille, kravs en omprioritering mellan trafikslagen sa att oskyddade
trafikanters intressen kommer i forsta rummet, foljt av en god kollektivtrafikforsorjning och i tredje
hand biltrafiken. Kommunen har ingen antagen parkeringspolicy. For att berakna behovet av antalet
parkeringsplatser har anvandandet av parkeringen vid Hellidshemmet samt andra kommuners
parkeringspolicys studerats.

| dagslaget finns det 41 parkeringsplatser for bilar och still for cirka 20 cyklar fordelat pa cirka 30
anstillda och ett antal besokare. Som mest har det statt 24 bilar och 10 cyklar parkerade vid
Hellidshemmet.

Efter utbyggnad och ombyggnation kommer cirka 60 personer att arbeta pa Hellidshemmet.
En berikning av det framtida behovet av parkeringsplatser baseras pa verksamhetsytan.
Verksamhetsytan kommer att 6ka fran cirka 3000 m2 till cirka 5000 m?2.

Berakningarna visar att det behover finnas minst 24 parkeringsplatser for bil och minst 9 stall for
cyklar. Da det kommer att finnas lite drygt 30 parkeringsplatser for bil bedoms det ticka det
framtida behovet. D3 det redan finns dver 20 stall for cyklar bedoms det ticka behovet. Dock kan de
viderskyddade cykelstillen fordelas dver en storre dela av planomradet och placeras nirmare
entréerna.

Berakning av Verksamhetsyta ~ P-tal P-tal
parkeringsplatser

Aldreboende verksamma/l000 besoknande/1000

e BTA kvm BTA BTA
for bil

P-tal Aldreboende [m2] [2,2]

Yta fore om- och 3121 6,8662 7,1783 14,0445
tillbyggnad

Yta efter om- och 5182 11,4004 11,9186 23,319
tillbyggnad

[2,3]

Beriakningstabell for antalet parkeringsplatser for bil.

Berikning av Verksamhetsyta P-tal P-tal Summa
Aldreboende verksamma/1000 besoknande/1000 behov

parkeringsplatser BTA kvm BTA BTA P-platser

for cykel

P-tal Aldreboende [m2?]

(1]

Yta fore om- och 3121 3,4331 1,8726 5,3057
tillbyggnad

Yta efter om- och 5182 5,7002 3,1092 8,8094
tillbyggnad

Berikningstabell for antalet parkeringsplatser for cykel.
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Skyddsrum

Inom planomradet finns inga skyddsrum.

Hallbarhet
Social hallbarhet

Planforslaget mojliggor for fler boendeldgenheter for dldre pa Hellidshemmets dldreboende. Infor
planprocessen har en studie genomforts for att hitta den lampligaste placeringen av de nya
boendeplatserna for dldre inom kommunen. Genom att involvera savil personal inom
dldreomsorgen, tjanstepersoner pa kommunen, arkitekter och politiker har resultatet av studien fatt
en bred forankring. Placeringen av de nya bostaderna genererar firre enheter med fler
boendeplatser vilket ger battre forutsattningar for att sakerstalla kompetens och bemanning. Nar
avdelningarna pa boendet ligger nira varandra ger det bra forutsattningar till samarbete och
overblickbarhet. Dessa faktorer vilket bedéms som positivt ur ett socialt hallbarhetsperspektiv for
savil vardtagare som personal.

Barnperspektiv

Planen bedoms ha en indirekt positiv inverkan pa barn genom en minskad arbetspendling.

Ju narmare bostad, skola, barnomsorg och arbetsplats ar placerade skapas battre forutsattningar till
mer sociala och hallbara transporter. Att promenera eller cykla har bade sociala, ekonomiska och
ekologiska fordelar.

Ekologisk hallbarhet

Samlokaliseringen vid Hellidshemmet ger bittre forutsattningar for transporter och kortare restider
vilket gynnar personal pa dldreboendet. Att minska transporter ar gynnsamt for miljon och halsan.
Tillbyggnaden sker i huvudsak pa exploaterad mark samt mot berget vilket ger en mycket liten
paverkan pa omgivningen. Narheten till gang- och cykelviagar samt kollektivtrafik ger goda
forutsittningar till att resa mer hallbart. Den klimatberakning som gjordes for rapporten visar att ut-
och ombyggnad av Hellidshemmet medférde minst klimatpaverkan jamfort med ovriga alternativ.

Ekonomisk hallbarhet

De beraknade kostnaderna for exploatering och drift sett till forsta aret och 6ver lang tid visar att
ut- och ombyggnation av Hellidshemmet ar det mest fordelaktiga. De beraknade kostnaderna
baseras pa utgifter for lokaler, drift- och kapitalkostnad, personal/bemanning, projektkostnader,
anpassning av befintliga lokaler samt kompensatoriska atgarder.

Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram infor uppdatering av befintlig detaljplan inom
fastighet Helliden 2:9 i 6stra Tidaholm.

Foljande underlag har beaktats vid upprattande av utredningen:

e Tidaholms VA-strategi och vattentjanstplan
e Utkast situationsplan Hellidshemmet — mottagen 2025-02-20
e Utkast plankarta Helliden 2:9 m.fl. — mottagen 2025-03-25
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e Mail- och telefonkontakt samt arbetsmoten med Tidaholms kommun

e Mailkontakt med projektor/entreprendr fran Anlaggningsgruppen i Skaraborg AB

e Situationsplan VVS-anlaggning fran 1969

¢ Naturvardesinventering genomford av Sundh Miljo AB sommaren 2024

e Geoteknisk undersokning genomford av Gren Consulting AB i juni 2024

e Miljoteknisk markundersokning genomford av DeKa Enviro AB i juni 2024

o Kompletterande grundvattenmatningar genomforda av Skaraborgs Faltgeo AB 2024
e  Geoteknisk undersokning genomford av Mitta AB februari 2025

Nedan redovisas riktlinjer och styrande dokument:

e Kommunen ska forega med gott exempel gillande dagvattenhantering pa kommunens egna
fastigheter.

e Vid nyexploatering ska fordrojning och trog avledning av dagvatten efterstravas framfor
direkt avledning.

o Dagvattenfloden och fororening av dagvatten ska i forsta hand forebyggas redan vid kallan.

Svenskt Vattens publikation Pl 10 ger rekommendationer for hur nya exploateringsomraden ska
uppna uppsatta krav for skydd av anlaggningar och bebyggelse (Svenskt Vatten, 2019).
Huvudbudskapen i P110 ar 6vergripande krav och forutsattningar for samhallets avvattning i form av
riktlinjer for dimensionering och utformning av nya dagvattenledningar, dimensioner och utformning
av nya spillvattenledningar samt hur vatten fran husgrundsdraneringar ska avledas och tas om hand.
Nya dagvattensystem ska utformas och hojdsittas sa att det vid 6verbelastning av avloppsystemet
inte kan uppsta nagra skador pa fastigheter.

Detta innebar ocksa att hojdsittning av byggnader maste anpassas sa att ytligt rinnande dagvatten
inte orsakar skada vid exempelvis ett skyfall. Ledningar ska dimensioneras for den sa kallade
”hjassnivan” (fullt rér) samt for marknivan och vatten som inte far plats i ledningarna kan komma att
behova hanteras ovan mark. | syfte att ta hansyn till framtida klimatforandringar foreslar Svenskt
Vatten att nederbdrdsintensiteten ska 6kas med en klimatfaktor da berikning av dagvattenfléden
gors.

| aktuell utredning anvands en klimatfaktor pa 1,25 vilket innebar en 25% okning i floden.
Dimensionerande regn for tit bostadsbebyggelse ar enligt P110 ett 5-arsregn for fylld ledning och ett
20-arsregn for trycklinje i markniva. En varaktighet pa 10 minuter beaktas vid berakning av floden.

Principbeskrivning av dagvattenatgirder

Enligt berakningarna behdver minst 155 m3 rymmas i dagvattenanlaggningar inom planomradet.
Eftersom befintliga byggnader redan ar forsedda med stupror som gar ner i mark ar det enklast att
fordroja avrinningen fran de tillkommande utbyggnaderna. Det har gors forslagsvis i en urskalad
fordrojningsyta i anslutning till anslutningspunkten, se nedan.
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underjordiskt fordrojningsmagasin. Observera att placeringen och storlekarna endast ar principiellt utritade
och behodver utredas vidare vid projektering. Bla pil visar ungefarlig strickning av dagvattenledning fran
planomradet. Réda linjer visar planerad utbyggnad av Hellidshemmet.

For att inte oka utflodet fran planomradet behdver dven delar av befintliga hardgjorda ytor fordrojas.
Exempelvis kan stupror kapas och avledas till fordrojningsytan. Vilka ytor som ar mest lampliga att
hanteras i den nya fordrojningsytan behover utredas vidare i samband med projektering.

Som ett alternativ till en 6ppen fordrojningsyta kan ett underjordiskt fordrojningsmagasin anlaggas.
Om det dr majligt placeras ett sadant forslagsvis i omradets sydvastra del i ndra anslutning till den
tilltinkta anslutningspunkten. Da kan befintligt ledningssystem ledas till det underjordiska magasinet
om det blir aktuellt i framtiden och da kan ytterligare fordrojning uppnas.

Hur stor yta som kravs for hantering av dagvatten inom omradet beror pa ett antal aspekter.
De aspekter som ska tas hansyn till ar:

e Vattengangar i befintligt dagvattensystem.
e Markhojder inom planomradet efter exploateringen med hansyn till massbalans.

41



e Grundvattennivans paverkan pa anlaggningsdjup.

o Sikerstall att tillrackligt stora ytor leds till dagvattenanlaggningar sa att dess fulla kapacitet
kan utnyttjas.

e Infiltrationen forvantas vara begrinsad med hansyn till jordarterna i omradet.

¢ Inga djupa dagvattenanliggningar eller permanenta vattenspeglar dnskas inom omradet med
hansyn till verksamheterna som bedrivs dar (skola och aldreboende).

e Kostnad for anldggande samt drift och underhall.

e Minimera inverkan pa fotbollsplanen genom att placera dagvattenanldggningar i utkanten av
denna.

Ungefirliga ytbehov nar 155 m3 ska rymmas i ytan som illustreras i bilden pa féregaende sida. Den
markerade ytan ar tillracklig for ett oppet respektive ett underjordiskt fordrojningsmagasin.
Ytbehoven har uppskattats utifran foljande antaganden. Med hansyn till sikerhets- och
skotselaspekter bor en 6ppen fordrojningsyta utformas grund och med flacka slanter. Om det
maximala vattendjupet ar 0,5 meter och slantlutningen ar |:6 blir det totala ytbehovet ca 450 m2.
Ett underjordiskt fordrojningsmagasin antas kunna vara 1,5 meter djupt och ha en halrumsvolym pa
95 %. Det resulterar i att det totala ytbehovet for ett underjordiskt magasin blir ca 110 m2
Observera att dessa ytbehov endast presenteras i ett illustrativt syfte och att dagvattenanlaggningen
ska dimensioneras i ett senare skede.

Ytterligare fordrojning

For att utflodet fran omradet ska minska kraftigt kravs relativt omfattande arbeten med det interna
dagvattenledningssystemet. For att fordroja samtliga hardgjorda ytor behover stupror och ledningar
kapas och ledas om till fordrojningsmagasin. Eftersom det har innebar valdigt omfattande arbeten,
stora ingrepp och hoga kostnader rekommenderas att mindre forbattrande atgarder gors istillet.
Nedan ges forslag pa sadana forbattrande atgarder:

e Regnbaddar eller svackdiken vid parkering — se vidare beskrivning i bilaga NVU
Hellidshemmet

e Kapa stupror och led ut pa grasytor dar det dr mojligt utan att riskera skada pa bebyggelsen

e Justera hojdsattningen av gronytor sa att dagvattenfloden halls kvar inom dessa istillet for att
belasta dagvattensystemet

Sikerhet

Sakerhetsaspekter ar mycket viktiga vid anlaggning av 6ppna dagvattensystem och darfor ska dessa
forses med noédvandiga sakerhetsanordningar. Enligt Boverkets byggregler galler foljande:

Skyddet mot barnolycksfall ar sarskilt viktigt. Exempel pa utformning som minskar risken for
barnolycksfall ar flacka strander eller ett minst 0,9 meter hogt staket som barn inte kan krypa under
eller klattra over. Grindar i staketet bor inte kunna 6ppnas av barn. (BFS 2014:3).

Flacka strander ses darmed som ett godtagbart skydd enligt Boverket. Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (2013) definierar i sin publikation ’Guide till okad vattensakerhet — for
kommuner och andra anlaggningsagare” flacka strinder som "hogst 1:6 lutning, sa att djupet ar 0,0—
0,2 meter vid kanterna”. Vidare foreslas att strandkanten kan goras svarpasserad for sma barn
genom kullersten, vaxtlighet eller andra hinder. Vaxtlighet bor anliggas med eftertanke, sa att den
inte forsvarar upptickt av en nodstalld person.
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Fororeningsreduktion

Forvintad fororeningsbelastning fran omradet fore och efter exploatering har tagits fram med hjalp
av StormTac Web (StormTac, 2025). StormTac Web ar ett berakningsverktyg som anvands for att
uppskatta fororeningsbelastning och reningseffekt i dagvattensammanhang. StormTac Web utgar fran
schablonvirden for olika typer av omraden och reningsanlaggningar.

Nederbordsdata har hamtats fran SMHI:s nederbordsstation i Karlsborg (id 84310), belidgen ca 5 mil
nordost om planomradet, och normalvarden for perioden 1991-2020 har anvints (SMHI, 2025).
Mitstationen var aktiv under hela perioden och angiven arsnederbdrd ar 682 mm. Den uppmitta
arsnederborden korrigeras med faktor |, | for att ta hansyn till eventuella provtagningsfel. Den
korrigerade arsnederborden blir 750 mm.

Planomradet ar ca 2,5 ha stort och savil fore som efter ombyggnationen utgors bebyggelsen av
takytor, parkering, vag och grasytor. Markanvandningen har i StormTac Web antagits vara mest lik
Flerfamiljshus. Beraknade fororeningshalter och fororeningsmangder presenteras narmare i bilagan
NVU Hellidshemmet.

Eftersom planandringen inte innebar nagra skillnader ur fororeningssynpunkt giller de uppskattade
halterna och mingderna for situationen bade fore och efter exploatering.

Paverkan pa MKN

Samma verksamhet som bedrivs inom planomradet i dagsldget ska bedrivas dar aven efter
ombyggnationen och markanvandningen forandras endast marginellt. Den forandring som forvantas
ar att andelen takytor kommer 6ka, fran vilken avrinning anses vara relativt rent. Detta forutsatt att
takmaterialet inte avger fororeningar. Fordelaktigt dr saledes att vilja inerta takmaterial med minimal
urlakning av exempelvis metaller och pesticider till dagvattnet.

Eftersom markanvandningen endast kommer forandras marginellt forvantas ingen okad
fororeningshalt i dagvatten fran omradet. Eftersom dagvatten kommer fordrojas inom planomradet
ar istallet en minskad fororeningsbelastning fran omradet att vinta. Den planerade exploateringen
bedoms saledes forbattra mojligheterna att uppna radande miljokvalitetsnormer.

Skyfallsutredning

En oversiktlig skyfallsutredning har utforsts for omradet och anvands for att identifiera kansliga
punkter vid skyfallsliknande regn. Planomradet ligger inte inom riskzon for dversvimning vid stigande
vattennivaer i Tidan enligt MSB:s dversvamningskartering, se bild pa foljande sida.
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Oversvimmade omraden vid beriknat hogsta flode (klimatanpassat flode for slutet av seklet) i Tidan

enligt MSB:s kartering. Planomradet markeras med rdda linjer. (MSB, 2025)

Skyfallsanalys

Enligt Boverket bor ny sammanhallen bebyggelse planliggas sa att minst ett klimatkompenserat 100-
arsregn kan hanteras utan skada pa bebyggelse (Boverket, 2022). Med utgangspunkt i Klimatologi 47

motsvarar ett |100-arsregn med | timmes varaktighet och klimatfaktor 1,4, 63 mm regnbelastning
(SMHI, 2024). Nar omradet belastas med ett sadant regn i Scalgo Live stiller sig vatten i ett antal

lagpunkter inom planomradet, se Figur 17. Enligt analysen passerar ett flode fran uppstréoms omraden

genom planomradet &sterifran. Det har beskrivs vidare i avsnitt 8.2.1. Slutligen ges ocksa forslag pa
atgarder for att minimera paverkan fran skyfall inom planomradet och pa nedstroms beldgna
omraden.
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Ligpunkter och flodesvigar vid ett skyfall (63 mm nederbordsbelastning). Hansyn har tagits till infiltration och
ledningsnatets uppskattade kapacitet.

Oster om planomradet finns ett skogsparti pa en hojd fran vilket ytavrinning passerar genom
planomradet. Avrinningsomradet ar ca 3,5 ha stort. Ytavrinningens flodesviag genom planomradet ar
olika enligt olika héjdmodeller. Vid analys i Scalgo Live tycks flodesvagen passera titt intill befintlig
byggnad inom fastigheten och vidare dver von Essens vag in i angransande bostadsomrade Figur 18. |
WebGlIS tillhandahallen av Lansstyrelsen i Vastra Gotaland passerar flodesvigen i planomradets
sydostra horn och rinner bakom sporthallen till kulvert under Ostra Ringvigen (se Figur 19).

Orsaken till de olika flodesvagarna ar sannolikt hojdmodellernas uppldsning. Scalgo Live ar baserat pa
Lantmateriets Markhojdmodell, grid |+ (2024-08-20) och Lansstyrelsens WebGlIS utgar fran
Lantmateriets Hojdmodell grid 2+ (2019- 07-24). Dessutom utgar analysen i Scalgo Live fran nyare
hojddata an Lansstyrelsens WebGlIS.

Enligt uppgift fran personer med lokalkinnedom i omradet har befintlig byggnad inte haft problem
med Oversvimningar under de senaste 10 aren. Om flédet hade passerat enligt analysen i Scalgo
hade troligtvis fastigheten varit drabbad av 6versvamningsproblematik. Det bedoms darfor sannolikt
att flodet fran uppstroms omrade passerar genom planomradets sydostra horn enligt Figur 19. Aven
med | meters grid kan sma hojdvariationer missas vilket kan forklara att analysen i Scalgo Live inte
stammer overens med verkligheten.
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Vid 63 mm nederbord avrinner enligt analysen i Scalgo Live ett ca 3,5 ha stort
omrade genom planomradet och vidare genom villabebyggelsen norr om von
Essens vag.
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Befintliga flodesvagar enligt Lansstyrelsens karttjanst.
(Lansstyrelsen Vastra Gotaland, 2025)
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Atgirder inkommande fléden

| planomradets Ostra del finns en lagpunkt dar vatten samlas vid storre regnhindelser, se Figur 20.
Nar lagpunkten fylls fortsatter flodet in mot befintliga byggnader. | samband med exploatering ar det
viktigt att sikerstilla att dessa floden fran uppstroms omraden inte kan skada bebyggelse, savil
befintlig som tillkommande, eller annan kanslig infrastruktur. En avskarande funktion kravs darfor vid
fastighetsgrans och kan utformas som en forsankning (dike) eller upphojning (vall). Med hansyn till
den forvantade massbalansen i omradet foreslas en vall enligt gul strackning i Figur 20.

Vid projektering och anliggande av vallen ska samordning géras med den grodbarriir som foreslas i
naturvardesinventeringen. Eftersom avskarningen innebar att befintliga flodesvagar andras kan
atgarden innebira vattenverksamhet.

Utifran den naturliga hdjdsattningen om trolig befintlig flodesvag samt med hansyn till narliggande
bebyggelse leds flodet forslagsvis soderut genom NATUR i plankartan och vidare ut pa
fotbollsplanen.

A

Skyddsatgird for att hantera inkommande floden. Langs gul strackning kravs
en avskirande funktion for att styra fléden fran uppstréoms omraden forbi ny
bebyggelse. Bla oval visar befintlig lagpunkt inom planomradet och réda linjer
visar planerad utbyggnad av Hellidshemmet.

Atgirder nedstréms

Fotbollsplanen kan agera tillfallig 6versvamningsyta vid extrema regnhandelser for att skydda
nedstroms bebyggelse. Till fotbollsplanen leds planomradets sddra delar samt flodet fran
naturmarken ster om planomradet, se bild nedan. Atgéirder kan komma att kravas for att
astadkomma en inbromsande effekt pa vattenflodet. Fran fotbollsplanen avrinner vattnet sedan
naturligt vidare soderut 6ver en grusplan och vidare mot backen.
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Vid 63 mm nederbord avrinner den sédra delen av planomradet dver
befintlig grusplan vidare mot backen i soder.

Sammanfattningsvis innebar detaljplaneandringen och den planerade utbyggnationen att ett
fordrojningsbehov uppstar inom planomradet. Minimalt fordrojningsbehov ar 155 m3 men ytterligare
fordrojning forordas av kommunens VA-enhet. Eftersom markanvandningen endast kommer
forandras marginellt forvantas en forsumbar forandring av fororeningsbelastningen fran omradet till
foljd av utbyggnationen.

| utredningen presenteras olika typer av dagvattenanlaggningar. Utifran kdnda aspekter vid
utredningens genomforande bedoms ett ytligt fordrojningsmagasin vara den mest fordelaktiga
anlaggningen da det endast kraver ett mindre ingrepp vid anlidggande och ar enkelt att drifta inom
omradets vardagliga skotselprogram. Vidare ar ytliga dagvattenanlaggningar flexibla och bidrar med
estetiska vdrden i omradet.

| utredningen presenteras ocksa ett antal aspekter som behdver tas hansyn till vid projektering. Om
det utifran dessa, framfor allt omradets hojdsattning och vattengangar, visar sig att en underjordisk
[8sning ar lampligare kan en sadan I6sning istillet viljas. For att uppna ytterligare fordrojning kan
exempelvis svackdiken eller regnbaddar anlaggas i anslutning till parkeringen for att aven fordroja
avrinning fran den ytan.

Oster om planomradet finns en hojd med naturmark som avrinner genom planomradet i befintlig
situation. For att skydda den tillkommande bebyggelsen ska en avskarande funktion anlaggas som
hindrar det inkommande flodet. Vidare kommer atgarder krivas for att skydda nedstréoms omraden
fran avrinningen fran planomradet vid stora regnhandelser. Det har giller dels vid fotbollsplanen, dels
i korsningen i omradets nordvastra del.
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Flodesriktning skyfall

Kommunen har latit gora en dvergripande studie av vattnets vag vid ett kraftigare regn, ett sa kallat
skyfall. Den overgripande studien baseras dels pa befintliga hojder i omgivande bebyggelse, dels pa
projekterade markhojder inom planomradet. Dartill kommer ett avskirande dike samt vallar kring
nya gangvagar som ska omgirda det tillbyggda Hellidshemmet att leda inkommande ytvatten vid
skyfall.

el ‘ 3 : : A gL 1 K
Ka

et mot Tidan.

/ 2,

7

rtbilden visar utifran markhdjder avrinningsvagarna fran Hellidsberg

Skyddsatgard for att hantera inkommande floéden fran Hellidssluttningen med foreslagna hojder har
applicerats i kartbilden ovan. Med avskarande dike och inforande av hojder som sakerstaller att
vatten leds bort fran Hellidshemmet hanteras risken for att vattens ska ansamlas vid byggnaderna.

Utokat resonemang kring skyfallshantering
| Metod

En skyfallsanalys bor svara pa fragorna:

. Finns det risk for paverkan pa manniskors halsa vid ett skyfall?
. Hur paverkas planerad bebyggelse?

. Hur paverkas nedstréoms/uppstréoms omraden och bebyggelse?
. Hur paverkas framkomligheten?

En analys av skyfallssituationen har gjorts med hjalp av verktyget SCALGO Live. Regnmangden ar
framtagen i SMHI:s verktyg Skyfallsstatistik: Regional statistik for extrema korttidsregn med
nederbordsstatistik for sydvastra Sverige som baseras pa SMHI:s rapport Klimatologi 47 (SMHI,
2024).Analysen ar gjord med en total nederbordsmiangd pa | 18 mm. Detta representerar ett regn
med 200 ars aterkomsttid med 6 h varaktighet i klimatscenario RCP 8,5 (klimatperiod 2071-2100),
vilket motsvarar en klimatfaktor pa |,4.
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Analysen ar gjord utefter befintliga hdjder inom aktuellt avrinningsomrade. Ett resonemang fors kring
paverkan pa planerad bebyggelse, nedstroms/uppstréoms omraden, framkomlighet och risk for
paverkan pa minniskors hilsa.

| samband med skyfallsplanering bor tillrackligt bra underlag anvandas for det specifika syftet
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, 2023). En bedomning av vilken niva pa analys som ar
rimlig i forhallande till syfte och resursbelastning behover goras i varje enskilt fall. Skyfallssituationen
har i aktuellt fall analyserats med "forenklad analys” enligt MSB:s vagledning Metod for skyfallskartering
av tdtorter (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, 2023).

Metoden har valts pa grund av nedan faktorer:

e Planomradet ligger i utkanten av titorten dir endast ett begransat uppstroms liggande
naturomrade avrinner mot planomradet. Flddet fran uppstroms omradet bedéms, enligt
linsstyrelsens skyfallskartering samt erfarenheter fran fastighetsforvaltare (se mer
resonemang i kommande avsnitt), inte avrinna direkt mot byggnaderna. Planen paverkar inte
heller uppstroms omrade da planerad utformning av omradet inte bromsar upp flodet pa ett
sitt som paverkar uppstroms omrade negativt. Det finns inte heller nagra begransande
sektioner (exempelvis trummor) som begransar flodet och dar det hade varit fordelaktigt
med en dynamisk modell for att titta pa handelseforloppet. Flodet leds dppet genom
omradet idag och vid planerad exploatering. En forenklad analys bedoms darfor som en
rimlig niva i aktuellt fall.

e Planomradet ligger hogre an resterande bebyggelse i omradet. Det bedoms darfor inte finnas
en overhangande risk att vatten fran VA-natet i gatan (Von Essens vig) trycker upp inom
fastigheten. En forenklad analys bedéms darfor som en rimlig niva for detta omrade.

e Paverkan pa nedstroms omraden behover dven analyseras nar skyfallssituationen bedéms. En
stor del av planomradet (inklusive den

e Idag och efter exploatering i en sydvastlig riktning mot en back. Det finns ingen bebyggelse
nedstroms som bedoms kunna ta skada. Norra delen av planomradet (framst
parkeringsplatsen) avrinner i nordvastlig riktning. Forslag pa atgirder norr om planomradet
vid Von Essens vag (se kommande avsnitt) bedoms forbattra skyfallssituationen nedstréoms.
Den nytillkomna bebyggelsen och skyfallsvattnet som uppstar inom detta omrade leds
so6derut mot bicken och inget dkat flode mot Von Essens vidg bedoms heller uppsta.
Eftersom markanvandningen inom omradet forandras marginellt och inte avleds mot befintlig
bebyggelse bedoms en forenklad analys darfor som en rimlig niva.

e Det bedoms inte finnas nagon negativ paverkan pa framkomligheten till planomradet eller
bebyggelsen vid en skyfallshandelse. Inga 6versvimmade ytor har noterats vid entréerna
norrut (mot parkeringen), vilket sakerstaller att personer kan ta sig in och ut ur byggnaden
vid en skyfallshandelse. Raddningstjanst mm bedoms kunna nd omradet via Vons Essens vag
bade fran dster och vaster da vagen ligger hdgre an omkringliggande mark och inga
lagpunkter pa vdagen har identifierats i anslutning till planomradet. Ingen negativ paverkan pa
manniskors halsa bedoms finnas. En forenklad analys bedoms darfor som en rimlig niva.

Utifran ovan punkter har det bedémts att en forenklad analys ar rimlig for aktuellt planomrade. For
att hantera osakerheter i den valda metoden for skyfallskartering har en handelse med langre
aterkomsttider analyserat (200- arsregn med 6 timmars varaktighet).

2 Oversvimmade ytor och flodesvigar vid ett 200-arsregn

| Figur | visas en modell over oversvimmade ytor och flodesvagar vid | 18 mm regnbelastning (200-
arsregn med 6 h varaktighet) for befintlig situation, framtagen i Scalgo Live. Vid regnbelastningen
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stiller sig vatten framfor allt i lagpunkter pa innegardarna och vid den ostra delen av bebyggelsen.
Lagpunkter kan dven ses i naturmarken oster om bebyggelsen och vid parkeringsytan. Enligt analysen
passerar ett flode fran uppstroms omraden genom planomradet dsterifran, vilket beskrivs vidare i
avsnitt 2.1.

Flgur l. Lagpunkter och flodesvagar V|d ett skyfall (118 mm nederbordsbelastnlng)
Hansyn har tagits till infiltration och ledningsnatets uppskattade kapacitet.

Pa innegardarna kan éversvimmade ytor som har ett vattendjup <I0 cm ses. Dessa bedoms inte
kunna orsaka nagra storre skador pa byggnaderna och avvattnas nar de ar fyllda séderut mot
fotbollsplanen. Genom upphojda trosklar vid entréer/6ppningar kan detta dock sakerstallas
ytterligare.

Det bedoms inte finnas nagon risk for forsimrad framkomligheten i omradet vid skyfallshandelser.
Detta da inga 6versvammade ytor noterats vid entréerna norrut (mot parkeringen) och da Von
Essens vag ligger hogre dn omkringliggande mark och vigen inte har nagra lagpunkter som bedéms
kunna oversvimmas, enligt analysen i Scalgo Live.

| kommande avsnitt ges forslag pa atgarder for att minimera paverkan fran skyfall inom planomradet
och pa nedstréoms omraden.

2.1 Flode fran uppstroms omrade

Oster om planomradet finns ett skogsparti pa en hojd fran vilket ytavrinning passerar genom
planomradet. Avrinningsomradet ar ca 4 ha stort. Ytavrinningens flodesvag genom planomradet ar
olika enligt olika hojdmodeller. Vid analys i Scalgo Live tycks flodesvagen passera titt intill befintlig
byggnad inom fastigheten dir den bidrar till de vattenfyllda lagpunkter (>30 cm) som kan ses i Figur
|. Flddesvagen gar sedan vidare dver von Essens vag in i angrinsande bostadsomrade (Figur 2). |
WebGlIS tillhandahallen av Lansstyrelsen i Vastra Gotaland passerar i stillet flodesvagen i
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planomradets syddstra horn och rinner i sydvastlig riktning bakom sporthallen till ett dike och vidare
under en kulvert under Ostra Ringvigen (se Figur 3). Orsaken till de olika flodesvigarna ar sannolikt

hojdmodellernas upplosning.

Enligt uppgifter fran personer med lokalkdnnedom i omradet har befintlig byggnad inte haft problem

med Oversvimningar under de senaste 10 aren. Om flédet hade passerat enligt analysen i Scalgo

hade troligtvis fastigheten varit drabbad av oversvamningsproblematik. Det bedoms darfor sannolikt

att flodet fran uppstroms omrade passerar genom planomradets sydostra horn enligt Figur 3.

Vid planerad exploatering kommer den eventuellt drabbade delen av bebyggelsen i 6stra delen att
byggas om och lagpunkterna som finns har idag utgar. | kommande avsnitt beskrivs aven

skyddsatgirder (avskarande dike eller vall) som fortsatt sikerstaller att skyfallsvattnet fran uppstroms

omrade inte paverkar bebyggelsen inom planomradet.
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Figur 2. Vid 118 mm nederbord avrinner enligt analysen i Scalgo
Live ett ca 4 ha stort omrade genom planomradet och vidare genom
villabebyggelsen norr om von Essens vag.
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Figur 3. Befintliga flodesvagar enligt Lansstyrelsens karttjanst.
(Lansstyrelsen Vastra Gotaland, 2025)

3 Skyfallshantering

For att skydda byggnader och viktig infrastruktur vid skyfall ska dessa placeras pa hojdpunkter med
tydlig marklutning bort fran fasaden i enlighet med Boverkets riktlinjer. | det aktuella omradet kan
fotbollsplanen séder om byggnaden vara en lamplig yta for tillfallig hantering av stora vattenvolymer.
Vidare kravs atgirder for att skydda byggnader inom planomradet mot inkommande floden samt for
att undvika skada pa nedstréoms omraden pa grund av dkade floden fran planomradet. Dessa atgarder
beskrivs i foljande avsnitt.

3.1 Atgirder inkommande fléden

| planomradets Ostra del finns en lagpunkt dar vatten samlas vid storre regnhindelser, se Figur 4. Nar
lagpunkten fylls fortsatter flodet in mot befintliga byggnader (enligt Scalgo Live). | lansstyrelsens
kartering passerar flodet fran uppstroms omrade forbi byggnaden i sydvistlig riktning.

| samband med exploatering ar det viktigt att sikerstilla att dessa floden fran uppstroms omraden
inte kan skada bebyggelse, savil befintlig som tillkommande, eller annan kanslig infrastruktur. En
avskarande funktion kravs darfor vid fastighetsgrans och kan utformas som en forsankning (dike)
eller upphojning (vall). Syftet med den avgransande funktionen ar att styra flodet forbi bebyggelsen.
Vid projektering och anldggande av vallen ska samordning géras med den grodbarriar som foreslas i
naturvardesinventeringen.

Utifran den naturliga hdjdsattningen, resonemanget i avsnitt 2.1 om trolig befintlig flodesvag samt
med hansyn till narliggande bebyggelse leds flodet forslagsvis soderut genom omradet NATUR i
plankartan och vidare ut pa fotbollsplanen, som foreslas som skyfallsyta i kommande avsnitt.
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Figur 4. Skyddsatgird for att hantera inkommande fléden. Langs gul strickning kravs en
avskdrande funktion for att styra fléden fran uppstréoms omraden forbi ny bebyggelse.
Utritad gul linje ar forslag pa ungefirlig strickning. Bla oval visar befintlig lagpunkt inom
planomradet och réda linjer visar planerad utbyggnad av Hellidshemmet.

3.2 Skyfallsyta inom planomradet

Fotbollsplanen kan agera tillfillig oversvamningsyta vid extrema regnhandelser for att skydda

nedstroms bebyggelse. Till fotbollsplanen leds i dagslaget planomradets sodra delar samt flédet fran
naturmarken oster om planomradet, se Figur 5. Efter exploatering planeras daven den nytillkommande
bebyggelsen avledas séderut mot fotbollsplanen. Atgirder komma att kravas for att astadkomma en

inbromsande effekt pa vattenflodet. Fran fotbollsplanen avrinner vattnet sedan naturligt vidare

soderut over en grusplan och vidare mot backen.

& @ & Y &/ & S

Y Va1, /¥ Y)Y &F)

8 % / &> &/ &S Opk

£z Gy b, & £ 9 &
J/A IR 77 B/ /A

Svan-

( [ ) ) dammarna

Figur 5. Vid | |8 mm nederbord avrinner den sédra delen av plan-
omradet 6ver befintlig grusplan vidare mot backen i séder.
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Fotbollsplanen foreslas utformas som en skyfallsyta som kan hantera skyfallsvatten fran uppstroms
kommande fléden, som styrs med en avskirande funktion (se avsnitt ovan), och fran planomradet
inklusive den nytillkomna bebyggelsen. Det bedoms finnas goda mojligheter att kunna fordroja de
vattenvolymer som idag kan sta inom planomradet, och som eventuellt byggs bort vid ny planerad
bebyggelse, pa fotbollsplanen. Huvudsakligen bedéms lagpunkten i naturmarken 6ster om
byggnaderna (se bla cirkel i Figur 4) risker att byggas bort i samband med den nytillkomna
bebyggelsen. Volymen bedoms dock kunna rymmas inom fotbollsplanen om det utformas som en
skyfallsyta.

Delar av planomradet avvattnas idag via fotbollsplanen (se flodesvagar Figur 4 och avrinningsomradet
i Figur 5). Genom att styra marklutningen av fotbollsplanen kan en skyfallsyta skapas och vid stora
regnhindelser kan fotbollsplanen fordroja flodet och minska paverkan nedstrom. Fotbollsplanen
foreslas ha en lutning norrut likt de gula pilarna i Figur 6. Nar lagpunkten (fotbollsplanen) ar
vattenfylld behdver en braddning dver en bredfront sdderut sakerstillas sa att vattnet kan fortsitta
avrinna soderut utan att skada bebyggelse. Bebyggelsen ligger idag ca 0,5 m hogre upp an
fotbollsplanen och avgransas av en slant (se hojdlinjer i Figur 6). Vid hojdsittning av omradet ar det
viktigt att fotbollsplanen fortsatt ligger lagre an bebyggelsen for att inte riskera att skyfallsvatten leds
mot byggnaderna. En avvattnande funktion, likt en kupolbrunn, rekommenderas for att omradet
successivt ska avvattnas nir skyfallshandelsen ar over for att undvika att vatten blir stiende pa
fotbollsplanen under en langre period. Vid projektering behovs det sakerstallas att vatten inte kan
trycka upp fran fotbollsplanen via kupolbrunnen till bebyggelsen norr om. Fotbollsplanens nuvarande
utformning och placering kan ses i Figur 7.

Lagpunkt pa
fotbollsplanen

Marklutning pa /
fotbollsplanen
v » " : 149~
Braddning 6ver 2\ | : AW L
bred front 3 Q . \_! | Inkommande fléde

~_1 fran uppstroms
omrade

Figur 6. Oversiktligt forslag pa utformning av skyfallsyta pa fotbollsplanen. Blda pilar visar
principiellt inkommande skyfallsfloden. Gula pilar visar marklutning pa fotbollsplanen.

Gron streckad pil visar braddning for bred front séderut. Planomradet visas med svart linje
och nytillkommen bebyggelse visas med roda linjer. Befintliga hojdlinjer kan ses i svarta linjer.
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4 Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedoms det finnas goda majligheter att hantera skyfallshandelser inom och omkring
omradet. Med féreslagna dtgirder bedéms den nya planerade utformningen av Hellidshemmet inte utsittas for
risk vid skyfall, och inte heller paverka nedstréms omrade negativt.

Figur 7. Fotbollsplanen i samband med plangransen (svart grins) och nytillkommande
bebyggelse (rods linjer).

Geoteknisk utredning

Jordlagerfdljden i undersdkta borrpunkter bestar dverst av ett tunt lager mullhaltig vegetationsjord
respektive fyllningsmaterial av sandigt grus. | den Ostra laglanta delen forekommer det ett lager
mullhaltig sand intill ca 0,5 m djup. Har nedan foljer torrskorpelera respektive torr och fin finsand
med mojligt inslag av silt intill ca 1,3 - 2,6 m djup varpa en formodad sandig morin pa berg foljer.
Patraffad lera ar framst torrskorpefast respektive att det forekommer tunnare skikt med I6sare lera i
sandlagret, det kan inte uteslutas att det forekommer lera som ar mer fuktig, har lag hallfasthet och
kanslighet mot sattningar.

Morin patriffas i de undersokta borrpunkterna pa ca 1,3 — 2,6 m djup och borrstopp erhdlls mot
block i moran eller méjligen mot berg pa ca 1,5 — 7,3 m djup.

Hydrogeologiska undersokningar har utforts genom momentanavlasning i installerade
grundvattenror. Grundvattnets tryckniva i det fria grundvattnet nedan eventuellt titare material
beddms ligga pa ca 1,5 — 1,7 m djup. Momentavlasning av grundvattenniva har kompletterats med
grundvattenundersokning.

56



Miljoteknisk markundersokning

Den miljotekniska undersokningen gjordes med borrbandvagn i 3 provpunkter ner till generellt ca |-
2 m.u.my. Totalt uttogs 8 prov och av dessa gjordes ett urval (utifran faltintryck, jordlager,
faltmatningar mm) och 3 av jordproverna, ett prov fran varje provpunkt skickades till laboratorium
for analys. Jordproverna analyserades med ett urval avseende BTEX, alifater, aromater, PAH, PCB
och metaller inklusive kvicksilver. Samtliga uttagna jordprover analyserades i falt med
fotojoniseringsdetektor (PID), en direktvisande matmetod for forekomst av flyktiga organiska amnen.
Inga analyserade parametrar har uppmitts dver nagot riktvirde. BTEX, alifater, aromater och
PAH:er understiger aven laboratoriets rapporteringsgrans, se bilagor for mer detaljerad redovisning.

Risken for storre markfororeningar i omradet bedoms utifran nu erhallna resultat som liten. Vid
markarbeten/entreprenad narmare befintliga byggnader eller om inslag av avfall sisom betong, tegel
etc. skulle noteras i samband med detta, bor kompletterande miljokontroll utforas for att darmed
sikerstilla korrekt hantering av dverskottsmassor. Detsamma giller om behov av linshallning
uppkommer. Om féroreningar patriffas ska dven tillsynsmyndigheten kontaktas.

Grundvattenundersokning

Installationen av grundvattenroret gjordes med hjalp av borrvagn Geotech 604d samt Geotech 504.
For att fa en uppfattning om jordlagerfdljd sa utfordes en Trycksondering i respektive borrhal fore
installation. Trycksonderingshalet anvindes dven som haltagningsmetod. Vid trycksondering anvandes
32mm stinger med vridna spetsar. Rortypen ar | tums stalrér med halborrade filter av geotextil.
GVR 3 installerades med uppstick av overkant ror ovanfor mark. GVR | och 2 installerades i en
beteckning (daxel) for att inte vara i vagen for tex grasklippning.

Redovisning av lagen djup, och hojder ar gjort pa ritning G| och G2 vilka pavisar att
grundvattennivan under grundvattenror |, 2, 3 lag en niva om cirka 3.5, 3.2 samt 1.8 meter under
marknivan.

Naturvardesinventering

Med anledning av att omradet ar utpekat i Naturviardesprogrammet gjordes bedéomningen att en
naturvardesinventering behovdes goras. Syftet med uppdraget var att utreda, beskriva och vardera
naturomraden inom utredningsomradet. Naturvardesinventeringen har genomforts enligt standarden
for naturvardesinventeringar (NVI) SS 199000:2014. For detaljer i denna sa hanvisas till
standarddokumenten Svensk Standard SS 199000:2014 och Teknisk rapport SIS-TR 199001:2014.

For bedomningen av omradets biotopkvalitet har dessa faktorer studerats i detalj:

e Naturlighet

e Processer och storningsregimer

e Strukturer (egenskap hos biotop eller element - t.ex. olikaldrighet i tradskikt)
e Element (urskiljbar del av en biotop - en fysisk foreteelse som man kan ta pd)
e Kontinuitet

e Naturgivna forutsattningar

e Forekomst av nyckelarter

e Lage, storlek och form

En sammanfattning av omradets naturvarden visar att det fanns en stor variation av tradslag fastin att
omradet var sa litet. Barrtriadet silvergran och parklind dominerar i tradskiktet. Andra arter inom
omradet ar skogsalm, bjork, klibbal, ek, ronn, sotkorsbar oxel, bok, 16nn, silg, asp och hassel.
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Kartbild fran naturvardesinventeringen som visar tva identifierade naturvirdesobjekt.

| det inventerade omradet finns tva identifierade naturvirdesobjekt med visst respektive patagligt
biotopvirde. Det vastra naturvardesobjektet med orange farg bar pa visst naturvarde och det ostra
naturvardesobjektet med rod firg bar pa patagligt naturvirde. Den allé av parklind som finns den
rédmarkerade naturviardesobjektet klassas som naturvirdesklass 2. Blandskogen av 16vtrad har ocksa
naturvarden och ingar i det storre l6vskogsomradet med hogsta klassningen, klass 1.

Lindallén har hoga biotopvarden och hyser ett fynd av skogssvingel, en rodlistad art.
Fran Tidaholms kommun finns inga tidigare rapporterade fynd av skogssvingel.

Narmaste lokaler for arten finns i Skdvde kommun dar den frimst ar noterad fran Billingen.

Av ovriga rodlistade arter marks tridarterna skogsalm och ask. Delar av det inventerade omradet
ingar i ett storre klass |-omrade for 16vskog vilket visar pa mycket hoga biotopvarden.

58



Parklindallén vilken finns inom omrade med h6 naturvarde. Foto: Sundh Miljo AB.

Vid ett av inventeringstillfillena i slutet av maj identifierades en dvargpipistrell som fodosokte i
naromradet till Svandammarna. Omradets laglinta partier i terrangen ar attraktiva for groddjur som
vanlig padda vars arsungar patraffades vid riktat eftersok en manad senare. Dessa arsungar harror
med stor sikerhet fran Svandammarna.

Faglar har inte sirskilt inventerats vilket gor omradets fagelfauna svar att beskriva. Aven omradets
ringa areal bidrar till svarigheter att inventera faglarna. | omgivningen dsterut mot Svandammarna
och mot Helliden ar det kint att fagellivet ar desto rikare. En rodlistad art som sjong i silvergran-
skogen var svartvit flugsnappare.
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Groddjur

Arsungar av grodor och paddor eftersoktes den 27 juni. Smapaddor hittades fran den narmaste av

Svandammarna och i avtagande antal bort mot dagcentralen. Utéver smapaddor sags inga arsungar av

vanlig groda eller dkergroda. Endast en vuxen padda noterades, se foto daterad den 27 juni.
Ett forsok att illustrera titheten av unga individer av groddjur framgar av karta pa nasta sida.

Gul markering - 15-50 smapaddor per kvadratmeter.

_ - 5-30 smapaddor per kvadratmeter.
_ - 10-20 smapaddor per kvadratmeter.

- 0-10 smapaddor per kvadratmeter
Vit markering - 0-3 smapaddor per kvadratmeter.

&
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anig padda nara Svandmarna den 27 juni. Foto: Sundh Miljo AB.
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Forklaring

Smapaddor 15-50

Smdpaddor 5-30 per m2
[) sméapaddor 10-20 per m2
[ smapaddor 0-10

Smapaddor 0-3 per m2

Schematisk illustration dver smapaddors tathet. Skala 1:1000.

6l



Rekommendationer och generell hansyn

Enligt Miljobalken (MB) ska vardefulla naturmiljoer skyddas och vardas, den biologiska mangfalden ska
bevaras (MB 1:1) och alla som bedriver en verksamhet ska utfora de skyddsatgirder och vidta de
forsiktighetsmatt som behovs for att motverka skada eller oldgenhet pa miljon. Samtliga groddjur i
Sverige ar fridlysta (MB 8 kap och Artskyddsforordningen 2007:845); elva i artskyddsforordningens
bilaga | och fyra arter i bilaga 2 (tva arter finns med i bada bilagorna).

En exploatering i kombination med lampliga atgarder kan ofta med ritt planering och skotsel bidra
till att forbattra groddjurshabitaten och darmed populationerna av forekommande groddjursarter.

Genom att anldgga nya eller sa langt mojligt spara lek-, livs- och &vervintringsmiljoer kan ekologiska

funktioner for groddjur bevaras. Om lekmiljoer for groddjur anlaggs ska inte kraftor och fisk sattas i
eftersom de kan ita grodigg. Dod ved fran I6vtrad som tas ned under en exploatering, bor till stor

del lamnas kvar i fuktiga Iovskogsmiljoer for att skapa gomstallen och overvintringsplatser.

Om stenmurar, rosen och stenupplag flyttas placeras dessa ut i narhet till befintliga vandringsstrak
och sommarhabitat. Nya stenmurar och résen placeras ocksa i helst solbelysta upplag som kan tjana
som uppehalls- och dvervintringsplatser. Flyttning av rosen och stenmurar bor ske under den period
da groddjur och reptiler, samt (helst dven), hickande fagelarter, inte primart utnyttjar dessa biotoper
(sommar - tidig host).

Da arets inventering visar att det omrade som planeras exploateras utgdr sommarhabitat for vanlig
padda finns skal att skyddsatgarder vidtas i samband med exploateringen.

Forslag pa skyddsatgirder och dispens

Eftersom exploateringen sker i utkanten av befintlig naturmark med konstaterad gles forekomst av
groddjur, samt i direkt anslutning till parkeringsplatser, gangstig och asfalterad gata, ar det bra att
hindra groddjuren fran att rora sig i detta omrade.

For att undvika konflikt mellan exploatering, verksamhet och groddjurs habitat, foreslas darfor som
bra atgard att tillfalliga barriarer byggs mellan tomtmarken och naturmarken.

Kommunen férordar att barriaren anlagga tidigt i exploateringsprocessen.
Tillfalliga avsparrningar/barridrer bor sittas upp under byggskedet for att forhindra skador pa
groddjurspopulationen.

Det ar ocksa viktigt att undvika att flytta tillfalligt upplagda upplag av sten etc. under perioden
september-maj da dessa kan fungerat som 6vervintringsplats. Alternativt, anldgg i god tid innan
invintring, barriarer runt upplag som bedoms som potentiella 6vervintringsplatser. Alternativt kan
Lansstyrelsen ge dispens for fridlysta arter. Forutsittningarna for att fa en dispensansdkan godkind
ar foljande:

e Det finns ingen annan lamplig I6sning for den atgard du vill gora.

e Artens mdjlighet att finnas kvar i framtiden forsimras inte pa nagot sitt.

Omradets betydelse for rastande faglar bedoms inte paverkas av foreslagen exploatering.
Omradet saknar ocksa betydelse som stracklokal. Dock kan svartvit flugsnapparens population i
omradet kan forbattras genom uppsattning av holkar inom eller i anslutning till planomradet och
girna i omradet nara Svandammarna.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen beror fastigheterna Helliden 2:1, Helliden 2:9, Helliden 2:10 samt samfilligheten
Helliden S:1. Dartill foreslas fastighetsforandringar for fastigheterna Furulund 2:1.

wrotspl.

T
5 )

S T
[ atcbiatn | i

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, omprova gemensamhetsanlaggningar, andra
rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en ansokan om lantmateriforrattning.

Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet och 6verensstimmelse med
detaljplanen m.m. Fastighetsbildning sker pa initiativ av kommunen. Planens fastighetsrittliga
konsekvenser per fastighet (och samfillighet) framgar av tabellen nedan.

Fastighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Helliden 2:1

Mark till en yta om cirka 3470 m2 for vard- och
bostadsandmal styckas av och 6verfors till en
ny fastighet genom reglering till den nybildade
fastigheten.

Helliden 2:9

Mark till en yta om cirka 19690 m2 for vard-
och bostadsandmal styckas av och 6verfors till
en ny fastighet genom reglering till den
nybildade fastigheten.

Helliden 2:10

Mark till en yta om cirka 104 m?2 ska genom
fastighetseglering foras over till Furulund 2:1
(allman platsmark).

Helliden S:1

Samfilligheten utreds och en yta om cirka 2300
m?2 ska genom fastighetseglering foras over till
Furulund 2:1 (allman platsmark).




Befintliga fastigheter och samfilighet innan genomférande.

% o

Fastigheter och samfallighet efter genomforande.
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Paverkan pa befintliga detaljplaner

Om forslag till detaljplan vinner laga kraft kommer del av Stadsplan frdn 1974 och del av Detaljplan for
del av Furulund 2:1 och del av Helliden 2:9, Héokensdsskolan att upphora. Se illustrationsbilder nedan.
Omradet norr om Von Essens vag kommer inte att paverkas av forslag till detaljplan.

—— Denna detaljplan qa'll-r Hillsammans med
5123, tillagg 4ill detaljplan
e mpeasmrion  Coypyritiies; SPLS |

e ton v HECLIOEN

wos HOKENSAS e

— Omrade dardek//’:l B
sus q.llgr och ~
deteljplan faststdild /97t—of-lv

Orangemarkerad del av Stadsplan fran 1974,
Forslag till stadsplan for omrade vid Helliden
inom Hokensas kommun upphor om forslag till
detaljplan vinner laga kraft.

OETALIPLAN FOR

ceL v FURULUND 21 ocn oeL Av HELLIDEN 2:9
FOKENSASSKOLAN

TIDAHOLMS KOMMUN,  SKARABORGS LAN

o -

7~ KOPIA

Blamarkerad del av
detaljplan S1 15, upphor
att galla om forslag till
detaljplan vinner laga
kraft.
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Miljo

Miljobedomning

Enligt 6 kap. || § miljobalken ska kommunen gora en undersokning av planer, program eller
andringar, om dess genomforande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Syftet med undersokningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en hallbar
utveckling framjas.

Sambhaillsbyggnadsforvaltningen har gjort bedémningen att planens genomférande inte far betydande
miljdpaverkan, se bilaga |. Enligt beslut 2024-05-02, diarienummer 15158-2024 bedémer
Lansstyrelsen Vastra Gotaland att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomfdrande,

inte gar att utesluta i dagsliget avseende planens paverkan pa vattenférekomsten Tidan-Korsberga till
Madingsholm och mojligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer.

Med avseende MKN for Tidan ser Lansstyrelsen ett behov av att en dagvattenutredning tas fram.
Hantering av dagvatten samt paverkan pa MKN vatten 4r dirmed prioriterade fokusomraden i
planarbetet.

En strategisk miljobedomning med efterfoljande miljokonsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap
34 § behover inte genomforas da en vil fungerande dagvattenhantering sakerstiller att kraven for
miljokvalitetsnormerna uppfylls.

Dagvatten

Dagvattenutredningen daterad 2024-04-03, redovisar flera mojliga dagvattenlosningar.

Vid ett skyfall (100-arsregn) leds/(infiltreras en del) vattnet inom planomradet bort via omradets mot
en lagpunkt dster om den planerade utbyggnaden av Hellidshemmet. Utifran kidnda aspekter vid
utredningens genomforande bedoms ett ytligt fordrojningsmagasin vara den mest fordelaktiga
anlaggningen da det endast kraver ett mindre ingrepp vid anldggande och ar enkelt att drifta inom
omradets vardagliga skotselprogram. Vidare ar ytliga dagvattenanlaggningar flexibla och bidrar med
estetiska virden i omradet.

| utredningen presenteras ocksa ett antal aspekter som behdver tas hansyn till vid projektering. Om
det utifran dessa, framfor allt omradets hojdsittning och vattengangar, visar sig att en underjordisk
[8sning ar lampligare kan en sadan I8sning istallet viljas. For att uppna ytterligare fordrojning kan
exempelvis svackdiken eller regnbaddar anlaggas i anslutning till parkeringen for att aven fordroja
avrinning fran den ytan.
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Flodesriktning skyfall

Kommunen har latit gora en dvergripande studie av vattnets vag vid ett kraftigare regn, ett sa kallat
skyfall. Den 6vergripande studien baseras dels pa befintliga hojder i omgivande bebyggelse, dels pa
projekterade markhojder inom planomradet. Dartill kommer ett avskirande dike samt vallar kring
nya gangvagar som ska omgirda det tillbyggda Hellidshemmet att leda inkommande ytvatten vid
skyfall.

S
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Kartbilden visar utifrin markhb]der av;'inningsvégarna fran Hellidsbergét mot Tidan.

Skyddsatgard for att hantera inkommande fléden fran Hellidssluttningen med foreslagna hojder har
applicerats i kartbilden ovan. Med avskdrande dike och inforande av hojder som sakerstaller att
vatten leds bort fran Hellidshemmet hanteras risken for att vattens ska ansamlas vid byggnaderna.
Fotbollsplanen soder om Hellidshemmet kommer att fungera som skyfallsyta.

Kommunen beddmer att konsekvenserna av ett kraftigt regn inte kommer att paverka verksamheten
inom planomradet eller drabba omkringliggande bebyggelse da vattnet rinner naturligt mot
fotbollsplanen och sen vidare mot ett dike vid Ringviagen samt mot gronomraden mellan
bostadskvarteren.
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Strandskydd

| sydostra delen av planomradet aterintrader ett generellt strandskydd. | genomférandet av foreslas
strandskyddet att upphavas da det enligt 7 kap 18c § -6 MB finns sarskilda skal.
De skal som forordar att strandskyddsdispens kan provas ar:

- Att den aktuella platsen ar beldgen pa redan anvand mark.

- Att det giller ett omrade som behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidningen kan inte ske utanfér omradet.

- Att det giller ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant
intresse som inte kan ske utanfor omradet.

Utbyggnaden av Hellidshemmet sker till storsta delen pa redan ansprakstagen mark.
Den del av utbyggnaden som tar mest naturmark i ansprak ligger utanfor strandskyddet och den del
av utbyggnaden som paverkat strandskyddet ar redan i ansprakstagen.

Om- och utbyggnad kommer att innebira att tva malpunkter/korgar i befintlig discgolfbana behdver
justeras lite grann. | dvrigt kommer planerad byggnation inte att paverka allmianhetens mojlighet att
vistas eller rora sig i omradet. Planerad om- och tillbyggnad sker utanfor utpekade naturvirden och
kompensationsatgarder i form av barridr under byggtid forhindrar att groddjuren inte kommer till
skada.

® Malpunkt/korg i,
discgolfbana . \

rs
® Majpunkt/utkast

i discgolfbana

.
.........
.......

........
.........

Svandammarna

Svandammarna nedanfér Hellidens slott syns langst ner i bild. Strandskyddet for svandammarna inom
planomradet foreslas upphavas.
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Dikningsforetag

Planomradet beror ett dikningsforetag som benamns Hellidens dikningsforetag av dr 1 944. Diknings-
foretaget ar upprittat for dgaren till fastigheten Helliden 2:1. Avtalshandlingar for Hellidens DF av ar
1944 har undertecknats av kommunkamrer, tillika foretradare for Tidaholms stad tillika nuvarande

!
!

PV - : . oM
Dikningsféretag (ifylld bla yta) som berdr aktuellt planomrade.
Blastreckad yta visar strandskydd for Svandammarna.
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Vid ett genomforande av detaljplanen kommer foreslagna dagvattenhanteringsatgarder att paverka
dikningsforetaget. Paverkan bedoms som sannolik oavsett val av dagvattenhantering. Dock har
dikningsforetaget spelat ut sin roll da jordbruksmarken inte finns kvar inom det berérda omradet.
Darav finns det motiv att upphava dikningsforetaget. Att upphava ett dikningsforetag ar en process
som ofta involverar en 6verenskommelse mellan delagarna, eller en ansokan till Mark- och
miljodomstolen. | vissa fall kan en samfallighet avvecklas genom 6verenskommelse om behovet av
markavvattning har upphort, medan en omprovning kan vara lampligare om samfalligheten
fortfarande fyller sin funktion.

Beskrivning av kommande process for upphavande av dikningsforetag

I. Utredning av ansvarsférdelning:
En utredning av ansvarsfordelning inom ett dikningsforetag handlar om att klarlagga vem som
ansvarar for vad i samband med dikningsforetagets verksamhet och hur kostnader ska
fordelas. Detta kan innebara att utreda vem som ager och forvaltar diken, hur kostnader for
underhall och eventuella renoveringar ska fordelas, och vilka atgirder som kravs for att
sakerstilla att dikningen fungerar som avsett.

2. Overenskommelse:
Om alla delagare ar overens om att upphava dikningsforetaget kan de gora en
overenskommelse som faststalls av Mark- och miljodomstolen.
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3. Ansokan till Mark- och miljodomstolen:
Om det inte gar att komma Sverens eller om deldgarna ir oense kan ansékan om
upphavande lamnas in till Mark- och miljodomstolen.

4. Omprovning:
| vissa fall kan en omprovning av tillstandet vara aktuell om det ar foreslaget med
forandringar eller om aktiviteten i foretaget har avtagit.

5. Lédnsstyrelsens roll:
Lansstyrelsen kan delta i diskussionen om vilket alternativ som ar mest lampligt och kan
bevaka att omprovningen inte leder till skada pa allmanna intressen, sarskilt i omraden med
hoga naturvarden.

6. Utrivning av diken:
Om samfilligheten upphor och dikena ska rivas kan ansékan om det ocksa lamnas in till
Mark- och miljodomstolen samtidigt med ansokan om faststallelse av 6verenskommelse.

7. Registrering:
Lantmateriet har ett register med registrerade samfalligheter, inklusive
markavvattningsforetag.
Om dikningsforetaget upphor att vara aktivt kan det vara lampligt att inte registrera det eller
bilda en styrelse.

Naturvardesinventering och kompensationsatgarder for groddjur

En sammanfattning av omradets naturvarden visar att det fanns en stor variation av tradslag fastan
omradets ringa storlek. | det inventerade omradet urskildes tva identifierade naturvardesobjekt med
hogt respektive patagligt naturvarde.

For att varna om naturvarden och skyddsvarda djurarter ska naturmarken planlaggas som Natur.
For att skydda de fridlysta groddjuren och paddorna ar det bra om en fysisk barriar finnas utmed
gransen till naturmarken innan exploatering paborjas. Tillfalliga stangsel som satts upp och avgransar
en byggarbetsplats kan kompletteras med en pressening eller plywoodskiva till en héjd om cirka 40
cm fran marken sa att inga groddjur eller paddor kommer till skada under exploateringsprocessen.

Kommunen har bedomt att det ar lampligt att uppfora en tillfallig barriar under exploateringsfasen
for att skydda groddjuren. Groddjurens naturliga hemvist ar vid svandammarna. Inom planomradet
tillskapas inga miljoer som attraherar groddjuren. Nar exploateringen ar klar hindras inte grodor fran
att rora sig inom planomradet. Kommunen bedémde att groddjurens fortlevnad inte hotas av
planens genomforande. Kommunen kommer skicka in en anmalan om dispens for fridlysta arter.
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Dispens for fridlysta arter

Kommunen kommer pa inradan av Lansstyrelsen att ansoka om dispens for fridlysta arter.
De forutsittningar som maste uppfyllas for att kommunen ska kunna fa dispens ar foljande:
e Det finns ingen annan lamplig 16sning for den atgard du vill gora.
e Artens mojlighet att finnas kvar i framtiden forsimras inte pa nagot sitt.
For arter som ar fridlysta enligt paragraferna 4, 5 och 7 i artskyddsforordningen kravs dessutom att
det finns ett sarskilt skil med atgarden du vill utfora.

Skal for dispens fran paragraferna 4, 5 och 7 i artskyddsforordningen

o For att skydda vilda djur eller vaxter eller bevara livsmiljoer for dessa.

e For att undvika allvarlig skada, sarskilt pa groda, boskap, fiske, skog, vatten eller annan
egendom.

e Av hansyn till allman halsa och sakerhet eller av andra tvingande skal som har ett allt
overskuggande allmanintresse.

e For forsknings- och utbildningsandamal.

e For aterplantering eller aterinforsel av arten, eller for att under strangt kontrollerade
forhallanden selektivt och i liten omfattning tillata insamling och férvaring av vissa exemplar i
liten mangd.

lllustration kompensationsatgird for groddijur

4" 2 P . 'y B

En bild som visar planerad utbyggnation av Hellidshemmet och forslag pa kompensationsatgarder for groddijur.
Gula prickarna visar en lamplig placering av fysisk barriar mot naturmarken som kan sattas upp innan
byggnation pabéorijas.
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DiscGolf

| samrad med Tidaholms DiscGolf klubb kommer den forsta och sista delen av banan att fa en ny
placering for att garantera att bade Hellidshemmet och DiscGolf klubben vidhaller det utrymme som

Forsta delen av DiscGolf-banan ir belidgen invid dldreboendet. Aven fotbollsplan och Hellidsskolan syns i
bakgrunden.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Det finns goda marginaler for partikelutslappen i luften innan dess att gransvarden for MKN skulle
nas. Detaljplanens genomférande beddms inte ge viarden dverskridande detta.

Vatten

De atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med krav pa lokalt omhandertagande
bedoms innebara att konsekvenserna av detaljplanens genomforande inte inverkar negativt pa det
vatten som nar Tidan i saidan omfattning att mojligheter att uppna antagna miljokvalitetsnormer for
Tidans vatten paverkas. Att en storre mangd dagvatten kommer att infiltreras och renas jamfort med
idag kan i stillet ha en positiv paverkan for Tidan pa strackan Korsberga till Madangsholm.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Genomforandet kommer inte att dndra forhallandena och planomradet kommer inte beréras vid ett
beraknat hogsta flode (BHF).

Erosion, skred, ras

Genomforandet av detaljplanen kommer inte att andra férhallandena och planomradet kommer inte
att beroras av nagra risker for erosion, skred eller ras.

Riksintresse

Genomforandet av detaljplanen kommer inte innebira att nagra riksintressen berors.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt
sarskilt kdansliga omraden

Genomforandet av detaljplanen bedoms vara forenligt med 3 kap. 4 § miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser, vilka innefattar jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden och
ekologiskt sarskilt kansliga omraden.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Skyldighet inlosen, huvudman

Inlosen av allman plats ar inte aktuell eftersom Tidaholms kommun ager all allman plats mark inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Inom planomradet ingar fastigheterna Helliden 2:1, Helliden 2:9 och Helliden 2:10 som ags av
Tidaholms kommun. Dartill berérs samfilligheten Helliden S:1 och fastigheten Furulund 2:1.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for genomforande av planen mojlig.
Kvartersmarken kan avstyckas till nya fastigheter samt kan viss del av kvartersmarken genom
fastighetsreglering overforas till redan befintliga fastigheter.

Lantmateriforrattningarna som kravs for detaljplanens genomforande initieras och bekostas av
kommunen.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer forandringar att ske inom kvartersmarken, den allmanna
platsmarken och en ny fastighet for Hellidshemmet foreslas.

Genom avstyckning av Helliden 2:1 och Helliden 2:9 kan en ny fastighet om cirka 19690 m?2 bildas for
vard- och boendeandamal (gronfargad). Summan av foreslagna fastighetsregleringar illustreras i bilden
nedan.
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Frid

~

ERE N £ oy / Y
Summan av fastighetsforandringar. Forstorad bild av
Furulund 2:1 da ytan anvdnds som en del av gatumarken.

Rattigheter

Detaljplanen bevarar ledningsritt for underjordiska ledningar inom planomradet. Planbestimmelse

9

u” skyddar befintliga ledningar inom kvartersmarken.

Ledningsritter, servitut

| detaljplanen finns reservat for underjordiska allmanna ledningar (u-omrade).

Det huvudsakliga syftet med u-omradet ar att sikerstilla utrymme for befintliga VA-ledningar inom
planomradet. Ledningar inom u-omrade ska upplatas med ledningsritt.

Allmanna ledningar som kommunen ansvarar for, fiber och belysningsel, sakerstalls med
avtalsservitut.

Kombination enskild och allman kvartersmark

| planen kombineras anvandningsbestammelserna B, D samt S vilket ar en kombination av allman
kvartersmark (kvartersmark for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Planen avser att tillgodose ett 6kat behov av boendeplatser for aldre.

Anvindningen vard och skola betraktas i de flesta fall som allman kvartersmark och till sidan mark
hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att 16sa sadan mark som ska anviandas
for annat an enskilt byggande. Da kommunen ar och utan tidsbegransning avser att dga och forvalta
fastigheten bedoms eventuella problem eller risker som mycket sma.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planomradet mojliggdr en utbyggnad av dldreboendet och ags av Tidaholms kommun. For att
genomfora planforslaget kommer kommunen att ha kostnader for att uppratta detaljplanen,
utredningar, fastighetsbildning, byggnation av nya dldreboende med tillhérande anliggningar sasom
parkering inom detaljplaneomradet. Kommunen kommer aven ha kostnader for omvandling av LSS-
bostader till nya platser for sarskilt boende, flytt av ledningar och natstation samt iordningstallande
av uteplatser.

Planarbetet bekostas av Tidaholms kommun.
Planens genomforande utgor tillkommande exploateringskostnader for Tidaholms kommun.

Exploatoren (Tidaholms kommun) star for alla framtida uppkomna kostnader i samband med
exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella
utredningar.

Kostnader for drift och underhall av de allmdnna platserna kommer att vara oférandrade.

| samband med bygglov tas ingen planavgift ut.

Avgifter

Kommunen bekostar planarbetet och erforderliga utredningar.
Vid ansékan om bygglov far s6kande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och utstakning.

Da Hellidshemmet redan ar anslutet till VA-natet behdvs ingen anslutningsavgift for vatten och
avlopp enligt gallande taxa tas ut.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatoren (Tidaholms kommun) om
ledningsagaren och exploatoren inte kommer Gverens om nagot annat.

Intakter

Inga forvantade intakter finns att notera.

Drift allman plats

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlépande varje ar for
skotsel och underhall av utomhusmiljéerna kring den utbyggda delen av adldreboendet.

Dartill kommer kostnaderna for de allmanna platserna ”Gata” och ”Natur” i planen att forbli
oforandrade.

Drift vatten och avlopp

Omradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten.
Kommunen ansvarar for VA-ledningar med tillhorande anlaggningar som ar belagna inom
planomradet.
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Organisatoriska fragor
Tidplan
Planarbetet handlaggs med standardforfarande.

Samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.
Planprocessen beriknas paga under 2025.

Samrad i Q2 2025
Granskning Q3 2025
Antagande, Laga kraft Q4 2025

Medverkande

Planforslaget har upprattats av Madeleine Turén Liljedahl, planarkitekt. Medverkat har aven:
Jorgen Nystrom, Avdelningschef Hallbar Utveckling

Marie Bengtzon, planarkitekt

Karolina Hellgvist, bygglovshandlaggare

Martin Johansson, bygglovshandlaggare

Henric Danielsson, Mat- och Kartingenjor

Torbjorn Jansson, Mat- och Karttekniker

Karin Steen, Avdelningschef VA

Niclas Grip, Enhetschef VA

Tidaholms kommun

2025-06-03
Jorgen Nystrom Madeleine Turén Liljedahl
Avdelningschef, Hdllbar Utveckling Planarkitekt
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