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1. INLEDNING

BAKGRUND

Pa aktuell plats finns idag en tillfillig f6rskola dér fyra av-
delningar bedrivs i modulbyggnader. Verksamheten har
fatt ett tillfalligt bygglov fram till 2022. Lirande och stéd
ser att forskolan har blivit en attraktiv férskola med god
utemiljo. Forskolan 6nskas nu goras permanent varpa en
ny detaljplan krivs. I samband med att en ny detaljplan
tas fram f6r omradet féreslds en bredare markanvindning
for skolverksamhet som dven mojliggdr for ett eventu-
ellt framtida skiftande behov inom verksamheten, samt
som ger forutsittningar att kunna bedriva vaird om behov
uppstar.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att planligga omradet f6r skolinda-
mal for att ge befintlig férskoleverksamhet planstéd och
for att vid behov bedriva annan skolverksamhet. For att
skapa utokade mdjligheter till framtida markanvindning
foreslds dven moijlighet till vardbostider och dldreboende.

PLANENS HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

1. Denna planbeskrivning
2. Plankarta - juridiskt bindande dokument
3. Undersokning om betydande miljépaverkan

Efter samrddet upprittas en samradsredogérelse som
redogér inkomna synpunkter. Efter granskning upprit-
tas ett granskningsutlitande som redogér for inkomna
synpunkter.

En fastighetsforteckning upprittas som redovisar fastig-
hetsigare som ar berérda av planforslaget.

PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Planen kommer att handliggas med ett standardférfaran-
de med granskning enligt PBL. 2010:900, kapitel 5.

Program: Upprittas vid behov dir inriktning och omfatt-
ning bestims.

Samrid: Myndigheter, sakidgare och andra berdrda ges
méjlighet att limna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning
och en sista méjlighet att limna synpunkter ges.

Apntagande: Planen antas 1 kommunstyrelsen.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgo-

Planbesked

Samrad
Planuppdrag

Granskning

Ovan: Processpil standardforfarande

Antagande

dosedda har mdéijlighet att Gverklaga inom tre veckor fran
beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Preliminar tidplan

Uppdrag om planliggning sept 2019
Samridsskede vintern 2022
Granskning hosten 2022
Antagande KS vinter 2022/23
Laga kraft var 2023

PLANDATA OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Planforslaget berdr del av den kommunala fastigheten
Rosendal 2:2. Planomradet uppgér till ca 10 000 m* Nir-
mast 6sterut finns Rosendalsvigen och i 6vriga riktningar
finns bostadsomriden med smahus.
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Ovan: Planomradets ungefirliga lokalisering.

Laga kraft Bygglov
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2. TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunledningsutskottet har 2019-09-16 § 159 limnat
positivt planbesked fér upprittande av detaljplan for fo1-
skolan Béten/fastighet Rosendal 2:2.

OVERSIKTSPLAN

Den nu gillande 6versiktsplanen (laga kraft 2008) anger
att omradet ska anvindas for bostider. I planen omskrivs
dven vikten av korta avstind till service och betydelsen av
goda utemiljéer f6r barn. Denna detaljplan bedéms dar-
tor ligga 1 linje med 6versiktsplanens syften.

Under 2021 inleddes arbetet med att ta fram en ny 6vet-
siktsplan (som 4r ute pa samrdd t.o.m 7 november 2022).
Denna detaljplan bedéms ligga i linje ocksd med intentio-
nerna i den pdgiende 6versiktsplaneringen.

DETALJPLANER

Omridet dr sedan tidigare planlagt som allmén platsmark
park eller plantering i stadsplan f6r Masvigen med om-
nejd inom Rosendalsomradet (Laga kraft 1982).

Omridet har sedan planen upprittades delvis planterats
med skog i syfte att skapa ett insynsskydd mot industriom-
radet. En bollplan anlades dven enligt planens illustration.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

Enligt gjord undersékning om betydande miljépaverkan,
senast rev. 2022-10-25, bed6éms inte foreslagen dndrad
markanvindning och genomfdrandet av detaljplanen
medféra sidan betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushiéllningen med mark, vatten eller andra resurser att
det finns krav pa att gdra en miljobedémning/strategisk
miljébedémning enligt PBL eller MB av planen.

Undersékning om betydande miljépaverkan har granskats
av linsstyrelsen dir bedémning gjordes att tidigt samrad
inte var nédvindigt. Direfter har dven virdbostider och
dldreboende adderats till syftet med planforslaget.

3. AVVAGNINGAR ENLIGT
MILJOBALKEN M.FL.

MILJOBALKEN (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvig-
ningar som behdver gbras rérande annan lagstiftning i
allmédnhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum
behover sarskilt beaktas:

2 kap. MB — Allménna hansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven som stills i MB 2 kap.
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En etablering av f6rskola, annan skolverksamhet, vardbo-
ende eller dldreboende pa platsen dr vil limpad med tanke
pé nirhet till bostadsomraden, utbyged infrastruktur och
anlagd utemiljo.

3 kap. MB — Grundlaggande bestammelser
for hushallning

I milj6balkens tredje kapitel ges grundliggande bestim-
melser f6r hushéllning med mark och vattenomraden,
frimst riksintressen for naturvirden, kulturmiljévarden,
eller friluftslivet som sa langt som méjligt ska skyddas fran
atgdrder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.

Ekosystemtjanster

Vid detaljplaneldggning tas stillning till ndr det 4r mojligt
att med hjilp av ekosystemtjinster tillgodose de allminna
intressena i 2 kap. PBL och hushallningsbestimmelserna i
miljobalkens tredje och fjirde kapitel. Planlidggningen ska
ske med hinsyn till natur- och kulturvirden samt milj6-
och klimataspekter dir ekosystemtjdnster kan vara an-
vindbara 16sningar. I planférslaget féreslds vegetation och
skogsmiljo bevaras i syfte att skapa en varierad utemiljé.

4 kap. MB — Sarskilda bestammelser for
vissa omraden

I miljébalkens fjirde kapitel ”Sirskilda bestimmelser f6r
hushiéllning med mark och vatten f6r vissa omraden i lan-
det” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina na-
tur- och kulturvirden, i sin helhet 4r av riksintresse.

Ingrepp i dessa miljGer fir goras endast om de inte patag-
ligt skadar omridenas natur- och kulturvirden. Bestim-
melserna utgdr dock inte hinder fér utvecklingen av be-
fintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Planférslaget berdr inga saidana omraden.

5 kap. MB - Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande
styrmedel som inférdes med miljébalken 1999 f6r att
komma till ritta med miljépaverkan frin diffusa utslipp-
skillor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt
av ett dmne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven be-
skrivas 1 ord. MKN kan ses som styrmedel for att pé sikt
nd miljékvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till
att skydda ménniskors milj6 och hilsa. Idag finns det sir-
skilda normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES

2004:660)

 olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten

(SES 2001:554)
* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

MKN foér utomhusluft

Det finns svenska MKN f6r den hogsta tillatna halten i
utomhusluft av kvivedioxid och kviveoxider, svaveldiox-
id, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly
i utomhusluft.

Planomradet 4r inte nirbeliget nigon hogt trafikerad
vig eller verksamhet med utslipp som bedéms kunna
paverka luftkvaliteten. Yttetligare paverkan genom 6kat
luftutsldpp fran trafik i omradet beddms som ringa. Plan-
forslaget bedéms inte medfora att MIKN £6r utomhusluft
Overskrids i omradet.

MKN for vattenférekomster

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en
sa kallad vattenférekomst ska ha nitt vid en viss tidpunkt.
Vattenférekomsten fir inte paverkas av en verksamhet pa
sd sitt att kvaliteten blir simre 4n den status som anges
i normen. Det dr vattendelegationen vid Vattenmyndig-
heten i respektive distrikt som beslutar om miljokvali-
tetsnormerna for en vattenférekomst. Vattendelegat-
ionernas beslut om milj6kvalitetsnormer bygger pd de
statusklassningar som gjorts for varje vattenférekomst.
Vattenmyndigheten i Visterhavets vattendistrikt har an-
tagit foreskrifter om kvalitetskrav f6r vattenférekomster i
Vistethavets vattendistrikt (14ES 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kom-
mun inte tillata att en verksamhet eller en dtgird paborjas
eller dndras om detta, trots dtgirder fOr att minska féro-
reningar eller storningar fran andra verksamheter, ger
upphov till en sidan 6kad férorening eller stérning som
innebir att vattenmiljon férsdmras pd ett otillatet sitt eller
som har sidan betydelse att det dventyrar méjligheten att
uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt
en milj6kvalitetsnorm.

Planomradet avrinner till recipienten Kyrkviken, del av
Glafsfjorden. Kravet dr att god ekologisk- och kemisk
status uppnas till ar 2027,

Kemisk status

Den kemiska statusen for i stort sett alla ytvattenférekom-
ster (sjoar, vattendrag och kustvatten) i Sverige édr idag pa-
verkad av miljogifter. De 6verallt 6verskridande dmnena
ir polybromerade difenyleter (PBDE), kvicksilver och
kvicksilverféreningar Anledningen dr att det under ling
tid har skett utsldpp, frimst fran internationella luftnedfall.
Vidare paveras den kemiska statusen av di(2-ethylhexyl)
ftalat (DEHP), flouranten och tributylenn féroreningar.

Ekologisk status

Kyrkvikens ekologiska status dr otillfredsstillande dir
parameterna bottenfauna varit utslagsgivande. Vattenfo-
rekomsten saknar ofta BQI-arter och andra kinsliga arter.
Vattenférekomsten paverkas dven av bristande konnekti-
vitet och reglering,
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Di minst 20% av ett delavrinningsomrade ticks av tit
stadsstruktur eller liknande markklass innebar markan-
vindningen en betydande paverkan pa vattenférekomsten
fran dagvatten.

Samlad bedonming

Planens genomférande bedéms inte paverka huruvida
normerna £6r god ekologisk status och god kemisk ytsta-
tus uppnas £6r Glafsfjorden ar 2027. En méjlig 6kning av
avrinning till recipienten kan dock undvikas genom anlig-
gande av genomslidppliga ytor. Detta har ocksd férdelar
ur andra perspektiv; vilket beskrivs vidare under rubriken
Oversviimningsrisk och skyfall pa s. 14.

MKN fér omgivningsbuller

MKN £6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formu-
lerade, giller egentligen bara skyldigheten att kartligga
och uppritta atgirdsprogram fér kommuner med fler dn
100 000 invanare.

Planomridet bedéms inte vara utsatt f6r eller ge upphov till
bullerstérning som paverkar MKN fér omgivningsbuller.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd,
biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m.m.
Planférslaget berdr inga skydd enligt 7 kap. MB.

OVRIGA FORORDNANDEN

Artskyddsférordningen

Av 4 § artskyddsforordningen (2007:845) framgar att det
ifraga om siadana vilt levande djurarter som 1 bilaga till f61-
ordningen markerats med ett N eller # bl.a. dr forbjudet
att avsiktligt stéra djuren och skada eller f6rstora djurens
fortplantnings omraden eller viloplatser. Enligt 14 § sam-
ma férordning far linsstyrelsen under vissa sirskilt angiv-
na omstindigheter ge dispens fran férbudet i enskilda fall.

Brun grisfjiril har noterats 6ster om planomradet. Omra-
det berdrs inte av planforslaget och fjirilens livsmiljé pa-
verkas inte av varav dispens frin artskyddsférordningen
inte krdvs, se vidare under "Natur och Kultur”.

4. FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Mark, vegetation och landskapsbild

Planomridet bestdr av anlagd tillfallig f6rskolegdrd och
del av skogsomride. Férskolegirden bestar av flacka gris-
ytor med anlagd kulle. Ovrig vegetation inom omréadet ir
nyligen planterad, sisom buskar och trid.

Skogen bestir av planterade barrtrid. Intill Rosendalsvi-
gen i planomridets Ostra del finns en storre asfalterad yta
som dr avsedd for parkering. Inga naturvirden har obser-
verats inom planomradet.

Strax Oster om planomradet, pa andra sidan Rosen-
dalsvigen, har observation av Brun grisfjiril noterats i
Artportalen. Den Bruna grisfjirilen (Nira Hotad) trivs
frimst i blomrika, vil solexponerade dngsmarker omgivna
av skog. Arten trivs pa hdrt betade ytor eller dngar utan
skog 1 nirheten vilken skyddar dem mot vind. Fjirilen
kan i tita omrdden ses i skogsvigskanter, pd hyggen och i
kraftledningsgator.

Planférslag

Detaljplanen f6reslar skola, vardbostider och idldreboende
(SD,B)) for nuvarande férskolemilj6é och utékningsomra-
de inom skogsomradet. Befintlig vegetation och skogsmil-
jo foreslds bevaras i syfte att skapa en varierad och stimu-
lerande utemilj6/lekmiljo. Vidare skuggar skogen stora
delar av den utékade forskolegirden samtidigt som den
bidrar till f6rdréjning och infiltration av dagvatten. For
att sikerstilla detta foreslas bestimmelse om att marklov
krivs dven for tridfillning (a,) samt bestimmelse om att
minst 40% av marken inom anvindningsomradet bortsett
frin parkeringsytan ska vara genomslipplig (b,).

Ovan: Skogsomrdde i nordostra delen av planomradet med
angrdnsande bostadshus lings Ljungdsgatan.

¥

Ovan: Del av forskolegdrden och berért skogsomrdde norr
om byggnaden.
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Arten Brun grisfjaril bedéms inte paverkas av planens
genomfdrande eftersom planomridets ytor utgdrs av
skogsmark, klippt grds och grus/asfalt. Ingen av dessa
miljder utgdr naturlig livsmiljé f6r den aktuella fjarilsar-
ten. Diremot kan fjirilen gynnas av att skogen bevaras
eftersom den kan fungera som spridningskorridor. I och
med att férskolegarden féreslas forliggas pad visst avstind
fran kringliggande bostider kvarstir ocksa skogsremsor
mellan gird och bostider som allmidnheten kan anvinda
f6r passage.

Planens genomférande bedéms ha en positiv inverkan pa
omradets landskapsbild. I omradet har det tidigare fun-
nits en grusplan fér bollspel och den tllfilliga férskola
som nu ses pa platsen utgdrs av baracker. Genomférande
av detta planférslag skulle innebira att en permanent for-
skolebyggnad kan uppféras pa platsen som tillskott till
stadsbilden.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av ett grundlager av lera-
silt. Jorddjupet till berg redovisas Gversiktligt 5-10 meter i
s6dra delen och 3-5 meter i norra delen av planomrédet.

Inga aktsamhetsomraden for skred har redovisats inom
eller i planomradets direkta nirhet.

Som underlag f6r detaljplanen har Sweco (2022) under-
s6kt de geotekniska foérhallandena inom planomréidet. I
omradet har tidigare geotekniska undersékningar utforts:

Agnetebergsomridet, norra delen. Grundundersofening. Arvika
kommun Gatukontoret 1974-10-01.

Mosseberg och  Rosendalsomradet.  Industriomriden. Oversiket-
lig  geoteknisk  undersokning. Allmanna  ingenjorsbyrin AB
1976-12-07.

Dessa tidigare undersokningar visar att aktuellt omrade
utgors av finkorniga sediment med mellan ca 3 4 7 meter
miktighet med medelfast till delvis 16s lagringstithet. De
finkorniga sedimenten utgors av i huvudsak lerig silt och
siltig lera. Sedimenten underlagras av fast friktionsjord,
moran.

Aktuellt omrdde dr plant och utgbrs Svervigande av
medelfast lagrad sedimentjord. Férkommande lera ér sil-
tig. Runt omridet dterfinns nigra mindre héjdomraden
med fast mark. Totalstabiliteten i omradet bedéms som
tillfredsstillande.

Med nuvarande underlag bedéms att inga hinder eller
restriktioner avseende de geotekniska forutsittningarna
toreligger for detaljplanens genomférande. 1 detaljpro-
jekteringsskede ska samrad ske mellan geotekniker, kon-
struktér och markprojektor.

Planforslag

D3 omridets totalstabilitet bedoms tillfredsstillande och
inga restriktioner avseende de geotekniska férutsittning-
arna bedéms foreligga for detaljplanens genomférande
foreslds inga atgirder till £6ljd av plandndringen.

I samband med bygglovsprévning f6r till- och nybygena-

A

Ovan: Utsnitt ur SGUs jordartskarta 1:25000-1:100000.
(Gult omrdade= lera-silt, rétt omrade med prickar=mordn pd
berg)

tion ska en geoteknisk utredning genomforas for att fast-
stdlla markens egenskaper i relation till val av grundlidgge-
ning och byggnadslast.

Fororenad mark

Inom ramen f6r ansékan om tillfilligt bygglov genom-
térdes markprovtagningar inom omradet. Markundersok-
ningarna gjordes mot bakgrund av nirheten till det gamla
gjuteriet som var belidget 200 meter nordost om planom-
ridet. Resultaten indikerade inga férekomster av f6rhdjda
halter av markf&roreningar.

Planférslag

Om markf6éroreningar patriffas under mark-, spring-,
schakt- eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndigheten kon-
taktas enligt miljobalken 10 kap 11€.

Radon

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken normalrisk-
omride vad avser radon. Fér mark som klassas som not-
malriskomrade f6r radon giller generellt att man inte kan
utesluta f6rhojd risk f6r markradon lokalt. Dirfér fore-
skrivs, enligt anvisningar frin Boverket, att grundliggning
ska utforas radonskyddande. Kravet innebir att byggnads-
delar som stir i kontakt med jorden utformas sa att luft
frin marken forhindras att tringa in i byggnaden. Speciell
uppmirksamhet maste ddrvid dgnas 4t haltagningar i gol-
vet for genomforingar etc. Atgirder for att klara tilliten
radonhalt inne i byggnader utférs vid projekteringen av
nybyggnationen.

Planforslag

Markradonundersékning ska géras av byggherren 1 sam-
band med bygglovsprévning om inte byggnation sker i
radonsékert utférande.

Fornlamningar och kulturminnen

Detaljplanen ber6r inga kinda fornlimningar eller andra
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kulturhistoriska limningar. Omradet omfattas inte av det
regionala eller kommunala kulturmiljéprogrammet.

Planférslag
Alla fornlimningar, sivil kinda som okinda, dr skyddade
enligt kulturminneslagen.

Skulle i samband med exploatering eller andra atbe-
ten fornlimningar eller misstinka fornlimningar pa-
triffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
linsstyrelsen.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelse

Planomridet édr beldget intill villaomrdde pa Rosendal och
med ndrhet till villaomrade pa Haga. Ndaromradet har va-
rit bebyggt sedan efter gillande detaljplan vann laga kraft
1982. Innan dess fanns enstaka bebyggelse séder om
planomridet samt mot norr, lings Ljungisgatan. I Gster
fanns ett gjuteri.

Villabebyggelsen intill planomridet bestar av enplansvil-
lor med trifasad som ir byggda runt den skog som plan-
terades pa akermarken.

Den forskola som idag bedriver verksamhet pa platsen r
uppférd av moduler i en vaning med lingsida mot Ro-
sendalsvigen samt mot norr. Den fére detta fotbollspla-
nen har anlagts som utegard. Forskolan har ett tillfalligt

bygglow.

Planférslag

Planen innebir att ett markomride Overgir fran allmin
plats till kvartersmark och ges anvindningen skola, vird-
bostider och ildreboende (SD,B,). Anvindningen tillater
att marken anvinds for skola, forskola eller fritidsverk-
samhet och dirmed sikerstills pagdende forskoleverk-
samhet. Genom att féresla markanvindningen skola m&j-
lige6r planen dven for en viss flexibilitet inf6r framtiden
om behovet finns att pd platsen bedriva annan skolverk-
samhet 4n forskola.

Anvindningen vardbostidder dr en precisering av mark-
anvindningen vard, som ska tillimpas f6r omraden for
vardverksamhet som avser minniskor.

Anvindningen dldreboende dr en precisering av markan-
vindningen bostidder som avser gemensamma boendeen-
heter f6r dldre. Skillnaden mot vardboende ir att det hir
inte nédvindigtvis finns ett tydligt virdbehov kopplat till
boendet utan avser dven personer med normalt dldrande.

Avsikten med foéreslagen markanvindning virdboende
och ildreboende dr att ta hojd for ett eventuellt skiftande
behov av plats f6r omsorgverksamhet i framtiden.

Pi Boverkets hemsida sktiver de att nar det handlar om
olika former av boende med inslag av omsorg kan det
vara svért att avgora om anvindningen ska vara Vird eller
Bostider. Det dr syftet med verksamheten och hur den dr
tinkt att bedrivas som dr avgérande. Med begreppet vird
foljer andra villkor dn f6r boende vad giller utformning,
milj6, besittningsskydd med mera.

orskolan Baten
ARVIKA KOMMUN

Ovan: Ndrliggande bostadsbebyggelse. Vy mot vster.

G TR

Ovan: Bilder éver befintlig forskolegard.
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I kommunens gillande Bostadsforsoriningsprogram
2019-2022 anges att det finns ett framtida bostadsbehov
tor olika grupper, ddribland att behov av sirskilda boen-
deformer f6r dldre med behov av omsorg och vard samt
LSS-boende. Kommunen har inlett arbetet med att ta
fram ett nytt bostadsférsérjningsprogram och det 6kade
behovet av olika typer av boende f6r édldre inklusive sit-
skilt boende, samt 1.SS-boende stir fast.

Centrala boenden for dldre, psykiatri och LSS efterfragas
och det finns en tydlig trend att fler dldre vill bo centralt,
nira livsmedelsbutiker, apotek, kommunikationer och ser-
vice for att de ska kunna ta del av omvirlden. Utéver detta
behéver kommunen prioritera att méta bostadsbehovet
for sirskilda grupper sasom édldre. Kommunen ser dven
ett behov av andra typer av mindre boendeenheter fér ex
personer med mycket svir demensproblematik, psykiska
problem, missbruk m.m.

LSS- Lag (1993:387) om stéd och service till vissa funk-
tionshindrade som innehéller bestimmelser om insatser
for sarskilt stéd och sirskild service 4t personer som har
omfattande och varaktiga funktionshinder. Denna boen-
deform och dven andra gruppboenden bedéms ofta ha
en omfattande vird- och omsorgsfunktion. Det finns
flertalet olika sirskilda boendeformer f6r dldre dir behov
av viard och omsorg varierar. Exempel pa tydligt behov
av vard och omsorg ir boende fér somatiskt sjuka och
demensboende. Mindre grad av vard och omsorg krivs
exempelvis for boende i servicehus. For att méjliggora
for olika framtida behov foreslis bide markanvindning
vardbostider och idldreboende. Avsikten med féreslagen
markanvindningen dr att det vid en eventuell framtida
dndrad inriktning fér omsorgverksamhet i omrddet kan
inrymmas alla tinkbara boendeformer med vard- och
omsorgsfunktion, dir det finns ett gemensamt behov av
resurser. I ett sidant scenario bor beaktas att detta inte

innebar att forskolans lokaler enkelt kan omvandlas utan
térmodligen kridva stora anpassningar i byggnadens ut-
formning och dven utemiljon.

For att mojliggdra f6r en permanent byggnad inom omra-
det foreslas en byggritt dir storsta byggnadsarea dr 1000
m?* (e,) med en bestimmelse om att hogsta nockhdéjd 4r 9
meter (h,), vilket mojliggor for bebyggelse i tvd vaningar.
For del av anvindningsomradet foreslas att marken far
endast férses med komplementbyggnad (+++++). Inom
plusmarken (+++++) foreslds dven att storsta byggnad-
sarea for komplementbyggnad ar 350 m* (e,). Detta for
att méjliggdra vanliga tillhérande komplementbyggnader
sasom bodar for lekutrustning, lekstugor och andra lekan-
ordningar. Denna del av omradet omfattar strax under
4000 m* och kommer anvindas for dndamalsenlig friyta.

Avsikten ar att forskolan fortsatt ska ha samma omfatt-
ning som idag med fyra avdelningar.

Service och arbetsplatser

Inom planomrddet bedrivs forskoleverksamhet i loka-
ler med dillfilligt bygglov. Fler férskolor finns séder om
planomradet, vid Kastanjegatan. Ca. 0,5 km sydvist om
planomradet finns yttetligare férskola och grundskolorna
Kyrkebyskolan och Agnetebergsskolan. Nortr och 6ster
om forskolan finns ett verksamhetsomride med kontor,
sillanképshandel och verksamheter.

Planférslag

Planférslaget medger en fortsatt offentlig service 1 om-
ridet genom att mojliggéra skolverksamhet, vardbo-
stider och ildreboende (SD,B)). Se beskrivning under
Bebyggelseomriden.

Ovan: Vy fran Rosendalsvigen mot forskolans parkering och infart. Kdilla: Google Earth (2021).
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Tillganglighet

Planomridet 4r flackt och har god tillginglighet till tomt
och byggnad. Skogsomradet dr idag inte ianpsraktaget for
férskoleverksamhet dven om det periodvis nyttjas som le-
kyta. Skogsomradet dr inte tillginglighetsanpassat.

Planférslag

Nytillkommande byggnader och tomter ska utformas
tilledngliga f6r personer med nedsatt rorelse- eller orien-
teringsférmdga enligt Boverkets féreskrifter. Vid ett ge-
nomférande av detaljplanen bér tillganglighetstrigan for
skogsomradet lyftas.

FRIYTOR
Lek

Det finns inga lagkrav pd friyta f6r barn i férskola, men
Boverket rekommenderar en total friyta pd 3000 m? oav-
sett barnantal samt 40 m? friyta/barn.

Férskolan bestar idag av 4 avdelningar med totalt 64 barn.
Den befintliga grden dr ca. 3500 m?* varav ca. 800 m? be-
stir av byggnader. Nuvarande friyta uppgar sdledes till ca.
2700 m? total friyta och 42 m? friyta/barn.

Forskolan nyttjar redan idag skogsomradet och har en
grind till skogen i vistra delen av staketet. I dagsldget ut-
nyttjar dock varken férskolan eller barn som bor i omri-
det skogsomridet for lek i nagon betydande utstrickning,

Innan omradet togs i ansprak av den tillfilliga férskolan
fanns en grusbelagd bollplan pa platsen.

Planforslag

Planforslaget medger en utokad utemiljo/forskolegard
inom kvartersmark for skolindamail, virdbostider och
dldreboende (SD,B)). Den totala ytan for kvartersmarken
ar strax over 9300 m? Inom denna yta finns dven infart,
parkering och byggritt f6r huvudbyggnad med komple-
mentbyggnader. Vid en 6versiktlig berdkning av att dessa
funktioner tar i ansprik ca 3000 m?* aterstir ca 6300 m’
tor forskolegard.

Forskolan foreslas fortsatt besta av 4 avdelningar som
skulle kunna uppga till vardera ca 20 barn, vilket skulle
innebira totalt 80 barn. Fordelas 6300 m? friyta pa 80 barn
beddéms strax under 80 m?* friyta per barn kunna uppnis.
Boverkets rekommendationer ir saledes uppfyllda.

Alla skolmiljéer for barn fran F-6 hignas regelmissigt in
pé grund av skolverksamhetens krav.

Barnens psykiska och fysiska hilsa paverkas positivt av
tilledng till uppvixt vegetation, kuperad terring och skug-
ga. Skogsomradet foreslds darfér behalla sin nuvarande
skogskaraktdr for att dirigenom utgdra ett bra komple-
ment till den flacka och 6ppna yta som den befintliga gar-
den bestar av. Dirmed foreslis bestimmelse om marklov
dven krivs for tridfillning (a,). Ambitionen ir att anordna
friytorna succesivt och den befintliga friytan samt den
vistra delen av skogen dr ndrmast i tid att genomfora.

Forskolans moijlighet till skugga bor beaktas 1 utform-

ning av forskolegarden da garden idag bestir av 6ppna
ytor med lite vegetation. Detta har dven styrkts 1 nyligen
genomford barndialog pa férskolan. Under barndialogen
(som dven inrymde samtal med férskolepersonal) iden-
tifierades 6nskemal om fler klittringsmoiligheter, girna
i naturmaterial. 1 arbetet med barndialogen framtridde
underlag f6r gestaltning av forskolans friytor. Dir viktiga
aspekter dr att skapa rumslighet och sammanhingande
lekytor dir vixtlighet och naturliga element kan vara be-
tydande, samt att tinka pa hur det gar att nyttja girden
utifrin olika vider och arstider. Varierande rum skapar
férutsittningar for varierande lek. Resultatet av barndia-
logen frin Baten bor utgdra underlag £6r utvecklingen av
térskolemiljon.

Att kunna anordna dndamalsenlig utemiljé for forskola
bed6éms vara dimensionerande fér att kunna skapa god
utemiljo f6r ovrig foreslagen markanvinding, Darmed be-
déms det dven mojligt att anordna goda friytor for even-
tuell framtida annan skolverksamhet, virdbostider och
dldreboende.

Rekreation

Planomradet bestér idag av ett mindre skogsomrdde som
skulle kunna nyttjas for promenader/passage. Vid plats-
besok sdgs dock inga spar av sidan anvindning, vilket
troligtvis beror pd att skosgomridets storlek och vegeta-
tion inte lockar till rekreation.

Planférslag

Planférslaget innebir en minskning av mojlig allmént
tillgdnglig rekreationsyta, dock bedéms det vara av ange-
liget allmént intresse att fortsatt kunna bedriva férskole-
verksamhet i omridet.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Planomradet ir beldget intill Rosendalsvigen. Rosen-
dalsvigen dr en kommunal huvudfartsled med en hastig-
hetsbegrinsning pa 40 km/h. Vigens bredd uppgir till 8
meter. Vigens utformning och omgivande ytor bedéms
kunna uppmuntra till en hégre hastighet.

Tvi dldre trafikmitningar finns pa Rosendalsvigen:

* Rosendalsvigen s Blidstervigen: ADT 2100 - mitar

2005-2007
¢ Rosendalsvigen s Blistervigen: ADT 2010 - mitar
2009
Planférslag

Diskussioner har forts om att genomféra hastighetsbe-
grinsade atgirder for Rosendalsvigen i hjd med férsko-
lan. I 6vrigt foreslds inga forandringar till £6ljd av planfor-
slaget. Infarten till omradet bedéms fungera bra.

Parkering, utfarter, varumottagning

In-/utfart dll planomradet sker via Rosendalsvigen dir
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ging- och cykelbanan madste korsas. Trafiksidkerhetsas-
pekten i detta har behandlats vid ansékan om det tillfilliga
bygglovet. Sikten vid in-/utfarten 4r god och inga olyckor
har skett sedan férskolan uppfordes.

Parkering sker idag pa asfalterad yta intill Rosendalsvigen.
Pa platsen finns 30 parkeringsplatser, varav en parkering
for personer med funktionsvariationer, 12 personalparke-
ringar och 17 himta/limna platser. Inom omradet finns
dven utrymme fér varutransporter.

Enligt kommunens parkeringsriktlinjer (Rambéll 2018)
ir planomradet beldget inom zon 2. Grundtalen f6r par-
kering for anvindningen férskola inom denna zon dr 53
cykelplatser/1000 m? BTA (bruttoarea) och 19 bilparke-
ringsplatser/1000 m* BTA. Samtidigt anges att sdrskild
avvigning ska gbras for skolor och att berdkning av pat-
keringsbehovet kan goras for enskilt fall. Kan inte bade
behovet for parkering och friytor fér lek och utevistelse
tilloodoses ska friytor prioriteras.

1 parkeringsriktlinjerna finns dven grundtal fér vardboen-
de (som dven bedéms vara motsvarande for dldreboende)
som inom zon B dr 5 cykelplatser/1000 BTA och for bil
ar 6 parkeringsplatser/1000 BTA.

Planforslag

Planforslaget mojliggor for en bygeritt pd 1000 m* BYA
(byggnadsarea) och vid avsedd enviningsbyggnad kan
detta bedomas motsvara 1000 m* BTA (bruttoarea). Det i
parkeringsriktlinjerna angivna antalet bilparkeringsplatser
finns dirmed inom befintlig parkeringsyta. Del av denna
kan dven anvindas for cykelparkering, samt kan cykelpar-
kering anordnas inom 6vrig kvartersmark for skola, vard-
bostider och ildreboende (SD,B,) och placeras med f6r-
del nira entré. Parkering far anordnas (n,) féreslas dirmed
forldggas inom samma yta som idag nyttjas for indamalet.
Parkeringen fungerar idag bra och har tillrickligt ménga
platser for personal samt for himtning/limning. Att nytt-
ja samma yta innebidr ocksa att inga hardgjorda ytor for

Ovan: Utsnitt ur Cykelkartan (Arvika téitort) med planomrd-
dets ldge markerat med ljusbla streckad linje.

Inom yta f6r parkering fir dven varumottagning ske.

Gang och cykeltrafik

Séder och Gster om planomradet finns gang- och cykel-
bana. Gdng- och cykelbanan i séder kopplar samman Ro-
sendalsvigen och villaomrade vid Smultrongatan. Plan-
omrédet kan i stort nds via separerad gang- och cykelbana
(grén markering i kartan pa s.11). Delar av cykelnitet ér
dock forlagt 1 gata (r6d markering i karta pa s.11).

Planforslag
Inga dndringar foreslas. Gang- och cykelnitet bedéms dn-
damalsenligt for féreslagen markanvindning,

Kollektivtrafik

Planomradet kan nds via kollektivtrafik genom linje
52 (Busstationen-Pristingen) dir ndrmaste hallplats
ir Ljungasgatan, 100 meter frin fo6rskolan. Vidare
kan omridet nds genom den anropsstyrda linjen 57
(Busstationen-Degeringen-Rosendal).

Planférslag
Ingen forandring foreslds till £6ljd av planforslaget.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Den frimsta killan till buller i omradet dr Rosendalsvi-
gen, som passerar forskolegirden pd som nirmast 40 me-
ters avstand fran befintlig forskolegard. Trafikmatningar
genomfoérdes 2009 och uppmitte en ADT pa 2010 for-
don. Inga uppgifter om tung trafik finns.

Naturvardsverket har tagit fram riktvirden for trafikbul-
lernivaer f6r nya skolgardar. Dessa redovisas 1 nedan-
stiende tabell. I Boverkets vigledning for planering av
férskolors utemiljé anges samma riktvirden for ekviva-
lent ljudniva som den f6r Naturvérdsverket. Boverket
anger dock inte riktvirden f6r maximal ljudniva.

Ekvivalent Maximal ljud-

ljudniva niva
Delar av gdrden
avsedda for lek, 50 dBA 70 dBA
vila & pedago-
gisk verksamhet
Ovriga vistelse-

55 dBA 70 dBA

ytor

Bullerutredning

En bullerutredning har genomférts som underlag for
detaljplanen (WSP 2022). Utredningen har bedémt
planforslaget utifrin riktvirden f6r forskolor/skolor (se
tabell pa s.11) och virdboende.

For nybyggnation av virdboende giller riktvirden for
bostider enligt Férordning (2015:216) om trafikbul-
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

Teckenforklaring

I:I Forskola
- Ovriga byggnader
— — V&g

D Planomrade

O Ekvivalent ljudniva pa skolgard

Ovan: Bullerkarta ekvivalent ljudnivd, ur bullerutredning WSP 2022.

Maximal ljudniva, 95-percentilen
dBA ref. 20 yPa

Teckenforklaring

I:I Forskola
- Ovriga byggnader
— — Vag

D Planomrade

O Maximal ljudniva pa skolgard

Ovan: Bullerkarta maximal ljudnivd, ur bullerutredning WSP 2022.
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ler vid bostadsbyggnader, med dndring SES 2017:359.
Riktvirdena i férordningen ska tillimpas i detaljpla-
nedrenden, i drenden om bygglov och i drenden om
térhandsbesked pabdrjade frin och med 2 januari 2015.
Nedan f6ljer en sammanfattning av riktvirdena: a 60
dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad
och a 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivd vid en uteplats om en sidan anordnas i anslut-
ning till bostad

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stillet
att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad inte bor Gverskridas.

Om riktvirdet £6r ekvivalent ljudniva vid en bostads-
bygenads fasad dndéd 6verskrids bér minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir
55 dBA ekvivalent ljudnivi inte Gverskrids vid fasad och
minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida
dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids nattetid vid
fasad.

Om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats dnda 6ver-
skrids fir den goéra det hogst fem ginger per timme
under perioden kl. 06-22 och dd med hogst 10 dB.

For trafikuppgifter pa nirliggande gator har berikning av
trafikfloden pd vig 172 f6r ar 2017 himtats fran Trafikver-
kets Vigtrafikflodeskarta och riknats upp till prognosar
2040. Trafikmatningar gjordes under 2022 f6r Ljungasga-
tan, Myrédsvigen och Rosendalsidgen. Arvika kommun har
bedémt att det inte krivs nagon upprikning for framtida
6kning av trafik pa de lokala gatorna.

Framtida férindringar i trafikfléden kan komma att med-
tora férandringar 1 ljudnivderna. Som exempel kan ndm-
nas att en f6rdubbling av trafikflédet medfér en 6kning av
ljudnivin med 3 dB, medan en halvering av flédet medfor
en lika stor sinkning av ljudnivin.

Beridkningarna visar att riktvirden for ekvivalent samt
maximal ljudnivd for delar av skolgard avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet, 50 respektive 70 dBA,
innehalls inom merparten av planomradet vilket ger goda
férutsittningar att anordna skolgard. (Se bullerkartor pa
s.12)

Forutsittningar f6r vardboende inom kvartersmark har
kontrollerats genom beridkning av ljudniva vid fasad for
en byggnadsplacering i mest bullerutsatt lige, dvs nir-
mast Rosendalsvigen, for byggnation i tva vaningar. Be-
rikningar visar att riktvirde for ekvivalent ljudniva vid
fasad, 60 dBA, inte Gverskrids vilket ger forutsittningar
for att inom kvartersmarken uppfora virdboende. Inom
kvartersmarken finns dven goda foérutsittningar att an-
ordna uteplatser dir riktvirden f6r ljudnivd pa uteplats
kan innehallas.

Vid eventuell placering av uteplatser i marknivd mot Ro-
sendalsvigen kan dock maximala ljudnivaer frin vigtrafi-
ken behova kontrolleras nirmare.

Slutsatsen ér att berdkningar visar att det inom planomra-
det finns forutsittningar att anordna skolgard dir riktvir-

den enligt Naturvirdsverkets vigledning Riktvirden f6r
buller pé skolgard fran vig- och spértrafik kan innehallas.

Inom kvartersmarken finns dven férutsittningar att upp-
foéra vardboende 1 tva vaningar dir riktvirden for ljudniva
vid fasad enligt Férordning (SES 2015:216) med dndring
SES 2017:359 innehalls vid samtliga fasader. Det finns
dven mojlighet att anordna uteplatser dir riktvirden for
ljudniva pé uteplats innehalls.

Planférslag

Bullerutredning med berdkning har gjorts utifrin
riktvirden f6r bostider enligt férordning om trafik-
buller, vilket innebir att dven dldreboende innefattas i
berdkningsresultatet.

Planens genomférande innebir att forskolegarden ut6-
kas och medger férskolegard som ndrmast 15 meter fran
Rosendalsvigen.

D4 utftérda bullerberdkningar visar att riktvirden for ek-
vivalent samt maximal ljudnivd for delar av skolgard av-
sedda f0r lek, vila och pedagogisk verksamhet, 50 respek-
tive 70 dBA, innchalls inom merparten av planomréidet
beddms férutsittningarna vara goda att anordna skolgard.
Ovriga delar (en zon frin parkgrins och ca 10 meter in
pa kvartersmarken (SD B)) samt del av parkering) ligger
inom falt berdknat till ekvivalent ljudniva 50-55 dBA vilket
ar inom riktvirden for 6vriga vistelseytor.

Ett framtida eventuellt vird- eller aldreboende i tvd va-
ningar har dven bedémts utifran det mest bullerutsatta la-
get inom byggritten dvs nirmast Rosendalsvigen. Berik-
ningar visar att riktvirde for ekvivalent ljudniva vid fasad,
60 dBA, inte 6verskrids. Inom kvartersmarken finns dven
goda forutsittningar att anordna uteplatser dér riktvirden
for ljudniva pé uteplats kan innehallas.

Inga atgirder bedoms krivas.

Vibrationer

Inga vibrationskillor finns i planomradets nirhet.

Planférslag
Inga édtgirder féreslds.

Risk for luftféroreningar

Miljéstaben bedémer att miljokvalitetsnormerna £6r luft dr
uppfyllda i Arvika. Inom planomridet utgérs den frimsta
killan till luftféroreningar av trafiken pa Rosendalsvigen.

Planforslag

Att underlitta for resande till fots och med cykel eller
buss minskar bilanvindandet och utslipp av vissa typer av
luftféroreningar. Forutsdttningarna for transport till/ frin
planomradet till fots eller med cykel dr goda. Mojlighet
finns dven att na platsen med buss. Inga vidare atgirder
foreslas angdende risk for luftféroreningar.
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Oversvamningsrisk och skyfall

Planomridet 4r i sin helhet hégt beldget (ca 60 m.6.h.) och
hotas inte av 6versvimning till f6ljd av héga vattennivéer i
Kyrkviken (normal vattenniva 46 m.6.h.).

Enligt en skyfallskartering f6r Virmlands lin kommer ett
litet antal mindre vattensamlingar att kunna uppsta inom
planomradet vid ett 100-arsregn.

Planférslag

Eftersom kraftigt regn kan leda till mindre vattensam-
lingar dr det viktigt att markens genomslipplighet bevaras
sa langt som moijligt. Vid utbyggande av férskolegarden 1
enlighet med denna plan kan material som grus och sand
med foérdel anvindas istéllet for asfalt. Skogsomradet bi-
drar till f6rdr6jning av nederbérd och infiltration i mar-
ken, vilket utgdr ytterligare ett skil for dess bevarande.
For att sikerstilla detta foreslds bestimmelse om att minst
40% av marken inom anvindningsomridet bortsett fran
parkeringsytan ska vara genomslipplig (b,).

TEKNISK FORSORJNING
Spill- och dricksvatten

Planomradet dr beliget inom kommunalt versamhets-
omrade for vatten och avlopp (VA). Befintlig férskola dr
ansluten till det kommunala VA-nitet. Brandpost finns i
sodra delen av forskolegarden.

Planférslag

De delar av VA-ledningarna som ber6rs av planforslaget
ir beldgna inom allmin platsmark. Brandposten dr beld-
gen inom foreslagen byggritt och hinsyn till denna ska
tas. Planférslaget bedéms inte medféra nagon foériandring,

Dagvatten

Planomridet ingar i verksamhetsomrdde for dagvatten
och planomradet dr anslutet till det kommunala dagvat-
tennidtet. Dagvattenledning 16per parallellt med Rosen-
dalsvigen och servisledning stricker sig in i parkomradet
idag saval fran séder som fran 6ster (den sistndmnda med
kupolbrunn). Kupolbrunn samt nedstigningsbrunn finns
dven pa forskolegarden.

Planférslag

Planférslaget beddms inte medféra ndgon storre férind-
ring 1 dagvattenvolym eller fléde mot dagsliget da omri-
det redan innehar bebyggelse motsvarande fyra forsko-
leavdelningar samt hardgjord yta f6r parkering;

Ovan beskrivna dagvattenledning och kupolbrunn omfat-
tas av foreslagen byggritt samt byggritt genom méjlig-
het att uppfora komplementbyggnad (+++++). Dessa
ledningar och brunnar kan komma att behéva flyttas om
komplementbyggnad ska uppforas i dess lige.

Dagvattenledning som 16per parallellt med Rosendalsvi-
gen tangerar forskolans infart som foreslds f6r kvarter-
smark (SD,B)). Med anledning av att flertalet ledningar
16per hir foreslas markresevat for allmidnnyttig underjor-

disk ledning (u,) samt bestimmelse om att marken far inte

Ingen forindring foreslas 1 Gvrigt till £6ljd av planforslaget.

Varme

Verksamhetens virmeforsorjning ska ske med lingsiktigt
hallbara energil6sningar.

El, telefon och IT

Forskolan dr ansluten till el-, tele- och fibernitet.

Arvika kommunit AB har fiberanslutning till férskolan
samt stamledning som foljer den vistra fastighetsgrinsen.

Skanova har teleledningar i omradet.

Arvika Teknik AB dr elndtigare och har savil h6g- som
lagspanningsledningar i yttre delen av planomradet. Belys-
ningskabel till gatubelysning finns dven lings omkringlig-
gande gata och ging- och cykelvig.

Planférslag

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledning-
arféreslds inom planomradet (u,). Genom att ligga ut
markreservatet for allminnyttiga underjordiska ledningar
(u,) ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt
att ligga nédgra underjordiska ledningar inom den aktu-
ella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga
atgirder som hindrar att ledningen utf6rs. Det bildas da-
remot ingen rittighet genom att kommunen ligger ut ett
u-omrédde i planen. For att sikerstilla att ledningarna far
vara kvar behover normalt sett ledningsritt eller servitut
upplatas.

Behover ledningarna flyttas tas kostnaden av den som ini-
tierar flytten, se vidare under 6. Genomfirandefragor.

Avfallshantering

Verksamhetens avfall bortskaffas genom sophimtning i
det kommunidgda bolaget Teknik i Vst AB:s regi.

Planférslag
Inga vidare atgirder foreslds angiende avfallshantering,

5. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Planférslaget innebir att markanvindningen f6r befintlig
forskola sikerstills, samt att mojlighet f6r framtida even-
tuella behov av skola, virdbostider eller dldreboende
mojligedrs.

Planférslaget innebir att mark som idag 4r allmin
platsmark-park eller plantering (men betraktas som skog)
overgir till kvartersmark f6r skola, vardbostider och
ildreboende. Tillgangligheten till skogsomradet samt
dess omfattning begrinsas genom planforslaget, dock
har en stor del av denna mark redan tagits i ansprak for
temporir férskola med friyta. Enligt skolans verksam-
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het anvinds skogen av skolan, men inte av allmidnheten.
Det finns inget strak eller genvig genom omrddet och
bedémningen ir att det inte férekommer négra stora
rekreationsvirden i omradet. Inte heller har ndgra na-
turvirden som skulle kunna paverkas observerats inom
planomradet. Brun grisfjiril har noterats éster om pla-

nomridet men ingen negativ paverkan pd dess livsmiljé

bedéms ske till £6ljd av planforslaget.

Vissa undanflyttningsatgirder for servisledningar och ew.
brunnar kan inte uteslutas inom planomradet.

Planomréidet omfattas av tomtindelning (se kommande
rubrik Tomtindelning). 1 samband med att detaljplanen
vinner laga kraft kommer tomtindelning slickas ut inom
planomradet.

6. GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoris-
ka, fastighetsrittsliga, ckonomiska och tekniska dtgirder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och anda-
malsenligt genomférande av detaljplanen. Genomféran-
defragornas beskrivning har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Ingen forindring av lovplikten dr aktuellt.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem (5) ar fran den dagen planen
vinner laga kraft. Aren bestims utifrin rimligheten att
genomfdra planen. Under genomférandetiden har fast-
ighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
detaljplanen och detaljplanen far inte 4ndras utan att syn-
nerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller
upphdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning
for till exempel forlorad byggritt.

Planavgift

Planavgift regleras genom planarbetsavtal och ska ej tas ut
1 samband med bygglovsprévning,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmidn platsmark sisom
gata, gang- och cykelvig samt parkomriden.

Ansvarsfordelning

Nedan anges ansvarsférdelning mellan kommunen och
andra aktorer. Exploator dr Arvika Fastighets AB.

Vad ska goras? Vem gor?

Planarbete Arvika  kommun,
genom SBK Virm-
land AB

Fastighetsbildning Lantmiteriet, ini-
tieras av  Arvika
kommun

Markarbeten/grovplanering tomt Exploator

Byggnation inom kvartersmark Exploatér

Flytt av ledningar Ledningsigare, ini-

teras av exploator

Avtal

Ett planarbetsavtal har upprittas mellan Arvika kommun
och exploatoren.

Markanvisningsavtal eller exploateringsavtal kommer inte
att upprattas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Del av Rosendal 2:2 som omfattas av kvartersmark for
skolindamail, virdbostider och ildreboende foreslas av-
styckas till egen fastighet.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar,
samfalligheter och ledningsratter

Inga kinda rittigheter berérs av planforslaget.

Genom att ligga ut markreservatet for allmidnnyttiga un-
derjordiska ledningar (u,) ser kommunen dels till sa att det
inte blir planstridigt att ligga ndgra underjordiska ledning-
ar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan
ges lovpliktiga dtgirder som hindrar att ledningen utfors.
Det bildas diremot ingen rittighet genom att kommunen
ligger ut ett u-omrade i planen. For att sikerstilla att led-
ningarna far vara kvar behdver normalt sett ledningsritt
eller servitut upplatas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen innebir inga kostnader f6r Arvika kommun.

Genom markférsiljining utgar en intdkt till Arvika
kommun.

Enligt det planarbetsavtal som upprittats mellan kom-
munen och exploatéren ska planens framtagande och ge-
nomfdrande bekostas av exploatoren.

Ledningsflytt bekostas i enlighet med markavtal mellan
Arvika kommun och ledningsdgare. Dir avtal saknas ska
den part som initierar ledningsflytten (exploatdr) bekosta
den.
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Inlésen, ersattning

Planférslaget omfattar mark som planliggs som kvarter-
smark for dldreboende (B,) tillsammans med s.k. allmin
kvartersmark- skola (S) och vardbostider (D,).

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ritt att I[6sa mark
som ska anvindas for annat dn enskilt bebyggande (s.k.
“allmin kvartersmark”) om anvindningen for det avsed-
da dndamalet inte kan anses sikerstilld dnda. Markdgaren
kan dven begira att kommunen 16ser in siédan mark enligt
14 kap. 14 § PBL utan st6d av 6verenskommelse.

Kommunens avsikt dr att behdlla markdgandet inom det
kommunala fastighetsbolaget (Arvika Fastighets AB) och
inte silja vidare till annan aktér. Darmed bedéms ingen
framtida konflikt uppstd pga kommunens inl6sensritt.

TEKNISKA FRAGOR

Inga tekniska utredningar har tagits fram som underlag
tor planforslaget.

TILLSTAND

Enligt Miljobalken giller att forskola och skola dr an-
milningspliktica verksamheter. Anmilningsplikten giller
dven vid uttkning av befintlig verksamhet.

TOMTINDELNING

Planomridet med niromride omfattas av tomtindelning-
ar. En tomtindelning har till syfte att fastligga hur kvar-
tersmark ska delas in i tomter. Tomtindelning var tidigare
obligatoriskt for att kunna bilda fastigheter inom stadspla-
nelagda kvarter.

Tomtindelningarna upphivs per automatik inom det om-
rade dir en ny detaljplan tas fram.

I anslutning till detaljplaneomradet finns gillande tomt-
indelningar som av olika skél bedoms inaktuella. I sam-
radsversionen av detta planférslag férekom en planbe-
stimmelse som innebar att dessa tomtindelningar skulle
upphivas. Av tekniska skil har dessa upphivandebestim-
melser efter samradet lyfts ur planférslaget och foreslas i
stillet hanteras genom en separat planprocess.

7. MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Planbeskrivningen dr upprittad av SBK Virmland AB ge-
nom samhallsplanerare Marielle Nilsson, Linnea Landfors
och Emma Johansson, samt interngranskats av lantmitare
Andreas Nehlin och planeringsarkitekt Daniel Nordholm.
Planférslaget har tagits fram i samarbete med Samhills-
byggnad, Arvika kommun.
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