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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Planen syftar till att mojliggdra utveckling av befintlig stadsintegrerad camping genom utdkade
Overnattningsmojligheter och forlangd campingsdsong. Planen syftar ocksa till att starka
omrédets rekreationsvérden, dér allménhetens tillgénglighet ska tydliggdras samtidigt som
naturvirdena tillvaratas.

2 Planforslag

2.1 Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar cirka 3,1 hektar. Planomréadet i centrala Nybro avgrénsas av Linnéasjon
i norr, Victoriavallen i véster och Gronvagen i sdder. Stora delar av planomradet anvands
redan idag for campingen i form av servicebyggnader, campingplatser for télt, husvagnar och
husbilar. Resterande del av planomradet ar i huvudsak naturmark, vilken anvands flitigt av
allménheten. Inom planomradet finns en mindre andel hardgjorda ytor sa som gangvagar och
infart till campingen.

Detaljplanen innebar att befintligt campingomréde kan kompletteras med fler anldggningar
som servicebyggnader och campingstugor for att battre mota efterfragan fran campinggéster.
Den allménna tillgédngligheten till omradet samt Joelskogens natur- och kulturhistoriska
vérden ska bevaras. Campingen kommer fortsétta att ha karaktdren av en naturintegrerad
camping.

Planforslaget skapar forutsittningar for en utdkad och mer varierad camping i centrala Nybro
dar campinggéster kan vilja mellan boende 1 stuga, husvagn, husbil eller tilt. Byggrétten
innebdr att stugorna anpassas efter platsens forutsattningar och léter fortsatt tallskogen vara
karaktdriserande for campingens omrade. Planen medger for att campingen somlost smélter in
i de anslutande allménna ytorna med badplats och det kringliggande skogsomradet med
kulturarv fran sent 1800-tal och tidigt 1900-tal.

[lustrationen visar en maximal exploatering av omradet med campingstugor. I mitten av
omradet illustreras stéllplatser for husbilar. I det fall fi eller inga campingstugor uppfors,
mojliggdr plankartan campingplatser for télt, husvagn och husbil pa kvartersmarken.
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Figur 1. Illustration over ett exempel pa hur omrddet kan exploateras.

2.2 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

2.3 Allman plats

Den allménna platsen med anvéndningsbestimmelsen "GATA” inom planomradet omfattar
Gronvagen som gar langs med planomradets sddra sida. Narmast Gronvagen omfattas gang-
och cykelvigen av anvindningsbestimmelsen ”GC-VAG”, med preciseringen ”gang- och

cykelvag”.
Inom planomrédet dér skogen tar vid, finns ocksé gangvigar som omfattas av

anvindningsbestimmelsen "GC-VAG;”, med preciseringen ”gangvig”.

Langs med Gronvdgen omfattas grasanlagda slédnter mot gdng-och cykelvig med
anviandningsbestimmelsen "PARK”. Dessa slanter har regelbunden skotsel.

Den allmédnna platsen med anvandningsbestimmelsen "NATUR” inom planomradet omfattar
naturmark bevuxen med skog som delvis dr av parkkaraktér. Parkkaraktéren finns i
planomrédets Ostra delar ndrmast badplatsen. Den befintliga badplatsen invid Linnéasjon

sakerstills med egenskapsbestammelsen “’badplats”.

I planomradets sydvéstra grans mot Victoriavallen, mdjliggors en yta inom naturmark for
framtida fordrojning av dagvatten med planbestimmelsen ”fordrdjning;”.

2.3.1 Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
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2.4 Vattenomrade

I planomradets sodra del finns ett vattenomrade som gar ldngs med Linnéasjons strandkant.

Vattenomrédet dr befintligt och sedan tidigare detaljplanelagt, vilket sikerstélls i plankartan
med "W — vattenomrade”. Vid badplatsen finns idag bryggor och omréadet preciseras genom
anviandningen "W — bryggor”.

2.5 Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras till anvindningen N - Friluftsliv och camping”
samt O - Tillfdllig vistelse”. Inom bestimmelsen "NO” far campingstugor uppforas.

Inom hela anvandningsomradet "NO” far campingplatser upplatas for exempelvis stéllplatser
for husbil, campingplatser for husvagn och télt. Genom kvartersmarken loper gdngvéagar som
forbinder de olika promenadstraken runt Linnéasjon. Dessa gangvigar sikerstélls for
allménnyttig gdng- och cykeltrafik genom egenskapsbestimmelsen ”x;”. Kvartersmarken
delas upp i olika omraden genom de befintliga gdngvédgarna. Inom fyra olika omrédden
mojliggdrs byggnation av campingstugor. Stugorna far uppforas i olika storlekar anpassat till
den specifika platsens forutsittningar. Omradets naturkaraktér ska bevaras och sékerstélls
genom egenskapsbestimmelsen: ”"Marklov kravs dven for féllning av trad.”

Nérmast infarten till omradet tillats servicebyggnader och de byggnader och anldggningar som
kompletterar driften av campingen. Mitt i planomradet pé kvartersmark finns en ppen scen. I

anslutning till scenen tillats bebyggelse i form av komplementbyggnader for till exempel kiosk
eller enklare matservering. Omréadet sydost om badplatsen ingér ocksé i kvartersmarken. Inom
den ytan far endast en lekplats uppforas.

2.5.1 Gestaltning av ny bebyggelse inom kvartersmark

Gestaltningen av campingstugorna &r av stor vikt. Planomradet ligger i centrala Nybro och &r
ett vilbesokt omrade. Nytillkommande bebyggelse behdver harmonisera med omradets natur-
och kulturhistoria men dven med omgivande bebyggelse. Genom vil valda materialval och
formsprak kan den tillkommande bebyggelsen bli ett uppskattat tillskott i staden. Omradets
naturkaraktér ska bevaras genom noga placering av tillkommande campingstugor.

Inom egenskapsomrédet ndrmast Gronvégen, i planomradets sydvistra del, tillits
campingstugor pa 45 m?. Sammanlagt finns méjlighet att uppfora 10 stycken stugor i den
storleken. Inom egenskapsomradet ndrmast Linnéasjon, i planomradets nordvéstra del, tillats
campingstugor pd 25 m?. Sammanlagt finns mojlighet att uppfora 6 stycken stugor i den
storleken. I omradet finns tva platder dar marken &r jimn. Stugorna foreslas placeras sé att
hdjdkurvorna utnyttjas. I omradet har stugor varit uppforda under &ren 2003 till och med 2018.
Bilderna nedan visar hur stugorna kan placeras i tallskogen utan att medfora ett starkt visuellt
intrang. Tallskogens hojd och glesa struktur ar fortsatt dominerande.
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Bild 1 och 2. Exempel pd campingstugor med en byggnadsarea pd 45 m’.
Bilderna dr tagna pd Stenso camping i Kalmar.

e T

Bild 3. Till vinster. Bilden visar campingstugorna som fanns tidigare i omrddet. Blldkalla
Barometern.

Bild 4. Till héger. 2018 fanns fyra mindre badstugor i planomrddets sodra del. Badstugorna stod
i en grupp och var mdlade i olika firger. Bildkdilla: Google maps, vy frdn Grénvdgen mot
campingen 2018.

Fran Gronvidgen, i planomradets syddstra del, finns en fin vy mot badplatsen, bryggan och
Linnéasjon. Kontakten med vattnet frdn gang- och cykelvigen ska bevaras genom att marken
inte far bebyggas i siktlinjen. P4 vardera sida av detta omrade tilldts campingstugor pa 20 m?.

S
F ‘\\
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Figur 2. Till vinster. Utdrag ur plankartan som visar siktlinje fran gdang-och cykelvigen mot
badplatsen. Bild 5. Till hoger. Bild tagen fran samma plats.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser fér allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA

GCVAG

GCVAG

NATUR

PARK

Huvudgata

Anvindningen tillimpas for omrédden avsedda for trafik.
I anvéndningen ingér &ven komplement som behdvs for gatans funktion.

Gang- och cykelvag

Anvindningen "GCVAG” méjliggdr gdng- och cykelvig inom
planomradet. Planbestimmelsen innefattar hardgjord yta for gang- och
cykelvég, stodkant och slantomréde.

Gangvag

Syftet med bestimmelsen ar att reglera och bibehalla befintlig gangvig
langs med Linnéasjons vattenomréde.

Natur

Anvindningen "NATUR?” syftar till att sdkerstélla att gronomradet
bevarar sin nuvarande karaktar av skogsmark med gles tallskog.

Park

Anvindningen "PARK” anvénds fér gronomraden som kraver skotsel
och som helt eller till viss del dr anlagda. I planforslaget dr den aktuella
ytan anlagd grasmatta som har en regelbunden skétsel.

Egenskapsbestammelser fér allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv

az

badplats

Strandskyddet ar upphavt.

Bestdmmelsen innebir att strandskyddet upphévs for naturmark som
omfattas av strandskydd.

Badplats

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla befintlig badplats vid Linnéasjon.
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fordrojning+

Fordrojningsmagasin med en volym av 50,0 m3

Bestimmelsen mojliggér en framtida utbyggnad av fordrojningsmagasin.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivhing och motiv

N

Friluftsliv och camping

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora sdsongsvis uppstéllda
campingenheter som exempelvis stéllplatser for husbil, campingplatser
for husvagn och tilt. Aven servicebyggnader och de byggnader och
anldggningar som behovs och som kompletterar driften av campingen
ingar.

Tillfallig vistelse

Med tillfallig vistelse avses tillfallig dvernattning. I anvdindningen ingar
ocksa sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen som
till exempelvis parkering, kontor, butiker, restaurang, gym och lekplats.
Aven de personalutrymmen som behdvs ingar. Bestimmelsen majliggor
byggnation av campingstugor.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivhing och motiv

01

02

Marken far inte forses med byggnadsverk.

Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att naturmarken nérmast
Gronvagen bibehalls intakt. Detta for att skapa ett gront strak langs med
kvartersmarkens sodra sida som méter Gronvagen.

Marken far endast forses med campingstugor och enkelt
flyttbara enheter; talt, husvagnar och husbilar.

Syftet med bestdmmelsen ar dels att mojliggora byggnation av
campingstugor. Stugorna anpassas efter platsens forutsittningar och later
fortsatt tallskogen vara karaktiriserande for campingens omrade. Syftet
med planbestimmelsen ar ocksa att tillata sisongsvis uppstéllda
campingenheter som exempelvis stéllplatser for husbil, campingplatser
for husvagn och talt.

Marken far endast férses med komplementbyggnader och
enkelt flyttbara enheter; talt, husvagnar och husbilar.
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Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstélla befintlig scen i mitten av
planomradet. Utover det mojliggdrs bebyggelse i form av
komplementbyggnader for till exempel kiosk eller enklare matservering,.

03 Marken far endast forses med enkelt flyttbara enheter; talt,
husvagnar och husbilar.

Bestdmmelsen syftar till att bibehélla markytor fria fran permanent
bebyggelse. I planomréadets Ostra del syftar bestimmelsen till att bevara
siktlinjen fran Gronvigen mot badplatsen och bryggan.

04 Marken far endast forses med lekplats.
Bestdmmelsen syftar till att mdjliggora befintlig och framtida lekplats.
h1 Hogsta nockhdjd ar 3,0 meter

Befintliga och tillkommande byggnader inom planomradet ska ha en
enhetlig hojd som ger goda sikt- och ljusférhallanden. Den enhetliga
hojden forstarker upplevelsen av den genomtinkta och omsorgsfulla
gestaltningen pa platsen. Regleringen av hojden gors ddrmed med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen.

h2 Hogsta nockhdjd ar 4,5 meter

Befintliga och tillkommande byggnader inom planomradet ska ha en
enhetlig hojd som ger goda sikt- och ljusférhallanden. Den enhetliga
hojden forstarker upplevelsen av den genomtinkta och omsorgsfulla
gestaltningen pa platsen. Regleringen av hojden gors ddrmed med
hénsyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen.

U1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Bestimmelsen sékerstdller omrade for ledningar, sa att marken inte tas 1
ansprak pé ett sitt sd att ledningar inte kan forvaltas eller ledningsrétter
kan skapas.

X1 Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

Syftet med bestdmmelsen ar att markomradet reserveras sa att det inte
tas i ansprak pé ett sitt som hindrar att det kan anvéndas for allmén
géng- och cykeltrafik.

e1 Storsta byggnadsarea ar 20,0 m? per campingstuga

Bestdmmelserna reglerar storleken pa campingstugor. Inom olika
egenskapsomréden har olika storlek pa campingstugor beddmts vara
lampliga. Syftet ar att sdkerstdlla genomténkta och omsorgsfull
gestaltning av omrédet.
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e2 Storsta byggnadsarea ar 25,0 m? per campingstuga

Bestimmelserna reglerar storleken pa campingstugor. Inom olika
egenskapsomraden har olika storlek pa campingstugor bedomts vara
lampliga. Syftet &r att sékerstédlla genomténkta och omsorgsfull
gestaltning av omrédet.

€3 Storsta byggnadsarea ar 45,0 m? per campingstuga

Bestdmmelserna reglerar storleken pa campingstugor. Inom olika
egenskapsomraden har olika storlek pa campingstugor bedomts vara
lampliga. Syftet ar att sdkerstdlla genomténkta och omsorgsfull
gestaltning av omradet.

e4 Storsta byggnadsarea ar 60 m?

Bestimmelserna begransar hur mycket som far byggas inom
egenskapsomrédet, i syfte att skapa ett attraktivt omrade for
campingdndamal samtidigt som karaktéren av skogsintegrerad camping
bibehalls.

Storsta byggnadsarea ar 80 m?

Bestdmmelserna begrinsar hur mycket som fér byggas inom
egenskapsomradet, i syfte att skapa ett attraktivt omrade for
campingdndamal samtidigt som karaktéren av skogsintegrerad camping
bibehalls.

es5

Storsta byggnadsarea ar 150 m?

€6 Bestimmelserna begrinsar hur mycket som far byggas inom
egenskapsomrédet, i syfte att skapa ett attraktivt omrade for
campingidndamal samtidigt som karaktédren av skogsintegrerad camping
bibehalls.

Storsta byggnadsarea ar 450 m?

Bestimmelserna begransar hur mycket som far byggas inom
egenskapsomradet, i syfte att skapa ett attraktivt omrade for
campingdndamal samtidigt som karaktéren av skogsintegrerad camping
bibehalls.

e7

as Strandskyddet ar upphavt.

Bestdimmelsen innebdr att strandskyddet upphévs for kvartersmark som
omfattas av strandskydd.

N1 Parkering far anordnas.

I anslutning till campingomradets infart ska mdjlighet finnas att anordna
parkering for verksamhetens besokare.
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Utfartsforbud

po o d

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla en lampligt beldgen utfart
avseende trafiksdkerhet langs med Gronvagen.

b1 Minst 70% av marken ska vara genomslapplig

Motivet for bestimmelsen &r att minska avrinningshastigheten for
dagvatten.

a4 Marklov kravs aven for markatgarder som kan férsamra
markens genomslapplighet.

Motivet till bestimmelsen dr att det ska vara mdjligt att f6lja upp
bestimmelsen om att minst 70% av kvartersmarken ska vara
genomsléapplig.

Marklov kravs aven for fallning av trad.

as For att bibehélla karaktdren av skogsintegrerad camping och vdrna om
naturvirden krévs dven marklov for féllning av trad.

d1 Minsta fastighetsstorlek ar 4000,0 m’

Bestimmelsen sédkerstiller en &ndamalsenlig indelning i fastigheter.

Anvandningsbestammelser fér vattenomrade

Planbestammelse Beskrivning och motiv
W Vattenomrade
Syftet med planbestdmmelsen r att bibehélla karaktéren av 6ppet vatten.
Wi Bryggor

Anvindningen syftar till att anldggningar som tridéck och bryggor far
uppforas.

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

Planbestammelse Beskrivhing och motiv

ai Strandskyddet ar upphavt

Planbestdmmelsen innebér att strandskyddet upphévs for natur- och
gatumark som omfattas av strandskydd.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Omradet &r tidigare planlagt. Berorda planer &r frimst S 1 och D 134. Den befintliga planen
S 1 ar faststélld 1938 och medger anviandningen allméin platsmark; Plantering. Utdver det
omfattas dven planomradet av D 134 som medger anvandningen allmén platsmark; Natur.

Utover ovanstande befintliga planer behdver dven osdkra planomradesgranser tas om hand.
Detta for att mojliggdra en god digitalisering av kommunens befintliga detaljplaner. Det
aktuella planomradet omfattar darfoér dven en liten del av planen S 15, faststdlld 1953 och S
75, faststélld 1967. Bada planerna medger anvandningen allmén platsmark; Gata.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomrédet, ytor markerade med en rod linje i figur 3—6, men fortsétter att gélla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomréadet.

[IPELTE Alndn plofs . .
- \-“n‘:fb;nk._rvc;)on C[CNATUR ] Naturmark
4 F oy S — i
(6 sian.) || ./F"':"'w‘-:*»:‘;:_:‘*\-.

o \\ : & I l-‘. ‘r L 4 ,.? —~ W G v '/ \.’ £
Figur 3. Till viinster, befintlig plan S 1, Stadsplan for Nybro stad, faststilld 1938.
Figur 4. Till héger, befintlig plan D 134, Detaljplan for Victoriavallen 1, laga kraftvunnen 2005.

LINNEAPABKEN
=

Figur 5. Till vinster, befintlig plan S 15, Stadsplan for kvarteret Bofinken och Ldrkan,
faststdlld 1953. Figur 6. Till hoger, befintlig plan S 75, Stadsplan for Kvarteret Bofinken,
faststdlld 1967.
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4.1.2 Férhandsbesked och bygglov

Bygglov har getts for campingdndamal och servicebyggnader under aren fran att beslut togs
om den fOrsta servicebyggnaden 1965. Det senaste bygglovet som beviljats i nutid ar
nybyggnad av en 6ppen scen. Scenen star idag i mitten av campingomradet och anvinds vid
olika evenemang.

4.1.3 Planbesked

Samhallsbyggnadsndmnden ldmnade positivt planbesked 2022-05-18. Detta efter att ansékan
om planldggning inkommit frén sport- och fritidsverksamheten, Nybro kommun.

4.1.4 Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Fordjupad 6versiktsplan for Nybro stad — Nybro 2040, antagen 2022.
Den fordjupade oversiktsplanen anger att Linneasjoomradet med Badhusparken och
Joelskogen ar stadskdrnans narmaste gronomrade. Dess centrala lage ska tas tillvara och
omradet ska utvecklas till att bli &nnu mer tillgéngligt vare sig man vill uppleva naturen,
omrédets rika historia eller delta i ndgon av de manga aktiviteter som finns hér. Planen
bedoms folja 6versiktsplanens intentioner.

4.2 Regionala
4.2.1 Regional utvecklingsstrategi (RUS)

Den regionala utvecklingsstrategin lyfter mojligheter till ett gott vardagsliv och besdksnéring
med stark tradition som tva av regionens styrkor for utveckling och profilering av regionen.
Planomradet mojliggdr bade ett fortsatt gott vardagsliv genom att bevara naturomraden och
bibehéller samtidigt besdksniringen genom att campingverksamheten ges mojlighet att
utvecklas.

4.3 Riksintressen

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.

4.4 Hushallningsbestammelser (enligt 3 kap. miljobalken)
4.4.1 Grobnomraden i tatorter (3 kap 6 § MB)

Behovet av gronomraden i tatorter och i ndrheten av tétorter ska sarskilt beaktas enligt 3 kap 6
§ miljobalken. I den fordjupade Gversiktsplanen redovisas strategin: ”’Staden ska erbjuda ett
varierat, attraktivt och tillgédngligt utbud av grona miljoer sa som parker, gronomraden och
skyddad natur.”

Kommunen har tagit fram en handlingsplan for utveckling av Linnéasjoomradet dar
planforslaget ingér. Syftet med handlingsplanen &r bland annat att Linnéasjdomréadet ska
fortsétta vara ett omrade for naturupplevelse och utomhusaktiviteter. Planforslaget ingar dven i
det s kallade Theanderstraket som gar mellan Rismala och Svartbacksmala. Ett naturstrak
som leder mellan platser och miljoer som é&r viktiga for Nybro historiskt, idag och i framtiden.
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4.5 Miljokvalitetsnormer
4.51 Luft

Miljokvalitetsnormen for luft har beddmts utifran en objektiv skattning som ger en preliminér
bedomning av halter av partiklar (PM10) och kvédvedioxid (NO2) i gatumiljo. Halterna av
PM10 och NO2 ér under utvirderingstroskeln och planforslaget kommer inte innebéra en
okad risk for luftféroreningar.

4.5.2 Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjdar, vattendrag och kustvatten samt grundvatten.
Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa sitt att uppndendet av god status
i vattenforekomsten forsvaras.

Dagvattenledning finns i Gronvagen. I 6vrigt avleds inte dagvatten fran omréadet, utan
regnvatten infiltreras lokalt 1 naturmark eller rinner 6ppet via naturliga l&gpunkter i riktning
mot Linnéasjon. Recipient for avrinning fran det aktuella planomradet d4r Bolanders back
(SE629647-150437). Miljokvalitetsnormer foreskriver att vattendraget senast 2027 ska uppna
god ekologisk status samt god kemisk status med undantag for de overallt forekommande
dmnena bromerade difenyleter (PBDE) och kvicksilver (Hg). Verksamheten bedoms inte
forsvara mojligheterna att uppna god status i vattenforekomsten.

4.5.3 Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller giller for kommuner med mer dn 100 000
invanare, vilket innebar att normen inte ar aktuell for Nybro kommun. Daremot har
kommunen alltid en strdvan att begrdnsa buller vid samtliga nybyggnadsprojekt.

4.6 Mellankommunala intressen

Planforslaget mojliggér utveckling av en befintlig verksamhet som bidrar till ett positivt
tillskott for besdksnéringen som &r ett mellankommunalt intresse.

4.7 Miljoé
4.7.1 Strandskydd

Strandskyddets syfte dr att langsiktigt trygga forutsittningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden. Syftet dr ocksé att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo. Strandskyddet
utgar frén strandkanten och stracker sig 100 meter i bada riktningarna.

Den forsta lagen som skyddade landets strander tillkom 1950. Da infoérdes bestimmelserna i
syfte att trygga allménhetens tillgéng till strainderna och de géllde enbart i vissa utpekade
omraden. Efter 1975 kom strandskyddet att gélla generellt i hela landet. Den befintliga planen
ar fran 1938. Det innebér att strandskyddet inte rader inom planomradet. Vid ny planlédggning
aterintrader 100 meter strandskydd varfor strandskyddet méste upphévas i detaljplanen.

4.8 Halsa och sakerhet
4.81 Fororenad mark

Inom planomrédet finns inga kdnda markfGroreningar.
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4.8.2 Omgivningsbuller

Planforslaget innebar att tillfalligt boende tillats. Det finns inga rekommendationer for
ljudmiljon utomhus for tillfélligt boende.

4.8.3 Risk fér dversvamning

Nybro kommun har 14tit genomfora flera Gversvimningskarteringar. Syftet har varit att fa
béttre kunskap om vilka omrédden som sannolikt kommer att drabbas av hoga
flédeshastigheter och dkad risk for dversvimning. Ar 2020 genomfdrdes en kapacitet- och
skyfallskartering. Inom detta arbete togs modell av ledningsnétet respektive en
markavrinningsmodell fram. Dessa modeller anviandes sedan for skyfallsmodelleringar dar
maximalt vattendjup pa markytan kombinerat med trycklinje i ledningssystemet och
vattenvagar simulerades. Simuleringar gjordes for fyra méjliga regnhéndelser motsvarande
ett framtida 10-, 20-, 100-arsregn och ett regn med samma varaktighet och intensitet som det
regn som foll 6ver Kopenhamn 2011 (Kdpenhamnsregnet). Dessa simuleringar visar att
planomrédets infiltrationsformaga ar mycket god.

4.9 Geotekniska forhallanden

Omradets jordman dr mager mordn med stort inslag av grus och bitvis dven sand som blir
sdrskilt tydligt 1 vagskdrningen mot Gronvagen och pa badstranden.

Enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU) ligger planomréadet pé isdlvsmaterial
(Nybroasen). Detta kan innebéra en risk for forhdjda radonvirden i marken. Bostadsbyggnader
dar méanniskor vistas mer an tillfalligt behover utforas i radonsdkert uppforande.

4.10 Hydrologiska férhallanden

Omradet karaktériseras av storvuxna triad, frémst tall, som anpassat sig till den befintliga
hydrologin. Traden har stort virde ur naturvardssynpunkt, genom att forhoja rekreationsvardet
och genom att forbéttra mikroklimatet varma sommardagar. Det dr darfor av stort varde att
hydrologin och mingden vaxttillgéingligt vatten i omrédet paverkas i sa liten utstrickning som
mojligt genom att det dagvatten som bildas i omradet infiltreras lokalt. Omradets jordman
bestar till stora delar av isdlvssediment och av mager mordn med inslag av grus och sand. For
storre delen av planomradet géller att den naturliga avrinningen &r i nordlig riktning mot
Linnéasjon. I avrinningsstraken mot Linnéasjon finns lagpunkter dér lagpunktskartering visar
att vatten samlas. Genom att infiltrationskapaciteten ér god bidrar dessa ytor till att minska
ytavrinningen och stirka grundvattenbildningen i omradet, 4ven vid intensiva regn.

4.11 Kulturmiljo
4111 Fornlamningar

Utanfor planomradet i Linnéasjons sodra del finns notering om fyndplats for stockbat (RAA
nr: Madesjo 180:1). Planomradet paverkas inte av fornldmningen.

4.11.2 Kulturmiljo

Planomradet ingar i Linnésjoomradet som &r ett kirnomrade enligt kommunens
Kulturmiljoprogram (2022). Det dr ett viktigt ssmmanhéngande gronomréde som nyttjats for
ndjen och rekreation sedan slutet av 1800-talet niar Nybro brunn och badanstalt anlades.
Nybro brunn och badanstalt medférde att Nybro fick status som kurort. Férutom vattenkéllan
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kan Joelskogen kopplas till brunnsepoken da tallskog i torrt lage och slingrande
promenadvigar i kuperad terring ansags ge ett hilsobringande skogsklimat. I skogen utanfor
planomrédet finns l&mningar efter sma hyddor dér stolar och héangmattor férvarades at
brunnsgisterna.

Badhusparken
Vattenkiosk
Varmbadhus
Joelskogen
Skogshyddan, paviljong
aldre kvarnlage
Thebacken
Qvarnaslats gard
Grénskogs bryggeri

Victoriavallen

LSRUECRURNECESE R R R )

Sporthallen

{7 Kanomrade
" Vandringsled

Nér nya eller befintliga omraden utvecklas med ny bebyggelse &r det viktigt att utgé fran den
fysiska miljon och platsens kulturmilj6. Under brunnsepoken skulle besdkare ta del av den
nyttiga tarrbarrsluften i Joelskogen. Vilskotta grusgéngar, kérleksstigar, kaffetorp med musik
och vardad skogsmark gjorde skogen intressant. Vid utkiksplatser fanns sittbankar och i
skogen sma forradsbyggnader utplacerade dar gésterna kunde hdmta hangmattor och stolar
for att sétta sig ned och vila. I skogen fanns dven Skogshyddor, romantiska hus med utsirade
gavelskivor, for uthyrning. Byggnaderna fungerade som sovstugor med flera rum utan kok.

Nya stugor kan med fordel stiarka kulturarvet genom att en gammal struktur vécks till liv pa
nytt. Genom att bejaka de dldre stugornas skala och stil kan kulturmiljon &terupplivas och
Joelskogens stillning som motesplats for savil ndje som rekreation atertas.

Zéild 6. En skogshydda i Joelskogn for badgdster.
Bild 7. Badhusparken och gdangstigarna.

Gronvagen som 16per langs med planomradets sodra sida, har en historia som forbindelse
mellan Kvarnaslatt, Pukeberg och Madesjo Kyrkby sedan 1500-talet. S6der om gatan lag da
sandiga och magra akrar och norr om gatan 1ag Joelskogen. Joelskogen tillhdrde garden
Kvarnaslétt och namnet Joelskogen kommer fran gardens sista privata égare, Joel Johansson.
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Skogen, som blev viktig del av stadens badanstalt, saldes till Nybro koping tillsammans med
Kvarnaslattsgérden &r 1890.

4.12 Fysisk miljo
Idag dr campingen en véletablerad verksamhet och det inryms cirka 50 stycken
uppstéllningsplatser inom omrédet. Det finns i dagsléget tva servicebyggnader inom
planomrédet som behovs for campingens drift och skdtsel. Utover det finns dven ett

byggnadsverk i form av en Gppen scen mitt i campingomradet.

Bild Campzngens eception och kiosk Bild 9. mmges servicehus

Omradet &r vdlbesokt och frekventeras flitigt av ménniskor i sin vardag, antingen som
primért mal eller som transportled in mot centrum. Genom omrédet leder en bred gangstig
frén Gronvagen upp mot Badhusparken, dir den ansluter till andra gdngvégar och stigar i
rekreationsomradet runt Linnéasjon.

Inom planomradet finns en populdr kommunal badplats. Ovanfor badplatsen i planomréadets
sydostra del finns idag en lekplats. Lekplatsen ska enligt kommunens ”’Lekplatsprogram”,
antagen 2020, avvecklas under 2024.

(T

Bild 10. Badplatsen Bld 11. Bentlig lekplats inom planomrddet
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4.12.1 Bakgrund

Campingen i Joelskogen har en lang historia bakat i tiden. Redan 1964 byggdes en
servicebyggnad for campingverksamhet i det aktuella omradet. Under aren som foljde
utvecklades campingen fran att omfatta mindre talt till att 1982 erbjuda markytor f6r storre
husvagnsekipage. Mellan 1983 och 1985 tog kommunen flera beslut om att avveckla
campingen for att placera den vid Svartbiacksmala. Men 1985 kom kommunen fram till att
lata Joelskogens camping vara kvar och ett beslut togs om att ersétta den gamla
servicebyggnaden med en ny.

Nér kommunen 1993 beslutade att utveckla den befintliga badplatsen med bryggor samt
uppfora en lekplats vid Linnéasjon blev omradet d&nnu mer attraktivt for campinggéster. 2003
vidareutvecklades campingverksamheten med campingstugor som placerades nira
Linnéasjons strandkant. Utover dessa stugor fanns dven 2018 mindre badstugor ndrmast
Gronviagen.

4.13 Naturmiljo
Skogarna kring Linnéasjon har under lang tid varit virdefulla som ”skogen mitt i staden” eller
parkliknande miljoer diar méanniskor strévar, motionerar eller uppehéller sig.

Joelskogens gamla tallar utgdr en i trakten vacker syn med upphissad krona och
pelarsalskénsla. Stora delar av omradet nyttjas i dagsldget som camping och genom omradet
16per flera géng- och cykelvégar liksom vilanvénda stigar.

Bild 12. Vy frdn badplatsen mot sydvdt. Bil 13. Téltning bland héoga tallar.

En naturvérdesinventering dr genomford och f6ljer med planforslaget som ett underlag.
Naturvérdena i omradet ar i forsta hand knutna till den gamla tallskogen samt till Linnéasjon
och dess strédnder. Bada dessa naturtyper har starka kopplingar till omgivande landskap.
Genom Linnéasjon rinner Bolanders back, ett av flera mindre tillfloden till Ljungbyan.
Tallskogarna kring Linnéasjon utgor en del av ett stérre omréde kring Nybro stad med dldre
tallar och med en fauna och flora knuten till denna milj6. Inom planomrédet identifierades nio
stycken naturvardesobjekt, varav tva av dessa bedoms ha hogt naturvérde.
Naturvérdesinventeringen redovisar dven fynd av tallticka och reliktbock. Vid en framtida
exploatering bor stor hdnsyn tas till de dldre tallar som finns inom omrédet.
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4.14 Teknik

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Den befintliga
bebyggelsen ér ansluten till det kommunala V A-nitet.

For elforsorjningen och fiber svarar Nybro energi i omradet.
Skanova AB har fiberledningar inom och i anslutning till planomradet.

Servicestation for avfall och kéllsortering finns vid infarten till campingomradet.

4.15 Service

Planomrédet ligger i centralt i Nybro och bade kommersiell och offentlig finns i ndromradet.

4.16 Trafik

Léangs planomrédets sodra del gér Gronvigen. Gronvégen kopplar an till Storgatan i 6ster och
Bangatan/Engshyttegatan mot nordvast. Enligt genomford trafikmétning ar
drsmedeldygnstrafiken (ADT) 3 877 fordon p4 Gronviigen i anslutning till planomradet.

5 Konsekvenser

5.1 Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet finns endast fastigheten Nybro 3:1, som 4gs av Nybro kommun.

Planforslaget innebar att inom kvartersmark med bestimmelsen "NO" kan avstyckning till en
ny fastighet ske. Andamalet dr camping och tillfillig vistelse.

5.1.1 Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebar att inom kvartersmark med bestammelsen "NO” skapas flertalet
byggritter for campingstugor och utékad byggritt for campingens serviceanlédggningar.

Nybro kommun star for de kostnader som uppkommer i samband med genomférandet av
planen som berdr allmén platsmark.

Nybro kommun star for den forrattningskostnad som uppkommer i samband med ansékan om
avstyckning av ny fastighet. Kostnaden for forrattning regleras enligt Lantmateriets avgifter
for lantmateriforrattning,.

Nybro kommun star for den forrattningskostnad som uppkommer i samband med ansékan om
nytt officialservitut géillande allménnyttig gang- och cykeltrafik. Kostnaden for denna atgérd
regleras enligt Lantméteriets avgifter for lantméteriforréittning.

Ledningsinnehavaren till befintliga ledningar inom den kvartersmark som finns inom
planomradet star for den forrattningskostnad som uppkommer i samband med sokt
ledningsrittsatgird. Kostnaden for forrittning regleras enligt Lantméteriets avgifter for
lantméteriforrattning.
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5.1.2 Tekniska konsekvenser

Planforslaget innebér att befintliga ledningar dr kvar dér de &r placerade idag. Ledningar i
omrédet som dgs av Nybro Energi/Nybro Elnét AB &r placerade i egenskapsomrade "u,”,
med planbestimmelsen: ”Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.” Vid en
fastighetsforréttning ska befintliga ledningar skyddas genom ledningsréttsétgérd.

Befintliga fiberledningar dr placerade inom allmén platsmark langs med fastighetsgransen
mot Victoriavallen 1. Befintligt markavtal (diarienummer TS-2021-965) for ledningar mellan
ledningsédgaren och kommunen skyddar de ledningar som ligger pa allmén platsmark.

5.2 Natur
5.2.1 Gronomrade

Kommunens bedomning &r att det aktuella planomradet ar lamplig att exploatera med
campingverksamhet och att den foreslagna bebyggelsen har utformats genom en
sammanvagd bedomning med hansyn till natur- och rekreationsvéarden. Detta har gjorts
genom att utveckla campingen inom befintligt verksamhetsomrade.

Den skogsmark som ianspraktas for campingstugor karaktériseras av gles, brukad tallskog.
Omradet saknar hoga naturvirden, men utgor en del i ett storre landskap med dldre tallskog
som finns pé delar av Nybroasen. Ett genomforande av planforslaget paverkar utbredningen
av skogen, men bedoms inte utgéra en visentlig paverkan pé livsmiljon for de arter som lever
i de dldre skogarna i omradet. For att bevara naturkaraktéren i omradet och virna om
naturvédrden kravs dven marklov for fallning av trdd. Nytillkommande bebyggelse ska
placeras med hénsyn till befintliga trad.

De géng- och cykelvédgar som I6per genom planomradet och forbinder de olika
promenadstréken runt Linnéasjon sdkerstills for allmannyttig gdng- och cykeltrafik genom
egenskapsbestimmelsen ” X,”. Genom det officialservitut som bildas tryggas allmdnhetens
mojlighet att nyttja gdng- och cykelvéigarna inom planomradet. Kommunen ansvarar for
skotsel som sker i sammanhang med campingen.

5.2.2 Miljobeddmning

Niér en plan upprittas eller &ndras ska kommunen enligt miljobalken (MB) 6 kap. 5 § genom
en undersdkning bedoma om planens genomférande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Om planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéaverkan,
ska en strategisk miljobedomning goras enligt MB 6 kap. 3 § och 9 §. En
miljokonsekvensbeskrivning ska da upprittas i enlighet med MB 6 kap. 11 §.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedomt att genomférandet av detaljplanen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning kravs dérfor
inte. Relevanta miljoaspekter behandlas i planbeskrivningen.

5.2.3 Strandskydd

Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § anger de sérskilda skdlen som ska beaktas vid provning av
upphévande eller dispens fran strandskyddet. De aktuella sdrskilda skélen for upphidvande av
strandskydd inom planomradet ar:
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- Omréadet redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Sérskilda skilet tilldmpas i planforslaget for gdngvégarna,
badplatsen och campingomradet.

- Omradet behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet. Sérskilda skilet tillimpas i
planforslaget for badbryggan.

- Omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet. Sérskilda skélet tillimpas 1 planforslaget for
campingomradet.

Utover motivering av sérskilda skél for upphdvande av strandskydd behdver dven en fri
passage sikerstillas mellan planerad byggnation och strandlinjen. I plankartan har en naturlig
fri passage sékerstillts genom anvéndningsbestimmelsen "NATUR”. Den fria passagen loper
langs med Linnéasjons strandlinje och avgriansas av den befintliga gangvagen.

Gangvégarna inom planomradet
De befintliga gangvigarna inom planomradet ar ianspraktagna sedan badhusepoken i slutet
av 1800-talet. Att flanera i Joelskogen var en viktig del i badhusepokens hélsobehandlingar.

Badplatsen med tillhérande brygea

Den offentliga badplatsen med tillhérande brygga utgér en del i den tillgédnglighet som
strandskyddet efterstravar. Bryggan vid badplatsen syns pé historiska ortofoton samt
flygbilder. Ortofoto fran 1957 visar en fort6jd brygga vid badplatsen. Ortofoto fran 1975
visar en storre bryggkonstruktion och vid denna tid har dven badplatsens utbredning okat.

Badplatsen ar ianspraktagen och av naturliga skél kan inte en badbrygga ligga ndgon
annanstans @n vid vattnet.

Campingomréadet

1964 byggdes en servicebyggnad for campingverksamhet i det aktuella omradet. Under éren
som foljde utvecklades campingen fran att omfatta mindre télt till att 1982 erbjuda markytor
for storre husvagnsekipage. 1985 togs beslut om att ersétta den gamla servicebyggnaden med
en ny. Idag inryms cirka 50 stycken uppstallningsplatser inom omradet. Campingomradet ar
ianspréktagen sedan 1964. Hela planomradets kvartersmark ”NO” anvénds for
campingindamal idag.

Att mojliggora byggnation av stugor for campingéndamal gor att byggnadsvolymer kommer
att std permanent och inte sdsongsvis som uppstéillda campingenheter. Det gor att det
sarskilda skélet ianspraktaget omrade behover kompletteras. Campingen ér en pagiaende
verksamhet, som har behov av att komplettera utbudet i anslutning till existerande
funktionsbyggnader. Det innebér att omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksambhet.
Utvidgningen kan inte genomforas utanfor strandskyddat omrade da det redan ar bebyggt.
Det gor att utvidgningen av verksamheten behdver ske inom den befintliga ianspraktagna

ytan.

En lokaliseringsutredning avseende strandskydd har tagits fram efter 6nskemal fran
Lansstyrelsen. I utredningen har fyra alternativa omraden analyserats. Samtliga omraden
ansags inledningsvis relevanta som alternativ till planforslagets huvudalternativ. Gemensamt
for dem alla r att de har néra till centrum med grundléggande servicefunktioner, samt att de
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ligger strategiskt i staden med mdjlighet att ansluta till befintliga gang- och cykelvidgar samt
till kommunalt VA-ndt. Vid en ndrmare analys har olika forutsittningar och begransningar
for respektive alternativ framkommit.

Med utgangspunkt i den analys som gjorts anses det ursprungliga huvudalternativet vara mest
lamplig for en utveckling av campingen. Det som framst talar for huvudalternativet ér dess
strategiska lage i forhallande till befintlig infrastruktur och bebyggelse, dar exempelvis
teknisk infrastruktur och servicehus kan samnyttjas. Planforslaget tar vidare hansyn till den
allménna tillgéngligheten till omradet samt till Joelskogens natur- och kulturhistoriska
varden. Sammantaget dr bedomningen att det inte finns nadgon alternativ lokalisering, bade
utifran ett resurs- och kostnadsperspektiv.

5.2.4 Dagvatten

En 6versiktlig dagvattenutredning dr genomford och foljer med planforslaget som ett
underlag.

Utredningen visar med stod av goda avrinningsforhéllanden och god infiltrationskapacitet att
de méngder dagvatten som uppkommer, dven vid kraftiga regnhéndelser, med god marginal
kan omhéndertas inom planomradet. Detta kan dessutom goras utan omfattande atgarder. En
mer omfattande atgérd vore till exempel storre fordréjningsmagasin. Darmed gors ocksa
bedomningen att en mer komplex dagvattenutredning for att dimensionera omhéandertagande
av dagvatten inte &r nodvandig. For att sikerstélla att avrinningsforhallandena inte dndras
negativt foreslar utredningen att marklov ska krévas for atgarder som kan paverka markens
genomslipplighet. Detta sékerstélls i plankartan genom planbestimmelse.

I samma dagvattenutredning pavisade de hydrologiska modelleringarna en naturlig
uppsamlingsplats for dagvatten i planomréadets sydvéstra grians. Hér finns i framtiden, vid en
fortatning av Nybro, en mojlighet for fordrojningsmagasin pé en volym upp till 50 m®. Detta
sdkerstills 1 plankartan genom planbestimmelse.

6 Genomforandefragor

6.1 Mark- och utrymmesfoérvarv

Inga markforvarv behover goras i samband med plangenomforandet da endast en
kommunéagd fastighet ar berérd.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor
6.2.1 Férandrad fastighetsindelning

Mark inom Nybro 3:1, med bestimmelsen NO, avstyckas till en ny fastighet. Ansékan om
forrdttning gors av Nybro kommun.
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6.2.2 Rattigheter

Ett officialservitut som innebér rétt att anldgga, underhalla och anvinda ett omrade for géng-
och cykelvig, egenskapsbestimmelsen x;, ska bildas for fastigheten Nybro 3:1. Ansokan om
forrattning gors av Nybro kommun.

For att fa rdtt att fornya, bibehélla och underhalla befintliga ledningar inom planomradet som
inte redan édr skyddade genom ledningsritt ska ledningsinnehavaren soka ledningsrattsatgérd.

6.3 Tekniska fragor

Samtliga fastigheter inom planomradet kommer att ingé i verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten enligt Lagen om allménna vattentjanster (LAV). Dagvatten fran omradet och
nytillkommande bebyggelsen ska omhéndertas inom planomradet.

Forsorjning av el sker genom anslutning till det allmédnna nétet. Nat- och transformatorstation
far placeras i omradet.

Fjéarrvérme- och fibernétet finns utbyggt i niromrédet. Den nya bebyggelsen kan anslutas till
bade fjarrvarmenat och fibernit.

Kretslopp sydost svarar for hanteringen av hushéllsavfall och vid utformning av
soputrymmen eller andra fragor som ror avfallshanteringen ska samrad ske direkt med
Kretslopp sydost.

6.4 Ekonomiska fragor

Kommunen svarar for framtagandet av detaljplanen. Exploatdren svarar for byggnation av
planomradet. Ledningsdgande bolag svarar for utbyggnaden av allménna ledningar.
Finansiering sker genom faststéllda taxor. Kommunen svarar for det fortsatta underhéllet av
x-omradet.

6.5 Organisatoriska fragor
6.5.1 Exploateringsavtal

Nybro kommun avser inte att ingd nagra exploateringsavtal.

6.5.2 Tidplan

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft finns mojlighet att projektera for planerad
byggnation.

6.6 Upplysningar
I samband med detaljprojektering av nya byggnader behdver kompletterande geotekniska
utredningar utféras for att ta fram dimensionerande parametrar och arbetsforfaranden. Detta
gors nér grundldggningsniva, utformning och liage for planerade byggnationer ar faststillda.

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar. Vid misstanke eller upptéackt av
fororening i samband med eventuell schaktning inom planomradet méste
tillsynsmyndigheten; milj6- och byggnadsndmnden, omedelbart underrattas. Vid avhjilpande
av eventuella fororeningsskador krdvs en anmaélan till tillsynsmyndigheten.
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Naturvérdsverkets generella riktvirden for kénslig markanvéndning (KM) géller inom
omradet for friluftsliv och camping.

Planomradet ligger inom omréde dér det kan finnas risk for forhdjda radonvérden i marken.
Byggnader som anvénds for regelbunden vistelse ska darfor uppforas pa radonsékert sétt.

Framkomlighet och barighet for riddningstjanstens fordon ska beaktas vid utbyggnaden av
omrédet. Raddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning med mera behandlas vidare i
samband med bygglovet.

For anldggningar och arbeten i vattenomréde eller som kan paverka vattenomraden ska

anmilan om vattenverksamhet goras till Lansstyrelsen, som beddmer hur verksamheten i
ovrigt ska provas.
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