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ANTAGANDEHANDLING 2003-11-13 Dnr P 2003-493

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Ostra Kungsladugérden — norra delen, del
av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 inom Fagelbo, Nyképing,
Nykopings kommun.

Uppréattad av Smastaden Arkitekter AB i april 2003 pa uppdrag av
Exploateringsenheten samt reviderad i augusti till november 2003.

HANDLINGAR

Till detaljplanefdrslaget hor:

1. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med bestammelser
2. Denna planbeskrivning

3. Genomfdérandebeskrivning

4. lllustrationsplan

5. Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ingar i ett omrade som omfattas av en nyligen framtagen och i
KF godkadnd strukturplan for Stadsfjarden. Syftet for det aktuella planomradet
ar att tillskapa en bebyggelse som sa langt mojligt dr en fortsdttning pa
Nykopings stadskdrna och som bidrar till att knyta ihop stadskdarnan med
bland annat Brandholmen. Bebyggelsen ska ocksa ansluta sig till den ndarmast
omgivande bebyggelsen och darfor inte vara sluten inom sig sjdlv. Mot Tessin-
skolan ska den nya bebyggelsen utgtra en klar avgransning av skolgarden
men far inte ha karaktar av baksida. Den tillkommande bebyggelsen ska vara
stadsmdssig och samtidigt smaskalig, och bor innehalla flera typer av verk-
samheter dn bara boende. Planen reglerar ocksa gatumark genom omradet,
parkering, gangstrak genom omradet samt park och naturmarksomraden.

Detaljplanen dr utformad som en flexibel plan i syfte att utgdra underlag
for en markanvisning.

PLANDATA
Lage

Omradet ar centralt beldget i NykGpings stad, ca 1 km fran stadshuset, och
innanfor Lennings vdg som avgridnsar stadskdrnan fran forortsomraddena. Ost-
erut ligger gymnasieskolan Tessin och dess anldaggningar. Vasterut ligger dag-
hemmet Tessin och en Montesoriskola. Norrut och mot nordvast ligger stads-
delarna Fagelbo och Oster som till stor del bestdr av bostadsbebyggelse. Den
har verksamheter i bottenvaningarna i stor utstrackning. | nordvdstra hornet
passerar ett gronstrak i riktning sydvast-nordost, vilket klassats som sprid-
ningskorridor mellan grona kdarnomraden.



Areal
Planomradet omfattar ca 2 hektar for kvartersmark samt ca 1 hektar for park-
och naturmark.

Markdgoforhallanden

All mark inom planomradet ags av Nykopings kommun.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen redovisar bebyggelse enligt nuvarande anvdndning.

Fornminnesforteckning hos RAA innehaller tvad kdnda fornldmningar i om-
radet. Den ena, RAA 360, ligger strax soder om detaljplaneomradet och be-
handlas i detaljplan for Tessinomradet sddra. Inom detaljplaneomradet ligger
RAA 309 som utgérs av ldmningar fran tidigare bebyggelse. Dessa ligger emel-
lertid i naturomradet som inte ska bebyggas och behdver darfor ej gravas ur.
Dolda fornldmningar kan finnas inom planomradet.

Strukturplanen for Stadsfjarden, antagen den 11 februari 2003, redovisar
omradet som lampligt for bebyggelse enligt stadstypen smastad som definie-
ras i strukturplanen. Strukturplanen redovisar ocksa en gron korridor genom
parkomradet inom planomradet. Inom och i anslutning till planomradet redo-
visas viktiga gang- och cykelstrak.

Gallande planer

For Tessinomradet galler detaljplan 63-3, antagen 1962, som medger skol-
verksamhet. | vastra delen medger géllande plan, 77-22, daghemsverksamhet
och park. Denna plan dr antagen 1977 sa genomfdrandetiden har gatt ut for
de bada gillande detaljplanerna. Géallande detaljplaner ersatts delvis.
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PLANOMRADET

Historik

Pa berget inom naturmarken finns en fornlamning som bestar av obetydliga
rester fran en riven byggnad. Omradet i dvrigt har sedan flera decennier
anvéants for skol- och idrottsandamal samt pa senare tid dven for daghems-
verksamhet.

Landskapsbild

Omradet ar forhallandevis plant med en svag dalsdnka mellan naturpartiet och
parkomradet som bada har mindre uppstickande berg i dagen. Kring dessa
bergklackar finns ocksa den huvudsakliga tradvegetationen.

Markanvandning och bebyggelse

Inom planomradet ligger for ndrvarande barackliknande bebyggelse i tva plan
kring tva gardar. De ar uppforda med tillfalligt bygglov som géller till och med
2005. De anvdnds som flyktingforlaggning.

Geotekniska forhallanden

Omradet bestar av jamn, svagt lutande sedimentmark med maktiga lager av
lera och silt. Overst ar 16s till halvfast lera pa fastare underlag ca 10 meter ner.
En geoteknisk undersékning ar framtagen av Sweco.

Miljofragor

En miljoundersékning av omradet slutfors for ndarvarande av Sweco.

PLANFORSLAGET

Markanvandning

Planomradet foreslas innehalla en blandning av bostdder och lokaler for olika
verksamheter som ar av sadan art att de kan samverka med bostadsmiljon och
berika den. Detaljplanen medger handel, kontor, hantverksindustri samt skol-
och daghemsverksamhet. Planen reglerar ocksa en lokalgata genom omradet
samt ett torg som markerar skdarningspunkten mellan ett nord-sydligt och ett
Ost-vastligt strak. Mot torget ar det viktigt att den tillkommande bebyggelsen
har lokaler i bottenvaningarna. Betydande delar av planomradet regleras som
natur och park som ska kunna utnyttjas av savél befintliga som tillkommande
verksamheter. | sodra delen av omradet finns en transformatorstation som ska
bibehallas. Den ska ga att na med bil via gc-vdgen som loper fran Doman-
vdagen mot Tessinskolan.

Tillkommande bebyggelse, stadsbild

Tillkommande bebyggelse ska utformas enligt stadstypen smastad som be-
skrivs i strukturplanen for Stadsfjarden. Det innebdr bland annat att bebyggel-
sen ska utforas i kvartersform sa langt som mdjligt. Framfor allt ska kvarters-
formen upplevas mot de offentliga rummen sasom lokalgatan torget och
straken mot skolan. Dessa offentliga rum ska omges av fasader och andra
anordningar som definierar stadsrummet. Dartill kommer variation 1| fasadut-
formning och i hushodjder som ska vara tva, tre och fyra vaningar, samt for
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uthus en vaning. Synliga tak mot gatumiljon ar ocksa ett typiskt inslag liksom
dorrar och portiker. Till stadsbilden for stadstypen smastad hor att parkeringar
delas upp | mindre grupper och integreras i stadsmiljon i form av garage,
carports och plank som inhdgnar parkeringsgardar. Till stadstypen hor ocksa
att gator, grander och torg ar tradplanterade.

Tillkommande markplanering

Forutom befintliga park- och naturomraden ska omradet prdaglas av gronska.
Gator och grander ska vara tradplanterade och lokalgatans Ostra sida ska ha
gronskande forgardsmark. Markldgenheter ska ha egna tradgardar. Gardar ska
ha en gronskande karaktdr. Befintliga trdd ska bevaras i storsta mojliga ut-
strackning. Hardgjorda ytor ska ges en varierad materialbehandling sa att tyd-
lighet i anvdndning uppnas liksom ett prydligt och trivsamt intryck. Granser
mellan huvudman och fastigheter ska vara avlasbara i markbehandlingen om
de inte framgar pa annat satt. Torget ska ges en sadan markbehandling och
gestaltning att biltrafikanter tydligt upplever att de kor dver ett torg. Aven an-
dra ytor som kan komma att nyttjas for gang och cykling av elever till sko-
lorna ska utformas sa att trygghet, trafiksdkerhet och trivsel uppnas. Torget
ska ges en tradplantering samt markbehandling och utrustning som ger det en
tydlig torgkaraktar. | anslutning till torget ska en park anldggas.

Biltrafik, angoring

Omradet trafikforsorjs via Tessins vdg. Omradet kommer ocksa att fa mojlighet
till trafikforsdrining sdderut via nytt planomrade for Ostra Kungsladugarden.
Via detta planomrade nas Lennings vdg vid Rosvallarondellen alternativt via
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Modifierad gatusektion baserad pa L3
Smal dubbelplanterad gata i strukturplanen

LA 15,0 meter B,

Modifierad gatusektion baserad pa L2
Smal dubbelplanterad gata i strukturplanen
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Forradsvdgen. | sodra delen av detta planomrade sker trafiken Gver ett upp-
hojt torg, pa en “gardsgata”, det vill sdga pa de gaendes villkor. Denna gards-
gata samt hastighetsbegransning pa lokalgatan inom planomradet ska halla
nere hastigheterna och minska risken for smittrafik genom omradet. Biltrafiken
ges ingen koppling till Domédnvagen pa grund av dnskemal fran skolan. In- och
utfart ar ej tillaten fran det norra kvarteret mot Tessinvadgen.

De gatusektioner som ska gdlla inom omradet dr bearbetning av sektioner
redovisade i strukturplan for Stadsfjarden.

Parkering

Parkering ska i storsta mojliga man anordnas pa kvartersmark. Till detta kom-
mer mojligheter till parkering pa anvisade platser pa gatumark inom omradet.
Losningar som tillater ett hogt p-tal pa kvartersmark kommer att premieras for-
utsatt att friytor, vilka har foretrade framfdr parkering, har anordnats i tillrack-
lig omfattning. Samlade 6ppna p-ytor bor inte innehalla fler an ca 10 bilplatser.
De flesta p-platserna pa kvartersmark ska hdgnas in med plank eller utforas
som carports och garage som utfors sa att de utgdr arkitektoniska tillskott till
miljon.

Gang- och cykeltrafik

| planomradets vastra del finns ett nord-sydligt gang- och cykelstrak som &r en
del av Nykdpings gang- och cykelbanenat. | planomradets sddra del passerar
ett Ost-vastligt strak som dven det ingar i Nykopings stomnat. Inom plan-
omradet finns ett flertal strak markerade som mdojliggor anslutning till dessa
gc-strak samt for att halla god tillgdnglighet till skolorna och daghemmet samt
mellan dessa.

Kollektivtrafik

Busstrafik finns pa Lennings vdg s6der om planomradet samt pa Ringvagen
nordvast om planomradet. Det kan inte forvdntas nagon busstrafik genom om-
radet.

Kommersiell och social service
Kommersiell service, bland annat dagligvarubutik, finns utmed Ringvagen i nar-
heten. Det ar i Ovrigt mindre @n en kilometer till stadens kommersiella cen-
trum. Daghem och skolor finns granne med planomradet.

Detaljplanen ger ocksa mdojligheter att inrymma service inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet forutsatts anslutas till fjarrvarmendtet som passerar genom den sodra
delen av planomradet. Det forutsatts att bostdaderna varms med ett vattenbu-
ret system, sa att framtida omstallning mellan olika energislag underlattas.
Anslutning till det kommunala VA-natet forutsatts. Detta tangerar plan-
omradet i norr, i Tessins vdg. Dagvatten forutsatts till viss del omhandertas lo-
kalt varvid hansyn maste tas till markens begransade ldamplighet for detta.
=tgdrder forutsatts vidtas som fordrdjer dagvattnets floden.

Miljofragor

Detaljplanen medger ingen verksamhet som kan ha en betydande paverkan pa
miljo och hélsa.

PLANBESKRIVNING — detaljplan for Ostra Kunesladugdrden — norra delen 6



Ett miljoprogram kommer att upprdttas som reglerar bebyggelsens uppforande,
forvaltning och nyttjande, sasom installationer, byggnadsmaterial, storningar
under byggtiden, avfallshantering m m. Miljoprogrammet kommer att skrivas in
| exploateringsavtalet mellan exploatdren och Nykdpings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Nykopings kommun har varit markdgare och initiativtagare till detaljplanen.
Planen forutsatter att lokalgatan genom planomradet forblir under kommunalt
huvudmannaskap, liksom torget med gardsgatan samt park- och naturomra-
dena.

Grander for angdring och parkering samt markerade gangstrak pa
kvartersmark kommer, tillsammans med kvartersmarken, att dverlatas pa
exploator.

Genomforandefragor kommer att regleras i exploateringsavtal. Exempelvis
kan gemensamhetsanldggningar behova inrattas.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
Upprdttad av:

Smastaden Arkitekter AB

Bengt Smideman
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