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av B.r·andhollme·n 1:1 och Öster 1:1 inom lf'ågelb·o,, Nyköp,in.g, 
Nyltöpi·ngs kommun. 
Upprättad ,av :Sm1åstad,en Arkitekter AB, 'i a.pril 2•0·03. på uppdrag av 
Expt.oateringse1n1h1et,en samt re·viderad i a ugust·i till n1ovembe·r· 2003 .. 

HAiND!LINGAR 
Tll 1l detaljpllane·försla,ge•t hör: 
1 .. IDetaljp.~anekart,a i skat.a 1:1000 med bestämm:ellser 
2 .. ID,en na p•ian bes.krivnin1g 
3 .. Gen1omf,ör,andebeskrivnin1g 
4 .. llllustrations1pla1n 
5.. IFa.st igh1ets·fö rte·c kn i ng· 

PLANENS SYFTE OCH HIUVUDDRAG 
D,etaiJplan-e1n ing,år i ett O•miråde som ,omfattas. av ern nyli,gen1 fr,amtagen och i 
i~F godkänd st1rukturpl.an, rör S,tadsfj,ärden. s·yfte·t f1ör de·t a.ktue·lla planområdet· 
.är att t'illslkapa ,e1n b,ebyggels,e som så långt mö]ligt är e·n fortsättning på 
Nyköpin1gs stad1sk,ärrna och som1 bidrar tilll a·tt knyt.a ih,o,p s.tads1kärnan m1,ed 
b,land an1na.t IBrandholmen1. Beby·ggelsen slka också ansll.uta slg tiil.l den närm,ast 
oi1mgivande 1bebyggeisen1 och1 ,därrför inte va.ra sliuten inom sig sjä.lv. Mo·t Te.ssing 
slkolan1 ska den nya lbebyggeisen1 utgör,a en kl.ar ,avgränsning av s.kollgården 
men får inte ha karal<tär av· baik.sl,da. Den tillkommand,e beb1yggels,en ska vara 
t d •• • h t•d'' t o k l" h -b •• • lh Cl· 11 l " 11 ~ k s a smass1g O·C. sa rm 1 1g .smas _a 11g, oc _: o,r 11n1ne _,a1t a ·1 ~era 1Lyp 1er av ver -

s,amheter än bara b,,o,ende. P'lan.en regle-r,ar ock,så gatumarlk genom områ,dl,e1t, 

parkerrng~ gångstråk gen1om området samt park och n-a11:urmarks·områ,den. 
IDe-t,altJ1planen är 1utformad s·om en flexlb,el plan i s'yfte ,att utgö1ra un,d,erlag, 

fö r ,en m,arlk.anvisn 'ing. 

PLANDATA 
Läge 
Omir.å•det är ,centra~t b•el.äget i Ny·köpings sta.d,, ca 1 km frå.n .stadshuset,. ,o,c:h1 
Innan f;ö r Le·n ni n,gs väg som avgr.änsa rr stads kärnan frå, n fä r·ort.so m råde,n a. ö,st­
,eriut ligger gymn;asiesk;olan ·ressin o,c.h, ,des,s an1läggningar. Väs:terut lig·ger dlag­
hemm,et Tessin ,o,,ch en Mo,nt•e.s,or:isl~,o[a,., 1Norrut oclh mo,t nordväst ligger s:t,a,d.s­
•delar1n,a f ,ågelbo o,,ch ·Ös·ter som till stor de-l b,estår av bostad!sb,ebyggelse. Den1 
har v,erksa.mheter i b,o,tteni"vårnin:garn.a i s·to•r ut·s,träckning. I no,rdvästra hörn1et 
pa.ss,ei1ra.r ,e:tt grön,str,åk i r'ikt1nin1g sydväst-nord,o,st, vilk@t klassats. som sprid­
ningsk,orrl,dor mel~an1 grön1a k.ärnom1r.åden,. 



A·real 
Pl.a1nområdet omfattar ca 2 hektar för kvartersmark. sa.mt c,a 1 hektar för p,a1rk­
•och natu.rrmark .. 

Ma·rkägo·förhålllan1den 
All mark wnom planområdet ägs av Nyk-ö1p'i1ngs ko,1mmu1i1. 

·GÄLLANDE P·LANER OC.H TIDIG1ARE STÄLLNl1NGSTAG1ANDEN 
Oversi·ktliga plan,er 
Översil~tspl.an,en red,ov·is.ar bebyggellse enligt nuvar.ande användn1ing. 

lfo,rnminnes.förteclkning h1os IRAÄ 'irrinehåll,er två kända fornlämn1ing·ar i •Om­

rådet .. Den ena, RAÄ 3·60, !ligger strax söder o•m1 dl,etaljplaneom1rådet •och be­
ih.an,dtas i detaljptan för ·less,itn·omr,ådet sö,dra .. lln1om de11:aljpla.neomr.ådet ll~gg·er· 
!RAÄ 309 som1 utgörs av täm1n~ng.air frå1n tidigare bebyggelse. Dessa ligg.er emel­
llertidl i natu.r,området so!m ilnite ska. bebyggas 0 1ch1 behöver d.ärför ej grävas ur. 
!Dolda fornlämning.ar kan finnas jnom1 p•tan·om1råde;t ... 

. Str1ukturplanen fö,r Stadsfjär1den; an1tagen 1d•en 11 ·febr11War11 2003;. re·do,visar 
omr,ådet s,,oim ~äm1pligt för b,eb,yggellse enli'gt stadlstypen1 småstad! s-om de'lini'i,e-­
iras i strukturpl.an,en~ Str1uk1t1urplan•e'n redovisar också en, gr,ön korridor g,enom 

1parko•mråd,et 'ino1m pfl.an,områd~et. lnorm O·Ch1 ii .ans.l.utning til~. pllano,mrådiet redo-
• ·•·kt· 0 h k 111 t ~ I v11sa.s v1 .r 11ga g.a ng- o,c I cy __ e,,s _ ra < .. 

Gälland•e plan,er 
lFör lessf1nområdet gäller detaljptan 63-3,. antagen 1962, som medger skol­

verks.amhet. I vä.s,tra dieten, medger gälllan1dle plan~ 77 .. 22., daghemsv,erksa1mh1e·t 
och 1park. IDen1·na. pil.an är arr1t,age·n 1977 så g,enomfö,rande:tiden 1ha r g.å11tt· ut fö,r 
de båda ,gällande d!eta.ljplanern1a. 1Gältan1d,e det.alj1pl.an,err ersätts de~vis. 



PLANOMRÅDET 
H• t .k­,1s 1on _·~ 
På b,erget inom1 naturmarken ·fin1ns en fornlämning som b,estår av obety·dliga 
rester fr,ån -en ri'v,en b·yggn,ad, Områd,et i' övri'gt h,a1r sed,an flera. dec,e1nnier 
anV"änts fö1r sk,ol- O•ch idro,tts.än,da.m,ål samt på senare tid äv-en för d:aghems­
ve rksa m h,et. 

Landsltapsbil.d 
01mrå,d-et ,är förhåll~ande-vis, plant med ,en sv,ag ,dals,änk,a m,ellan ·naturp,arti,et och 

parkom1r,ådet som bådla har min,dre u1pps·tickande b,erg [ ,dagen. Kr"ing dessa 
bergkla,ckar 1finns också dl,en hiuvudlsal.~liga ffi:rädlveg,etat'i,on-en. 

Ma·rkanvändning o,ch bebyggelse 
Inom planområdet ligger för nä.rva.rande barack~i!Kn,ande b·ebyg,ge-lse r två p,lan 
kring t·vå gå.r-dar~. IDe är 1u.ppför,da m1ed tillfälligt bygglo,v s,om gäll.er ti~l och med 
2005. De använ1ds, som flyktingfö1rl,äggni1ng+ 

Geotek·niska ·förh1ållanden 
Q,1mr,å,dlet består av jämn, s·vagt llu·t,ande sedim,entmark me-d m,äkilga lager av 
l-e:ra och s~lt .. öv·ers,t är [,ös iill 1ha~vfas,t le1ra på fas,tare 1u.nderlag ca 10 meter ner. 
En ge,o,11:ekniis-k un•ders,ökning är framtagen av Swe-co. 

Milj'öfrågor 
En miljöun1dersö,kning av o-mrådet slutförs för 1nä1rvar,a1nde av Sweco. 

PLANFÖRSLAGE,T 
Ma-rk-· a.nv-a·"· nd n•·n11-- ~ - .. I __ 

P~.an10-mråd,et föres 1lås in1nehålila e:n blandn1i1ng .av bostä,dler o-ch lo.kal-er ·för o,lika. 

verksam1lheter so-m är av såd!an art att ,d-e k,an samverka med lbostads1miiJön och 
berika denr. D,etalj1pla1nen m1edg,er h1a.n:del, k,ont-or, h1antverksindustri samt skol­
och dlaghemsve-rksamhet. P11.anien re_gleirar ,o,cks.å -en lokalgat,a g,eno1m ,o,mr,ådet 
s-am1ffi: e-tt torg som1 markiera r s,k.ärningsp1unkten meill.an e-tt nord-sydligffi: o,ch e-tt 
öst-v·ästl~gt s-trål~,.. Mot to-rget ,är det viktigt att. den1 til llko,mm1an 1de bebyggetsen 
h1ar lo-k.aler i bot:tienvåningarna. 1Bet·ydan,de ,d-eiar av planområdet regleras s,0 1im 
na·tur oc· h fp"ark som· slv-a k·un ·n,a· u·tny·t1t·Ja· s a·v s-a0 va··1·l be·fi-11n-·t 111·1g· ·a som t·1·1llk·omm·· and'e :.. . • . : • . . • . ' I ' "I. • . . . I . _, I ·.. ' '.' : .• • ,-,_ : -, . :.. ' ~ . ' . : ,' . I I I I - :.. . 11 . : 11 ) ·. 

verksam:h,eter~ I södr,a de~en .av 01mrådet ·fin:ns ,en transfo1r1mat10,,r.stati-orn somr ska 
b ·1 bl"! h ~ 11-las IDl"'l,1n s·ka ga0 a,11,,t· n & 1m ..... d b •1: -l v·1·a ge -v·~,g.ci.n som -t □·~ ·p ..... r fr~' n □·· om· • a·.,. 1n I ~ il a~.', . .. -~ • : -, , , ' lll ll I Q ~ · I I , ' .', - d 'i ·~ •. . , i. i.; [ a I ... : . I • 

vägen mot Tessinskolan. 

Tillkom1111ande beb·yggelse, stad.sbi!l-d 
li'llkom1iman1die be-byggelse ska utform1as en1l~gt stadsty·pen s1måstad: som bese 
skrivs i strukturptan1en1 för Stadsfj.ärden1. De-t inneb-,är b-lan,d a.nna.ffi: ,att b1eby.ggel= 
sen1 ska utföras i kvarters:form1 så ~.ångt som1 möjligt. Framfö1r .a~lt ska lkv,art-ers­
formen 1uppl-e·v,as mo-t d,e offentliga 1r.umm1e1n såsom1 lokalgatan torget och 
strål,<en mot sko~a·n. Dessa o,ffentliga rum ska omges av ·fa.sade-r och andra 
anordningar som derflini-era.r stadsrummet. D,ä.rt1ill komrmer variation i ·fas.adut­
formning ,och i hush:öJder som ska va.ra två, tr~ och1 fyra våning.ar, sam1t för 

IPlANBES,:KIR IVNIING - detaljplan för Östra. 'K11ngs lad1ugården - norra d@le11 4 



uthus en vånin1g. Synliga tak m110,t gatumiljön är också ,e1tt ty1pis,kt inslag liksom 
,dö,rrar oclh portike•r. Till stads,b1ilden1 för stadstyp,en småsta•d h·ör att parkeringar 
delas 1u:pp il 1mi'1n1dre grupper och [ntegr11.~ras i sta.ds,miijön i fo,rm ,av gar,age, 
,ca.rp,o,1rts och plank som in1hägnar P•,arker·irngs,gårdl,ar. T'ill sffl:adsty1pen hör också 
att gator, grän·der och t,org är trä,dptanterade .. 

Ti'lllcommand,e markplanering 
Förutom b,efintlliga park- oc.h1 n,at'urområdlen ska. 0 1mrå1det prräglas av gr1önsk,a., 
,Gator och gr,än1der s,ka ·v,ara trädplanterad!e och lokal,gatans, östra sida ska ha 
gr1önskande fö,rgårdsmark. Marklägenheter ska ha egna trädlgårdar. G1årdar ska 
ha en grön1skan1de karaktär. Be,lfinti'i,ga träd slka b,1evaras. i största möJlliga ut­
sträckning. H.år,dgjord:a 'yto1r ska ges 1e1n varierad m.at,erialb·elh,a1n1dling så att tyd­
lighet i ,a1nvä~dlning 1u1ppnås, lik,s,om ett prydligt 101·Ch trivsam1t int·ryck .. ,G1ränser 
mellan hu-vudma·-·n oclh· fast•1 .. glhe1te.r ska· ·vara avta·-·slb·ar·a ·1 mark-belhand-l"11· ngen om ·-- . 1--, . • '-.·, __ 1•_ ·]1 ,·· ·_11 :_ I'_ ~·. • ·.•,· .• '' ·1 I •. , · .. :____'._. "'._ : ·i _: I • 

. • . . ] . • - . , _ ,· - 1, J i . ' - . I -: , . • ~ I_ . •. ·',_ - . . . . • .' -. • • . • - • • , .. - I . 

,de inte fi1ramgår på an~at sätt. Torg,et ska ges ,en sådan markbelhandlinrg oc:h 
- - - - il... ... 

gestaltning att biltriafika nter ty·dtigt uppl,ever att de kö,r över ett t101rg. Aven an-
,dra ytor so1m kan ko,m1ma att nyttjas fö,r gång ,o,ch1 cykiing ,av el.ever til ll. s,lko1" 

~orn,a ska. u·tform,a,s så att trygglh,et, trafiksä.k•erhet ,oc,h1 triv.sel uppnå.s,. Torg•et 
sk,a ge:s en tr,ädplantering samt markb,,elhandling och 1utrustning som1 g,er det en1 
tydlig to,rglkarakt1är. I ans,lutn'ing tfl~ torget s,ka en1 pa.rk an1läggas. 

Billt.rafil<, an:gö'ri ng 
101m1rrådet trafikfö1rsö1rjs via Tessin:s v.äg. 01m1rådet komimer oclkså a.tt få möjlighet 
t1illl trafrkför.sörjrnting söderut ·via 1nytt planiområdle för Östra IK1u:ngsla,du.:gården. 
Via d1et1ta p~anområde• nå.s L1ennings, ·väg' vi·d Ro1.sva~larondelien a~te·rnativi v'ia 

p 

.;Jx,5 ,L 2,01 J ~rS .~ 2,0 ~ 1 ,5 • 

JA 10,S m,eter B! 

Mod ifier:ard g1a1tuse·ktio1n1 ba1sierad på l3 
Small dlt$bbe1l1plant:er,a1d 91a.ta i st;rukttJ11rpl!ane11 

IP 
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1 S,,O ,meter B k 

Modifler,ad ,ga1t1usett·io•n baser,adl på L2 
Smal dlubbellplante1ra,d1 gata i striuktu~pl,ane111 
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Förråd.svägen. I södra delen a.v d,etta planområde s·ker t1rafike-n1 ö,ver ett 1upp­
hö,jt torg,, på en ''gårdsga·t,at,, det villl säga på de gåendes villkor~ o,e,n nia. g·årds-
gat·a ~a-m·· t lha~t·1ghetsb-.... gr·;;_n· t:'n 1ng pa·() lo1ka· lgatan ·11no·m p11an· a· m·ra0 d· .... t t:' lka 11,,,ae 11la - - ~ :~ .. -.1. -. _·_,id! II ' ~:·, _· .- - ·. c ·;

1
,_ ~ - ~ --l' i" ~I --- . I -.. -•. 1 ·_ ._ : ~: ,·- . : .li_ ·J· . _ .• - .. I.·. - • :_ ·111, -~ c · . ~ ·- ·_ 111r :_ 1 .. ·' 

nere hastighetern,a ·och mirn.ska risken fö,r sm1]ttrafi:k gen,om området. B,iltrafiken1 
ges ing·en lkopplli'ng til~ !Domänvägen 1på grund av önskem1,ål från1 s,kolan. lin- och 
utfart ä.r ej ti1lllåt,en från det: norra kvart,eret mot Tess·invägen. 

IDe g,atusek.ffl:io-n,er som1 ska g·älla ln10,m området är bear·be1tn 'ing av sek.tioner 
r,ed,ovi·s.ade i str1ulkturplan ·för S,ta,dsfjärden,. 

Parkerin1g 
P1ark,erjn1g ska ~ s,tö,rsta möjliga 1mån1 ,ano1rdn1as på kvartersmark. Ti~.l detta l<o,m­

me r mö Jli,gh1eter till p,a rlK,erl 111g på a n1visa,d,e p,la tse r 1på ,gatu m1.a rk ~ n o m1 o mirådet. 
lösningar s.o,m tmli.åteir ett högt p-tal p,å kva1rtersm,ark. l,ommer a.t:t prem1ier.as, f:ör­
utsatt att friytor, v'l~ka 1har företräde firamför park1~rwng, hra.r anordnats I 11:illräck­
iig 1omfattnin,g. Sam1lad,e öp·pna P"Ytor bö,r l·nte· in nehållla fl1er än1 ca 1·0 bilp1latser. 
D1,e flesta p ... p1lats,erna p·,å kv,a1rters.mark ska lh,ägn,as. in m1•e·d plank elter 1utfö1r,as 
s,om ,carp,,onts o,ch garage s.om, utfö,rs så a11:t ,de utgör .a1rik1tektron 'isk.a tillskott till 
miljö,n. 

G 0• ng oc·h cyk- eltr -fl-k .a - . ••• .. ·-•• ·_ · . • a •.• 
Il rplanområdets västr.a del ·An n1s ett nord-sy.dl~igt gång- och cylk,elstråk som1 är ,e1n 
,del a·v Nyköpings g·ån1g- och cykelba1n,e:näll:. I p,l.ano,mrådets södlra dl,@11. p,asserar 

,ett ,ös,t-västl]gt s·tir,ålk, som1 äve1n d1et ing·år i INyl<ö,pings s·tomnät. l:nom plan-
1området fin1n1.s ett f~ert,al str:åk m1.arfkeradle somr mö,jl1ig,gör anslutning ti~l dessa 
gc .. strå.k samt fö,r att hål~a. god ti~l,gän,gligh1et t 'ill skolorna o ·Ch1 ,daghemme•t samt 
mellan, ,dessa. 

K l-l k.:· t n· ·'k 0 le uV 'rB 1 :-

B,uss.trafik finns p.å Lenn,i'n,gs väg s,ödier om p,[ano•m1råd,e,t sa.mt på Ringvägen 
nordväst o•m plano,miråd 1et. Diet kan in·te f,örvänt.as någ,o,n bus.strafik geno•m oma 
r,å,det. 

K ., ll h • Il • omm1e·rs1e . oc ·_ .soc11a serv111ce 
IKom1mersielt servi,ce:~ bland ann1at daglligva;r1ubutik, fin n.s utmed Ri1ng·v,ägen i nä1r­
heten. Det är i' övrigt mindre än en kil.ometer till sta.d,ens k,ommers·iellla cen­
tr,um. Dagihe1m ,och s.ko[or fin ·ns granne m1ed planområdlet. 

IDet,altjpla.ne'n ger också möJ[igh1eter att inry'mm!a serv·i,ce f nom1 planområdet. 

]k • kfö•· u· • . ~ - 1· -- _.-' , -.·- · 1·1 e n,,s . -rs, qn1n.g 
101m1irådet f,öruts,ätts an1sl1utas ti ll~ ijärrvärmen1ä·tet som passerar gjeno,m den s,ö,dra 
,del,en av planområdet .. ID,et för1ut.sätts att bostä.de,rn,a värms med ett vattenbu­
r,et system, så att f1ramtid1.a om,st.ällning m1ellla n ol.ik,a en,ergi.s~ag underlätt,as,. 

Anslutnin1g till d:et ko,mmun1ala VA-n.ät@t föruts.ätts. D,@tta ta ng@r.ar p,la.nj-
0 d • •• T • •• D tt f. ••• t ··tt t" ll •• d l h •• d rt l : · 11• ·-.- :· .. . Il - •·1-.·I_ ••• ·_ ' -·.;. ·, '_' ' · , ·, -1 . i 1··· 11 ' · ' I .•• -.. . ·._- .. .. :. ·:· .' - ,·, • ' • :-. .. -_ •. ,' ·, 1: ·1 -omra . et I n1orr, 1 _ess11n,s vag. _ agva ,e1n _oru .sa1 s [ . v1.ss e . om _ an . e ,as o 

lkait v,arvld lhänsy1n m.åste t ,as, till marke·f!lS b,egrä1nsade läm1plighet fö,r d,et11:a. 
::::;tgärd,er fö•rruts.ätts vi'dtas s,o,m fördröjer dagvattn,ets flöden .. 

,Miljöfråg,or 
D1,eta ilj1plan,en m,e,dger ingen v·erksam1h,et so•m kan lha en1 b1et·ydan1dle påverkan rpå 
m'iijö och h:älsa. 
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Et11t mii]ä,
1
p-rogram kommer ati up,prätt,as som reglerar bebyggelsen1s up,:pförande, 

f •• lt • h-, tt· d ö • - l1 t· b d t • 11 t •• • orva n1 ng ,oc 11 1ny Jan e,, s,a.so1m 11nsta ita 11on1er, yggn,a, S'ma er11at, s o,rn1 ng.ar 
under byggtid,en, avfalish:an1teriing 1m 1m. Milljöprogrammet k,ommer ,att skr~vas 'in 
i ,explo,at,e ri ngsavil:a l,et mi,ellla n e.xp,ioatö,r,en oc'h Nyköpings l~,o,1m m 1u n . ., 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
Huvudmann1aska.p 
Nyköpin,gs kom1mun har v.arit 1markägare och in itiativll:a_g,are till det,a1[j1planen .. 
Pta1n,e·n fö,rutsätter att ~ok,aig,atan genom 1plan,området· förb,lir u.nder kom1mu.nalt 
huvudm1an1naska1p, liksom to1rget m,ed gårdsgatan1 s.amt p.a rk- oc:h naturom1r.å­
,dena. 

,Gränder f,ör angö,ring o·ch park,ering sam1t m1ark•erade gångst rål< på 
kvart·ersmark. kommer, t 'ills.ammans :me-dl kvartersm1,arken, att öv,er1låta.s på 
,expllo.atö1r .. 

,Gen1om1f,ör.andefr,ågor kommer att regleras 'i e.xploateirin1gs,avt,al. Exem11pelvis 
lkan ge1men1samh,et.sanläg,gn1i'ngar beh,öva. inrättas .. 

Gemomföran,deti,d 
1Gen,omföran,detid-en är 15 år från1 d,et att planen1 vun1nit laga k.ra.ft. 

Up'P ... a·· tta d av· · i' ' i .. • I I_'_'_ .•. ' • I ' j 

Småstadlen Arkitekt,er AB 
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