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INLEDNING

Planbeskrivningen skall underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och de syften planen har. Har klargors bakgrunden till de avvégningar som gjorts
mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits fran 6versiktliga planer och allmanna
standardkrav. Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen &r, att den
skall vara végledande vid tolkningen av planen.

HANDLINGAR
e Plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestdimmelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)
¢ Behovsbeddmning
e Fastighetsforteckning
e Planprogram for utveckling av S6derhamns centrum, se kommunens hemsida

Sammanfattning av planbeskrivning.

Syfte och bakgrund

Planens syfte &r att mojliggéra centrumprogrammets intentioner for Faxevallen med ny bostads- och
centrum bebyggelse i tva vaningar inom en del av den gamla bandyplanen. Totalt avses sex
flerbostadshus uppféras enligt BoKlok-koncept, inrymmande cirka 40 lagenheter. Byggnader
narmast Gamla Stugsundsvagen kommer att anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen pa
Holméng genom varierad fargsattning samt ett relativt smaskaligt utférande.

Byggnader i den norra delen anpassas om mojligt till jarnvéagsstrukturen genom en linjar placering.
Komplementbyggnader for omradets funktion, undercentral, forrad, renhallning/atervinning, mm
kommer att uppforas. For att erhalla en béttre ljud- och klimatmiljo utfors komplementbyggnader
med tak av sedum.

Atervinningsstationen pd Gamla Stugsundsvagen dster om Spargatan tas bort. N&got nytt lage for
atervinningsstation bedoms inte hittas inom planomradet.

Spargatan kompletteras pa den dstra sidan med trottoar, belysning och allétrad.

Klimatanpassade I6sningar som ger ett positivt mervarde skall satta sin pragel pa omradet och dess
bebyggelse, till exempel en langsiktig och miljoriktig I16sning for dagvatten som aven skall
mojliggora for ett omhandertagande av dagvatten uppkommet utanfor planomradet.

Planforslaget &r i enlighet med den férdjupade dversiktsplanen, centrumbebyggelse och bostader.
Verksamheter som anses forenliga med centruméandamalet ar kontor, utbildning, service, mm.
Verksamheterna preciseras, da handel inte bor lokaliseras dster om f.d. stationshuset.

PLANDATA
Planomradet omfattar cirka 3 hektar och &r belaget mindre en 1km fran Séderhamns centrum.
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Markagoforhallanden
Soderhamns kommun &r markégare inom detaljplaneomradet.

Forfarande

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).

Uppréttandet av planen handlaggs enligt standardforfarande och ett antagande sker av
kommunfullméktige.

Standardférfarande

Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning utlétandleg Antagande Laga kraft

Har ar vi nu.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Detaljplaneomradet tangerar riksintresseomradet K603 for kulturminnesvard och bedoms inte
medféra nagon negativ paverkan pa riksintresset.

Oversiktliga planer

Omradet for planforslaget omfattas av fordjupad 6versiktsplan for FAXE-omradet, antagen av
kommunfullméktige den 25 augusti 2003 § 129.

Fordjupad Oversiktsplan redovisar omradet for planférslaget som ingaende i omradet for Faxe
Vistra och dar som utredningsomrade — centrumbebyggelse.

Enligt bebyggelseutveckling for Faxe Vastra skall man utga fran den gamla rutnatsstrukturen fran
1880-talets slut med rutnatsplan och grona korridorer. Centrumbebyggelse foreslas, d.v.s. kontor,
utbildningsverksambhet, service, mm och bostader.

Handel bor ej lokaliseras till omradet dster om f.d. stationshuset.

Foreliggande planforslag bedoms 6verensstamma med fordjupade 6versiktsplan for FAXE-omradet.

Program fér planomradet

Omradet for planforslaget omfattas av "Planprogram for utveckling av Séderhamns centrum”,
antaget av kommunfullméktige.

Enligt programmet foreslas Faxevallen for ny bebyggelse pa mark som idag ar édslig och outnyttjad
och stérker kopplingen till stadsdelen Holmang.

Inom omradet finns goda forutsattningar for att komplettera befintlig bebyggelse i Holméang med
en varierande bostadshebyggelse. Bebyggelsen ska uppforas med blandade upplatelseformer men
anpassas i skalan till omkringliggande bebyggelse. Bebyggelse kan dock ga upp nagot i héjd med
befintlig vegetationshojd i ryggen till 3-4 vaningar. Bebyggelsen pa den flacka delen av omradet
ska uppforas i en lagre skala i 1-2 vaningar. Vid utformning av omradet ska stor hansyn tas till
befintliga diken inom omradet samt forslag till lokalt omhandertagande av dagvatten
(Dagvattenutredning Faxe-omradet, Sweco, 2011-10-10)

Vid forandring som innebér detaljplanearbete ska med tanke pa behov av klimatanpassning
planutredningar presentera hur dagvattenfragan I6ses pa ett langsiktigt och miljoriktigt satt.

Ju tidigare detta belyses i planeringsprocessen desto battre. Aven befintliga dagvattensystem dar
behov finns ska ses 6ver med tanke pa klimatforandringar, lampligen i samband med
utvecklingsatgarder gallande véagar, parkeringsytor, parker och liknande.
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Detaljplaner

1:50, Forslag till andring av faststalld stadsplan for delar av stadsdelen Holmang och Norra
stadsdelen inom Soderhamns stad, upprattad 1936, avser jarnvagsomrade i berérd del.

1:63, Forslag till andring av stadsplanen for del av stadsdelen Holmangen i S6derhamn, uppréttad
1939, avser allméant andamal i berord del.

1:107, Forslag till andring i stadsplanen for del av stadsdelen Holmang m.m. i S6derhamn,
upprattad december 1949, avser allman plats gata — park i berdrd del.

1:387, Detaljplan for Vistra Faxeomréadet, Oster 3:1, 3:2 m.fl. i Séderhamns Stad, laga kraft 2003-
05-30, avser kvartersmark Centrumandamal samt allméan plats lokalgata och park i berérd del.
1:423, detaljplan for f.d. SJ Godsmagasin, Fanan 4, Broberg 3:1 i Séderhamn, laga kraft 2012-09-
24, avser kvartersmark for parkering i berdrd del.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunfullméktige uppdrog den 15 juni 2015 § 163 till kultur- och samhéllsservicenamnden att
uppratta detaljplan for omradet samt uppratta forslag till markanvisningsavtal angaende Faxevallen.

Kommunfullméktige antog den 31 augusti 2015 § 194 Planprogram for utveckling av Soderhamns
centrum.

Kultur- och samhéllsservicendmnden uppdrog den 31 augusti 2015 § 126 till kultur- och
samhallsserviceforvaltningen att uppratta detaljplan samt forslag till markanvisningsavtal for
rubricerat omrade.

Miljobeddmning

Detaljplaner samt program skall genomga en miljobedémning om deras genomforande kan medfora
en betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ar bland annat att integrera
miljoaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling framjas.

Stallningstagande

Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen beddmer med stéd av genomfdrda utredningar att
konsekvenserna av planens genomférande pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser inte blir betydande.

Miljo

Inga intresseomraden vad galler flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade. Planomradet
omfattas inte av skydd enligt miljobalken och &r inte belaget inom omrade som beddémts som
ekologiskt sérskilt kansligt i kommunens éversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget beddms ej medfora att gransvarden enligt miljobalkens férordning om
miljokvalitetsnormer dverskrids.

Utomhusluft

Soderhamns kommun &r med i Ostra Sveriges luftvardsforbund for att erhalla information om
partiklar fran trafik. Kommunen saknar dock annu saker information om férhallandena inne i
staden. "Kartlaggningar genomférda 2013 av kvavedioxid- och partikelhalter for S6derhamns tatort
med ingangsdata fran det statliga vagnatet och punktkallor, visar att kommunen klarar
miljokvalitetsnormen pa det statliga vagnatet. | ett fall dar nagon kommunal vég ar mer trafikerad
an E4 och inte ligger i gaturum med sluten bebyggelse langs ena (minst 75 m) eller bada sidorna
(minst 50 m) sa klaras troligen normen inne i tatorten inklusive for lansvag 583.” Klang-Westin
2015.

Gaturummen inom detaljplaneomradet blir inte sa stangda och trafiken sa omfattande att
trafikpartiklar forvantas utgora nagot problem.
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Vattenforekomst

Miljokvalitetsnormerna ar uppdelade pa ekologisk och kemisk status.

Soderhamnsfjarden har varken tillfredsstallande ekologisk eller god kemisk status, enligt 2009 ars
statusklassning (VISS). Risk foreligger att denna status/potential inte kommer att nas fore 2021,
forslag till ny miljékvalitetsnorm anger tidsfrist till 2027.

Det ar darfor viktigt att arbeta systematiskt med att forbattra for recipienten och minska
fororeningarna pa Iéng sikt, planforslaget &r ett led i detta arbete. Sarskilt viktigt ar det att forhindra
att fororenat vatten fran korbanor och andra féroreningskallor nar recipienten orenat.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Mark och vegetation

Befintliga forhallanden

Omradet ar idag obebyggt och utgdrs av hardgjord gatumark samt av grus- och grasytor med inslag
av bjork, sélg. Fran borjan av 1930-talet har omradet delvis anvéants som bandyplan och under nagra
ar som korgard. Ursprungligen var marken potatisland for stadens rakning.

| omradets sodra del finns en atervinningsstation for lokalt bruk.

Planforslagets paverkan

Ambitionen &r att de naturliga forutsattningarna avseende omradets topografi och karaktar tas till
vara och beaktas vid exploateringen.

For att astadkomma bebyggelse, dagvattenanlaggningar, etc., kommer avschaktning respektive
uppfyllning av mark att ske. Detta innebdr bland annat att borttagning av vegetation och féréandring
av marknivaer sker inom omraden avsedda for bebyggelse och ersatts med byggnader, planterade
gronytor och hardgjorda ytor. Spargatan kompletteras med allé langs den Ostra sidan.

Ny plats for atervinningsstation far sokas utanfor planomradet.

Bestammelser i plan

Anvandningsbestammelse BC, GATA och PARK infors.

BC avser bostader och centrumverksamheter — inte handel.

Med centrumverksamhet avses i detta fall kontor, utbildning, service, mm.

GATA avser trafik till och fran samt mellan omraden i téatort.

PARK avser mindre anlaggningar av allméan karaktar till exempel sma lekplatser, planteringar, etc.

Fororenad jord
Det har inte forekommit nagon industri eller jarnvagsverksamhet inom omradet. Det finns darfor
inga skal att tro att marken ar fororenad.

Radon
Soderhamns kommun &r ett hogriskomrade for radon.
Ny bebyggelse skall utforas i radonséakert utférande.

Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Tva geotekniska undersokningar 294 och 329 finns utférda inom planeomradet (figur A).

Enligt undersokning 294 for korgard under fyllningen bestar marken av cirka 3-6 meter sediment
av silt och lera. Sedimenten ar 16sa eller mycket 16sa utom Gversta 0.5-1 metrarna som ar nagot
fastare (av torrskorpekaraktar). "Overbyggnaden for den f.d. idrottsplanen bestar av 0,2 meter
grusig sand. | nagra punkter ex vis 953 ar fyllningen drygt en meter tjock. Den utgors har av lera,
silt, sand och tegelrester. Marken ar mycket tjalfarlig (klass I11).
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Markens stabilitet ar ytterst begransad och markbelastningar stérre &n 25 & 30 kPa medfor risk for
markbrott (lokala skred).
For att forbattra stablllteten och undwka brott kravs forstarknmgsatgarder ex vis en overbyggnad

7 ~ for att fordela trycket fran fordon mm. dven
tryckbankar kan behovas.
Om stora laster skall paforas kan andra metoder,
ex vis kalkcementpelare, vara att foredra.
Okad markbelastning medfor séttningar i de 16sa
Jordarna ca 30% av séttningarna intraffar forsta
aret och cirka 90% inom 10 ar efter belastningens
paférande.
Overbyggnad for hardgjorda ytor bor
dimensioneras i samrad med geotekniker.
Framtida nyttjande, belastningar, mm &r faktorer
som paverkar val av lampliga forstarknings-
atgarder. Dranerings och avvattningsfragor bor
agnas sarskild uppmarksamhet.

Figur A. De rodmarkerade visar geotekniska undersékningarnas omraden

Paverkan pa stadsbilden
Uppfdrandet av nya bostadshus kommer naturligtvis att leda till en viss forandring av stadsbilden.
Eftersom omradet idag ger ett ovardat intryck kan stadsbilden forbattras nar planen genomfors.

Bebyggelseomraden

Sex flerbostadshus i tva vaningar om totalt cirka 40 lagenheter avses.

For omradets servicefunktioner uppfors mindre komplementbyggnader som exempelvis forrad,
undercentral, byggnader for renhallning/atervinning.

Byggnadskultur och gestaltning

WIDARA SR i ghibnre Inom bebyggelseomradet uppfors fyra
fristaende flerbostadshus om sex lagenheter
vardera. Byggnaderna far fasad i tra och
sadeltak med takpannor. Fargsattningen blir
individuell for de fyra flerbostadshusen for
att de skall upplevas smaskaligt och i
samklang med bebyggelsen pa Holmang.
Tva flerbostadshus om atta lagenheter
vardera uppfors i den norra delen, alternativt
att byggnaderna placeras som en enhet.
Placering blir om mojligt linjar i 6st-véstlig
riktning samt en enhetlig fargsattning for att
kopplas till jarnvagsomradet. Pulpet- eller
sadeltak och fasader i tra.

Figur B. Exempel pa byggnad ur BoKlok-koncept. Upphovsratt BoKlok AB.

Bestammelser i plan
Andamélet blir BC for bostader och centrumverksamheter, ej handel. Med centrumverksamhet
avses i detta fall kontor, utbildning, service, mm i enlighet med FOP Faxe-omradet.
Reglering sker av byggnaders totalhdjd 6ver nollplanet + 12.5.
Fargsattning av huvudbyggnaders fasad skall vara individuellt satt (inte samma kulor pa tva
huvudbyggnader), 1, och tak pa komplementbyggnader skall utgoras av sedum, f,. Endast
kéllarlosa byggnader tillats, by och takvatten skall infiltreras inom fastighet, b.
Exploateringsgraden n tillater att 35 % av fastighetsarean bebyggs (BY A, byggnadsarea).

5
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Service
Planomradet ligger med god narhet till S6derhamns centrum vilket innebér att avstandet till ett brett
serviceutbud &r kort.

Sociala effekter

Det bor vara en positiv social effekt med ett nytt park- och bostadsomrade. Omradet ger stadsdelen
Okad status och
attraktivitet, det kan
forbattra tillgangen
av service for
boende i omradet
och tillfora ett varde
for kringboende
samt kan upplevas
som en séker och

trygg miljo.

Tillganglighet
Tillgangligheten for
personer med
nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga
skall vara god inom
planomradet.
Byggnader ska
anpassas till de

/| tillgénglighetskrav

| /] som finns.

o { Figur C. Forslag till

| Gamla Stugsundsvagen situationsplan 2016-03-10,

— o — — uppréttad av Johan Skoog
/_.f-"_:'_,_..u————“'*'_ 'T_ 16 | 18 T T } Arkitektkontor AB.

Storningar och paverkan

Trafiken vid Gamla Stugsundsvéagen och Spargatan ger upphov till vagtrafikbuller.

En beréakning har utforts for att erhalla det avstand till uteplats som kravs utan att det gallande
vardet 50dBA for ekvivalent niva 6verskrids enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Hansyn till framtida forandringar i trafikflodet har tagits och visar att tretton
meter fran vagens mitt uppgar det ekvivalenta trafikbullret till 50dBA. Maximalvardet uppgar till 79
dBA och 6verskrider darmed forordningens varde om 70dBA. Maximalvardet kan enligt
forordningen 6verskridas med mer &n 10 dBA maximalt fem ganger per timme under tidsperioden
06.00 — 22.00. Berakning anvénder parameterna 750 fordon, 1 % tunga fordon och 40 km/h.

Antalet fordon och tunga fordon &r fler &n de i dag uppmatta pa platsen, hastighet ar satt till 40 km/h
som é&r ett langsiktigt mal for hastigheten inom Soderhamns téatort och éverensstammer val med
uppmatt hastighet. Hastighetsbegransningar regleras inte i detaljplan. Kommunen har som
huvudman numera méjlighet att sjalv besluta om vilken hastighetsbegransning som ska galla.
Genom att sarskilt studera materialval-, placering-, utformning av byggnader samt uteplatser kan
ljudmiljo paverkas positivt.
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Bestammelser i plan
Bestammelse om byggnadsfritt omrade mot gata och m; bullerbestammelse for trafik vid
bostadsbebyggelse.

Lek och rekreation

Inom och utom planomradet finns god tillgang till lek och rekreation. Oster om — angransande till
planomradet finns en nordvastlig sluttning som anvands som pulkabacke, sluttningen kan med
fordel utvecklas mot norr och kompletteras med anpassade grill & sittplatser.

| omraden betecknad med PARK kan i mindre lekplatser, bollplatser och anlaggningar for allméant
behov anléggas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Befintliga forhallanden

Spargatan och Gamla Stugsundsvagen ar kommunala gator dar kommunen for narvarande har drift
och skatsel av dessa. Gamla Stugsundsvéagen har dubbelsidig trottoar. Spargatan saknar idag
sarskild anldggning for de oskyddade trafikanterna och belysningen finns langs véstra sidan.
Trafikméatning har utforts pa Spargatan. Matningen har utforts strax séder om infarten till CFL och
visar att bade trafikflode och fordonshastighet ar relativt begransad pa platsen med cirka 640 fordon
per dygn respektive 30 — 40 km/h. Antalet tung trafik under métperioden uppgick endast till ett
fordon.

Kollektivtrafik
Busshallplats som omfattas av stadstrafik med 20 minuters trafik finns vid Faxholmsgatan ca 125
meter norr om bebyggelseomradet och utanfor planomradet.

Parkering, angéring och utfart
Parkering och angéring sker inom egen fastighet.
Utfart mot Sparvagen regleras.

Planforslagets paverkan

Den nya bebyggelsen bedéms generera en marginell 6kning av fordonstrafik pa Spargatan. | den
sodra delen av Spargatan och Gamla Stugsundsvagen ar forandringen mycket liten da den nya
bebyggelsens malpunkter och fardvagar bedéms ligga norrut.

Spargatan kompletteras med enkelsidig upphojd och belyst trottoar med tva meters bredd pa den
Ostra sidan samt allétrad. Trottoaren utfors fran Gamla Stugsundsvagen mot gangstraket norr om
planomradet.

Bestammelser i plan

Bestammelse for GATA. Med GATA avses trafik till och fran samt mellan omraden i tétort.
Allé samt trottoar ingar som egenskaper inom vagomrade med egen avgransning.
Utfartsforbud i sodra delen av Spargatan samt langs Gamla Stugsundsvagen.

TEKNISK FORSORJNING
varme, el och avfall

Bebyggelsen kan anslutas till kommunal fjarrvarmeanléaggning. Anslutning kan ske norr alternativt
vaster om planomradet till befintlig fjarrvarmeanlaggning.

7
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Alla uppkomna kostnader for ombyggnad — flyttning av befintliga ledningar bekostas av exploator.
Omradet omfattas av kommunal renhallning.

Vatten och avlopp
Omradet kan anslutas mot befintlig VA-anlaggning i Gamla Stugsundsvégen alternativt mot
anldaggning vid Lokstallarna.

Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand omhéndertas lokalt inom egen fastighet (LOD).
Fordelar med LOD ar att det fordrojer och renar dagvattnet samtidigt som kapacitetsbehovet i
ledningsnatet minskar. Overbelastade dagvattenledningar kan annars innebara 6versvamning av
mark och byggnader. Olika LOD-tekniker kan anvéndas och med hjélp av dessa kan féljande
uppnas:

e Reduktion av toppfléden (fordréjning via avledning i 6ppna system).

e Reduktion av volymer (infiltration, evapotranspiration).

e Rening (véxtupptag, sedimentering, fastlaggning i mark).

En dagvattenutredning for Faxe-omradet har tagit fram av SWECO 2011med forslag pa olika
atgarder. Det forslag som anses mest lampligt &r en tillampning av LOD da detta bedoms medfara
en minskad belastning pa S6derhamnsan genom lokal infiltration och rening av vattnet.

SWECO har aven utfort en ytavrinningskartering 2015 som redovisar omraden med risk for
oversvamning baserat pa instangda omraden och avrinningsomraden.

Avloppssystem, trummor och kulvertar finns inte med i berakningen.

Planomradet omfattas av risken for dversvamning genom instangda omraden samt manga
sammanstralande avrinningsvagar. Instangda omraden indikerar att det finns begransningar i
avledningskapaciteten. Eftersom avloppssystem normalt ar anpassade for sma regn klarar dessa inte
att svélja de regnmangder som uppstar vid skyfall. Darmed riskeras 6versvamning.

Flertalet kéllare i omradet dversvammades med anledning av skyfallet i augusti 2013.

Resultat fran flera klimatmodeller pekar pa att skyfall kommer att bli allt vanligare i framtiden med

% Rl Pt P A
Figur C. Identifiering av riskomraden for Gversvamning, utdrag ur SWECO ytavrinningskartering 2015.




BMN/2016/0055

Befintliga forhallanden

Inom planomradet finns ett 6ppet dikessystem som idag omhandertar dagvatten fran omgivningen.
Dikessystemet overgar i vaster till en kulvert som leder dagvattnet vidare ut i Flaket
(Soderhamnsfjarden). Utformningen av de 6ppna dikena ar traditionell med relativt branta
sidvaggar och kan utgora risk for djur och ménniskors sakerhet.

Planforslagets paverkan

Det befintliga dikessystemet och gronytor anpassas till att kunna omhénderta stérre
nederbordsmangder och fa en forbattrad reningsfunktion. Dagvattensystemet ska genom sin
utformning bli sakrare och bidra till ett estetiskt och biologiskt mervérde i omradet. Lampliga
atgarder kan vara svackdiken, éversilningsytor, grunda dammar och andra for platsen anpassade
anlaggningar. Dessa anlaggningar kan med fordel ocksa utforas inom kvartersmark for att
omhéanderta dagvatten fran tak och andra hardgjorda ytor.

Fastigheten Lagercentralen 1 (CFL) har inte fastighetsbildats enligt géllande detaljplan och i
foreliggande planforslag foreslas fastigheten fa en forandrad fastighetsutformning. Syftet ar att
béttre kunna omhanderta det dagvatten som vid kraftig nederbord behdver braddas fran Gamla
Stugsundsvagen dar dagvattensystemet sedan tidigare ar hart belastat, regleras genom hojdsattning.
Den del som avsags som kvartersmark for CFL tidigare foreslas anvandas som park for rening av
dagvatten.

Egenskapsbestammelser i plan

Allman plats: vatmark anlaggningar for rening av dagvatten, +2.9 foreskriven hojd 6ver nollplanet
for braddning av dagvatten vid CFL.

Kvartersmark: by, endast kéllarlésa hus, b,, takvatten skall infiltreras inom fastighet, b3, byggnad
skall utformas och utforas sa att naturligt 6versvammande vatten upp till nivan + 2.5 meter inte
skadar byggnaden, e, storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea, f;, tak pa
komplementbyggnader skall utforas av sedum, ny, minst 25 % av fastighetsarean skall vara
genomslapplig och far inte hardgoras

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar raknat fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Detta innebar att
bygglov, rivningslov och marklov skall sokas inom fem ar raknat fran den dagen beslut om
kommunfullmaktiges antagande vunnit laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla
bygglov m.m.

Huvudman
Kommunen ar ansvarig for huvudmannaskapet inom detaljplanen for de allménna platserna,
betecknade med PARK och GATA.

Ansvarsfordelning )

Kommunen ansvarar genom Séderhamn NARA for utbyggnad av foljande anlaggningar till for
byggherre anvisad anslutningspunkt: vatten och avlopp, el for distribution och fjarrvarme.
Kommunen svarar for anlaggande av dagvattenatgéarder inom allman plats, PARK.

Kommunen svarar for anldggande av belysning, trottoar och braddavlopp inom allmén plats,
GATA.

Byggherre svarar for iordningstéllande av kvartersmark BC samt for inhamtande av samtliga for
byggnationen nodvandiga tillstand.



BMN/2016/0055

Markanvisningsavtal

Mellan kommunen och Faxeholmen AB har ett markanvisningsavtal tecknats. Avtalet innebar att
bolaget under en begrénsad tid, har en option att ensam férhandla med kommunen om villkoren for
forvarv samt exploatering av omradet. Kopeavtal och dverenskommelse om exploatering upprattas i

samband med att detaljplanen vunnit laga kraft.

Markoverlatelse

Soderhamns kommun &r &gare till Thelbacken 12 och Holméang 2:1, del av dessa fastigheter avses i
overensstammande med foreliggande detaljplan att dverlatas till byggherre.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Nybildning av fastigheter skall ske genom kommunens initiativ.
Detta sker genom anstkan om lantméteriforrattning hos fastighetsbildningsmyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Oversiktlig plankalkyl - 745 000:- 185 000:-
Intékter
Markforsaljning Faxeholmen 3100 BTA 310000:- * | 1240000:- **
Anslutningsavgift El 35 000:-
Anslutningsavgift, VA 510 000:-

Summa: 855 000:- | 1785 000:-

* Pris enligt markanvisningsavtal, uppskattad BTA 3100kvm samt att palning kravs, **utan behov av palning.

Kostnader

Fastighetsbildning 50 000:-

Trottoar Spargatan 2 meters bredd 275 000:-

Belysning Spargatan 200 000:-

Allé Spargatan 100 000:-

Dagvattenatgarder 500 000:-

Braddavlopp vid CFL 10 000:-

El till anslutningspunkt 220 000:-

VA till anslutningspunkt 100 000:-

Detaljplan 60 000:-

Fjarrvarme till anslutningspunkt 85 000:-
Summa: 1600 000:-

Konsekvenser for inblandade fastigheter

Fastighet +Areal m* | Andamal - Areal m* | Andamal

Lagercentralen 1 - - 150 | Park

Holméng 2:1 150 Park 190 | BC

Thelbacken 12 - - 10350 | BC

Ny fastighet BC 10540 BC -

Redovisade arealer harror fran digitalt material, vid bildande av fastighet kan avvikelser frén dessa uppgifter

forekomma.
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OVRIGT
Medverkande tjansteman
BMN: Frida Wilhelmsson, Magnus Andersson

KUS: Anders Eriksson, Leif Ostman, Andreas Haberg, Erika Klang-Westin, Kenny Olofsson
NARA AB: Goran Florén, Gunnar Schén, Tomas Ostlund

Bygg- och miljéforvaltningen
Soderhamn den 25 april 2016

Dick Nilsson
Chef Plan- och GIS-enheten

11



	LLENA67E93
	P L A N B  E  S  K  R  I  V  N  I  N  G
	Standard planförfarande

	LLENA67E94
	INLEDNING
	Planbeskrivningen skall underlätta förståelsen av planförslagets innebörd samt redovisa de förutsättningar och de syften planen har. Här klargörs bakgrunden till de avvägningar som gjorts mellan olika intressen och de eventuella avsteg som tagits från...
	HANDLINGAR
	Sammanfattning av planbeskrivning.  Syfte och bakgrund
	PLANDATA
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	Riksintresse
	Översiktliga planer
	Program för planområdet

	Området för planförslaget omfattas av ”Planprogram för utveckling av Söderhamns centrum”, antaget av kommunfullmäktige.
	Detaljplaner
	Kommunala beslut i övrigt
	Ställningstagande
	Miljö
	Miljökvalitetsnormer

	FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ÅTGÄRDER
	Mark och vegetation

	Radon
	Fornlämningar
	Geotekniska förhållanden
	Bebyggelseområden
	Byggnadskultur och gestaltning
	Lek och rekreation
	GATOR OCH TRAFIK
	Gatunät, gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering, angöring och utfart
	TEKNISK FÖRSÖRJNING
	Värme, el och avfall
	Vatten och avlopp
	Dagvatten

	ADMINISTRATIVA FRÅGOR
	Genomförandetid
	Genomförandetiden är fem år räknat från den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Detta innebär att bygglov, rivningslov och marklov skall sökas inom fem år räknat från den dagen beslut om kommunfullmäktiges antagande vunnit laga kraft. Därefter finns...
	Huvudman
	Kommunen är ansvarig för huvudmannaskapet inom detaljplanen för de allmänna platserna, betecknade med PARK och GATA.
	Ansvarsfördelning
	Kommunen ansvarar genom Söderhamn NÄRA för utbyggnad av följande anläggningar till för byggherre anvisad anslutningspunkt: vatten och avlopp, el för distribution och fjärrvärme.
	Kommunen svarar för anläggande av dagvattenåtgärder inom allmän plats, PARK.
	Kommunen svarar för anläggande av belysning, trottoar och bräddavlopp inom allmän plats, GATA.
	Byggherre svarar för iordningställande av kvartersmark BC samt för inhämtande av samtliga för byggnationen nödvändiga tillstånd.
	Markanvisningsavtal
	Mellan kommunen och Faxeholmen AB har ett markanvisningsavtal tecknats. Avtalet innebär att bolaget under en begränsad tid, har en option att ensam förhandla med kommunen om villkoren för förvärv samt exploatering av området. Köpeavtal och överenskomm...
	Marköverlåtelse
	Söderhamns kommun är ägare till Thelbacken 12 och Holmäng 2:1, del av dessa fastigheter avses i överensstämmande med föreliggande detaljplan att överlåtas till byggherre.
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	Fastighetsbildning
	Nybildning av fastigheter skall ske genom kommunens initiativ.
	Detta sker genom ansökan om lantmäteriförrättning hos fastighetsbildningsmyndigheten.
	EKONOMISKA FRÅGOR
	Översiktlig plankalkyl                     - 745 000:-                185 000:-
	Redovisade arealer härrör från digitalt material, vid bildande av fastighet kan avvikelser från dessa uppgifter förekomma.
	ÖVRIGT
	Medverkande tjänsteman

	Bygg- och miljöförvaltningen
	Söderhamn den 25 april 2016
	Dick Nilsson
	Chef Plan- och GIS-enheten


