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PLANOMRADETS LAGE
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Planomrddet &r beldget c:a 5 km SO om Gustavsbergs tdtort
Motortrafikleden mot Stockholm slutar c:a 2 km frdn Ekvik
omedelbart véster om Grisslinge.

Avstandet til1l Hemmesta i nordost &r c:a 2,5 km.

Grisslingefjdrden i vdster utgor en infjdrd med férbindelse ut mot
skédrgdrden.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte

Féretrddare for ett antal finska foretag har presenterat férslag till uppférande
att ett "Finn Sauna Business Center" med mdjlighet for finska féretag i Sverige

att genomféra effektiv affdrsverksamhet tillsammans med hégklassig rekreation,

vid Ekviks Gard. Forslaget innebdr upprustning av gamla Ekviks Gard samt pd platsen
fér den befintliga sjoboden uppférande av en hdgklassig byggnad for bl.a. bastubad.
Inom omradet uppfdors ocks& 27 villor.

Planomraddet skall ha normal alimintillgénglighet.

Planens huvuddrag

Markomradet &r i huvudsak hdgldnt och bergbundet. Omrddet genomkorsas av en
markerad dalsdnka med 6st-vdstlig riktning. Dalsinkan &r bebyggd med gamla

Ekviks Gard jdmte ekonomi- och uthusbyggnader.

Markomrddet har trafikanslutning med Skdrg&rdsvigen via L&jviksvégen och
brukningsvdgen &ver golfbanan fram till gdrden.

Huvuddelen av den nytillkommande bebyggelsen skall dock trafikera Dalgdngen genom
Skeppsdalsstrom och Svarttrdskvdgen fér anslutning till vdg 222.

Genom markomrddet 15per ett avvattningsdike jimte dagvattenledning med utlopp

i Grisslingefjarden. '

Huvuddelen av planomraddet utgéres av den hdglanta skogsmarken séder om dalsdnkan.
Tvad mindre sommarhus inom skogsmarken skall bibehdllas och redovisas med byggratt
foér att mojliggora dteruppférande vid brand e. d. Den fina miljon kring fritids-
husen avses bevaras intakt.

Skogsmarken féreslds som ordrt naturomrdde.

Huvudbyggnaden pa Ekviks gérd avses att restaureras samtidigt som en bastubyggnad
kommer att uppforas dster om befintlig sjobod. Dalsdnkan féreslds for
villabebyggelse. I vattenomrddet inom planférslagets vdstra del féreslés omrade
for bryggdndamdl med plats fér smébdtar och bad fér boende inom omridet.
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Plandata

Planomréddet Ekvik 1:1 grdnsar i vdster och norr till plan nr 169
(Byggnadsplan for fastigheten Varmdovik 1:1 m f1)som omfattar
villabebyggelsen i Skeppdalsstrom samt dven golfbanan vid Vik och
Torpa.Planen faststdlldes 1965-11-10.
Inom plan nr 169 finns tre stycken mindre planomré&den plan nrt73,
174 samt 182.Dessa angrdnsar dock ej direkt till Ekviks detaljplan,
frdnsett plan nr 174 vid Skeppdalsstrom.Plan nr 174 Faststdlldes
1967-01.05.Inom plan nr 169 finns dessutom omrdden som undantogs
frén faststdllelse eller som ldamnades utanfor ddtida planldggning
te x Viks G&rd samt aktuellt detaljplaneomréde.
Mot stdder och vdster grdnsar planomrddet till Grisslingen respek-
tive Ekvik 1:2.

Areal

Planomradets stoérsta ufbredning dr ca 750 meter i Ost-vastlig riktning
och ca 350 meter i nord-sydlig.
Arealen uppgdr till ca 25 har landareal. Till detta kommer vattenomréde.

Markdgoforhdllanden

Fastighetsforteckning bilaga 2.

Planomradet utgores av fastigheterna Ekvik 1:1
Fastigheten &gs av Ekviks Gard Fastighetsaktiebolag.
A1l mark inom planomrddet &r i privat &go.

Tidigare stdlliningstaganden

Oversiktliga planer

For omrddet galler markdispositionsplan och kommundversikt antagna av
kommunfulimaktige 1983-01-23.

- Markdispositionsplanen redovisar planomrddet som jord- och skogsbruksomrade
av intresse for rekreation och rorligt friluftsliv.

- Kommundversikten redovisar planomrddet som ingdende i omrddesanknutna rikt-
Tinjer med beteckningen R1.
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Ramavtal finns upprdttat som redovisar och reglerar:
- planeringsférutsattningar
- kostnadsfragor, genomférandefrégor
- genomfdrandefrdgor avseende fastighetsbildning och byggnation
- krav om exploaterings- och genomférandeavtal.

Avtalet &r godkdnt vid kommunfullméktiges sammantride 1988-01-27, se bilaga 7.

Detalijplan eller férordnanden

Planomradet omfattas icke av detaljplan.

Planomradet grdnsar till byggnadsplan faststdlld den 10 november 1965.
For omrddet gdller strandskyddsférordnande intill 300 meter fran strand-
linjen jémlikt naturvardslagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

- Mark och vegetation

Marken inom planomr&det utgér en god naturresurs genom sitt lige i
anslutning till vattenomrade.
Omradet utgdres av bergbunden hogldnt terriang bevuxet med barrskog.
Hjdpartierna har marknivéer mellan +25 och +30 meter &ver havets niva.
Mellan héjdpartierna i omrédets norra del gadr en dalsdnka med 6st-vdstlig
strackning.
Dalsdnkans ostra del utgdres till viss del av gammal numera obrukad

- &kerjord samt &r bebyggd med mangdrdsbyggnad och ekonomibyggnader.
Byggnaderna &r oanvinda och delvis forfallna.
Dalsdnkans vdstra lagldnta del &r till viss del bevuxen med &ldre delvis
férvildade frukttrad.
I dvrigt &r dalsdnkan till dvervigande del bevuxen med blandskog och
slyvegetation, framst i dess utkanter.
Dalsdnkans markniva, +17 meter &ver havets niva, avtar stegvis mot
vaster och avslutas som en uppgrundad vik.
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Genom dalsdnkan 16per en brukningsvag som férbinder byggnaderna med
allmén vdg.

Planférslaget innebidr marginell férandring av naturmiljén i omradet
genom att hela skogspartiet séder om dalsinkan redovisas som naturomréide
och avses utgéra fortsdttning pd befintligt grénomrade inom Skeppsdals-
stromsomradet.

- Fornminnen och byggnadsminnen

Inom planomrddet finns inga kdnda fornminnen eller byggnadsminnen. Dock fére-
skriver upprédttat ramavtal att Ekviks G&rd skall upprustas och bevaras.

- Geotekniska forhdllanden

Genomfdrd geoteknisk undersékning redovisar att dalsdnkan kan bebyggas
utan storre fordndring av topografin.

Inom de 6stra och vdstra delarna av dalsdnkan foérekommer leromraden med
7-11 meters méktighet.

Lerlagren synes vara dverlagrade av torrskorpelera med en tjocklek av
ca 0,4 meter.

Grundvattenytan ligger ca 1 meter under markytan.

Betraffande grundlédggning se bilagd geoteknisk undersokning (bilaga 3).

BEBYGGELSEOMRADEN
Permanent bebyggelse - bostdder

Planférsiaget redovisar friliggande enbostadshusbebyggelse i tva véaningar

pé& normalstora tomtplatser ca 1.000 m2.

Planférslaget kan vid full utbyggnad inneh&lla 27 byggnader for bostadsindamal.
P4 grund av radande grundférhdllanden féreslds bebyggelsen uppférd i ’
randzonen mellan plan och sluttande mark for undvikande av extrema
grundlédggningsférhdllanden. I séadana ldgen kan husen komma att uppféras med
souterrangvéning.

Bebyggelsen &r avsedd att utformas i overensstammelse med planens syfte

att skapa ett " Finn Sauna Business Center ", innebdrande enhetlig arkitektur
anpassad till dalsdnkans olika férutsattningar for byggnadernas placering

och utférande.
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- (vrig bebyggelse

EKVIKS GARD
"Historisk bakgrund"

Ekviks Gard tillhorde med all sannolikhet Wermds Wijks Sdteri och byggdes
omkring 1904. Till herrgdrden horde ett litet lantbruk fér sjdlvhushall,
vilket i ladugdrden hade en ko, en hdst, ankor, gris och héns.

I tillhérande arbetarbostad bodde en gardskarl som bl a svarade fér
transporterna mellan Ekviks G&rd och dngbdtsbryggan vid Alstdket.

Ifdrd b1a kappa och med hdst och vagn himtade han resenirerna som kom den
14nga végen frén Stockholm.

Den ursprungliga byggnaden, som ritades av arkitekten Thoren och byggdes
av Aurell, genomgick 1920-21 en stérre om- och tillbyggnad i familjen
Terbergers regi.

Nuvarande tvdttstugan uppférdes av Hostadius som dgde gérden omkring &r
1915. Terbergers kopte Ekvik genom en bank som skotte konkursen som lax-
handlare Wedin i Gamla Stan rdkat ut fér. Fru Selma Terberger dog 1958,
och 1949 forvirvade Gérel Rennerfelt Ekvik av Karin Schmalensee sedan
denne l?tit avstycka Ekvik 1:2 och av sin mor Selma erhdllit servitut pé&
viss del.

Badhuset som tidigare var forsedd med en badsump hade tidigt en bastu
ddr de finska hembitrddena, som ofta stadslades pa 40-talet, badade.

I badhuset finns &n idag en stor jarngryta och ett badkar som utgjorde grunden

i den da vdl anvdnda bastun.

P4 torpsdngen fanns tidigare en torpstuga beligen, p& den platd dir
idag Thomasstugan &r belégen.

- 130L\ ‘
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Garden kommer att bevaras i enlighet med upprittat ramavtal samt upprustas
pd ett pietetsfullt sitt och kompletteras med modern utrustning for att
anvédndas for i huvudsak bostadsindamil.

Utbyggnaden p& gardens baksida kan i samband med upprustningen bli foremal
for viss utdkning.

Bastuanldggningen

Bastubyggnaden, avses utnyttjas for enstaka bescék om ndgra personer men &r dven
dimensionerad fér att samtidigt kunna nyttjas av en grupp om max 10-12 personer,
kommer delvis att vara inspringd i berget och féreslds - férutom bastu - komma
att innehdlla 6vernattningsrum, kék for enklare matlagning samt samvaro- och
rekreationsutrymmen.

Fasaden ut mot Grisslingeviken féreslds utformad med glas och sten for att pé
"finskt vis" ge en in- och utvindigt naturanpassad vistelsemiljé (jfr bergs-
kyrkan i Helsingfors). Byggnadens uteplats mot vister kommer - enligt upprittat
skissforslag - att utformas som "bryggddck" med anslutning till gemensamhets-
utrymmen, bastu och redovisat vattenomrdde.

Till bryggdacket foreslds utrymme for forldngning av eventuella gdstbdtar.

Fritidsbebyggelse

Inom skogsomrddet finns tvd befintliga “sommartorp", vilka skall bibehdllas
intakta. Forslaget planbekrdftar férhdllandet och redovisar mark fér bebyggelse-
dndamal. Befintlig tillfartsvdg redovisas som sddan gang- och cykelvdg som skall
kunna trafikeras med motorfordon fér erforderlig transport till och frén
fastigheterna.

Tillgdnglighet
Genom uppréttat ramavtal skall planomrddet ha normal allméntilligénglighet,

vilket innebdr att all mark, utom enskild kvartersmark, skall vara tillgéng-
lig fér allménheten.
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- Officiell service

Planomrddet har tillgadng till skolor, daghem, vard- och fritidsanldggningar
i Hemmesta och Gustavsberg, se skiss pa foljande sida.

- Skyddsrum

Y
¥

Omrddet ingdr icke i skyddsrumsort med krav pd anordnande av skyddsrum.

; Friytor
- Lek och rekreation

Planférslaget redovisar allmén plats - park - som "PARK", anlagd park inom
en mindre yta i planens vistra del och i dvrigt som “NATUR" naturomrade.
Inom "natur-omrddet” - den hogldnta delen sbéder om foéreslagen bebyggelse -
fores1ds att elljusslinga som motionsspar skall anldggas. Omrddet skall édven
vara tillgangligt for allmidnheten och avses utgdra fortséttning pa befint-
ligt grénomrade inom Skeppsdalsstromsomradet.
For barnens aktivitet redovisas icke ndgon ordnad plats for lek, som berdk-
nas kunna férsiggd inom den egna tomtplatsen eller som dventyrsiek inom

) "natur-omradet".

- Vattenomrade

Planférslaget redovisar angransande vattenyta, Skeppsdalsstrém och Grisslingen,
som Oppet vattenomrade.

Syftet &r att dirmed férhindra batbryggor ovch andra anordningar som bl a kan
verka stoérande for strandlinjen.

Planférslaget redovisar dock tvd mindre vattenomraden som far overbyggas, ett

i anslutning ti1l foreslagen bastuanlaggning och ett omedelbart sydost om
Ekvik 1:2.
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Omrddena har anslutning till dalens véstra del som utgéres av en uppgrundad vik.
Syftet med redovisningen &r att ge méjlighet ti1l uppférande av brygga for bad-
och batdndamdl med en batplats per fastighet.

P& illustrationsplanen redovisas en vattenyta inom det l4glanta omridet

vilken &r mycket sank till f61jd av att marken under vissa tider Sversvimmas.
Om miljo- eller tekniska skdl féranleder ndgon &tgérd, foreslds gestaltning
enligt illustrationsplanen eller viss utfyllnad/strandskoning av omrédet.

Gdllande strandskydd féreslds vara kvar. Dock féreslds att strandskyddet
upphdvs pa mark som redovisas som kvartersmark.

For stabilisering av strandlinjen mellan foéreslagna WB-omrdden kan strand-
skoning behdva anldggas. Arbetet skall kunna utféras inom ramen fér gdllande
strandskydd.

Gator och trafik
- Gatundtet

Planférslaget redovisar tvad bebyggelseomrdden med olika markutnyttjande.

Det védstra bebyggelseomraddet, som &r avsett fér bastu- och bebyggelsedndamal,
foreslas liksom idag erhdlla tillfart via L&jviksvégen dver golfbanan for
anslutning till allmdn vég.

Det Ostra bebyggelseomradet &r avsett att nyttjas for bostadséndamdl med
samma férutsdttningar som Skeppsdalsstrémsomrddet (hanvisn dven till bilaga 1
och 2 i Genomforandebeskrivningen).

Gatundtet inom planomradet &r uppdelat i en 6stlig och en vastlig lokalgata.
Lokalgatan inom den 6stra delen &r utformad med hinsyn till topografin i
omrddet samt till dagvattendikets strdckning. Fér bildande av 1&mpliga bygg-
nadsplatser och anslutning till befintlig lokalgata (Dalgangen) inom Skepps-
dalsstromsomradet foreslds dessa gatudelar férenade genom en svag kurva. Lokal-
gatan inom den védstra plandelen &r utformad med inriktning mot Ekviks Gard.
Gatan féljer i huvudsak den gamla brukningsvdgen, ti1l i hojd med den 1ldglénta
delen, dér gatan foreslds férlagd med inriktning mot Ekviks Gérd.

Gatans foreslagna dragning innebdr viss utfyllnad av markomrddet inom den
lagldnta delen.
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Lokalgatorna avslutas med sma vandtorg. Mellan vindtorget &vergar végen till
parkvdg. Gingvigen gérs kérbar fér tyngre fordon (grundléggning + armerat grés).
Lutningen blir max 1:10. Endast trafik med sopbil och utryckningsfordon blir
tillaten.

“"1y—__—-_—\_—~_.-nﬂq_-u§;§l~
} 2000 | 2500 | 1500]

GRAS/TRAC BELAGGNING  ARM.GRAS

GATURUM

Vigen genom bebyggelsen fir en intim skala. (Som en gammaldags landsvég.)
"Korytan" blir relativt smal (2.5 - 2.7 meter). Bredare gors den bara
dér sikten &r skymd. P& sidan om kdrbanan finns "korbara ytor" for moten
och snéupplag m m (2.0 meter) av ex armerat gras.

Gatuomrddet i planen redovisas 6 meter brett, se detaljskiss ovan.

Léjviksvdgens anslutning till vdg 222 justeras i enlighet med Gverens-
kommelse med vigférvaltningen, se bilagd skiss p& féljande sida. Hanvisning
dven till samrddsredogorelse och genomférandebeskrivning. I Gvrigt hdnvisning
till végplan (bilaga 4).

Gang-och cykelvédgar
Gang - och cykeltrafik féreslds fritt kunna réra sig inom planomrddet.

Gang- och cykelvdgar inom planomradet kan knytas samman med strdvstigar inom
naturparksomradet.

Gang- och cykelvdgar mot bastuanldggning och befintliga sommarbostader bor
byggas ut pa sitt att motorfordon kan framféras pd dem for nddvandiga transpor-
ter och utryckningsfordon.
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Korsningskurvorna utformas enligt figur 15, som gdller nir
primérvégeh ligger i innerkurva eller raklinje. I ytter-
kurva kompletteras korsningskurvorna enligt figur 16.
Exempel pd arbetsgdng vid uppritning visas i kap 3.1.4.01
“Principritningar och exempel”,.
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- Kollektivtrafik

I anslutning till Wermdd Golf finns busshdllplats anordnad p& vdg 222 (Djuro-
vagen) vid L6jviksvdgens anslutning. Gangavstandet uppgdr till ca 1,5 km. Vid
Svarttraskvdgens anslutning (frdn Skeppsdalsstrém) finns dven en busshdllplats.
Gangavstand uppgdr dven har till ca 1.5 km. Hanvisning till figur pa sid 10.

- Parkering
Biluppstdliningplats for boende skall anordnas inom varje tomtplats.
Forslaget redovisar 2 bilplatser per tomt.
Vid Ekviks Gard, huvudbyggnad fér anldggningen, skall biluppstdliningsplats
anordnas fér ca 10 personbilar.

- Stérningar

Nigra ljudniva-, luftféroreningar eller andra sanitdra missforhdllanden som
kan vdalla obehag fér boende i omrddet férekommer icke.

Teknisk férsdrining

~ Vatten
Samtliga fastigheter och anldggningar inom Ekviks planomrdde ansluts till
kommunalt vatten. Vattenférsérjningen sker via en sjéfoérlagd ledning, ca 1,8
km 14ng, som ansluts till kommunens huvudvattenledning, V300 m m, vid Grisslinge-

badet vid Alstiket.

Sjéledningens strdckning i vatten kommer att faststdllas genom en ledningsratts-
forrdttning.

Vattenférbrukning ca 25 m3/dygn med ett maxflode av 2.7 1/s.

Hanvisning dven till VA-plan (bilaga 5).
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Spillvatten

Med undantag av de tvé fritidshusen i skogsomrddet inom planomrddets sodra del
ansluts alla bostdder och anliggningar till det kommunala allménna

ledningsnédtet.

Inom planomrddet samlas spillvattnet genom sjalvfallsledningar till en
pumpstation som i en sjoforlagd ledning, ca 1,8 km lang, pumpar

spillvattnet till Grisslingebadet vid Alstiket dér anslutning sker till kommunens
ndt fér vidare befodran till reningsverket i Hemmesta (hdnvisning till samréds-
redogérelse, bilaga 6).

Spillvatten frdn konferenscentrets kék skall passera genom en fettavskiljare fére
anslutning till kommunens nét.

Inget drédn- eller dagvatten skall belasta spillvattennitet.
Berdknad spillvattenproduktion ca 25 m3/dygn.
Dagvatten

Ett befintligt dike passerar i &st-vdstlig riktning genom hela planomradet.
Diket avvattnar ett ca 10 ha stort omrdde 6ster om plangrdnsen och i samband
med ett dimensionerande 2-&rsregn beddéms diket ha en vattenféring pd max

25 1/s.

Dikesvattnet omhdndertas vid &stra plangrinsen i en dagvattenledning och
avbdrdas med sjalvfall till Grisslingen.

Dagvatten fran tak och hdrdgjorda ytor omhindertas i ledningar fér de 24
fastigheterna.

Dagvatten fréan dvriga vdgar och fastigheter omhdndertas antingen lokalt eller i
oppna diken till naturmark. Genom att omrddet &r 13gt trafikerat och vdgarna
enskilda (vanligtvis ingen vintersaltning) kan dagvattnet betraktas som
oférorenat och utsldppas i Grisslingen utan anpan féregdende rening &n sandfédng
i brunnar.
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Brandvatten
Brandforsvaret i Viarmdd tillampar det s k "Alternativsystemet" med tankbil.

Gatustandarden kommer att medge framférande av brandbil. Brandbilen skall
dven kunna trafikera parkdelen mellan de bdda lokalgatorna liksom gc-vég
till bastu och fritidshus.

Fér pa&fylining av tankbilen foreslds att en brandvattenbrunn (brandpost) anord-
nas i anslutning till den planerade pumpstationen véaster om Ekviks gard.

El

For omrddets elférsérjning foreslds mark for transformatorstation i anslutning
till Ekviks Gérd.

Viarme

Bebyggelsen féreslds komma att uppvdrmas med vattenburen elvdrme, for att
1dtt kunna konverteras till annan védrmeforsorjning.

Avfall

Sopbilen foreslds kunna angéra varje fastighet dar det skall finnas
utrymmen for hushdllisavfall och grovsopor. Gatustandarden kommer att

medge framférande av sopbil. Sopbilen skall dven kunna trafikera parkdelen
mellan de b&da lokalgatorna liksom gc-vdg till bastu och fritidshus.

I 6vrigt gédller kommunens renhdlIningsstadgar.




g

Detaljplan for Ekvik 1:1 - 17(17)
Virmds kommun , Stockholms Té&n

Administrativa frdaor

Huvudmannaskap for allmdn plats mm:

Kommunen skall icke vara huvudman for allmdn plats.
Huvudman for allmin plats skall vara Ekviks Gdrd Fastig-
hetsaktiebolag.

Genomforande.

Férslagen bebyggelse berdknas komma att uppfOras i
ett sammanhang.

Genomfdrandetiden.

Genomftrandetiden foreslas vara 10 ar efter den dag
d8 planen vunnit laga kraft.l Ovrigt hinvisas till
genomférandebeskrivningen.

Stockholm, augusti 1988.Rev. 198%9-01-12
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