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1. Sammanfattning

Planomrdadet omfattar fastigheterna B&dtsmannen s:1, 4, 5 samt
Malen 1:42 och del av Bastad 109:2. Planomrddet dr idag be-
byggt med bostdder och mindre lokaler for handel. Horntomt-
en Batsmannen 5 ligger pé& en exponerad plats bredvid ost-
vastliga siktlinjen. Den nya detaljplanens syfte dar att mojliggora
byggnation i 2-3 véningar i form av bostdder, centrumverksam-
het i bottenvéning ldngs Kdpmansgatan samt underjordiskt
parkeringsgarage i centrala Bdstad. Planomréadet ingdr i en his-
torisk mellanzon dar omré&dena Bdstad och Malen méts. Plan-
omrddets utveckling till vad det &r idag dr en lank till forstéelsen
av Bé&stads grundande, bebyggelseutveckling och slutliga sam-
manslagning med omrddet Malen.

Ett ord som sammanfattar karaktdren for kvarteret Batsman-
nen och ndromré&det ar ordet "koping”. De kdnnetecknande
bebyggelsedragen for en koping, oavsett om det dr en 1800-
tals kdping eller 1900-tals kdping, ar bebyggelsens ladga silu-
ett med bostadshus i 1-2 véningar, att husens Idngsida vands
mot gatan, tradgérdar bakom husen, innanfor ett plank eller
en mur, handelslokaler i handelshusens bottenvdaning med 1-2
bostadsvaningar ovanfor.

Byggnaderna pd Batsmannen 5 mfl. har viss mén av arkitek-
turhistoriskt varde. Planomrddet Batsmannen 5 m.fl. bedéms ha
samhallshistoriskt och socialhistoriskt varde. Kvarteret Bats-
mannen har hogt varde som miljoskapande entré till Bastads
historiska karna. Omré&det mellan Bdstad-Malen, vari kvarteret
B&tsmannen ingdr, innehar symbol- och identitetsvérde.

Konsekvensen av planforslaget ar att riksintresseomrédet for
kulturmiljovéard kommer att pdverkas negativt av att den nya
bebyggelsen i kvarteret Batsmannen visuellt och exploaterings-
mdssigt dominerar sin omgivning. For att minska pé&verkan pé
riksintresset bor ny bebyggelse i planomrddet ta hdnsyn till
1900-talets eller 1800-talets kdpingkaraktdr och inspireras av
antingen Kopmansgatans eller Agardsgatans bebyggelse. Det-
ta beskrivs i kap. 10 Forslag p& atgdrder.



2. Uppdraget

Ett nytt detaljplaneforslag for kv. Badtsmannen 5 m.fl, har

tagits fram av Béstad kommun och fastighetsbolaget Backa-
hill. Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatad
bebyggelse pé fastigheterna samt byggnation i 2-3 véningar.
Planutredningen ska kompletteras med en konsekvensanalys
huruvida den nya bebyggelsen pdéverkar det angransande riks-
intresseomrédet for kulturmiljo. Kommunen har gett Tengbom,
Studion for Kulturmiljo och Transformation, i uppdrag att i form
av ett PM beskriva planomré&dets och de angrdnsande kvarter-
ens historia, karaktdr och kulturhistoriska virden saomt redovisa
konsekvenser som den nya detaljplanen kan medféra pd de
kulturhistoriska vardena och riksintresset for kulturmiljovard.

3. Avgrdnsning

Planomré&det inom blé linje.

Planomrdadet ar beldget i centrala Bastad och ér ca 3 600 m?
stort. Omré&det omfattar fastigheterna Batsmannen s:1, 4, 5
samt Malen 1:42 och del av Bé&stad 109:2. Planomrédet dr idag
bebyggt med bostdder och mindre lokaler for handel. Planom-
rédet avgrdnsas av Kdpmansgatan i vdster och séder, Tennis-
vdgen i 8st och nordost samt befintlig bebyggelse i den norra
delen av kvarteret.



L. Lagar och riktlinjer

Riksintresse for kulturmiljovérd, Bdstad L32

Planomradet ligger inte inom den geografiska avgrdnsningen
for riksintresse for kulturmiljovéarden Bdstad L32, men riksin-
tressets syfte och varden kan pd&verkas av adtgdrder utanfor det i
kartan avgrdnsade riksintresseomrddet. Riksintressemotive-
ringen dr att Bastad har en stadsmiljo med prdgel av medeltid
och 1900-talets rekreationsliv. Uttrycket for riksintresset bestdr i
delvis bevarat medeltida gatundt och den medeltida Maria-
kyrkan samt i bevarad smdéskalig bebyggelse som speglar kop-
mans- och kustsamhdllet under 17700- och 1800-talen samt villor
och pensionat fran 1900-talets rekreationsort. Se karta s 9.

Lansstyrelsens kulturmiljoprogram 2007

Planomradet dr beldget inom faltet “Kulturmiljostrak”, dven
kallad Per Albin-linjen, vilket syftar p& den befdstningsllinje
som uppfordes Idngs den sydsvenska kusten under andra
varldskriget. Kulturmiljostraket historia forknippas ej med plan-
omrddet. Planomré&det ligger dven inom faltet “Sarskilt var-
defulla kulturmiljoer i Skéne” vars beskrivning lyder “Omrédet
belyser faserna i ett kustsamhdalles utveckling frdn medeltida
stad over 1700-1800-talens kdpmans- och bondesamhdille till
det sena 1800-talets och 1900-talets rekreationsort. Det kultur-
historiska intresset ar knutet till séval stadsplan som bebygge-
Isemonster och byggnadernas utformning.” Se karta s 10.

Bevarandeplan 1997

Bdstad kommun har en bevarandeplan antagen av kommun-
fullmdaktige 1997. | bevarandeplanen konstateras att byggna-
derna i kvarteret B&tsmannen ndrmast Kdpmansgatan och
Agardhsgatan har betydelse for helhetsintrycket av miljon i den
aldre delen av staden (som ligger vaster om kvarteret Batsman-
nen). | Bevarandeprogrammet konstateras dven att kvarteret ér
fullt utbyggt, men att eventuell ny bebyggelse i skala, propor-
tioner och fasadmaterial ska anpassas till den dldre bebyggels-
en utmed Agardhsgatan och Képmansgatan.



Oversiktsplan 2030, Detaljplan 1987

| Bastads gallande oversiktsplan 2030 ingdr det aktuella
planomré&det i del for “Stadsbygd oférandrad” (objekts-1D:
17822 Bastad torg och Agardhsgatan) vilket betyder att omra-
det har restriktioner gdllande utformningen. Se karta s 71.

| detaljplan nr 1434 fréin &r 1987 ar marken planlagd for han-
dels-, hantverks- och bostadsdndamdal. Detaljplanen medger
byggande under markplan och att byggnader far vara hogst en
véning jdmte vindsinredning inom den tillétna byggnadshdjden
pd +14,5 meter frdn grundkartans nollplan. Inom kvarteret Béts-
mannen finns ingen forvansknings- eller rivningsskyddad be-
byggelse (skyddade i detaljplan med bevarandebestdmmelse
"q"). De skyddade byggnaderna ligger nordvast om kvarteret
B&tsmannen och Idngs Agardhsgatan och Kopmansgatan.

God bebyggd miljo - Nationellt kvalitetsmal

Preciseringarna av det nationella miljokvalitetsmdlet God
bebyggd miljé handlar om att det kulturella, historiska och
arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap ska bevaras, an-
véndas och utvecklas.

Kulturmiljolagen 1988:950

Kulturmiljolagen (KML) ar den centrala lagen for kulturmil-
jovarden i Sverige. Portalparagrafen 1kap. §1lyder “Det dr en
nationell angeldgenhet att skydda och vérda kulturmiljon.
Ansvaret for kulturmiljon delas av alla. S&vdl enskilda som
myndigheter ska visa hdnsyn och aktsamhet mot kulturmiljon.
Den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pé
kulturmiljon undviks eller begrdnsas. Bestdmmelserna i denna
lag syftar till att tillforsdkra nuvarande och kommande genera-
tioner tillgéng till en méngfald av kulturmiljcer.”



Plan- och bygglagen

| Plan- och bygglagen (PBL) finns krav pd varsamhet vid dn-
dring av kulturhistoriskt vardefull byggnad. | varje enskilt bygg-
lov eller plandrende beddms &tgdrderna enligt féljande lagar:
Kravet p& hénsyn till stads- och landskapsbilden och platsens
kulturvarden (2 kap. 6§ forsta stycket PBL). Kravet om att
bebyggelseomrdadens sdrskilda varden ska skyddas (2 kap. 6§
tredje stycket PBL). Kravet om god form-, farg- och material-
verkan (8 kap. 1§ 2 PBL). Forbudet mot att forvanska en bygg-
nad som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt (8 kap. 13 § PBL). Varsam-
hetskravet (8 kap. 17§ PBL).



Riksintresse for kulturmiljovérd, Lansstyrelsen
Karta med rod markering dver utpekat riksintresseomrdade for kulturmiljovard. Svart fyrkant visar
ungefarligt omrdade for aktuellt planforslag. Se textavsnitt pd s 6.

aupnians

gg#;"' w

T
Dﬁ
L SE]

& i




Sarskilda kulturmiljovardesomrdde, Lansstyrelsen
Karta med rod markering dver sdrskilda kulturmiljomraden. Svart fyrkant visar ungefarligt om-
ré&de for aktuellt planforslag. Se textavsnitt pd s 6.
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Oversiktsplan 2030, Bastad kommun
Karta med bld markering som visar koommunens bebyggelseomrade ddr restriktioner for utformn-
ing finns. Svart fyrkant visar ungefarligt omréde for aktuellt planforslag. Se textavsnitt pd s 7.

Stadsbygd oférandrad

Stadshygd ofdérandrad
Objekts-1D: 17822
Bdstad torg och Agardhsgatan
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5. Historik

Planomrédet ingdr i en historisk mellanzon dér omrédena
Bdstad och Malen mots. Planomrédets utveckling till vad det
aridag ar en lank till forstdelsen av Bastads grundande, be-
byggelseutveckling och slutliga sammanslagning med omré-
det Malen. P& 1450-talet grundade kungen Kristian | Béstad.
Kungen behdvde en ankringsplats for sina fartyg ndgonstans
mellan Helsingborg och Halmstad. Det skyddade laget vid
Laholmsbukten, sillfisket och skogsomrddena lockade. Under
dansk tid blev Bastad en viktig hamn for bland annat ved, mur-
och taktegel. Platsen for nuvarande kvarteret Badtsmannen lag
utanfor datidens centrumbebyggelse och bestod av vardefull
skog som sannolikt snabbt avverkades for ved till tegelbruken
och uppvdrmning. De tidigaste kyrkomurarna frén grundlégg-
ningstiden ar byggda av bland annat tegel. Teglet brandes i
tegelbruket som hade byggts 6ster om stadskarnan (i dag finns
ett grannkvarter till det aktuella planomrédet vid namn Tegel-
ugnslyckan). | mitten av 1600-talet fanns 18 gédrdar med vardera
tvé bonder, samt 40 gatehus i staden. Platsen for det aktuella
planomré&det var ddé fortfarande utmark.

= T = T T T TR 1684, Georg Buhrmans karta. Svart
fyrkant visar ungefarligt omrade for
Batsmannen 5 m fl. Karta: Lands-

arkivet.




| borjan av 1700-talet hade marken séder om nuvarande Kop-
mansgatan blivit uppodlad och det dstra omrédet mellan
Kopmansgatan och havet anvdndes till betesmark. S&ddan be-
tesmark kallades for "mal”. P& Storskifteskartan frén ar 1769-70
skrivs Bdstad “Bétstad” och hamnen anségs vara god redd
med ankarbotten. Bebyggelsen utgjordes av sammanhé&ngan-
de korsvirkesgdrdar med halmtak. Omré&det vaster om kyrkan
var obebyggda liksom de ostligare delarna dar det aktuella
planomrédet ligger. De Ostliga markerna beskrivs i Storskiftes-
kartan som strand- och betesmark. Skogarna kring Béstad
hade avverkats hért under drhundranden och omrédena hade
omvandlats till klen bjork- och bokskog eller ob6rdig sandmylla.
Staden eldhdrjades 1742. 35 byggnader brann upp. Trots den
brandfarliga konstruktionen fortsatte man bygga husen med
korsvirke och halmtak. En annan karta frén 1815 syns ett stycke
av det nuvarande kvarteret B&tsmannen; det dr obe-

byggt och visas som dker- eller sandmark.

1770, Storskifteskartan. Svart fyrkant
visar ungefarligt omrdade fér Batsman-

nen 5 m.fl. Karta: Lantmdteriet.




Del av karta frén ér 1815. Svart fyrkant
visar ungefdrligt omrade for Bats-

mannen 5 m.fl. Merparten av omrédet
ligger dock nedanfor fyrkanten. Karta:

Lantmateriet.

1814 fanns 133 tomter i Bastad; 92 bebyggda och 41 obebygg-
da. I handlingarna till den skénska rekognisceringskartan frén
1810-talet beskrivs den stora végen (bdr motsvara Képmansga-
tan idag) genom "“Bdatstad” som av ganska god kvalitet och att
de flesta husen var byggda i korsvirke. Mot slutet av 1820-talet
fanns ca 100 hus med 670 invénare i B&stad. P& 1800-talet om-
ndmns Bastad for forsta gdngen som “kdping”.

Del av karta fran ar 1817, Rekog-
nisceringskarta. Svart fyrkant visar
ungefdrligt omréade for Badtsmannen 5

m.fl. Karta: Lansstyrelsen.




| Lagaskifteskartan frén ar 1834 med tillhdrande handlingar
varderas omrddet for nuvarande kvarteret Badtsmannen till
"&ker och dngsmark”. | samband med skiftets genomférande
flyttades gérdarna fr&n bykdrnan och etablerades p& marken
utanfor staden varfor ny gardsbebyggelse, nyodlingar och flera
vagar anlades. Skiftet berdrde i allra hogsta grad det hittills i
stort sett obebyggda omradet Malen. Marken skiftades mellan
gdrdarna, men bestod fortfarande av klen jordbruksmark och
skog med skogvaktarbostdlle.

Del av karta fran ar 1834, Laga skiftes-
kartan. Svart fyrkant visar ungefarligt
omrdde for Badtsmannen 5 m.fl. R6d
fyrkant markerar Bastad kyrka. Karta:

Lantmateriet.

Under 1800-talets andra halft upplevde sjofarten en blomstring
och Bé&stad upplevde befolkningsckning och dkad markexploa-
tering. Ar 1849 hade inv&narantalet stigit till 741 personer.
Generalstabskartan frén 1860 visar att stadsbebyggelsen fran
kyrk-an och &sterut ndstan har natt fram till omrdadet for nu-
varande kvarteret Batsmannen. P& samma karta finns B&stads
jérnvagsstation inritad dster om bebyggelsen mitt i Malens
jordbruks- och beteslandskap (jarnvdgen invigdes dock forst pé&
1880-talet), vilket tyder p& att man planerade for utékning av
stadsgrdnsen.



1862 instiftades Bdastad kommun. 1870 utsattes staden for dnnu
en stadsbrand. Forutom kyrkan och skolan forstérdes torgbygg-
naderna och branden spred sig ner mot hamnen och &sterut.
De gamla byggnaderna vid Agardhsgatan klarade sig fréin
branden. Dessa byggnader ligger i grannkvarteren till det aktu-
ella planomradet.

Del av karta frén ar 1860, General-
stabskartan. Svart fyrkant visar unge-
farligt omrade for Bdtsmannen 5 m fl.

Karta: Lantmdteriet.

Del av karta fran ar 1926, Harads-
ekonomiska kartan. Svart fyrkant visar
ungefarligt omrade for Batsmannen 5

m.fl. Karta: Lantmateriet.



| den nya stadsplanen bestdmdes att alla nya hus skulle byggas
i sten och inga halmtak fick féorekomma. Jarnvdgen tog efter
hand sjofartens roll som det viktigaste kommmunikationsmed-
let i BAstad. B&stad blev tack vare jarnvagen Iattillgdnglig for
turister och strax blev turistndringen en betydande ndringsgren
i Béstad. Efter jarnvégens tillkomst 1885 Sppnades en affér som
bidrog till Malens utbyggnad och badgdsternas soommarhus-
byggen. Har uppfordes hotell, pensionat, restauranger, som-
marvillor och andra funktioner kopplade till turistverksamheten.

Del av karta frén ar 1908, Stadsplan.
Svart fyrkant visar ungefarligt omréade
for Batsmannen 5 m.fl. Karta: Bastad

kommun.
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P& Haradsekonomiska kartan frén 1926-34 har Bastad stadsbe-
byggelse utvidgats och reglerats med rutnétskvarter Gven for
Malen. Under perioden 1890-1930 skedde flera dgostyckningar,
avsondringar och hemmansklyvningar inom det nuvarande
planomré&det. Den forsta bebyggelsen i kvarteret Batsmannen
bor har tillkommit till vid det hdr laget. Malens stadsplan fast-
stdlldes dock forst 1932 nér Malen under ndigra ér blev ett eget
municipalsamhdlle. Redan &r 1937 slogs Malen och Bdstad sam-
man till Bastad koping. Bebyggelsen spred sig sdder och ster
ut langs dalgdngen. B&de Malen och Bé&stad dr viktiga delar i
Béstads utveckling till rekreationsort.



Under 1960- och 70-talen uppfoérdes ménga nya byggnader,
framforallt Idngs Kdpmansgatan. P& Ekonomiska kartan frén
1968-70 ar kvarteret Bdtsmannen bebyggt och tomtindelat som
idag. Tomterna utgors av stora trddgdrdar med bostads- eller
handelshus pd.

Del av karta fran ar 1968, Ekonomiska
kartan. Svart fyrkant visar ungefarligt
omrdde for Batsmannen 5 m fl. Karta:

Lantmateriet.

Smabatshamn’, Del av karta fréan ér 2020, Topo-
‘ grafiska kartan. Svart fyrkant visar
ungefarligt omrade fér Badtsmannen 5

m.fl. Karta: Lantmateriet.
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ca 1890-1920

FérLaa: PertHA WEssTROM, BRaran

Motet Kopmansgatan - Agardhsgatan, ca 1890-tal? Mannen med hatt gdr i riktning mot kvarteret Badtsmannen. Foto: Bild

kopierad fran Bdstad Malen hemsida.
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Képmansgatan ned mot kvarteret Badtsmannen, ca 1920-tal? Foto: Bild kopierad frén Bdstad Malen hemsida.



ca 1930-1960
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Malen sett fran jarnvdgen i 6ster. Svart fyrkant visar ungefarligt omrade for Batsmannen 5 m.fl. Foto: Bild kopierad frén

Bdastad Malen hemsida.
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Kvarteret Batsmannen, 1960-tal. Svart fyrkant visar ungefarligt omrdade for Badtsmannen 5 m fl. Foto: Lantmdateriet.
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ca 1970-2020
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Kvarteret Batsmannen, 1970-tal. Svart fyrkant visar ungefarligt omrdade for Badtsmannen 5 m.fl. Foto: Lantmdteriet.
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Kvarteret Batsmannen, 2000-tal. Svart fyrkant visar ungefdrligt omréde for Badtsmannen 5 m.fl. Foto: Lantmdteriet.
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Historisk bebyggelseutveckling Bastad-Malen
lllustrationskarta 6ver hur bebyggelsen har utvecklats i Bastad och pd Malen. Bild frén kommun-
ens oversiktsplan 2008. OBS! Gdallande oversiktsplan ar fréin 2030. Kartbilden nedan dr endast

som utbyggnadsillustration.

Teckenférklaring
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6. Planomradets karaktar

Ett ord som sammanfattar karaktaren for kvarteret Badtsman-
nen och naromrdédet dr ordet "kdping”. De kdnnetecknande
bebyggelsedragen for en koping, oavsett om det dr en 1800-tals
koping eller 1900-tals koping, dr bebyggelsens Idga siluett med
bostadshus i 1-2 véningar, att husens Iédngsida vands mot ga-
tan, tradgdrdarna ligger bakom husen, innanfor ett plank eller
en mur, handelslokaler ligger i handelshusens bottenvéning
med 1-2 bostadsvaningar ovanfor.

Forenklat kan sdgas att kv. Badtsmannen ligger pd gransen mel-
lan den vastliga gamla képingen och den 6stliga 1900-tals-
kopingen. Stadsdelarna utvecklades med olika samhaills-
forutsattningar och under olika sekler. Den gamla kdping-
karaktaren utgdr frdn kyrkan, torget, hamnen och Agardhs-
gatan. De dldsta husen hdr dr troligen fréin 1700-talet och &r
uppfoérda i en vaning med korsvirkesstomme, trépanel eller
reverterade fasader. De ligger tatt och utan insyn till trédgdrd-
arna. 1900-talskdpingens bebyggelse ligger dster och sdder
om planomrdadet. 1900-talskdpingens bebyggelsekaraktdr har
oppnare kvartersstruktur och individuella arkitektoniska fasad-
yttringar. Flera av 1900-talskdpingens byggnader ligger utmed
Képmansgatan med ldngsida och entré vand ut mot gatan,
med utanpdliggande trappa, ofta en dubbeltrappa pad all-
mdn gatumark. Byggnadsstilen bryter mot den dlderdomliga
kopingbebyggelsen léngs Agardhsgatan. | dvrigt foljer 1900-tals
kopingens byggnadstraditionen med inhemska byggmaterial
(exempel pd traditionella material ar tegel, granit, sandsten,
trd, puts), traditionella kulérer (traditionella kulérer bryts med
vit av oorganiska pigment exempelvis jarnoxid, ockra, kromoxid,
grén umbra, grd umbra) , 1-2-véningsskalan, sadeltaksformen
och placeringen med ladngsidan mot gatan.

Det generella bebyggelsemonstret inom planomrddet utgors
av friliggande bostads- och handelsbyggnader i 1-1 % vaningar
med individuellt utformade fasader, placerade med ldngsidan
mot gatan och bakomliggande tradgdrdar (dvs. tradgardarna
ar ej 6verbyggda med glastak). Mellan byggnadskropparna
skapas i vissa fall siktlinjer genom planomrddet over till grann-
kvarteren. Avstyckningar har forekommit inom planomrédet
vilket har inneburit fortdtad bebyggelse med ensartade en-
bostadshus byggda under 1960-70-talet. Inom planomrédet

ar det de befintliga byggnaderna p& Batsmannen 5 som bdist
formedlar 1900-talskdpingens karaktdr. Dessa byggnader &r
placerade med l&ngsidan i liv med gatan, har bakomliggande
oppna tradgdrdar, sadeltak och dri 1% véning med handels-
eller bostadslokaler i bottenvéningen. De &r inte sammanbyg-
gda o6ver tomtgrdns. Narmaste grannbebyggelsen i norr, dster
och soder bestdr till storsta del av friliggande hus i 1% plan men
daven 2 Y2 vaningshus finns representerade har.
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Siktlinje osterut fran Kdpmansgatan
mot kvarteret B&dtsmannen, mitt i

bilden till véinster om gatan.

Kvarteret Badtsmannen pd vdnstra
sidan om Képmansgatan. Bebyg-
gelsekaraktdren utgors av en- till
tvévéningshus, sadeltak, ldngsidan
vand mot gatan, sikt mellan husen,
forrattningslokaler pé& bottenplan,

smdéskalig bebyggelse.

Siktlinje mot bykdrnan i vast frén
ostra rondellen Kdpmansgatan-Frid-
hemsvdgen. Kvarteret B&dtsmannen

med det bld huset till hoger.



Sikt mot nordvdast frén korsningen
Képmansgatan-Tennisvdgen mot

kvarteret Batsmannen.

Det ar nivaskillnader att ta hdnsyn till i

kvarteret Batsmannen.

Siktlinje mot vast frén Stranddngs-
skolan. Kvarteret Batsmannen i mitten

av bilden, bakom hdcken.
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7. Kulturhistoriska varden

Bedomningen av kulturhistoriska varden foljer Riksantikvarie-
dmbetets skrift Kulturhistorisk vérdering av bebyggelse fran
2002 av antikvarien Axel Unnerbdck. Modellen gér ut pd att
vardera byggnader eller platser frén 14 vérden. | foljande text-
avsnitt har n&gra av vardena slagits samman dé deras inne-
bord ar snarlika i det specifika drendet for kvarteret Batsman-
nen.

Byggnadshistoriskt varde

Byggnaderna inom planomrédet ar representanter for tidigare
perioders byggnadskick, men né&gra har byggts om kraftigt.
Byggnaderna inom planomré&det har ringa byggnadshistoriskt
varde.

Teknikhistoriskt varde

Byggnaderna inom planomrédet dr representanter for det
tidiga 1900-talets byggnadsteknik och materialanvandning.
Byggnadstyperna ar vanliga runt om i landet och uppvisar
ingen unicitet.

Arkitekturhistoriskt varde

Byggnaderna pd Badtsmannen 1, 5 m.fl. har viss mén av arki-
tekturhistoriskt varde som representanter for 1900-tals-
koépingens folkliga arkitektur.

Samhdallshistoriskt varde, socialhistoriskt varde, person-
historiskt varde

Planomrdadets befintliga utformning och bebyggelse inne-
haller mycket information till B&stads utvecklingshistoria. Till
viss del avspeglar byggnadsmiljon med hus, tradgérdar och
handelslokaler inom planomrdédet inv@narnas betingelser

och forsorjning i 1900-talskopingens samhdlle. Planomrddet
beddms darfor ha samhdalishistoriskt och socialhistoriskt vérde.

Arkitektoniskt varde, konstnarligt varde, patina

Befintlig bebyggelse i planomrédet dr i skala, typ och bebyg-
gelsemodnster anpassad till 1900-talskdpingen och riksintressets
kulturmiljo. Byggnaderna har en vanligt forekommande och all-
mdn stiltradition fran sekelskiftet och senare 1900-tal. N&gra ar
kraftigt ombyggda. Som enskilda objekt har byggnaderna inom
kvarteret ringa arkitektoniskt eller konstnarligt varde.
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Miljoskapande varde

Kvarteret Bdtsmannen har hogt varde som miljoskapande entré
till Bastads historiska kdrna med de gamla gaturstrdckningar-
na, torget och kyrkan. Horntomten Badtsmannen 5 ligger pd en
exponerad plats bredvid ost-vastliga siktlinjen, som borjar frédn
rondellen Fridhemsgatan-vag 115/Képmansgatan och foljer
Képmansgatan in mot den historiska stadskarnan. Det ar viktigt
att utformningen av ny bebyggelse inte fortar eller dominerar
entrén till den historiska delen av stadskd&rnan.

[dentitetsvarde, traditionsvarde, kontinuitetsvarde,
symbolvarde

Staden har fortfarande koépingens siluett och framtoning, vilket
knyter identitets-, traditions-, kontinuitetsvarde till Bastad.
Planomradet ligger mellan det gamla Bdstad och f d utmarken
och sedermera rekreationsorten Malen. Dessa omréden har

en intressant och t&t sammanldnkad historisk utveckling, dér
Malen slutligen inkorporerades med Bé&stad &r 1937. Omrédet
mellan B&stad-Malen, vari kvarteret Bdtsmannen ingdr, innehar
ett symbolvdrde for detta historiska skeende.
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Agardhsgatan, med tat envdaningsbe-

byggelse.

Den gula byggnaden dr fastigheten

B&tsmannen 1.

Koépmansgatans byggnader ligger
med ladngsidan vénd mot gatan och

har sadeltak.
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Klassisk kopingsbebyggelse i past-
elliga farger med handelslokaler i

gatuplan och bostadsvéning over.

Genomsiktlighet mellan husen i kvart-

eret Bdtsmannen.

| L
|

_ !
NG IR IR

= Genomsiktlighet mellan husen i kvart-

eret Batsmannen.
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Sommarndjesbostad pd Tennisvdagen.

A A
2

Vastra delen av Kbpmansgatan bestdr
av bade handelshus och bostadshus.
Alla med ldngsidan vand mot gatan

och sadeltak.

1900-talskdpingens nyare handelshus
hade for sin tid ett modernt formsprak,
men foljde kopingens grunddrag, dvs.
sadeltak, l&ngsidan vand mot gatan,
handelslokaler p& bottenvaningen och
entré mot gatan. Mdark att nivéskill-
naderna plockas upp i byggnaden
utan storre ingrepp i den naturliga

marknivan.
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8. Planforslaget

Planomrdadet dr beldget i centrala Bastad och omfattar fastig-
heterna B&tsmannen 4, 5, s:1 och Malen 1:42 samt del av Bastad
109:2. Den nya detaljplanens syfte dr att mojliggdéra byggna-
tion i 2-3 véningar i form av bostdder, centrumverksamhet i
bottenvéning ldngs Kopmansgatan samt underjordiskt par-
keringsgarage i centrala Béstad. Planbestdmmelserna skapar
mojlighet for en U-formad bebyggelse om maximalt 3 véningar
mot Képmansgatan och del av Tennisvdgen for att sedan
minska till hogst 2 vaningar i anslutning till de befintliga fastig-
heterna B&tsmannen 3 och B&tsmannen 1i norr. Fasaderna mot
gatorna ska saxas och brytas upp med glasfasader. Den nya
bebyggelsen mot gata ska utformas med sadeltak. Inom plan-
omrddet regleras maximala nockhdjderna mellan +19,0 och
+24,0 moh och taklutningen till minst 27 grader. Huvudbygg-
nader placeras med forgdrdsmark/gata med minst 1 meter frén
fastighetsgrdns. Marken inom fastigheterna Batsmannen 4 och
5 samt Malen 1:42 &r avsett for flerbostadshus.

P& kommande sidor redovisas plankartan fran samrdadsforsla-
get. Efter samrd&det 2019 har utformningen dndrats och exploa-
teringsgraden minskats.
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OBS! Planférslaget har reviderats. Badtsmannen 6 ska utgd. Se nytt utformningsforslag pé s 33.

Samrdédsforslag, Plankarta 2019-12-11
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9. Konsekvensanalys

Konsekvensanalysen i forhallande till syftet i riksintresset for
kulturmiljovérd gors med bakgrund i planomré&dets historik,
kulturhistoriska varden och karaktar samt lagar och riktlinjer
som behandlar kulturmiljofrédgor. Planomrédet ligger inte inom
den geografiska avgransningen for riksintresset som stracker
sig fram till grannkvarteren vdster och norr om kvarteret Bats-
mannen. Riksintressets syfte och vdrden kan dock péaverkas av
atgdrder som sker utanfor riksintresseomrdédet.

Motivet till riksintresset ar att Bastad har en stadsmiljo med
pragel av medeltid och 1900-talets rekreationsliv. Uttrycket for
riksintresset bestdr i delvis bevarat medeltida gatundt och den
medeltida Mariakyrkan samt i bevarad smdskalig bebyggelse
som speglar kdpmans- och kustsamhdallet under 17700- och
1800-talen samt villor och pensionat frédn 1900-talets rekreation-
sort.

Planforslaget pdverkar ej befintlig gatustruktur och mojliggor
bé&de handel och bostdader vilket gér hand i hand med riksin-
tressebeskrivningen. Byggnadsmiljon inom Bdtsmannen har

i tidigare kapitel varderats som betydelsefull for att intrycket

av den smaskaliga kdpingsmiljon inom riksintresseomrddet

inte ska gé forlorad. Det kilformade kvarteret har ett exponer-
at lage och ligger pd en entréplats till den gamla staden och
riksintresseomradet. Overgéngen mellan olika byggnadsepoker
har hittills skett tdmligen varsamt vaster om planomrdadet. In-
neborden i “varsamt” betyder att det mellan kvarteren inte sker
plotsliga kontraster som dominerar den befintliga smaskaliga
bebyggelsen som riksintresset syftar till.

Planforslagets exploateringsgrad och bebyggelsens utformning
innebdr att bebyggelsetrukturen fortdtas sé& att inga siktlinjer
mellan husen skapas. Marken bakom huskropparna overbyggs
med ett glastak. Forslaget innebdr inférande av ett nytt bygg-
nadsskick som ar frémmande i riksintresseomrédet och kvar-
teren ndrmast riksintressegrdnsen i och med att all markyta

tas i ansprdk for byggnation utan att Idmna 6ppna ytor mellan
huskropparna, fastighetsgrénserna eller utemiljoerna. Planfors-
lagets byggnader vénder gavlarna mot gatan. | den traditionel-
la bebyggelsen vands l&dngsidan mot gatan, vilket ar en bidra-
gande faktor till omré&dets Idga och lugna profil.
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Byggnaderna i detaljplanens illustrationer uppvisar en livlig
arkitektur med ett taklandskap som arkitekturhistoriskt tillhor
storstadshamnens eller industrimiljons uttryck mer an riksin-
tressets smaskaliga képingsbebyggelse.

| kommunens antagna bevarandeplan stér det att ny bebyg-
gelseieller i angransande kvarter till kulturmiljdomréden ska
anpassas till den traditionella bebyggelsekaraktdaren. Den
traditionella bebyggelsekaraktdren ér vad som beskrivs som
"smdskalig bebyggelse som speglar kdpmans- och kustsam-
hallet” i riksintressemotiveringen, vilket planférslagets bebyg-
gelseutférande inte beaktar.

Planforslagets exploateringsgrad och bebyggelse i forhdllande
till riksintressebeskrivningen och omrédets kulturhistoriska
vdrden bedoms inte ha anpassats till sekelskiftets kdpmans-
och rekreationsortsbebyggelse som riksintressets beskrivning
asyftar. Planforslaget redovisar t ex gavelvénda hus istallet for
ldngsida mot gatan, tat kvartersstruktur istdllet for friliggande
hus, storskalighet istallet for sméskalighet, likriktad sockelhojd
istallet for varierad sockelhojd anpassad till naturlig marknivd,
manshog sockelvéning samt 6verbyggd innergdrd dr nya fore-
teelser i kanten av riksintresseomré&det och inom kdpingbebyg-
gelsen.

Konsekvensen av planférslaget dr att riksintresseomrdadet for
kulturmiljovérd kommer att pdverkas negativt av att den nya
bebyggelsen i kvarteret Batsmannen visuellt och exploaterings-
massigt dominerar sin omgivning.

Det finns manga satt att forhdalla sig till befintlig kulturmiljo och
bebyggelse. Om valen sker konsekvent, motiverat och med kul-
turhistorisk medvetenhet brukar det gé att passa in ny bebyg-
gelse i en dldre miljo6. Bedomningen utifrén konsekvens-
analysen dr att det ar maojligt att uppfoéra ny bostads- och
handelsbebyggelse inom planomréddet om denna tar hdnsyn
till syftet med riksintresset for kulturmiljo samt beaktar det
faktum att kvarteret Batsmannen har en exponerad entréplats
till bykarnan varfér en mindre dominerande bebyggelse krdvs.
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10. Forslag pa atgarder

For att minska pd&verkan pé riksintresset bor ny bebyggelse i
planomré&det ta hdnsyn till 1900-talets eller 1800-talets koping-
karaktdr genom att inspireras av antingen K6pmansgatans
eller Agardsgatans bebyggelse. Riksintresset skulle sannolikt
pdaverkas mindre om planforslagets bebyggelse foljde riksin-
tressets huvudsakliga bebyggelsestruktur med I&ngsida och
entré vand mot gatan.

Utifrédn denna konsekvensanalys rekommenderas att detalj-
planen bearbetas s& att den gestaltningsmdssigt utgdr antin-
gen fran Alt. A eller Alt. B. Ny utformning kan med fordel ske

i samrdd mellan kommunen, bestdllaren, arkitekten och an-
tikvarien.

Alt. A. For att anknyta den nya bebyggelsen i kvarteret Bats-

mannen till 1900-talskopingens byggnadskaraktdr finns de vikti-

gaste arkitekturhistoriska besténdsdelarna pd Képmansgatan:

- friliggande handels- och/eller bostadshus (handelslokaler
pd bottenvéning/gatuplan)

- max 2 fulla vaningar och proportionerlig nockhojd

* entréer mot gatan

« langsidan vand mot gatan (nocken gar parallellt med ga-
tan)

Alt. B. For att anknyta den nya bebyggelsen i kvarteret Béts-

mannen till 1800-talskdpingens byggnadskaraktdr finns de vikti-

gaste arkitekturhistoriska bestéindsdelarna p& Agardhsgatan:

+ sammanbyggda handels- och/eller bostadshus

- max1% vdéningar och proportionerlig nockhojd

* entréer mot gatan

« langsidan vand mot gatan (nocken gar parallellt med ga-
tan)

| kapitel 6 beskrivs karakté&ren for planomrédet och grann-
bebyggelsen i norr, soder och vaster s& har: “Det generella
bebyggelsemdnstret inom planomrddet utgors av friliggande
bostads- och handelsbyggnader i -1 % vdningar med indivi-
duellt utformade fasader, placerade med Idngsidan mot gat-
an och bakomliggande trddgdrdar (dvs. tradgdrdarna ar ej
overbyggda med glastak). Mellan byggnadskropparna skapas
i vissa fall siktlinjer genom planomré&det Sver till grannkvarter-
en. Avstyckningar har forekommit inom planomrddet vilket har
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inneburit fortatad bebyggelse med ensartade enbostads-

hus byggda under 1960-70-talet.

Inom planomradet dr det de befintliga byggnaderna pd Bats-
mannen 5 som bdst formedlar 1900-talsképingens karaktdr.
Dessa byggnader ér placerade med Idngsidan i liv med gatan,
har bakomliggande Sppna trédgdrdar, sadeltak och ari 1%
vdning med handels- eller bostadslokaler i bottenvéningen. De
ar inte sammanbyggda 6ver tomtgrdns. Ndrmaste grannbe-
byggelsen i norr, 6ster och soder bestdr till storsta del av frilig-
gande hus i1 plan men dven 2 2 vé&nings-hus finns represen-
terade har.”

P& Kopmansgatan ligger 1900-talets kopingbebyggelse och
den dominerande byggnadsplaceringen dr att taknocken och
l&ngsidorna I6per i gatans [angdriktning. Kbpmansgatan upp-
levs "luftig” eftersom det finns 6ppna eller bevuxna mellanrum
mellan husen. Tradgdrdarna ligger antingen pd& baksidan eller
som forgdardsmark. P& Agardhsgatan ligger 1800-talets koping-
bebyggelse som istdllet kdnnetecknas av I&éga sammanbygg-
da huskroppar utan insyn till tradgérdarna, husens nock och
l&ngsida I6per dven hér i gatans Idngdriktning. Tennisvégens
utbyggnation tillkom stotvis och arkitekoniskt representerar
byggnaderna olika epoker. Gemensamt for fastigheterna pd
Tennisvagen dr att husen ar friliggande med trédgard eller
forgdrdsmark.

Konsekvensanalysen dr utférd av Ewa Juneborg, bebyggelse-
antikvarie och cert. Sakkunnig i kulturvdrden, behdrighet kval-
ificerad (K), vid Tengbom arkitektkontor, Studion fér kulturmiljé
och transformation. Juli 2020.

Kallor

Lantmateriet

Riksantikvariedmbetet

Lansstyrelsen i Skane lan

Oversiktsplan B&stad kommun

Bevarandeplan for Bastad

Bdstad Malen - Bilder och berattelser fradin det gamla Béstad
och Malen

Foreningen Gamla Bdstad
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