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Detaljplan for Odalmannen 2 och Agérden 1 inom Espedalsomrédet,
Ronneby kommun Blekinge lan

SRV
¥ backen /!
-\‘\\{:j-_:’-_l Y -
‘- \)
QA
3 am 00 3
o ajpE/ L)
D' 0 DUU
G = [0 3
@ Z] U
¥/ $Cs// Adrottspl.
A%
gy . Y3 \
=~ 5 O = 0% b'plfs- ) AR
0 hodkeyp. ﬂ 0 9“
TR | o i HI>~= /I
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av féljande handlingar daterade 2010-09-28:
Plankarta med bestammelser, Planbeskrivning och Genomforande-
beskrivning.

Till planforslaget bifogas dessutom idéskiss- och illustrationskarta
over utbyggnadsmojligheter, situationsplan éver tillkommande
parkering, miljobedémning och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den nya detaljplanens syfte ar att i enlighet med Plan- och bygglagen
utreda en detaljplaneéndring av fastigheterna Odalmannen 2 och
Agarden 1.

Detaljplanen utformas som flexibel plan utan detaljerad placering av
tillkommande byggnad/byggnader.

Planens syfte ar:
Att komplettera befintlig trevaningshebyggelse med majlighet till
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pabyggnad av ett fjarde och femte plan och/eller skapa byggratt for
ett eller flera nya fyra- alt femvanings bostadshus — punkthus eller
tillbyggnader.

Tillkommande Bruttoarea BTA ar 10.000 kvm.

Att overfora befintlig parkeringsplats i nordost fran Allman plats-
mark till Tomtmark.

Planomradet &r belaget i vastra delen av Ronneby tatort i anslutning
till Lindblomsvagen, Volontérbacken, Knektabacken samt Gotgatan.
Berdrda fastigheter inom planomrédet: Odalmannen 2 och Agéarden 1
samt Ronneby 24:7.

Marken inom planomradet &gs av Ronneby kommun och AB
Ronnebyhus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Miljokonsekvens-
beskrivning

Lokala miljomal

For Ronneby kommun galler en 6versiktsplan som ar antagen den 30
november 2006 (laga kraft den 29 december 2006). Oversiktsplanen
anger planomradet som redan tidigare detaljplanelagt omrade.

For planomradet galler stadsplaner for bostadsandamal faststallda
1961-08-31 och 1963-08-22.

Eftersom omradet till storsta del redan &r utbyggt och ny bebyggelse
kommer att ske i anslutning till befintlig bebyggelse innebar fére-
slagen plan ringa miljopaverkan. Med hanvisning till PBL § 5:18 gor
kommunen bedémningen att nagon sarskild miljokonsekvens-
beskrivning ej behdver uppréttas. En sarskild miljobedémning har
upprattats.

Lokala miljomal antogs av kommunfullmaktige 2007-12-13 § 260.
Handlingen innehaller saval évergripande visioner som konkreta mal
och atgarder. Planen ska bidra till att de lokala miljémalen uppnas.
For planen ar foljande miljomal framst att beakta.

Ett hallbart boende och en god bebyggd miljo 3.4a. ’Vid all ny be-
byggelse, saval bostader som verksamheter, skall hoga krav stallas
pa byggnaders anpassning till befintliga markforhallanden.
Arkitektoniska varden betraffande farg, form och proportion samt
anpassning till befintlig bebyggelse skall beaktas.”

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och Natur

Planomradet bestar av havdad tomtmark med lekplatser och
parkeringsplatser.
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Lek och rekreation

Geoteknik

Radon

Fornlamningar

Bostader

Gatumark
Parkering

Arbetsplatser/Service

Tillganglighet
Vatten och avlopp

Dagvatten

El
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Befintliga lekplatser kompletteras.

Markforhallandena bestar till storsta delen av moran med inslag av
berg i dagen.

Det finns enligt kommunens granskningskarta ingen registrerad
forekomst av radon inom planomradet. Denna ar dock schematisk
och kommunen kréver idag generellt att radonhalt skall méatas i
samband med bygglov for nybyggnad av bostéder.

Byggnader skall uppforas i ett radonsakert utférande sa att radon-
haltens arsmedelvarde ej 6verskrider 200 Bg/m3 och gammastral-
ningsnivan ej 6verskrider 0,5 uSv/h i rum dér personer vistas mer
an tillfalligt.

Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar.

Inom planomradet finns tio stycken befintliga flerfamiljshus.
Planférslaget ger mojlighet att uppfora ytterligare ett eller flera fyra-
alt femvaningshus som tillbyggnad av vissa hus eller punkthus samt
pabyggnad av en fjarde och femte vaning inom Agéarden.

Planomradet betjanas av de befintliga gatorna Lindblomsvéagen,
Volontarbacken, Knektabacken samt Gétgatan. Parkering sker till
viss del pa gatumark.

Volontarbacken och Knektabacken foreslas bli enkelriktade for att
mojliggora utdkad parkering pa gatumark.

Utfartsforbud infores pa delar av Lindblomsvéagen.

Planférslaget forutsatter ett successivt byggande av bilplatser samt
inforande av utfartsforbud i takt med omradets exploatering.

Planomradet ligger inom Ronneby stad med nérhet till bade arbets-
platser och kommersiell/offentlig service.

Omradet betjanas av kollektivtrafik.

Vatten och avlopp ar anslutet till kommunens nét.

Dagvatten ar anslutet till kommunens nat. En utékning av tak- och
hardgjord yta medfor hogre belastning pa ett redan idag for hart
belastat ledningsnét for dagvatten. Utrymme for 6ppet fordréjnings-
magasin eller annat motsvarande system for dagvattenhantering kan
beredas inom omradet.

Anslutet till Ronneby Miljéteknik ABs distributionsomrade.
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Varme
Avfall

Administrativa
fragor

Medverkande

2010-09-28

David Gillanders
Stadsarkitekt

Antagandehandling
Omradet betjanas av kommunens fjarrvarmenat.
Kommunal avfallshantering finns for befintliga fastigheter.

Planforslaget behandlas som normalt planforfarande enligt PBL 5:18.
Planférslaget berdknas bli antaget av Kommunfullmaktige hosten
2010.

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Planfdrslaget har utarbetats av:

Fogelberg Arkitekter AB, Peter Fogelberg

Soft Center Fridhemsvégen 8, 372 25 Ronneby
Tfn 0457-266 44, 0708-26 64 40

Finn Méansson Arkitekt SAR
Spikahult 10, 370 17 Eringsboda
Tfn 0455-720 05, 070-551 07 25

Medverkande fran Ronneby kommun:
Stadsarkitekt David Gillanders

Peter Fogelberg
Arkitekt

Detaljplan fé6r Odalmannen 2 och Agéarden 1 Planbeskrivning
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Detaljplan for Odalmannen 2 och Agérden 1 inom
Espedalsomradet, Ronneby kommun Blekinge 1&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planen hanteras enligt normalt planférfarande enligt PBL 5:18.

Planférslaget berdknas bli antaget av Kommunfullmaktige hosten
2010.

Genomforandetid Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for de allménna platserna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Regleras i Planavtal samt Exploateringsavtal mellan AB Ronneby-
hus och Ronneby kommun.

Eventuella lantmaterikostnader bekostas av fastighetségarna.

Kostnader inom gatumark som foranleds av atgarder inom kvarters-
mark skall finansieras av exploatdren.

Kostnader i samband med planférandring och omlaggning av
ledningar/kablar skall bekostas av exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR
Redovisas i planbeskrivningen.

OVRIGA FRAGOR

Miljobeddémning Planforslaget beddms ej innebéra att sérskild miljokonsekvens-
beskrivning behdver upprattas. Sarskild miljobeddémning har
uppréttats.

Medverkande Planforslaget har utarbetats av:

tjansteman

Fogelberg Arkitekter AB
Peter Fogelberg

Soft Center Fridhemsvégen 8
372 25 Ronneby

Detaljplan for Odalmannen 2 och Agérden 1 Genomforandebeskrivning
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Tfn 0457-266 44, 0708-26 64 40

Finn Mansson Arkitekt SAR
Spikahult 10

370 17 Eringsboda

Tfn 0455-720 05, 070-551 07 25

Medverkande fran Ronneby kommun:
Stadsarkitekt David Gillanders

2010-09-28
David Gillanders Peter Fogelberg
Stadsarkitekt Arkitekt
Detaljplan for Odalmannen 2 och Agérden 1 Genomforandebeskrivning
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