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1.Inledning

Syfte

Planens syfte ar att mojliggdra exploatering av kontor och centruméandamal i
ett centralt och attraktivt lage pad Angen 1 och 3. Bebyggelsen far ha en
byggnadshdjd om 17 meter (6ver medelmarknivan) anpassat till omgivande
bebyggelse och befintliga detaljplaner.

| och med den nya bebyggelsen forsvinner en stor del av parkeringsplatserna
inom planomradet. Den nya detaljplanen mojliggor istéllet att anlagga ett
parkeringsgarage och att bebyggelsens behov av parkeringar ska lésas inom
fastigheten.

Ovriga parkeringsplatser inom planomradet faststalls och utdkas nagot. Ytan
framfor gamla Tingshuset (Tingshustorget) har beteckningen Parkmark i
géllande plan vilket dndras till den mer passande beteckningen Torg. Storre
delen av omradet med den lilla grona parkytan sydvast om Angen 1 faststalls
som park och den nétstation som finns i omradet faststélls som
transformatorstation.

Delar av Collinigatan kan enkelriktas och géras om till gangfartsgata, med
trafik pa boendes villkor, vilket kan ge en restaurang i Kulturhuset mojlighet
till uteservering under sommarhalvaret och till snedstallda parkeringar langs
gatan.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av plankartan och denna beskrivning. Till
samradshandlingarna hor aven en behovsbedémning for MKB daterad 2016-
10-06, samt en fastighetsforteckning. Som underlag for detaljplanen
foreligger:

e Planprogrammet ”Stadsutveckling lings Jarnvédgsgatan”, godként 1
Miljo- och byggnamnden 2017-05-31,

e Bullerutredning for Angen 1 och 3, genomférd av Westin Akustik i
Hudiksvall, uppdaterad 2020-01-09

e Geoteknisk utredning for Angen 1 och 3, utférd av Tyréns 2017-06-
22. Miljoteknisk Markundersokning, Resecentrum, Bollnés, WSP
2017-02- 26 Dagvattenstrategi for Bollnds kommun, 2019.

Lage och areal
Planomradet &r cirka 0,95 hektar, belaget centralt i Bollnés stad, strax Gster
om jarnvagen och i hojd med Bollnés resecentrum.

Planomradet avgransas i nordvast av Jarnvagsgatan och Resecentrum, och i
sydost av bebyggelsen i kvarteren Magistern 11, Akern 1 och 2 samt
Krokanen 3. I nordost avslutas planen mot Alggatan och i sydvist av
Vilhelminapassagen under jarnvagen.

Markéagare
Bollnas kommun &ger marken inom planomradet.



2. Tidigare Stallningstaganden

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan for Bollnds kommun antogs av fullmaktige 2015-12-
14 och en Fordjupning av 6versiktsplanen for Bollnés stad ligger ute for
granskning.

Planomradet 4r oférandrat utpekat for centrumandamal. | OP finns en
inriktning mot god planberedskap i detaljplanerad, byggbar mark.

Gallande detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser

Gallande detaljplaner Stadsplan for Jarnvagsgatan mm, i Bollnds tatort och
kommun, antagen 16 december 1985. Planen anger parkmark och en
transformatorstation. Angen 1 o 3 ar undantagna fran faststallelse.

Ur kllpp ur Dpl 394 omrddet for Angen 1 o 3 faststdlldes inte

Detaljplan for kvarteret Angen, Bollnas tatort och kommun, &r antagen 18
oktober 1993. Planen anger mark for parkeringsandamal.
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Ur kltpp ur detaljplan for Angen



Program

2016 togs ett planprogram fram for omradet i anslutning till Resecentrum
och Jarnvagsgatan. De andamal som presenteras i foreliggande planforslag ar
I huvudsak de som anges i programmet.

Ett program for parkering i centrala Bollnas har tagits fram
(Parkeringsstrategi i Bollnds centrum, Trivector, Rapport 2016:9). Enligt
parkeringsstrategin ar parkeringsnormen/ for kontor 16 platser/1000 kvm
BTA for kontor.

Detaljplanen har ocksa tagit hansyn den av kommunfullmaktige antagna
dagvattenstrategin for Bollnds kommun, antagen varen 2019.

Planbesked

Kommunen gav ett positivt planbesked for Angen 1 och 3 2016-06-22.
Planarbetet har invantat antagandet av detaljplanen fér Resecentrum.

Behovsbeddmning av MKB

Enligt den behovsbedémning av MKB som kommunen gjort behdver ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Lansstyrelsen delar den
uppfattningen, men papekar ett antal omraden som sarskilt behover utredas i
planarbetet.

- Buller fran vag och jarnvag

- Transporter av farligt gods

- Eventuella férorenade omraden

- Oversvamningsrisker

- Paverkan pa fornlamningsomradet Onbacken.

3. FOrutsattningar

Pagaende markanvandning

Planomradet bestar idag i huvudsak av parkeringsytor och gata, en liten park
samt en torgyta framfor gamla Tingshuset. Parkeringarna inom planomradet
fungerar idag, i huvudsak, som korttidsparkeringar for restauranger och
butiker i ndromradet.

Natur, kultur och rekreation

Den parkyta som finns inom planomradet ar av genomgangskaraktar men
utpekas 1 planprogrammet som en “’trevlig vilkomnande yta...”.

Bild fran parken mot Apoteksgatan. Nditstationen till vinster



Nordost om planomradet finns naturomradet Onbacken som en gron lunga i
staden. Har finns fornlamningar fran jarnaldern bestaende av grav- och
boplatser. | forslaget till FOP for Bollnas Stad finns ett gront strak utpekat
langs Jarnvagsgatan. Det ar tankt att knytas ihop med Onbacken.

A1) r
Bild ur FOPen for Bollnds stad, som visar ett Gront strak utmed Jirnvigsgatan
fram till Onbacken

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Planomradet ligger inom riksintresset Kust, turism och friluftsliv, 4 kap 28§
MB (Miljébalken) samt Friluftslivet, 3 kap 68 MB. Inom de bebyggda
delarna av Bollnas stad paverkas inte riksintresset. Angransande till
planomradet ligger riksintresse for Kommunikation, 3 kap 88 MB, som beror
jarnvégen.

Onbackens naturomrade ar skyddat med avseende pa fornlamningarna.

Stads- och landskapsbild

Idag upplevs omradet runt Jarnvagsgatan som relativt ddsligt och storskaligt.
Avstandet mellan nuvarande stationsbyggnad och bebyggelsen i kvarteren i
sydost ar stort och Jarnvégsgatan upplevs som en barriar mellan kvarteren.
Avsaknaden av bostéder gor att det ror sig begransat med manniskor i
omradet efter det att kollektivtrafiken slutat ga for kvéllen.

Service, offentlig och kommersiell

Omradet ligger mitt i BolInas tatort med allt det utbud av service som
kommunen kan erbjuda.

Gator och trafik

Jarnvagsgatan ar en matargata till- och fran stationsomradet och anslutande
gatunét i centrum. Trafiken &r livlig under dygnets vakna timmar och
genererar en del buller. Ovriga gator inne i kvarteren trafikeras under dagtid
av besokare till restauranger, affarer och arbetsplatser i centrum.



Jarnvagen, Norra stambanan, ligger cirka 100 meter vaster om planomradets
grans.

Korsningen Jirnvigsgatan/Alggatan. Kv Angen 3 och Kulturhuset till hoger.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning for de delar av planomradet som ar aktuellt for
bebyggelse genomférdes under 2017 av Tyréns. Marken bestar 6verst av
fyllningsmassor med olika sandblandningar till en tjocklek pa mellan 1,3 och
3,4 meter. Under fyllningen finns naturligt lagrad friktionsjord ner till cirka 6
meter, siltig lera cirka 0,5 — 3 meter samt ett skikt fast moréan.

Undersokningen slog stopp mot block eller berg mellan 7-13 meter under
marknivan.

Hydrologiska forandringar
Vid provtagningar i samband med den geotekniska utredningen ligger
grundvattnet 2 - 3 meter under markytan, beroende pa arstid.

Halsa och sakerhet

Fororeningar
Marken inom planomradet har delvis varit bebyggd under 1900-talet. Har
har ocksa funnits gronytor och under senare ar, parkerings och gatumark.

Y7 o ; o 1 /

Ortofoto 1960) Ortofoto 1975

Flygfoton 6ver planomradet fran 1960 och 1975 visar omfattningen av
davarande bebyggelse.



En deponi framst for hushallsavfall pa en angransande fastighet kan innebéra
att Angen 1 och 3, i sitt nuvarande skick, ar olamplig for bostadsbebyggelse
och maste saneras.

Deponin ar troligen fran 1940- och 50-talen. Innan den tillkom bestod
omradet av sankmark. En MIFO-utredning gjordes 2009 och under januari
2018 togs en ny utredning fram som kompletterades med nya provgropar.
Det kan finnas en risk att fororeningar har spridits over till angransande
omraden med grundvatten och dagvatten. Hos kommunen har man ocksa
noterat forekomster av metangas vid provtagningar efter utredningens
genomfdrande.

Grundlaggningsarbeten

Innan palningsarbeten pabdrjas bor en riskanalys upprattas for att sakerstélla
att intilliggande bebyggelse inte skadas. For schakter djupare an 1,5 meter
kan en temporar grundvattensankning behdvas for att arbeten ska kunna ske i
torrhet. Eventuella kéallare maste utféras vattentata.

Radon

Inga matningar av radonhalter har gjort inom planomradet. Moraner bedéms
inte vara hogriskjordarter for markradon vid normala radonhalter i
jordluften, lera/silt har begréansad genomslapplighet.

Oversvamningsrisker

Den mark som kommer att bebyggas ligger under nivaerna for beraknat
maxflode fran Ljusnan. Storre delen av Bollnas centrum ligger inom
svamomradet for hoga vattennivaer fran Ljusnan. Detaljplaneomradet ligger
i forhallande till Ljusnan:

* Inom Beréknat hogsta fléde ((RH70) 56,5+0,24=56,74
m.6.h.)

* Inom Max utbredning med Qklass1 scenarier kombinerade
((RH70) 66,1+0,24=66,34 m.0.h) Skrafferat omrade

 (Ej inom 100-arsflode)

Kaélla: Ljusnans vattenregleringsforetag. Underlag for samordnad
beredskapsplanering avseende dammbrott i Ljusnan och Voxnan, Rapport
2016-04-26, Svenska kraftnat och vattenregleringsforetagen.

Detaljplaneomradet ligger inom:
+ Lagpunktsomrade (djup storre djup an 0,2 m) Rosa férg
» Flodesvagar med uppstroms area storre &n 5000 kvm. Lila
linjer
Kalla: Lokala avrinningsforhallanden i orter i Gavleborgs lan, Rapport
2016:11, Lansstyrelsen Gavleborg
Rekommenderade lagsta grundlaggningsnivaer (Qnormal 52,6+0,24=52,84):

e Ré&ddningstjanstens rekommendationer ar ej byggnation under
56,24+0,24= 56,48 m.6.h.
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Karta visande omrade med oversvimningsrisker

Buller

En bullerutredning, Westin Akustik AB daterad 2016-12-13, togs fram i ett
tidigt skede infor planarbetet. Bullerutredningen har uppdaterats, 2020-01-
09, med nya varden utifran nya trafikflodesmatningar for vagtrafiken i
omradet och de prognosfloden for ar 2040 som anges pa Trafikverkets
webbtjanst. Planerad bebyggelse utsétts, enligt utredningen, framst for hdga
bullernivaer fran Jarnvagsgatans trafik och i mindre omfattning fran
jarnvéagen. Berakningen visar att ljudnivaerna som uppnas pa fasaderna
utmed Jarnvégsgatan, i planerat lage pa plan 2, ligger pa 61 dBA Lega
(ekvivalent ljudniva). Pa den Gstra sidan av de planerade byggnadskropparna
berdknas ljudnivaer Lega till 37-48 dBA pa plan 2. Fér marken inom
“innergarden” beriknas ljudnivéer till Lega= 37-50 dBA, och pa marken i
den yttre zonen vaster, soder och norr om byggnaderna beraknas nivaer
mellan Lega =54-62 dBA. Maxnivaer fran vagtrafik i fasadlinjen mot
Jarnvéagsgatan beraknas upp 82-85 dBA och fran jarnvagen 75 dBA.

Transportled for farligt gods

I narheten av planomradet finns bade Norra Stambanan och riksvag 83 som ar
utpekade som priméra transportleder av farligt gods. Planerad bebyggelse
ligger cirka 100 meter fran Norra stambanan och cirka 180 meter riksvag 83.

Med farligt gods avses amnen och produkter som har sddana farliga
egenskaper att de kan skada manniskor, miljé och egendom vid olycka eller
felaktig hantering vid transporter. Tyréns har i utredning (2010-02-09) for
gamla SJ-omradet studerat olycksrisker orsakade av tag- och véagtrafik. |
figuren nedan redovisas resultatet.



Individrisk

= YT "/ TYRENS

Redovisning av individrisk inom Bollbroomradet. Lila (samt omrddet utanfor det lila) innebdr
"lag " risk. Kdlla: Riskhédnsyn i planering detaljplan for Bro 4:4 m.m., Bollnds innovations- och
upplevelsecenter”, rapport, Tyréns 2010,

Planerad ny bebyggelse ligger inom lila zon. I utford studie framkommer det
att kontor i flera plan kan accepteras inom lila zon under foérutséttning att:

e Bebyggelsefritt avstdand om 25 m till narmaste transportled
uppratthalls gallande ny bebyggelse.

e Auvstangningsbar ventilation fran bemannad plats (reception eller
dylikt)

Lansstyrelsen Gévleborg anvénder den vagledning som Lansstyrelsen Dalarna
har tagit fram avseende “Farligt gods — riskhantering i den fysiska
planeringen”. Vigledningen innebdr att en riskhanteringsprocess ska
genomforas nar detaljplaner tas fram inom 150 meter fran en farligt gods-led.
Samma forutsattningar galler for vég och jarnvéag. Vad som kan planeras inom
70-150 meter fran riskkallan enligt Fig.1:

e Bostader i hogst 2 plan
e Mindre samlingslokaler
e Handel

e Mindre kontor (inte hotell eller vandrahem)

Inom omradet 70-150 meter fran riskkallan anges det dven att ”Pa detta
avstand kan de flesta typer av markanvéandning forlaggas utan sarskilda
atgarder eller analyser. Undantaget ar sadan markanvandning som innefattar
sdrskilt manga eller utsatta personer.”

Den stora risken for individers risk och halsa pa avstand éver 60 meter fran
jarnvag ar forgiftningsskador pa grund av inandning fran farliga luftburna
utslapp. (Den risken kvarstar dock langt utdver de 150 meter som &r
utredningsavstandet for riskanalys) I den intilliggande detaljplanen finns dven
en byggratt som och befintlig bebyggelse som kan ge ett visst skydd pa
exempelvis brand. Individrisken for skador fran brand avtar drastiskt efter 60
meter fran kallan.

Enligt vagledning skall i forsta hand en kvalitativ beddmning genomforas.
Om den kvalitativa bedomningen visar att forhallande pa platsen exempelvis



befintliga skyddsbarriérer, med mera, &r sérskilt gynnsamma kan den
kvalitativa utredningen vara tillracklig for att géra en bedémning om avsteg
fran skyddsavstandet. Om den kvalitativa utredningen inte kan visa detta
skall en kvantitativ riskutredning genomforas.

4. Planférslag
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Bild fran planprogrammet som visar delar av planomradet med téinkt
bebyggelse

Bebyggelse
Stadsbild

Vid detaljplanens genomférande kommer omradet vid Resecentrum att
byggas om med en stadsmassighet som blir valgorande for intrycket av
Bolln&s centrum. Den nya bebyggelsen kommer att lanka samman staden
med stationen och skapa en mer ombonad passage till malpunkter i
naromradet.

Byggnader

Bebyggelsen inom planomradet kommer att utgéras av och
kontorsbyggnader med inslag av centrumverksamhet. Maximal
byggnadshdjd satts till 17 meter mot Jarnvéagsgatan. Hojden berdknas fran
omgivande gators markniva och ar vald utifran en exploateringsnytta samt
for att vara 6verensstammande med befintlig bebyggelse och bestdammelser i
angransande detaljplaner.

Bebyggelsen placeras langsmed gatan for att uppna den efterstravade
stadsmassigheten. Planerad bebyggelse ska héjdmassigt forhalla sig till
omgivande gatumark pa ett sadant satt att entréer kan lokaliseras mot
Jarnvéagsgatan, samtidigt som rekommenderade lagsta niva for fardigt golv,
+57,0, kan hallas.

Ett parkeringsgarage med ett kallarplan far byggas inom Angen 1 och 3. Den
natstation som finns i Angen 1 planldggs som Naétstation, E1.
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Utdrag ur planforslaget

Service, offentlig och kommersiell

Med den stora mangd service som Bollnas centralort erbjuder i kombination
med den goda forsarjningen av kollektivtrafik ar tillgangen till de flesta
typer av service mycket god. Eventuella butiker inom planomradet bedéms
inte paverka det sammanlagda utbudet av service inom Bollnas centrum i
nagon storre omfattning.

Gronstruktur

Omfattningen av parkmark inom planomradet kommer att forandras. De ytor
som i befintliga planer betecknas parkmark kommer att &ndras till att
redovisa nuvarande anvéndning, parkering och torg. Framfor Tingshuset
andras anvandningen fran parkmark till beteckningen TORG. Ingen fysisk
forandring av platsen forvantas inom den nérmaste tiden.

Ett stallningstagande for ett gront strak genom omradet har tagits i det
forslag till FOP for Bollnas stad som ligger ute for granskning. Planteringar
av buskar och trad utmed Jarnvéagsgatan mjukar upp intrycket av
trafikapparaten. Utmed Collinigatan, som kan omformas som en
gangfartsgata med trafik pa de oskyddade trafikanternas villkor, finns
forutsattningar for tradplanteringar med sittplatser och uteservering utanfor
kulturhuset.

Den sa kallade Centralparken ger ett gront tillskott till forsta intrycket av
staden, nar man anlander via resecentrum. Storsta delen av den befintliga
parkytan behalls i den nya detaljplanen.

Planprogrammet foreslar att de grona delarna tas bort och att ett stentorg
anldggs men planforslaget redovisar istallet parkmark, PARK, med gronytor



och vaxtlighet. Parken utgor en del i det huvudgangstrak som gar mellan
resecentrum och staden. Hér ska finnas majlighet till dagvattenhantering
genom infiltration. Genomsldppliga gras- och grusytor kan nyttjas som en
uppsamlingspunkt i kvarteret for visst dagvatten. Ett fordréjningsmagasin
kan l&ggas under mark eller i form av en vattenspegel.

Gator och trafik
Gator

Lokalgatunatet forandras inte vid ett genomférande av detaljplanen.
Collinigatan kan delvis enkelriktas och anpassas for gangfartstrafik for att
skapa ett mer levande strak. Den del av gatan som ligger utmed kulturhuset
ar sa bred att sittplatser bor kunna anordnas utmed husfasaden. Ett antal
snedparkeringar kan ocksa inrymmas i norra delen av gatan. Infart till
fastigheten avses ske Osterifran alternativt norrifran.

Parkeringsplatser

Enligt parkeringsstrategin for Bollnds kommun &r parkeringsnormen/bil 16
kvm BTA for kontor. Parkeringsplatser for fastighetens behov avses kunna
anordnas inom den egna fastigheten enligt parkeringstalen. Parkering far
anordnas i ett parkeringsgarage under gardsplan/byggnad samt pa markplan.

Kulturhusparkeringen rymmer 90 parkeringar och framfor servicekontoret
finns ett trettiotal. | omradet finns ocksa en hel del parkeringsmojligheter
efter gatorna. Parkeringsytan framfor servicekontoret kan utdkas med cirka
20 platser medan samtliga allmanna parkeringsplatser inom Angen 1 och 3
forsvinner om detaljplanen genomfors for de foreslagna andamalen.



llustration parkeringsplatser och gata

Ett detaljplanarbete pagar for att se 6ver markanvandningen nordvast om
foreliggande planomrade. Ytterligare parkeringar bedéms kunna tillskapas i
markplan eller eventuellt i ett ytterligare parkeringshus narmare jarnvégen
utefter Jarnvagsgatan norr om Resecentrum. Ytterligare parkeringar planeras
aven vaster om jarnvagen. Avstandet fran nuvarande parkering till det nyss
ndmnda ar cirka 200 meter, ett enligt parkeringsstrategin acceptabelt
gangavstand i Bollnas kommun for att stimulera handel och stadsliv i
centrum och for att erbjuda en tillrackligt god tillganglighet for besokare.

Teknisk forsorjning

Natagare i omradet ar Ellevio AB. Planomradet kommer att kopplas till det
kommunala VA-natet. For uppvarmning av nya byggnader nyttjas det
kommunala fjarrvarmenéatet. Kompletteringar med alternativa energikallor,
ar lampliga ur hallbarhetssynpunkt. Anlaggningar pa tak for att ta tillvara
solenergi bor ha goda forutsattningar pa platsen. Avfallshanteringen sker
genom BORAB (Bollnés Ovanakers Renhallnings AB). Framtida
exploatorer ska folja EUdirektivet for avfallshierarkin och kommunens
miljomal.

Brandposter kan behova anlaggas inom det planerade omradet. VAV P83
Allménna vattenledningsnat anger att ett avstand om 150 meter mellan
brandposterna kan accepteras.

Geotekniska fragor

Innan det finns nagot forslag framtaget pa bebyggelses utformning och
berdknade laster kan detaljerade grundlaggningsforslag inte tas fram.



Generellt rekommenderas att planerad 2—4 vaningsbebyggelse grundlaggs pa
stodpalar. Hardgjorda ytor dimensioneras med avseende pa materialtyp och
tjalfarlighetsklass lampade for omrade och andamal.

For schakter djupare an 1,5 meter kan en temporar grundvattensankning
behdvas for att arbeten ska kunna ske i torrhet. Eventuella kéllare maste
utforas vattentéta.

Dagvattenhantering

Enligt Dagvattenstrategi (antagen av kommunfullméktige 2019-06-24) och
dagvattenriktlinjer for Bollnds kommun ska dagvatten i forsta hand
infiltreras och férdrdjas genom lokalt omhandertagande nara kéllan.
Genomslappliga markbel&ggningar, grona tak, regntradgardar,
makadammagasin och mangfunktionella ytor ar exempel pa lokalt
omhandertagande for fastigheter med flerbostadshus.

Vid exploatering ska dagvattenmangderna reduceras genom att inte géra alla
markytor tata med beldggning av asfalt eller plattor, utan lata gras, vaxter
och genomsléppliga beldggningar filtrera och fordroja dagvatten. Trog
avledning rekommenderas eftersom floden utjdmnas och féroreningar
avskiljs pa vag till recipienten.

Kommunen kan dock i samrad med VA-huvudmannen beddma att det inte &r
lampligt med lokalt omhandertagande och fordréjning néra kéallan. Om
kommunen och VA-huvudmannen bedémer att trog avledning inte &r
lampligt for ett specifikt planomrade avleds dagvattnet i slutet
ledningssystem. Fordrojning av dagvatten fran omradet maste anda ske och
bekostas av exploatdren.

Dagvattenhanteringen inom planomradet kommer att studeras narmare och
samordnas med dagvattenfragorna i detaljplanen for marken nordvést om
planomradet, vilken &r under framtagande eftersom forutsattningarna ar
likartade och néra beldgna varandra. Inriktningen kommer att vara att
dagvatten i s hog grad som majligt ska omhéndertas inom planomradet.
Marken under parkeringsytorna kan nyttjas for fordréjningsmagasin och
parkmarken kan forberedas for infiltration.

Halsa och sakerhet
Buller

Narheten till jarnvagen och gatan innebar att planomradet utsatts for
bullerpaverkan. Den planerade markanvandning i form av kontor och
centrum raknas dock inte som en kanslig markanvandning i bullerhédnseende.
Inom den aktuella detaljplanens direkta naromrade byggs for narvarande ett
nytt resecentrum for bland annat utékad busstrafik. Den 6kade busstrafiken
kan innebéra att bullernivaerna fran jarnvagsgatan och fran resecentrum
Okar. En tatare turtathet i kollektivtrafiken kan i sin tur leda till att
personresor i egen bil minskar med paféljande minskad bullerpaverkan som
foljd. Kollektivtrafikmyndigheten planerar att infora 20- minuters trafik
istallet for 30- minuters trafik for fyra stadslinjer i Bollnas téatort (linje
1,2,3,6) till ar 2019. Detta innebdr att busslinjerna kommer att 6ka fran
dagens 28 stycken bussar som angor resecentrum per dag till 40 stycken per
dag. Kollektivtrafikmyndigheten arbetar med att infora elbussar istallet for
dieselbussar vilket skulle ha positiv inverkan pa minskade bullernivaer.
Okade bullernivaer fran Resecentrum och jarnvags bedéms inte paverka den
aktuella detaljplanen.



Transporter av farligt gods

Planerad bebyggelse ligger cirka 100 meter fran den narmsta kallan for
transporter av farligt gods. Enligt en enkel kvalitativ bedémning utifran
kriterierna i RIKTSAM finns det mojligheter att ldgga kontorsbebyggelse och
centrumandamal, undantaget vandrahem och hotell pa det avstandet.

| syfte att fa byggratten forenlig med studiens andra krav om avstangningsbar
ventilation infors en bestammelse om att vid fler dn en vaning kontor eller
centrum ska avstangningsbar ventilation finnas. Byggratten beddéms darfor
som acceptabel utifran underliggande riskutredning.

Den stora individrisken pa avstandet over 60 meter fran jarnvag ar
forgiftningsskador pa grund av inandning fran farliga luftburna utslapp. |
detaljplanen finns en planbestammelse att friskluftsintag ska lokaliseras bort
fran jarnvagen.

Hotell och vandrahem ingar normalt i markanvandningen centrum, men
undantas som mdjliga funktioner for centrumanvéandning med tanke pa att den
utgér en extra kénslig och utsatt anvandning med sovande personer.

Oversvamningsrisker

Lagsta niva for fardigt golv enligt kommunens riktlinjer &r +57,0.
Undantaget fran kravet om lagsta golvniva ar garage i kéllarplan. En sadan
konstruktion bor utforas vattentét.

Fororenad mark

Enligt den miljétekniska markundersdkningen tangerar féroreningens kénda
utbredning (januari 2018) planomradets nordvéstra del. Det ar inom den
delen dar planen foreskriver byggnader for centrumverksamheter och kontor.
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Bild ur Miljoteknisk markundersékning.

I grundkartan finns forslaget till detaljplan for resecentrum inlagt. Bedomd
gréns for deponins utbredning &r markerad med en rod linje i kartan. Inom
deponins bedomda utbredningsomrade finns flera geotekniska borrhal och ett
par provgropar. SGI:s borrpunkter fran 1986 ar markerade med bla prickar
och provgroparna fran undersokningen i januari 1018 ar bla fyrkanter.



En kompletterande utredning av utbredningen av eventuella fororeningar
fran den tidigare deponin samordnas med arbetet vid nya Resecentrum.
Provtagningar och ett eventuellt saneringsarbete kan pabdrjas innan
detaljplanen ar antagen. Den framtagna markundersdkningen anvands som
underlag for masshanteringen vid markarbeten i omradet. Marken ska
saneras till Naturvardsverkets foreskrivna niva for centrumandamal och
kontor.

5.Konsekvenser

Behovsbeddmning

Kommunen har i sin Behovsbedémning av MKB
(Miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken), 2016-10-06, inte bedémt
att ett genomfdérande av detaljplanen far sddana konsekvenser pa miljo, hélsa
och sékerhet att en MKB for detaljplanen behdver upprattas. Lansstyrelsens
yttrande, 2016-10-24, delar kommunens uppfattning avseende kravet pa
MKB, men vill att fragor om buller, transporter av farligt gods, eventuellt
fororenade omraden, 6versvamningsrisk, samt paverkan pa
fornlamningsomradet Onbacken belyses sarskilt i planhandlingarna.

Miljokonsekvenser for natur och vattenomraden

3 kap. MB (Miljobalken) behandlar grundldggande bestdammelser for
hushallning med mark och vatten, d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestamda
omraden.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar inte att nagra riksintressen skadas
eller paverkas negativt.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.
Lagstadgade bullernivaer i anslutning till ny bebyggelse inom planomradet
kan klaras med tyst sida och byggnadsteknik.

Bollnas kommun uppnar miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och partiklar.
Omradena med hogst halt av partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) finns
i Bollnas tatort i anslutning till vag 50/83.

Huvudregeln for MKN vatten ar att alla vattenforekomster ska uppna
normen god status till &r 2015 och att statusen inte far forsamras. Bollnas
kommun nar inte upp till detta mal da vattendrag och sjoar med mattlig,
otillfredsstéllande och dalig ekologisk status finns i kommunen. Hanteringen
av dagvatten inom planomradet sammanvags i ett storre ssmmanhang, men
forutsattningar for visst lokalt omhandertagande och fordrojning finns inom
planens ramar.

Detaljplanens omfattning ar inte av den grad att genomférande av planen
bedoms innebéra att nagra miljokvalitetsnormer for luft och vatten
overskrids.

Onbackens fornlamningsomrade paverkas inte negativt av ett genomforande
av detaljplanen. Tillkommande bebyggelse kommer att avskarma en del ljud
fran jarnvagen och aven visuellt skarma intrycket av Resecentrum fran
Onbacken sa att naturomradet far mer gynnsamma forhallanden an i
dagsléget.



Ekonomiska konsekvenser

Ett genomférande av detaljplaneforslaget innebar en del
investeringskostnader for Bollnds kommun. Ombyggnaden av
infrastrukturen, Jarnvagsgatans nya strackning, parkmark med mera ingar i
hela den omdaning av omradet runt Jarnvéagsgatan som planerats under flera
ar. Saneringen av eventuella fororeningar ar ocksa en kostnad. Fastigheten
som omfattas av kvarteret Angen 1 och 3 beh6ver ombildas for att fa sin nya
utbredning. Syftet med hela projektet runt Resecentrum dr att skapa battre
forutsattningar for den lokala ekonomin. En eventuell forséljning av
kvartersmarken i Angen 1 och 3 kan ge en intakt.

Sociala konsekvenser

Den nya byggnaden for centrum- och kontorsandamal innebar med sitt
centrala lage forutsattningar for fler manniskor i rorselse inom omradet fler
tider pa dygnet med ett 6kat utrymme for centrumverksamhet sasom affarer
och restauranger For kontor &r platsen optimal avseende nérheten till
kommunikationer. Den upplevda tryggheten i centrum runt Resecentrum
forvantas ocksa paverkas om Kulturhusparkeringen byggs, da fler manniskor
kommer att rora sig i omradet under fler timmar pa dygnet.

Fastighetskonsekvenser

For omkringliggande fastigheter med verksamhet inom handel och
restaurang innebdr forandringarna att ett antal parkeringsplatser kommer att
forsvinna. En upprustning av platsen borde dock innebéara en dkad
attraktivitet med 6kad forséljning som foljd. Tillgdngligheten forsamras inte
och férutsattningarna for fler besokare forbattras.

6. Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplaneforslaget upprattas med standardforfarande.

Tidplan

Samrad September 2019
Granskning februari 2020
Antagande April 2020
Laga Kraft Maj 2020
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméanna platser.
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen ager all mark inom planomradet. Kvartersmarken for kontor och
centrumandamal ska fastighetsregleras till sin nya avgransning. Indelningen
av den kvartersmarken &r beroende pa hur agarstrukturen for ifragavarande
mark ser ut i framtiden.

Marken inom parkeringsomradet 6vergar fran allman platsmark till
kvartersmark. Kommunen kvartstar som dgare och huvudman till marken.



Kvartersmark som overgar till allman platsmark kommer att foras over till
kommunens fastighet Bro 5:10 (som omfattar gatumark mm i anslutning till
planomradet).

Ekonomiska fragor

Planl&dggningen bekostas av Bollnds kommuns Samhéllsbyggnadskontor.
Plangenomforandet bekostas av Teknik, service- och fritidsforvaltningen
(exploatoren). Utredningar for detaljplanens genomférande bekostas av
exploatdren.

Tekniska fragor

Utredningar som kan behdvas under ett plangenomfdérande ér;
Dagvattensamordning med angransande planomrade i enlighet med
riktlinjerna i Dagvattenstrategin, Kompletterande utredningar av
fororeningar fran deponin i angransande kvarter for att bedéma omfattningen
av saneringen samt Detaljerade geotekniska utredningar fér byggnation.

Flytt av underjordiska ledningar utférs av ledningségaren men pa
exploatérens bekostnad.

BILAGOR

Planprogrammet ”’Stadsutveckling lings Jarnvagsgatan”, godként 1 Miljo-
och byggnamnden 2017-05-31, Behovsbeddmning for MKB daterad 2016-
10-06.

Bullerutredning for Angen 1 och 3 — Uppdaterad berakning, Westin Akustik
i Hudiksvall, daterad 2020-01-09 Geoteknisk utredning for Angen 1 och 3,
Tyréns 2017-06-22. Miljoteknisk Markundersokning, Resecentrum, Bollnas,
WSP 2017-02-26. Foérslag till Dagvattenstrategi, Bollnds kommun, 2019.
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Detaljplanen ar upprattad av Agneta Niklason, arkitekt MSA, Ljusdal, pa
uppdrag av Bollnds kommun/Samhéllsbyggnadskontor.
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