>. ‘ ANTAGANDEHANDLING mars 2023
I'T| Surahammars
kommun

Detaljplan for Tandlékarvilla, Virsbo 2:320 Surahammars kommun,
Véastmanlands lan.

PLANBESKRIVNING

INNEHALL

Foljande handlingar utgdér forslaget:
— Plankarta med planbestammelser
— Denna planbeskrivning
— Undersokning av miljéeffekter
— Granskningsutlatande

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att andra anvandningen av fastigheten till Bostad, Handel
och Kontor for att underlatta fortsatt anvandning och utveckling av byggnaden.

PLANPROCESSEN
Samrad Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft
Preliminart forslag Slutgiltigt forslag Detaljplanen blir

gallande tre veckor
efter antagande
kungjorts

Figur 1, Planprocessen, med aktuellt skede markerat

Detaljplanen handl&dggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL) (SFS 2010:900). Forfarandet har valts med hansyn till att planforslaget ar
forenligt med kommunens géllande dversiktsplan, inte forvantas medfora
betydande miljopaverkan och vara av betydande intresse for allmanheten.

Planarbetet sker i en process dar berdrda far mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Figur 1 illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet ar i
just nu.

AKTUELLT PLANUPPDRAG

Planarbetet paborjades 2022-06-27, efter beslut i kommunstyrelsens
arbetsutskott, § 57. Detaljplanen hanteras darmed i enlighet med PBL 2010:900 i
dess lydelse vid detta datum.
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AVVAGNING ENLIGT HUSHALLNINGSBESTAMMELSERNA |
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalkens hushallningsbestammelser
anvandas for det andamal som bedoms mest lampligt.

Planomradet ingar i Virsho tatortsbebyggelse.

Kommunens bedémning &r att ett genomférande av detaljplanen inte strider mot
hushallningsbestammelserna i kap 3 och 4 Miljébalken.

| Naturvardsverkets mal for miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara
sa ren att manniskors hélsa samt djur, véxter och kulturvarden inte skadas. For att
uppna det finns ett antal miljokvalitetsnormer som ska hjalpa till att minska olika
amnen och fororeningar i utomhusluften. Kommunal planering ska utforas pa sa
vis att gallande miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Planforslagets bidrag till omradets biltrafik beddms som begransad.
Miljokvalitetsnormer for vatten finns enligt kapitel 5 Miljobalken.

Planomradet avrinner sdderut mot Virsbosjon. Planomradet ligger inom
vattenférekomsten Virsbhosjon Kolbacksan.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) har Kolbacksan god ekologisk
status och god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
vattenforekomsten ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus
2021 med undantag av kvicksilver och bromerad difenyleter.

Ett genomfoérande av planandringen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for vatten och vattenkvaliteten beddms inte forsamras.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet omfattar fastigheten Visbo 2:320 samt del av Virsbo 2:321.
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Figur 2, Planomradets lage i Virsbo
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Markagarforhallanden
Kvartersmarken inom planomradet dgs av Surahammars kommun.

‘

Figur 3, Planomrade markerat med rott

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Surahammars géllande oversiktsplan antogs 2021-10-25. Denna planéndring
bedéms vara férenlig med oversiktsplanen, dar omradet ar utpekat som blandad
tatortsbebyggelse med bostader.

Detaljplan

Gallande detaljplan ar V 21 D Detaljplan for omrade vid Virsboskolan, del av
fastigheterna 2:59 och 2:73, laga kraft 1999-06-03. Aktuell del av omradet &r
markerat i rott.

[ X N\ ‘ PLANKARTA
N 4 GRANSBETECKNINGAR
oon TANOH PLAKADET

Figur 4, Planomrade markerat med rott

STRANDSKYDD
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Generellt rader strandskydd enligt miljobalken langs Virsbosjon/Kolbacksan med
100 meter och aterintrader vid ny planlaggning.

Avstandet till stranden ar ca 93 meter, varfor fastighetens sydostra horn berérs av
strandskydd. Den berdrda zonen utgors till storsta del av omrade som inte far
bebyggas eftersom tomten genomkorsas av ledningar. En mindre del berérs aktivt
av strandskydd och darmed foreslas strandskydd upphavas for denna zon.

Motivet till strandskyddsupphévandet &r att omradet redan ar ianspraktaget for
tomtmark och att omradet ar saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Figur 5, Svart markering inom aktuell fastighet, illustrerar den del av fastigheten som
paverkas av generellt strandskydd.

UNDERSOKNING

| enlighet med bestdmmelserna i 6 kap miljobalken ska kommunen underséka om
en detaljplans genomfoérande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Kommunen har bedomt att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan.

Bedomningen gors utifran att denna detaljplan i férsta hand handlar om att &ndra
anvandning fran Skola till Bostad, Kontor och Handel. P& grund av
genomkorsande ledningar blir tillkommande byggrétt, utdver befintlig byggnad,
begransad. Darfor beddms planen inte tillfora storningar fér omgivningen.

Planandringen bedéms inte paverka mojligheten att folja miljolagstiftningen eller
att miljokvalitetsnormer inte f6ljs.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresseutpekande. Planomradet angransar till
riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap miljobalken 6 § MB Kolbacksan,
Stromsholms kanal.

Kommunen bedomer att planforslaget inte innebar nagon paverkan pa
riksintresset.
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FORUTSATTNINGAR

Topografi och vegetation

Kvartersmarken inom omradet ar relativt flack och markens nivaer varierar
mellan +80 och +82 (RH2000).

Geotekniska forhallanden

Omradets geotekniska forhallanden bestar dversiktligt av glacial lera och sandig
moran.

Grund- och ytvatten
Omradet avvattnas mot Virshosjon genom dagvattensystem och ytavrinning.

Fororenad mark

Inom planomradet har ingen potentiellt férorenad mark identifierats och omradet
har varit detaljplanerat for skolandamal sedan 1950-talet. Det finns inga uppgifter
om att omradet tidigare har anvénts pa ett satt som riskerat att fororena marken.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fasta fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Planomradet ar bebyggt med en tidigare vaktmastarbostad, som 6ver tid anvants
som saval skolbyggnad som folktandvard. Se bilder nedan.
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Kulturmiljévarden i bebyggelsen
Vastmanlands lansmuseum genomfoérde under 2013, pa uppdrag av Surahammars
kommun en kulturhistorisk bebyggelseinventering av den modernistiska
bebyggelsen i Surahammars, Ramnés och Virsbos tatorter. Klassificeringar av de
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljéerna utformats pa tre nivaer;
kulturhistoriskt mycket vardefull bebyggelse, kulturhistoriskt eller miljomassigt
vardefull bebyggelse samt bebyggelse med karaktérsskapande varden.

Bebyggelseinventeringen omfattar 22 omraden, dar sammanstallningen klassar de
olika delomradena efter nivan av kulturhistoriskt varde. Omradet Virsho skola
och Sérbomsberg finns i den lagsta nivan av kulturhistoriskt varde, Bebyggelse
med karaktarsskapande varden. Utdrag ur texten:

Virsho skola uppfordes i tva etapper 1953-54 och 1956-57. Arkitekt var Paulli
Harder. Virsboskolan &ar byggd i tegel i 2 vaningar. Oster om skolan finns 6
stycken flerbostadshus som vuxit fram under 1960-talet med putsade fasader i
olika kulor. I omradet finns ocksa en byggnad som idag ar folktandvard,
byggnaden har tegelfasader pa gavlarna och en putsad langfasad.

Gator och trafik
Omradet ligger i direkt anslutning till kommunalt vagnat.

Teknisk forsorjning

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp och
ar i ovrigt forsorjt vad géaller teknisk infrastruktur.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planforslaget som avser att andra planférhallandena omfattar dels ny anvéandning,
dels att ett egenskapsomrade skapas runt befintlig byggnad.

Detaljplanedandringen avser att hantera de byggnationer som kréaver lov. Utover
dessa bestammelser finns ocksa plan- och bygglagens méjligheter till
bygglovsbefriade atgarder.

Anvandning
avgransas av anvandningsgrans

Allman platsmark
Ingen allmén platsmark foreslas inga i planen.

Anvandning av kvartersmark

K — Kontor, B — Bostader, H — Detaljhandel

Byggnaden som tidigare anvéants som vaktmastarbostad, skola och
tandlakarmottagning foreslas regleras med anvandning Bostad, kontor och handel
for att moéjliggora olika anvandningar.

Bostader, kontor och handel méjliggor detaljplanens syfte att ta till vara
byggnaden och mojliggora flexibilitet i anvandningen.

E — Tekniska anlaggningar
En del av fastigheten 2:321 foreslas fa anvandning E - Teknisk anlaggning, till
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skillnad fran som i nuvarande detaljplan skolandamal. Omradet rymmer
anlaggningar for teknisk infrastruktur och darmed beddms E Tekniska
anlaggning vara andamalsenlig reglering.

Egenskapsbestammelse kvartersmark
avgransas av egenskapsgrans

Prickmark - Marken far ej bebyggas
Motivet till omfattningen av mark som inte far bebyggas &r att dessa ytor
genomkorsas av ledningar.

Motivet till prickmark inom kvartersmark E teknisk anldggning &r dels att
omradet genomkorsas av ledningar, dels for att byggratten ska halla 10 meters till
elnatstation norr om planomradet och dels for att servitut gallande utfart till
forman for Virsbo 2:320 finns inom detta omrade.

u1 - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Fastigheten genomkorsas av att antal ledningar for vatten, avlopp, el och
kommunikation. Dessa ledningar ges planstod genom markreservat for
underjordiska ledningar samt bestammelse om att marken inte far bebyggas.

a1 — Strandskyddet ar upphévt. Detta galler kvartersmark. (begransas av
sekundar egenskapsgrans)

Motivet till strandskyddsupphévandet ar att omradet redan ar ianspraktaget for
tomtmark och att omradet ar saknar betydelse for strandskyddets syften.

e1 - StOrsta byggnadsarea ar 150 kvm

Syftet ar att skapa tydliga ramar for utveckling av befintlig byggnad. Genom att
reglera byggnadsarean till nagot storre &n vad byggnaden upptar idag, blir
byggratten tydlig och skapar en viss flexibilitet. Egenskapsomradet ar utformat
for att undvika paverkan pa genomgaende allmanna ledningar.

k1 Vaktmaéstarbostadens fasadutformning ska bibehallas

k2 Vaktmastarbostadens takutformning ska bibehallas

Befintlig byggnad har utformningsmaéssiga kvalitéer som bor bevaras vid
utveckling av byggnaden.
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Figur 6, Forslag till plankarta fér ny detaljplan
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Genomfdrandetid
Detaljplanen foreslas fa en genomforandetid om 5 ar, efter det att detaljplanen far
laga kraft.

Genomfdérandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot
berérda fastighetségares vilja under genomférandetiden. Om planen ersétts med
en ny, &ndras eller upphévs under genomforandetiden har fastighetségarna ratt till
ersattning av kommunen for den skada de lider.

En detaljplan fortsatter att gélla, &ven efter genomfdrandetidens slut, fram till den
dag kommunen gor en ny plan eller till dess planen &ndras eller upphévs.

STORNINGAR OCH KONSEKVENSER

Den forandrade planregleringen syftar till att underlétta utveckling och fortsatt
anvandning av byggnaden pa den aktuella fastigheten. Férandringen bedéms inte
ge upphov till ndgra storningar eller betydande konsekvenser for omgivningen.
Planomradet bedéms inte heller vara paverkat av nagon stérande verksamhet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Konsekvenser for enskilda fastigheter

Fastigheten Virsbo 2:320 foreslas fa en mer flexibel anvandning. 1 6vrigt
paverkas fastigheten aven fortsatt av ledningsdragningar.

Angransande fastighet Virsbo 2:321 innehaller en teknisk anldggning som
Surahammar kommunalteknik/Malarenergi ansvarar for. Over denna fastighet gar
idag servitut for utfart at Virsbo 2:320. Dessa forutsattningar foreslas inte
forandras. Daremot foreslas berord del av Virsbo 2:321 detaljplaneras for teknisk
anlaggning, istallet for skolandamal som i gallande detaljplan.

De ledningar som utgor de tekniska anlaggningarna inom Virsbo 2:321 har sitt
ursprung i att nuvarande Sjoviksvagen &ndrat utformning sedan ledningsnétet
etablerades.

Administrativa fragor

Ny detaljplan for fastigheten

Planforslaget innebar att géllande plan, V21 D utgar for det aktuella planomradet
och ersatts av den nya planen. Inom 6vriga delar av V 21 Ds planomrade blir det
inte nagon forandring.
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Fastighetsrattsliga fragor
Servitut, ledningsréatt
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Figur 7, Utdrag ur kartmaterial for berérda ledningsdragningar

Planomradet paverkas av ledningsrétt, Lr 1907-181.1. Denna ledning avses ligga
kvar.

Vidare genomkorsas fastigheten av Vattenfalls ledningar. For Vattenfalls
befintliga ledningar saknas fastlagda rattigheter. Inom detaljplanen foreslas
ledningsomrade, u-omrade, som rymmer saval Vattenfalls ledningar som Gvriga
ledningar inom planomradet. Vattenfall foreslas begara rattigheter eller tillstand
for nya ledningar i samband med de fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for
genomforande av detaljplanen.

Utfart for Virsbo 2:320 till allméan vég finns genom Sv 1907-181.2. Den del av

fastigheten 2:321 som berdrs av planforslaget foreslas regleras till teknisk
anlaggning och befintligt servitut ska fortsatta finnas.

Fastighetsbildning, fastighetsreglering
Fastighetsbildning ar genomford.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av Surahammars kommun.

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900).

Preliminar tidplan for detaljplanen:

Samrad host 2022
Granskning host 2022
Antagande sommar 2023
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r fastighetsdgare for huvudfastigheten och avser att sélja fastigheten
for forandrad anvandning. Fastigheten 2:321 fortsatter i samma funktion och &go
som tidigare.

Tekniska fragor
Ett genomforande av detaljplanen kraver inte nagon sarskild ytterligare satsning
pa teknisk infrastruktur.

MEDVERKANDE

Fredrik Cederblom Malin lwarsson
Kommunchef Planarkitekt
Surahammars kommun Structor Milj6éteknik AB
Surahammar

2023-03-21
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