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INLEDNING

Utarbetandet av detaljplan for vikens Ry I1I har beslutats av Hoganas kommun i
kommunstyrelsen 2004-09-16. Planatbetet utgir frin ett avtal om utbyggnad av
omridet med hyresbostider med hoga krav pa god yitre och inre milj6. Avtalet har
triffars mellan kommunen och Axlingruppen AB och har godkints av

kommunfullmakage.

Planomradet, som ir anvisat fér bostadsutbyggnad i kommunens Oversiktsplan
2002 har ett attrakavt lige med nérhet dll service, Oresund med badstrinder och
Vikens hamn.

Program fér planomridet upprittades 2004-11-09. Programsamrid har hallits
mellan den 18 november och den 3 december 2004. Samrid om preliminir
detaljplangenomfordes under tiden 14 februan till och med 28 februari 2005.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska mdjliggéra bostadsbebyggelse med i huvudsak flecfamiljshus.
Den nya bostadsmiljon ska uppfylla kommunens krav pa attrakuvt boende. Viktiga
aspekter ir omridets gestaltning med bebyggelsekvarter, gatumiljder, gronytor
kvarteren samt inpassningen i Vikens samhille och 6vergripande gronstrukeur
enligt 6versikesplanen. Hanteringen av dagvatten dgnas sirskild uppmirksamhet ur
miljosynpunkt och pi grund av dert flacka landskapet.

’ /:,}/ o Ry »
Grundkarta med planomridet markerat
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Nuvarande markanvindning
Omridet omfattar ca 4,6 har och har hittills brukats som idkermark. Inom omradet
finns ingen bebyggelse. Lings Gstra grinsen loper en vegetationsnda.

Agoforhillanden

Huvuddelen av marken, del av Viken 135:1, har {6rvarvats av Axlingruppen AB
frin kommunen, i enlighet med avtal. Fastigheterna Stubbarp 32:3 och 40:1 i norr,
som ir 1 privat 4go, berérs delvis och avses inlosas av Axlingruppen AB 1
etforderlig omfattning,

Lige

Omridet ligger i sydostra delen av Viken, norr om Karlsfiltsvigen och dster om
Hoganisvigen, nuvarande vig 111 genom Viken. Tillfart for bilar sker ifrin
Karlsfiltsvigen i soder via Hésthagevigen. Omridet kan ocksa nas frin Gster via
lokalgatorna 1 angriinsande bostadsomride. Ging- och cykelvigar betjanar
omridet frin norr, vaster och sdder samt kommer att anliggas Gsterut. Mot
hamnen, gamla byn och busshillplats séderut finns gingtunnel under vag 111.
Kollektivtrafik mot Hoganis och Helsingborg med hég turtither finns inom
bekvimt gingavstind. Avstindet norrut till kommunens centralort Hoganas ar ca
6 km och séderur all Helsingborg ca 13 km.

[ vister grinsar omradet dll Histhagevigen och befintlig smihusbebyggelse. |
oster pagir utbyggnad av en del av Vikens Ry med enfamiljshus. I norr och
nordost finns

Planomradets lage i Viken
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gronomride och planeras ytterligare grénomrade, dir det idag finns bl.a.
jordbruksmark och fruktodlingar. I séder smalnar omridet av tll en kil, langs
Histhagevigen.

Omgivning
Norr om omridet finns framtida och befintligt gronomride med tennis och

bollplan. Norr hiarom finns barndaghem och Vikenskolan med elever i dldrarna
fran forskola till nionde klass och ¢a 500 m 1 nordvist en livsmedelshall.

I'6ster pagir utbyggnad av Vikens Ry med smihus. Oster hirom finns
jordbruksmark avsedd for framtida utbyggnad enligt OP 2002. Ny strickning av
vag 111 oster om Viken planeras. En tillfart dsterifrin via Karlsfaltsvagen forutom
via "Lerbergsrondellen” och Prastavigen i norr och via nuvarande vig 111 fran
soder kommer di att finnas.

Sydvist om omradet, inom 300 - 500 m avstind, finns nirbutk, bilservice,
gatukok, lantmannaaffir och busshallplats.

.
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Service mm i Viken

Soder om Karlsfaltsvigen finns nigra villor och séder hirom inom ging- och
cykelavstind, Vikvalla idrottsplats och handelstridgardar samt jordbruksmark.
[ vister finns befintlig bostadsbebyggelse. Vister och sydvist harom ligger gamla
byn inom gingavstind med butiker, konditon, restauranger m.m. Har finns ocksa
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hamnen och badstrinder. Ca 3 km notdost om Viken vid Pristavigen finns ett

ridhus.

Det finns kontorsarbetsplatser i gamla byn och i norr vid Pristavigen, dir det
ocksi finns andra verksamheter. [ séder och 6ster finns handelstridgardar.

Mark-, natur- och kulturférhillanden

Mark och vegetation

Marken ar idag jordbruksmark, klass 7. Det finns ingen nimnviard vegetation inom
planomridet férutom en vegetationsridi Lings den Gstra grinsen.

Markbeskaffenbet/ Geotekniska firbillanden

Marken bestar Gverst av mulljord, som ir lerig med nagot sand. Hirunder finns i
huvudsak sand, som ir finkorning, ibland lenig eller silig. Grundvattennivin ar
ibland hég och ligger mellan ca 0,2 m dll ca 1,5 m, vilket méste beaktas vid

grundliggning.

Fornlimningar och kulturmifjovirden

En forhistorisk boplats grinsar dll planomridets 6stra del, och i nordost grinsar
planomradet enligt Kulturmiljéplanen till ett stérre sammanhingande omride med
fornlimningar. Linsstyrelsen bedémer inte att en atkeologisk utredning 6ver
planomridet erfodras.

I planomridets 6stra kant finns en tidigare sockengrins med dllhérande vegera-
tionsridi, som it bor bevaras.
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Kanda fornlamningar i omradet, karta hdmtad fran L&nsstyrelsens hemsida.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Bland férutsittningarna for plankiggningen av omridet finns befintiga planer och
kommunala beslut eller policys, som kan vara styrande for arbetet, eventuella
nksintressen och bevarandeintressen etc.

Oversiktsplan for Hogands kommun, OP 2002.
En utbyggnad med bostider 1 Vikens Ry dverensstimmer med 6versikisplanens

intentioner. I Gversiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 2002-10-17, anges att nya
planer ska inriktas pa att ny bebyggelse fir htga boendekvaliteter med betydande inslag av
gron miljo.

Ve
Oversiktsplan for Héganas kommun 2002, utdrag.

Férdjupning av Gversiktsplan for Viken.

Arbetet pagir med fordjupning av Gversikisplan (6r Viken. Forslag till Gversiktsplan
stalldes ut sommaren 2002. Planarbetet har {6rdrojts p g av forindringar av liget f6r ny
vig 111 under planeringen f6r denna. Ny utstillning ska genomforas. Bearbetningen av
férdjupningen kommer inte att férindra frutsittningarna f6r aktuell detaljplan.
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FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR

VIKEN, HOG ANAS KOMMUN
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PLANAVDELNINGEN MAJ 2002 %
Férslag till fordjupad Gversiktsplan for Viken, utdrag ur markanvandningskarta.

Detaljplaner

[ nordvast gransar det aktuella omradet tll detaljplan f6r Backalyckan del 2,
2000-03-10 (Histhagevigens forlingning), i vister och sydvist all detaljplan for
del av Viken 128:1 m.m., 1992-12-15 och dndring av del av detaljplan f6ér Viken
128:1 m.m. 2002-05-03 (sodra delen). I Gster och sydost grinsar omridet dll de-
taljplan for Viken 124:2 och del av 125:1 m, 2004-02-27.

Kulturmiljoplan 1993

Aktuellt omrade grinsar i nordost dll ett storre sammanhingande omride med
fornlimningar enligt Kutturmiljoplanen. Det dr mojligt ace det finns fornlimningar
inom omridet. Sannolike kommer en 6versiktlig arkeologisk undersékning att
erfordras.

Naturvardsplan1997
Enligt Naturvirdsplanen finns inga sirskilda naturvirden i omradet.

Riksintressen
Planomridet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kustzon enlig Miljobalken
4 kap. I ovrigt berérs inte omridet av nigra nksintressen.

Ny strickning av vig 111 utanfér Viken

Ett nytt lige for vag 111 planeras drygt 650 m 6ster om planomridets dstra grins.
Avfarter frin den nya vig 111 all Viken kommer att finnas vid "lerbergsrondellen”
1 nort, via korsningen med Pristavigen i nordost, via korsningen med
Karlsfiltsvigen i Oster samt via nuvarande vig 111 soderifrin frin en rondell séder
om samhallet.

Karlsfiltsvigens trafik ar for narvarande ca 500 fordon per drsmedeldygn. |
trafikutredning dr 2003 gérs bedémningar om framtida trafikmingder. Under
rubriken "Forslag all detaljplan” redovisas utredningens resultat.




Ny strdckning av véig 111

Skyddsomride for vattentike
Planomridet ligger inom skyddsomride for vattentike. Avsikten ir att detta
skyddsomride avvecklas.

Program for planomradet

Program £6r planomrider upprittades 2004-11-09. Programsameid har hallits
mellan den

18 november och den 3 december 2004 med samridsmdte 1 viken den 18
november. Framkomna synpunkter har redovisats och kommenterats nirmare 1
samridsredogorelse daterad 2004-12-14.

I programmet f6r omridet har kommunens héga kvalitetskrav pa och tinkt
innehdll 1 planen redovisats. Synpunkter har f6rts fram pd programmet.
Sammanfattningsvis har programmets huvudinriktning inte métt ennringar. Visa
kompletteringar har dock efterfrigats. Dessa kompletteringar har ullmotesgarts
eller kommer att utforas 1 det fortsatta arbetet. Se vidare 1 samridsredogoérelsen
frin programsamradet.

Handlingsprogram fir Bostadsproduktion 2005 - 2007

[ programmet for bostadsproduktion, som antagits av kommunstyrelsen 2004-06-
03, finns Vikens Ry I1I upptaget for byggstart med hyresrittsligenheter under
2006 med 30 lagenheter. I beslut 1 kommunstyrelsens arbetsutskott 2004-09-07 om
prioritering av projekt ska planarbetet for Vikens Ry III paborjas kvartal 3 2004
med sikte pa byggstart ske 2005.
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FORSLAG TILL DETALJPLAN
Bebyggelse
Bostéiider

Omridet innehiller tre bostadskvarter med 1, 2 och 2%2-3 viningars
flerbostadshus med 100-140 hyresbostider med i huvudsak 2 — 4 rum och kék.
Varje kvarter motsvarar en utbyggnadsetapp.

H Ul
b, T o0 ‘\%

Perspektivskisser, ATRIO

Utformning av bebyged milji

En trivsam karaktir med goda forutsittningar for grannkontakter och trygghet ska
efterstrivas genom att bebyggelsen dr smiéskalig och en stor andel av bostaderna
har direkt markkontake. Ett mjukt och grént intryck ska efterstrivas i enlighet med
oversiktsplanens intentioner samtdigt som man med bil ska kunna komma @nda
fram till eller mycket nira sin bostad. Sikerheten for giende och cyklister ir viktg,
inte minst med tanke pa att alla viktiga milpunkter i Viken ligger si nira att bil inte
behéver anvindas.

Bostadsbyggnaderna ska i huvudsak utforas i ljus puts med roda takpannor och
med sidan kvalitet att underhillet kan minimeras.

Tomtmark

Utéver nirlekplatserna ir avsikten att erbjuda de boende 1 markplanet egna
skotselomriden i anslutning tll sin bostad. Detta innebir att huvuddelen av
kvartersmarken skéts privat och individuellt, vilket skapar férutsittningar {6r en
varierad och trivsam utemiljo 1 omradet.

Service

Inom planomridet planeras endast bostider. Service sisom handel, kommunal,
service och kollektivtrafik finns dock inom bekvamt gingavstind, som framgir
ovan om planomridet under "Omgivning”.

Tillgiinglighet

Parkeringsmdjlighet for rorelsehindrade ska finnas latillginglige invid eller nira
bostad. Kommunen har antagit ett tillginglighetsprogram vilket bostiderna och
den ytrre miljon ska leva upp till.

Kretsioppsanpassning

Hantering av dagvatten ir en del av kretsloppsanpassningen, se nedan. Val av
byggnadsmaterial och eventuell méjlighet att kompostera vixtmaterial frin
gronytor och uteplatser ir viktgt. Méjligheten ate utnytrja bergvirme for virmefor-
sorningen provas.
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Friytor
Parkmark utanf6r kvarter dr allmant tillganglig.

Omridet har god dllging tll friytor med méjlighet dll rekreation och utevistelse 1
omridet och i omridets nirhet, se under "Omgivning” ovan. [ kvarteren finns
nirlekplatser. Den befintliga vegetauonsridin lings 6stra gransen ska vara en

tillging inte endast f6r de boende 1 omridet utan for alla Vikenbor som vill rora sig
1 nord-sydlig riktning.

I omridets ostligaste del finns en kvarterspark, dir det ocksa ska finnas ett fordrd)-
ningsmagasin f6r dagvatten. Detta ar till stora delar torrlagt utom vid stora
regnmingder. Det dr mdjligt att anligga mindre, grunda dammar inom
kvartersparken.

Planomridets notra del utgdrs av parkmark och ingir som en del av ett planerat
storre omride f6r allmin rekreation. Inom parkomridet avses landskapsarbeten
ske, som bl a innebir forindrade hojder pa marken.

Bevarandevitd miljo

Vegetationsridin lings omridets Ostra grins, dir tidigare en sockengrins funnits
kommer att bevaras med undantag f6r nodvindiga genomféringar av gator och
ledningar och sikras genom planbestimmelser.

Dagvatten

Omridet sluttar mycket svagt mot séder. Den svaga lutningen och Niagarabickens
begrinsade kapacitet medf6r att f6rdrojningsmagasin f6r dagvatten krivs inom
omridet. Dagvatten ska omhindertas i 6ppna system med férdimningar och
fordro)ningsmagasin som skilade fordjupningar pa kvartersmark, parkmark och
lings gator for att undvika intensiva vattenfléden. Vattnet ska féras séderut inom
omridet och lings vegetationsridin i 6stra gransen. Vattnet rinner vidare under
Karlsfiltsvigen till Niagarabicken, som mynnar i Otesund séder om Vikens hamn.

Dagvattnet ges mojlighet att infiltrera till grundvattnet. Férdrojningsmagasinen
kommer i huvudsak att vara torra, men vid regn uppstir tillfilliga vattensamlingar
utan farliga kanter och djup. P ett par stillen kan grunda dammar komma att '
finnas inom kvartersmark och 1 kvartersparken 1 dster.

S4 kallade 10-4rsregn” ska kunna omhindertas pd allmin mark och att vattnet ska
inte heller kunna nd husgrunder vid *100-4rsregn”.

Lokalgata med tréd och gang- och cykeivég med skalat dike enligt samma princip som
fér angrénsande omrade i dster.
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Det ir viktgt att husen grundliggs med beaktande av att grundvattennivin ibland

ar hog, mettan 0,2 och 1,5 m, samtart draneringen av husgrunderna dgnas sarskild
uppmarksamhet.

Gator och trafik

Gatunit

Histhagevigen avgrinsar omridet i vister. Tvd st-vistliga lokalgator korsar och
ansluter dl! intilliggande bostadsomride i 6ster. Varje kvarter nds med bil frin en
inre framkorningsslinga via lokalgatorna. Lokalgatorna utformas med
tridplantering lings ena sidan och separat ging- och cykelbana. Entrégatorna inne
i kvarteren utfors som smala gatuslingor vars uppgift ir att leda fram till respektive
bostad.

Biltrafik

Omridet nis med bil via de tvi Gst-vistliga lokalgatorna dels frin viister
Karlsfiltsvigen via Histhagevigen dels fran 6ster. Histhagevigen och de
stvistliga lokalgatorna ir frin boran planerade fér atr dven betjana Vikens Ry 111

I samband med att en ny strackning av viig 111 blir kiar 6ster om Viken kommer
utfart bl. 2 att kunna ske 6sterut tll denna via Karlsfaltsvagen.

I utredning daterad den 8 juli 2003, utford av Tyréns, presenteras bedomning av
framtida trafikmingder pa Karlsfiltsvigen. 1 korthet var férutsittningarna fér
utredningen den information om utbyggnaden av Viken som redovisas i frslag aill
Fordjupad oversiktsplan for Viken. Utdrag ur utredningen avseende dess resultat
redovisas hir:

"Forutsittningar och antaganden leder fram till trafikmingder som ar 2010 variera
mellan 900 och 1600 bilar per drsmedeldygn, mest i snittet nirmast nuvarande
genomfart. Vid full utbyggnad har trafiken 6kat till mellan 1500 och 2700 bilar pet
dvgn, mest i indpunkterna, nigot mer vid den nya forbifarten dn vid nuvarande
genomfart. Observera att bedémningssnittet ligger oster om foretaget
Granngirden.”

“Det bér ocksi poingteras att resultatet dr en f6ljd av de forutsitmingar och
antaganden som anvints. Siffrorna anger en framtida storleksordning. Nivin kan
jamforas med nuvarande trafikmingd pé Pristavigen, vilken uppgir tll ca 3900
bilar per drsmedeldygn pa avsnittet nirmast vig 111 enligt rikningar utforda for
tvd ir sedan.”

Gang- och cykelbanor

Lings omridets 6stra sida 16per en ging- och cykelvig utmed befintlig
vegetationsridi 1 nord-sydlig riktning. Denna leder norrut till skola m m och
soderut dll service och idrottsomride. Langs de Ost-vistliga tvirgatorna finns
ging- och cykelbanor. Inne i bostadskvarteren blandas biltrafik med liga
hastigheter och ging- och cykeltrafik till och frin bostaderna.

Kollektivirafike
Nirmaste busshillplats vid korsningen Karlsfaltsvigen — Hogandsvagen (vag 111)
kan nds via separat ging- och cykelvig, planskilt genom befintlig gingtunnel.
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Parkering
Parkering sker i dirckt anslutning till bostaden, eller nira denna pi mindre
gemensamma parkeringar inom bostadskvarteren.

Teknisk forsénjning

Vatten och aviopp

Ledningar finns inom och 1 anslutning tll omridet. En befintlig vattenledning
inom omridets nordostra del forliggs inom allmin platsmark. Langs
Histhagevigen ligger en dagvattenledning som férses med u-omride (omride som
skall vara dllgingligt f6r allminna underjordiska ledningar) inom ett omréide av 2,5

meter pa 6mse sidor, dar detta omride hamnar inom kvartersmark.

Vdrme
Bebyggelsen kommer troligen att forsorjas med bergvarme. Vattenburen el eller
naturgas ar alternativt mojliga for uppvirmningen i omridet.

E/

Omridet ligger inom Hoéganis Energis omride. En kraftledning, som tidigare kor-
sade omridet lingst 1 soder, ar nu nergrivd och ligger utanfor planomridet. Lings
planerad lokalgata i séder, i 6st-vistlig riktning, ligger en elledning som skyddas
med u-omride. Ledningen ligger dock huvudsakligen inom allmén platsmark,
lokalgata.

Plats for el-station har lagts in 1 del av kvartersparken. Denna ska omges med
vegetation sa att den integteras i parkmiljon,

Gas
Sydgas har gasledningar nira omridet och anslutning ar mojlig.

Telefont, TV och IT
Anslutningsméjligheter finns for sivil tele-, TV som datortkommunikation.
Optisk kabel f6r data och eventuellt for IP-telefoni finns i anshutning till omradet.

Awfall
Inom bostadskvarteren finns separata sopstationer. Lige och utférande stims av
med kommunens tekniska forvalining.

Administrativa frigor och 6vriga tekniska frégbr
Genomforandetid for detaljplanen ir 10 ar frin den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

En mindre del av detaljplan for del av Viken 128:1 m.m., 1992-12-15 med indring
2002-05-03 paverkas. Gillande plan dndras vid tvd punkter fér att mojliggora
utfart ull Hasthagevigen.

Gator och 6vrig infrastruktur kommer att byggas ut i samband med exploateringen
1 motsvarande etapper.

Kommunen kommer att tillforas allmin platsmark efter fardigstillande och
garantbesiktning. Entrégatorna kommer att ligga inom kvartersmark.
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I delar av omridet krivs uppfyllning i férsta hand med éverskottsmassor frin
angransande omride.

Fastighetsriittsliga fragor
Exploatéren dger huvuddelen av marken. Mindre delar av fastigheterna Stubbarp
32:3 och 40:1 i notr kommer att ligga inom detaljplaneomradet. Dessa ir i privat

igo och avses f6rvirvas och ingi 1 kommande fastighetsreglering

Planomridet avses delas i tre kvarter, som kommer att utgbra en eller var sin
fastighet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljbedémning / miljokonsekvensbeskrivning

Ur miljpsynpunkt kommer de nya bostidernas invinare att generera mer trafik.
Det kan dock hivdas att omridets lige ar gynnsamt och innebir ate bil inte ar
nédvindig for att ta sig dll service, arbete eller friddsaktiviteter. Grénytorna har
sidan dimensionering att vatten kan tas omhand lokalt och att rescirkulation av
vixtmaterial ir méjlig. Djut- och vixtliv kommer att f6rindras, men den
biologiska mingfalden kan férvintas 6ka med den nya markanvindningen.
Paverkan pi miljén beddms, utifrin det hittills genomforda planarbetet, inte vara
betydande och foranleder dirfor inte ate en sirskild miljobedémning och
miljékonsekvensbeskrivning utarbetas.

Storningar

Omridets lige p avstind frin trafikleder och andra tinkbara storningskallor gor
att storningar inte forvintas. Den biltrafik, som betjinar det egna och angrinsande
omtriden forvintas bli av normal omfattning f6r trafikrorelser inom ett
bostadsomride. Trafikbullerberakning har darfdr inte bedomts erforderlig.

Hushallning
Jordbruksmark klass 7 tas i ansprik for bostider.

Riksintressen

Omradet ligger inom s.k. hogexploaterad kustzon. Héganis kommun har beskrivit
hur man avser att ta hinsyn hirtill 1 OP2002. Denna plan fljer intentionerna i
oversiktsplanen. | dvrigt berdrs inga riksintressen.

Forenlighet med miljébalken
Planférslaget bedéms med utgdngspunkt frin hittlls utfért planarbete och planens
syfte vara i dverensstimmelse med 1 - 5 kapitlet i miljébalken.

Befolkningsaspekter

De nytillkommande bostiderna innebiir att ca 2-300 ménniskor kan beredas bo-
ende hir. Det foreslagna tillskottet av hyresbostider erbjuder ett alternativ till 4gda
bostader och bostadsritter for boende i Viken, som dominerar, och i Héganas
kommun. Avsikten ir att kunna erbjuda hyresbostader ull rimligt pris. Vid
inflyttning i de planerade bostiderna kan som en f6ljd hirav ocksi en omsittning
av befintliga bostader forvantas,
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Service och kollektivtrafik

Viken har god service och kollektivtrafikforsérning. Tillskottet av invanare tryggar
underlaget for befintlig service och skapar méjlighet £6r ytrerligare serviceutbud.
Se ovan under "Omgivning”.

Biltrafik

Okad trafik uppstir som foljd av den samtade utbyggnad som nu sker i Vikens Ry:
Gatunitet dr frin borjan avsett att férséna hela bebyggelsen norr om
Karlsfiltsvigen, inklusive vikens Ry 11T och ir planerat f6r den trafik som alstras.
Vikens Ry IIT nas dels via Histhagevagen dels dsterifrin pé lokalgatorna.
Omradet 4r ocksé val forsént med kollektvtrafik med 10-15 minuters rurtithet 1
rusningstid som ett alternativ dll privat bilkéming. Det planerade omrider ligger
centralt i Viken varfor en hel del service gir att ni ull fots eller med cykel.
Erfarenhetsmissigt kommer omradet inte att generera ett lika stort bilinnehav per
person som omkringliggande omriden dir det byggs villor med dganderitt.

Det kommer att bli en 6kad belastning pi framfrallt utfarten frin Karlsfiltsvigen
mot nuvarande vig 111. Trafiksituationen kommer atr forbituras visentligt nir vag
111 liggs om och hamnar &ster om planomridet och en alternagv utfart Ssterut
frin Karlsfiltsvigen skapas samtidigt som genomfartstrafiken pi nuvarande vig
111 minskas radikalt. Vigverket anger 2005 som mojlig byggstart for vigen. Forsta
inflyttning i omridet planeras tll oktober-november 2006 och om angivna
tidplaner hiller blir det en kort 6vergingsperiod innan den nya strickningen stir
fardig.

Miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer
Planen bedéms uppfylla miljokvalitetsmalen och miljokvalitetsnormerna.
Relevanta miljdkvalitetsmal bedoms vara “god bebyggd milj6” och ”frsk tuft”.

Boendemilo

Omridet ger mojlighet tll en god boendemiljé vad avser bostider och yttre mil;d,
liksom nirhet dll service, hav och frindsakuviteter. Avsikten ar att ett attrakovt
boende skapas som ger lokal identitet och bygger vidare pa Vikens lokala
traditioner i enlighet med intentionerna i OP 2002,

Frisk luft

Omradets lige, dir service och god kollektivtrafik ligger inom gangavstind ar
gynnsamt och skapar forutsitming for begrinsad bilanvindning. Milsattingen for
omridets bebyggelse, trafiklosning och yitre miljé bér stimma vil med mélet om
god bebyggd miljo. Betriffande miljokvalitetsnormerna har Héganids kommun
genom miljokontoret mitt luftkvaliteten 2002/2003 i Hoganis centralort. Utslapp
till luft av bly och kolmonoxid ligger vil under miljokvalitetsnormerna. Situationen
i Viken bedoms vara jamforbar eller battre.
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MEDVERKANDE I PLANARBETET

Ansvariga for planarbetet ir frin kommunen planchef Karl-Ake Nilsson och
planingenjor Mila Sladic. Frin Hoganids kommun har ocksd medverkat:

Tekniska forvaltningen Goéran Werner, Lennart
Andersson, Kaj Ling,

Goran Olofsson
Exploateringschef Ult Andersson

Hoganis Energi AB Ulf Liljefors

Medverkande konsulter

Detaljplan, FFNS/Stenqvist Arkitekt Anna Méller, Soren
SAR Stengvist
Bebyggelse, ATRIO arkitekter Sug Axell, Andreas
Akerlund
Karl-Ake Nilsson Mila Sladic

Planchef Planingenjor




HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Detaljplan fér

del av Viken 135:1

LAGAKRAFT

samt del av Stubbarp 32:3 och 40:1,

Vikens Ry lll
Hoganas kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Upprittad 2005-03-08

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser samt illustration
Planbeskrivning '
Genomforandebeskrivning

Detaljplanen har:
Antagits: av KF: 2005-06-16
Vunnit laga kraft: 2005-07-14

2005-03-08
2005-03-08
2005-03-08




ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap
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till stind.
Kommunen ansvarar for allmin platsmark och VA-ledningar.
Héganis Energi AB ansvarar for ledningsnit for eldistribution.

Tidplan
Detaljplanen avses bli antagen i kommunfullmiktige i juni 2005.

Omridet byggs ut i tre etapper.

Férsta utbyggnadsetappen beriknas paborjas 3:e och 4:e kvartalet 2005, med
beriknad forsta inflyttning hésten 2006. Omradet beraknas vara utbyggt 2008.

Anliggningsatbeten foljer etapputbyggnaden med borjan 3:e kvartalet 2005.
Samtliga anliggningsarbeten beriknas vara klara 2008.

Genomftrandetid
Genomférandetiden ir 10 it frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal :
Ett exploateringsavtal har slutits mellan kommunen och Axlingruppen AB som
reglerar utbyggnaden av planomridet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom avstyckning foreslas 1-3 fastigheter f6r bostadsindamal bildas. All allmin
platsmark samt mark for tekniska anliggningar pa kvartersmark skall kvarbli eller
overga 1 kommunens ago.

Fastighetsreglering och inlésen av allmin platsmark fran de privatigda
fastigheterna Stubbarp 32:3 och 40:1 skéts av exploatSren.

Exploatéren forbinder sig genom exploateringsavtalet att ansoka om
fastighetsbildningsitgirder nir beslutet att anta planen vunnit laga kraft.

Inom marketade u-omriden skall mark vara tllginglig f6r framdragande och
underhill av allminna underjordiska ledningar. Detta avses bl sikerstallt genom
ledningsritt.




EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren ska anskaffa och bekosta allt som ir erforderligt f6r exploateringsarbetenas
genomférande inom exploateringsomréidet i den min inget annat féreskrivs i
exploateringsavtalet och 6vriga handlingar {6r exploateringen.

med Hoéganids kommun.

Exploatoren svarar for samtliga forrateningskostnader for
fastighetsbildningsitgirder inom exploateringsomridet.

Inlosen av allmin platsmark frin de privatigda fastigheterna Stubbarp 32:3 och
40:1 genomfors av exploatéren.

Ersattning for gatukostnadet och avgift for vatten och aviopp erliggs enligt
exploateringsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

Med hinsyn till dagvattenhanteringen i ett 6ppet system efterstrivas att erhilta ett serike
ansvar mellan kommunen som huvudman f6r allmin platsmark och fastighetsigare av
kvartersmark. Detta medfor bl a att forbindelsepunkt £6r dagvatten skall upprittas i
fastighetsgriins.

Utforda utredningar m.m.
Handlingsprogram for Bostadsprodukton 2005-2007, Kommunstyrelsen
2004-06-03.

Geoteknisk undersékning, RGeo, Tyréns Infrakonsult AB 2002-09-06.
Principlésning VA-forsorning Viken, Hoganids kommun, Tyténs Infrakonsule

AB 2002-09-19.

Geoteknisk undersokning, utlitande for Viken 124:2, 125:1 (angrinsande omride
i Oster), Skanska 2002-05-07.

Betriffande dagvattenhantering hiinvisas till planbeskrivningen.

Betriffande fornlimningar har Linsstyrelsen 1 Skine lin meddelat bedémningen
att nigra arkeologiska insatser inte behéver genomforas i aktuellt omride.
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Amnsvariga for planarbetet ar frinm kommurnen planchef Karl-ztke Nilssomoc

planingen;jor Mila Sladic.

Frin Hoganis kommun har ocksa

medverkat:
Tekniska férvaltmingen

Exploateningschef
och frin

Hoganis Energi AB

Medverkande konsulter
Detaljplan

FFNS/Stenqgvist Arkitekt SAR
Bebyggelse

Atrio arkitekter

Karl-Ake Nilsson
Planchef

Goran Werner
Lennart
Andersson
Kaj Ling
Goran
Clofsson

Ulf Andersson

Ulf Liljefors

Anna Moller
Soren Stengvist
Stig Axell
Andreas
Akerlund

Planingenjor
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