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« denna planbeskrivning, inkl genomfSrandebeskrivning och grundundersok-
ning (Norconsult)

» fastighetsforteckning, forenklad
« granskningsutldtande

PBL

Beslut om upprittande av detaljplanen fattades i SBN 2012-03-22.
PBL 2010:900 har tillimpats.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar bl a till att mojliggéra en utbyggnad av Morabergs norra ar-
betsomrade, i enlighet med kommunens dversiktsplan. Planen skapar ca 13 ha
kvartersmark for kontor och industriverksamhet, samt i vissa delar handel med
skrymmande varor.,

Planen omfattar tidigare planlagd industrimark.

Miljopaverkan

En MKB togs fram for omrédet infor uppréttandet av gillande plan fran 2004.
Beddmningen dr, delvis med stéd av pdgdende markanvindning inom kv
Tuviingen och angriinsande kvarter, att foreslagen detaljplan, inte kommer att
medfora si betydande miljopaverkan att det kréiver att man upprittar en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt Plan- och Bygglagen (PBL) eller MKB-
forordningen.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beddms inte paverka vattenfrekomsterna eller leda till svarigheter
att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatten inom planomradet och
ovriga kvarter inom Glasbergasjéns avrinningsomride skall tas omhand lokalt
dir s dr mojligt. Dagvattendammar anléiggs i och i anslutning till planomrédet.
Dagvatten frin det aktuella planomrédet leds via dammarna séderut mot Glas-
bergabicken och slutligen till Glasbergasjén. Dagvattenhanteringen med dam-
mar, fordréjning och vatmarker ingdr i ett stérre system som uiretts for omréde-
na kring Glasbergabiicken. Dir det finns risk for fororening av dagvattnet skall
vattnet genomga rening, via oljeavskiljare eller annan reningsutrustning, innan
LOD.

(Okade trafikrorelser bedoms vara marginella varfor MKN for luft i omradet inte
forsamras. Luftkvaliten i omradet bestdms framfor allt av trafiken pd E4/E20.
Miljskvalitetsnormen for kvévedioxid klaras enligt Stockholms och Uppsala
lins Luftvardsforbunds kartering av kviiveoxidhalter.

Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM 10, klaras for bebyggelse som ligger mer
4n 200 meter fran motorvigen. Ingen bebyggelse inom planomradet ligger nir-
mare motorvigen in 200 meter.
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Plandata
Lagesbestamning

Planomradet ar beldgel 1 utkanten av Morabergs arbetsomrade ca 3 Kilometer
oster om Sodertilje centrum. Omradet begrénsas 1 véster av Klastorpsvigen, i
norr av Bovallsvigen, i séder av motorvidg E4/E20 samt i Oster av pagdende plan
for Moraberg Ostra (Jakobsdalsvigen).

Areal

Omradet omfattar ca 13.2 ha.

Markagoférhallanden

Huvuddelen av marken égs av Sodertélje kommun. Tuvingen 3 &r privatigd.

Tidigare stillningstaganden
Detaljplaner

For omrédet giller en detaljplan som vunnit laga kraft 2004-07-14.
Gillande detaljplan redovisar markanvindning for industri, kontor och handel
samt natur, park och teknisk anliggning.

Forutsittningar och forandringar
Bebyggelseomrade

Inom omréadet finns en avstyckad bebyggd fastighet, Tuvingen 3, i nordvistra
delen av planomradet.

Markanvéndning

Planens bestimmelser mojliggér att omradet kan bebyggas med lokaler for icke
storande industri och kontorsverksamhet, samt d&ven handel med skrymmande
varor

Utnyttjiandegrad

Inom samtliga delar av planomradet far 40% av fastighetsytan bebyggas. Avsik-
ten &r att skapa stor flexibilitet och majliggora ett effektivt nyttjande av marken.

Utformning

Bebyggelsen bor organiseras sa att en prydlig framsida ordnas mot gatumark,
medan upplag och dylikt placeras pa bebyggelsens baksida.

Byggnadshéjd

Med hinsyn till omradets hojdskillnader tillats olika hég bebyggelse i olika delar
av planomrédet. 1 dalgdngen 1 omrédets dstra del tillats bebyggelse med hégst 9
meters byggnadshdjd, frinsett ett omrade ndrmast motorvigen dér byggnadshdéi-
den far uppga till 12 meter. | de hogre liggande partierna, utmed omradets hu-
vudgata, tillits byggnader med upp till 21 meters byggnadshsjd pa 15 % av fas-
tigheten. I §vrigt giller dven hir 9 meter.
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Tanken med detta #r att tydliggora omradets kuperade karaktér genom att for-
stirka skillnaden mellan dalgdngen och hdjden. Den hdga bebyggelsen kan dven
bidraga till att f5rstirka gaturummet utmed Klastorpsvigen. Begransningen av
hogst 15% av byggnadsytan har for avsikt att forhindra att den héga bebyggelsen

ger ett kompakt intryck.
Park/natur/grénytor

Genom omradet redovisas ett Naturomrade inom vilket uppsamling av dagvatten
skall ske. Diket mynnar i en dammanléggning i sddra delen av planomradet.

Vistra delen av planomrédet 4r planspringd och iordningstilld for foreslagen
anvindning. Nivaskillnaden mellan &stra och vistra plandelarna 4r ca 20 meter.

N A naderna tas upn 3 2y 10rdmnestilld slant genom omradet

Gator och trafik

Gatustruktur och gatuutformning foljer i princip samma monster som i angrén-
sande géllande plan for Moraberg Norra (dpl 1412C). Lokalgatan med anslut-
ning till Klastorpsvigen och Bovallsvigen ir anlagd.

Jakobsdalsvigen ar projekterad men ¢j anlagd.

Angdring

Angoring och parkering léses pa kvartersmark. Antalet utfarter mot huvudgatan
(Klastorpsvigen) begrénsas.

Industritomten sydost om sliinten och vister om Natur] skall ha tillfart dsterut
over Naturl och vidare mot Jakobsdalsvigen antingen via servitut eller ingaende
i tomt mot Jakobsdalsvigen.

Ge-védgar

Separata gang- och cykelbanor finns och kommer att finnas utmed samtliga ga-
tor (dock €j den mindre lokalgatan i omréadet)

Kollektivtrafik

Buss 1 linjetrafik trafikerar idag Morabergsvigen och Klastorpsviigen
Radon

Radonrisken &r enligt en Gversiktlig kartering lag eller normal inom omréidet.

Markféroreningar

En undersdkning har genomforts. I den vistra delen forekom viss markférore-
ning. Dessa har tagits bort och efter detta har ytan iordningstillts med spréing-
sten.

Grundférhallanden

Enligt jordartskartan utgérs dalgéngen i omradets Ostra del av lera, medan de
hoglinta partierna i omradet utgdrs av berg och morén. Provbormingar av olika
slag har genomforts framfor allt i samband med projekteringen av Jakobsdalsvi-
gen, Prov har dven tagits inom kvartersmark (se bilaga till beskrivningen).
Férdjupade undersdkningar bor genomforas av blivande exploatérer

Teknisk férsorining
VA
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Omréadet ir idag delvis anslutet till kommunens va-nét. Hela omridet avses att
anslutas.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt i 8ppna system med anslutning till dammar i
omradets sddra del. Utrymme for uppsamling av dagvatten inom planomréadet
skapas lings foten pa den sldnt som l6per genom omrédet. Dagvatten fran ett
stérre omrade norr om planomrédet leds dven detta 1ill det 6ppna diket genom
omradet. Diket skall ligga inom mark markerad som Natur.

Vérme
Omridet avses att anslutas till fjarrvArmenitet.
Bergtakt i Moraberg

Bergtikten dster om planomradet kommer att iordningstillas som industrimark.
Detaljplan for detta indamal r under uppréttande.

Huvudman

Kommunen ir huvudman for allmén plats inom omradet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om planarbete och samréd: 2012-05-22
Samrid och underrittelse: hosten 2012
Planen hanteras ned enkelt planforfarande
Antagande: varen 2013

Genomférandetid

Genomfirandetiden for gillande detaljplan gér ut 2019-07-14. Genomftrandeti-
den for foreslagen detaljplanen gér ut samma dag som for géllande plan; 2019-
07-14.

Markédgare

Planomradet #gs i huvudsak av Sodertilje kommun. Tuvéngen 3 dr privatégd.
Huvudmannaskap

Detaljplanen utgdr plan med kommunalt huvudmannaskap.
Ansvarsfirdelning

Utbyggnad av gator, ge-vigar, vatten och avlopp, iordningstéllande av park och
naturmark utférs och bekostas av kommunen.

Dammenomridet (Park) skall skitas av kommunen och Telge Nit AB.
Omridet for diket (Natur) skall skotas av Telge Néit AB

Eventuella undersokningar, utéver ovan redovisade, av geotekniska forhallan-
den och fororenad mark, avilar blivande exploatorer.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av ledningsnitet kommer att ske s snart detaljplanen vunnit laga

- kraft. Lokalt omhindertagande av dagvatten anordnas inom kvartersmark d&r
detta ir tekniskt mojligt. Ett uppsamlingsdike for dagvatten anordnas inom Na-

tur-mark vid sléntfoten i omradet. 1 sodra delen av planomradets Park-mark an-

ordnas en dagvattendamm for rening och fordrojning av dagvatten.

Lokalgatan inom omradet &r utbyggd. Jakobsdalsvégen &r projekterad och skall

anldggas snarast.

Energiférsérjning

Omrédet avses att anslutas till fjarrvirmenitet

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbiidning

Kvartersmarken kommer att avstyckas och forsiljas till blivande exploatérer.
Eventuella ledningsritter och gemensamhetsanldggningar bildas i samband med
avstyckning.

Byggnader inom kvartersmark

Byggnader och andra anlidggningsatgérder pa kvartersmark utfors av respektive
exploator.

Medverkande tjansteman

Bengt Larsson och Petra Hellsing

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

-lan“ LW\
rban Dahlberg B¥ngt Lindskog

Planchef Arkitekt

Revidering/komplettering efter samrad

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande.

Plankartan har reviderats/kompletterats bl a vad betriffar grins 1 séder och be-
stimmelse betriffande dagvattenhantering.

Beskrivningen har kompletterats betrdffande bl a miljokvalitetsnormer {or dag-
vgttenrecipienten.

ideringsdatum 2012-12-10 och 2013-01-07

Urban Dahlberg




