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U M EA Antagandehandling
ICLOMMUN PLANBESKRIVNING Dnr BN-2014/00104

Detaljplan for fastigheterna Thor 3 och 4 inom Centrum i
Umed kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdammelser och illustrationer
- Planbeskrivning

- Gestaltningsprogram

- Samradsredogorelse

- Utlatande

- Riksintresseanalys

- Trafikbuller (bilaga)

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att ge planmdssiga forutsattningar for pabyggnad av
ndagra av de befintliga byggnaderna med kontor och bostéder, sdkerstalla
byggnadernas volym och gestaltning mot Storgatan och Vasagatan samt i vrigt
bekréfta befintliga férhallanden.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i centrala Umea och omfattar hela kvarteret Thor dvs
fastigheterna Thor 3 och 4. Kvarteret avgransas av Kungsgatan, Vasagatan,
Ostra Radhusgatan/Ré&dhustorget och Storgatan. De tva fastigheterna inom
kvarteret dr i enskild dgo.
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RIKSINTRESSEN

Kvarteret Thor ligger inom en kulturmilj6 av riksintresse enligt Miljobalken 3
kap 6 §. Riksintresset bendamns Centrala Umed och beskrivs av ldnsstyrelsen i
en skrift med samma namn.

En riksintresseanalys har uppréttats av Umea kommun / Detaljplanering.
Lansstyrelsen har den 9 april 2015 yttrat sig 6ver denna analys och instimmer
med bedémningen att detaljplanens genomférande endast medfor obetydlig
inverkan pa riksintresset. Da paverkan pa riksintresset kommer att behandlas i
planbeskrivningen och i gestaltningsprogrammet, behéver planen inte bli
foremal for en fordjupad kulturmiljostudie.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnamnden

Efter ansokan fran fastighetsagaren beslutade byggnadsnamnden genom ett
planbesked den 23 april 2014 § 88 att paborja planlaggning av fastigheterna
Thor 3 och 4.

Detaljplaner

Gdllande detaljplan

For planomradet géller stadsplanen Férslag till dndring av stadsplan for
kvarteret Thor faststalld 29 augusti 1961 (2480K-P74/1961). Inom kvarteret
Thor medger géllande plan bostads- och handelséandamal i upp till tre och fyra
véningar langs Ostra Rddhusgatan samt bostads- och handelsdndamal med
slutet byggnadssatt i upp till fyra vaningar langs Kungsgatan. Planen medger
ocksa en 6verbyggd gard i en vaning i kvarterets inre.

Tidigare ej fastdlld detaljplan

Ett tidigare av kommunfullméktige antaget forslag till detaljplan 6verklagades
och upphédvdes av Lansstyrelsen. Lansstyrelsens beslut foregicks av ett
regeringsbeslut den 25 oktober 2012.

Oversiktsplaner

Planomradet ingdr i Férdjupning for de centrala stadsdelarna, antagen av
kommunfullméktige den 29 augusti 2011. Enligt denna férdjupning innebér
scenariot 2050 en fordubbling av antalet bostidder och arbetsplatser 1 de
centrala stadsdelarna”. Stadskdrnans viktigaste funktion &r att vara en attraktiv
motesplats (....) och som dérfor ska ha plats f6r mer handel och nya
centrumskapande verksamheter. Stadens identitet forstarks genom att varsamt
forddla stadsdelarnas karaktdar och méarkesbyggnader.”

I fordjupningen anges vad géller kulturmiljo att ”Genom att tillvarata Umeas
unika kulturmiljo kan stadskdrnans och centrumstadsdelarnas identitet stédrkas.
Fortatning ar mojlig inom riksintresset Centrala Umed, under forutséttning att
det gors pa ett hansynsfullt sitt diar kvalitet och gestaltning far viga tungt.”
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Som forhallningssétt ndmns bl.a. ”Ny- och pabyggnader i eller nara
kulturmiljoer av riksintresse foregas av sarskilda gestaltningsprogram och ges
en placering och utformning som samspelar med kulturmiljons eller befintliga
byggnaders vérden.”

En Kulturmiljokarta pekar bl.a. ut dessa vardefulla bebyggelsemiljoer:

- Storgatan, Radhustorget och Radhusparken anges som Vdrdekdrnor av
riksintresse,

- Vasagatan och Storgatan anges som Vdrdefullt stadsparti/stradk,

- Byggnaden i hérnet Ostra Rddhusgatan/Kungsgatan inom Thor 4 anges som
Virdefull enstaka byggnad (bla prick),

- Flera Vdrdefull enstaka byggnad (bla prick) i anslutning till kvarteret Thor,

- Gamla Riksbanken (Hoder 7), Handelsbanken (Agir 7), R&dhuset och
Sparbanken (Odin 3) dr byggnadsminnen.
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TECKENFORKLARING

Gréns for planomrade

= Grans for kulturmiljé av riksintresse
Vérdekarnor av riksintresse

----- Grins for fornlamningsomrade

Basm Byggnadsminnen

L] Vardefull enstaka byggnad

Vardefullt stadsparti/strak

:l Vardefullt stadsparti/plats

[:l Vardefullt stadsparti/park
Vardefulla bebyggelseomraden

D Fdre 1850
[ 18s0-1920
Kulturmiljokarta (Ur FOP 2011)
Byggnadsordning
I Byggnadsordning for Centrumfyrkanten (2014) anges bl.a. i avsnittet om
Vasagatan:

”De forslummade p-dacksutfarterna mot gatan omgestaltas och foradlas sa
att storre trafiksakerhet uppnas och sa att stadsbilden blir estetiskt
tilltalande.

- Gaturummet kompletteras med allétrad dar sadana saknas och ar mojliga att
placera med héansyn till p-ddcksutfarter och eventuella busshallplatser.”

Byggnaden inom Thor 4 karaktériseras som f.d. varuhuset Tempo, med ”...en

enkel men vacker fasad av rott tegel, tvaluftsfonster med utkragade
omfattningar i van 1 tr. Bjorn Hedvall 1946.”
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av Samhaéllsbyggnad, Umea kommun.

Bedomningen &r att planen inte innebar betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap
11,12 §§ bedoms dérfor inte behéva genomforas. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 1 — 22 december 2014.

Lénsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar i ett yttrande den 8 december
2014 kommunens bedomning att planen inte innebar betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen konstaterar att det finns faktorer med risk fér miljo- och
hélsopaverkan betraffande riksintresset kulturmiljo, miljokonsekvenser samt
trafik och buller. Lansstyrelsen forutsétter att dessa utreds i kommande
planhandlingar.

FORUTSATTNINGAR

Stadsbild idag

Planomradet har ett centralt ldge i centrumfyrkanten. Storgatan, stadens ur-
sprungliga entré- och genomfartsgata, utgor en av Umeas viktigaste stadsmil-
joer. Kvarteret Thors ndrmaste omgivning utgors av tva- till fyravaningshus
varav flera dldre byggnader med hoga kulturvarden, bl.a Radhuset,
Handelsbanken, gamla riksbanken och gamla apoteket inom kv Agir. De flesta
av byggnaderna har butiker, restauranger, kontor eller annan verksambhet i
bottenvaningen, kontor och bostader i de Gvriga vaningarna.

ot

Kungsgatan idag Storgatan idag

Kv Thor inrymmer idag butiker, kontor och bostdder, men dven en restaurang,
tandldkare mm. Bebyggelsen varierar i hojd, mellan en och fyra vaningar, varav
de ldgsta byggnaderna vetter mot Storgatan och Vasagatan. Kvarterets inre
bestar av en 6verbyggd gard med butiker i markplan och fordonsparkering pa
det 6vre planet. Butikerna finns i huvudsak i entréplanet langs Radhustorget
och Kungsgatan samt ldangs en del av Storgatan.
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Parkeringarna pa den 6verbyggda garden nas via tva ramper fran Vasagatan.
Varuintag till butikerna och 6vriga verksamheter sker i huvudsak ocksa fran
Vasagatan.

I stadsbilden har kvarterets horn mot Storgatan/Vasagatan framstatt som ett
forvanansvart obearbetat horn i ett viktigt centralt ldge. Fasaden mot Storgatan
ar delvis forsedd med skyltfonster medan évriga delar &r slutna. Sarskilt har
den storsta delen av fasaden mot Vasagatan, med leveransportar och
fordonsramper, karaktdren av baksida.

---‘h |
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Vasagatan idag

Kulturmiljo

Kulturmiljovérdena i de omgivande kvarteren paverkas inte namnvért av
planens genomférande. Riksintresseanalysen (se under Riksintressen!) har, med
undantag for hushéjden som 6verstiger befintliga byggnaders, visat pa i
huvudsak obetydlig inverkan pa kulturmiljén. Analysen har ocksa visat pa
mdjligheten till positiv inverkan genom att fasaderna mot Vasagatan utformas
mer inbjudande och estetiskt tilltalande.

FORANDRINGAR

Nybyggnad

Planforslaget medger att de befintliga, ldgsta delarna av kvarteret, de sddra och
ostra, byggs pa med kontor (vaning 3-4) och bostadder (vaning 5-6) till totalt sex
vaningar.

Byggnaden planeras som en pabyggnad av den befintliga bottenvaningen och
kontors- och bostadsvaningarna far inte sammanbyggas med de befintliga
byggnaderna lings Kungsgatan och Rédhustorget/Ostra Radhusgatan. Av bl.a
stadsbildsskal ska den nya byggnadens 6vre vaningar byggas indragna.

Planen medger ocksa 6verbyggnad av de befintliga parkeringsytorna (vaning
2). Denna mojlighet att bygga dver det inre av fastigheten med ytterligare en
vaning okar saledes denna del till tva vaningar. Parkeringsytorna planeras

omfatta hela det befintliga p-dédcket, dvs d@ven ytor under den nya byggnaden.
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Vyer planerad byggnad frdn Storgatan/Vasagatan.

Den nya byggnaden ska utformas med hogt stédllda kvalitetskrav pa gestaltning
och utférande. Ambitionen &r att astadkomma en byggnad med tydlig identitet,
forankrad i befintlig stadsbild, men ocksa med ett framatblickande uttryck. For
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att dstadkomma detta gller att &ven byggnadsdetaljer ska ges en samordnad
utformning med stor kdnslighet i utférande och materialval.

Byggnaden ska utformas med en tydlig sockelvaning med 6ppet utférande och i
ett estetiskt samspel med omgivande byggnader. Utformningen regleras bl.a. i
planbestdmmelserna och i ett sdrskilt gestaltningsprogram.

Totalt medger detaljplanen nya kontorsytor (véning 3-4) om ca 4000 m?
bruttoarea (BTA) och bostdder (vaning 5-6) om 2800 m? bruttoarea (BTA). Det
overbyggda parkeringsplanet omfattar darutéver cirka 4900 m?, mojligt att
omvandla till kontors- eller butiksytor.

Befintliga byggnader

Detaljplanen bekraftar volymerna och de pagdende verksamheterna i de
befintliga byggnaderna: fyra vaningar (IV), handel (H), i 6vrigt kontor och
bostdder (KB1).

Tillgéinglighet

Entréer till nya kontor och bostader planeras fran Storgatan och Vasagatan,
men ocksa fran det 6verbyggda parkeringsdacket och garden. Entréerna bor
markeras tydligt i fasader och ges ett vialkomnande utférande med uppglasade
partier. Entréer av olika dignitet bor ges motsvarande uttryck i fasaden.

Det befintliga antalet varuintag till verksamheterna i kvarteret och ramper till
parkeringsdécket fran Vasagatan bor reduceras. De bor ocksa integreras béttre
an idag i kvarterets nya gestaltning och i stadsbilden.

Gestaltning

Kvarteret ligger centralt i Umea och néra flera sarskilt vardefulla byggnader
som utgor kulturmiljévarden av riksintresse. Den nya pabyggnaden kommer att
vara val synlig fran vissa narliggande gator och paverka stadsbilden. Fran
Radhustorget kommer dock pabyggnaden inte att synas, daremot i ndgon man
fran Storgatan/Stora hotellet (se bilder nedan!).
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V idag frdn R&dhustor Vy idag frdn Stora hotellet
Den nya exploateringen inom kvarteret ska utféras med hog arkitektonisk
ambition och kvalitet och infogas med omsorg i stadsmiljon. Den ska ocksa
samspela med de omkringliggande dldre byggnaderna.

I enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen har ett gestaltningsprogram
uppréttats. Programmets syfte ar framst att sdkra en bestamd kvalitetsniva och
att fortydliga planhandlingarna med konkreta beskrivningar samt ge exempel
pa planbestémmelsernas inriktning. Gestaltningsprogrammet &r en del av
detaljplanen och har tagits fram for att fora ett resonemang kring
utformningsfragorna. Programmet géller i huvudsak den nya bebyggelsen, men
beror dven forhallandet till stadsbild, gator, riksintresset och de narliggande
byggnadsminnena.

Den nya byggnaden kan enligt planforslaget uppforas till en hojd om totalt sex
vaningar over gatunivan. Den blir dirmed nagot hogre &n 6vrig bebyggelse
inom kvarteret. Sex vaningar ar ocksa hogre én flera byggnader i den ndrmaste
omgivningen, men inte hogre d@n bebyggelsen inom kv Forsete, kv Odin,
Heimdal (Vaven) m.fl. Inom kvarteren Hoder och Ran finns ocksa byggritter i
upp till atta vaningar.

Bostader

Detaljplanen medger bostdder i de tva 6versta vaningsplanen, vaningarna 5-6.
Bostdderna, som kan utforas i ett eller tva plan, kan omfatta maximalt ca 2800
m?2 BTA.

De tva vaningarna for bostader ska uppforas indragna fran de yttre fasadliven
minst 3,6 meter. Utformningen av den ¢versta vaningen ska utféras med helt
indragna balkonger/terrasser, med eller utan 6verglasning.

Bostader kan ocksa medges i vaningarna 3-4. Omfattningen kan maximalt bli
ca 4000 m°. Eventuella balkonger mot gator i vningarna 3-4 ska utféras helt
indragna vilket regleras i en planbestimmelse. Totalt medger saledes planen ca
6800 m? BTA bostéder.

Samtliga bostdder ska utformas enligt gdllande bestaimmelser och férordningar
om bullerstérningar vilket innebér att dtminstone ligenheter stérre dn 35 m?
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maste utféras med en s.k. tyst sida. Bestammelserna &r redovisade pa
plankartan.

Friytor

Gallande friytenorm for centrumfyrkanten dr 1/6 av bruttoarean (BTA) vilket
innebadr en friyta pa omkring 470 m? for bostdderna i vaning 5-6. Om bostédder
blir aktuellt &ven i vaning 3-4 behévs ytterligare friyta om ca 670 m?.

Totalt kan séledes friyta om knappt 1200 m? bli aktuell.

Eftersom mojlighet att skapa friyta pa normal markniva saknas kan mojligtvis
mindre friyta godtas om den pa ett kvalitativt likvardigt satt tillgodoses i
byggnadens utformning. Detta kan ske genom att lagenheterna ges
tillganglighet till generdsa och gemensamma terrasser. Sadana terrasser ar
illustrerade i den tdankta byggnadens gavlar. Om en terrass mot Storgatan utfors
som friyta maste den avskdrmas mot buller.

Detaljplanen ger ocksa mojlighet att bygga 6ver det idag 6ppna
parkeringsdécket vilket kan medféra ett nytt gardsbjalklag som kan anvéandas
for att tillgodose friytebehovet. For att uppfylla kraven pa solighet maste denna
friyta anordnas i ett vél avvégt lage i den norra delen (se skuggstudier!). For att
uppfylla kraven pa barns upplevelser av arstider mm ska minst den del av
bjdlklaget som ska inrdknas i friytan vara planteringsbart (se
gestaltningsprogrammet!). Bjdlklaget ska saledes i denna del konstruktivt
utforas for att klara pafyllnader for planteringar i form av grasytor och buskar.

En ny gérd kan omfatta cirka 2500 m? och ger séledes méjlighet att inrymma
den totala friytan inklusive behovet for befintliga ldgenheter.

Kontor
I vaning 3-4 medges kontor om maximalt cirka 4000 m?.

Tillganglighet
Lokaler, lagenheter och samtliga friytor ska goras tillgdngliga fér personer med
nedsatt orienterings- eller rorelseférmaga.

Trafik och parkering

Infarter

Varutransporter till kvarterets verksamheter dr dven fortsattningsvis planerad
att i huvudsak ske via varuintag langs Vasagatan. Antal varuintag planeras
dock att reduceras till ett enda liksom tillfartsramperna till/fran
parkeringsdédcket. For att sdkra situationen utvidgas utfartsférbudet i gdllande
plan till att omfatta en storre del av kvarteret. Planbestimmelsen innebar férbud
for fordon att passera.

Luft

Den del av Storgatan som ansluter till planomradet har idag hoga véarden av
kvavedioxid (NO») i gatunivan. Umea kommun antog 2007 ett atgdardsprogram
for att uppfylla miljokvalitetsnormen for kvavedioxid. Programmet redovisar
ett flertal atgarder for att minska eller omférdela utslapp av NO,, varav ett stort
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antal atgarder redan dr genomforda eller pagar. Métningar fran 2004/2005 visar
att grinsvirdet pa 60 pg/m> éverskrids under 10 dygn. Arsmedelvérdet ligger
pa 27 pg/m> (Atgirdsprogram 2007).

Genomforandet av planforslaget innebér att trafiken férandras marginellt pa
Vasagatan och Storgatan. Det innebér att utsldppen av luftféroreningar i ndrom-
radet inte fordndras i forhallande till dagens situation.

Foreslagen detaljplan beddéms inte medverka till att miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid 6verskrids.

Luftkvaliteten pa garden bor inte forsamras genom utslapp och tilluft bor inte
hamtas fran Storgatan. Till- och franluftsaggregat bor darfor placeras i niva
med byggnadernas tak. Detta regleras i planbestimmelserna under Utformning.

Kollektivtrafik
Det centrala ldget innebdr hog tillgéanglighet till kollektivtrafik.

Parkering bilar

Samtliga parkeringar inom kvarteret finns idag pa den éverbyggda garden.
Dagens parkeringsyta inrymmer 160 parkeringsplatser varav 110 platser &r
allmédnna. For att ticka behovet for kvarterets nuvarande verksamheter och bo-
stader ar ytterligare 59 parkeringsplatser frikopta genom avtal med kommunen.

Beroende av slutgiltliga 1agenhetsstorlekar medfoér den nya byggnaden ett
behov av ytterligare ca 13-17 parkeringsplatser for bostdderna i vaning 5-6. For
kontoren i vaning 3-4 kravs 40 platser. Den nya byggnaden tar ett visst
utrymme i ansprak fran parkeringsddcket och nyexploateringen medfor siledes
ett behov att frikdpa ytterligare platser.

Parkeringsnormen enligt gédllande fordjupad 6versiktsplan &r for kontor inom
Centrumfyrkanten 10 platser/1000 m? BTA. Av dessa ska de anstélldas platser,
9 st, frikopas, resterande besokandeplats kan ocksa frikopas.

For bostader ska 0,6-0,75 bilplatser/ldgenhet anordnas, for rorelsehindrad ska
bilplats finnas inom 25 meter fran bostadsentré. For eventuellt nya butiker ska
22 bilplatser/1000 m? BTA anordnas.

Parkering cyklar

Bostdder

For cyklister ska 2,5 cykelplatser / 1igenhet anordnas inom fastigheten (FOP
aug 2011). For 22 lagenheter ska saledes 55 cykelplatser anordnas.

Kontor

For cyklister ska 13-20 cykelplatser/1000 m? BTA anordnas inom fastigheten
(FOP aug 2011). Fullt utnyttjad byggrétt om 4000 m? kontor medfor saledes
52-80 cykelplatser.
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Klimat och ljusférhallanden
En skuggstudie (se nedan!) visar minimala skuggor pa garden dagtid vid

sommarsolstandet (midsommar). Samtidigt dr dtminstone ndgon av de tankta

Vir- och héstdagjdmning, Sommarsolstdnd,
09.00, 12.00, 15.00 och 16.00 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00
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terrasserna soliga. Vid var- och hostdagjamning skuggas storsta delen av
garden under dagtid.

Planforslaget innebér saledes en mattligt negativ paverkan pa klimatet genom
att de foreslagna byggnadsvolymerna till storsta delen bara skuggar de inre
delarna av kvarteret. Utanfor kvarteret kan planen innebéara nagot férandrade
ljusférhallanden langs Vasagatan.

Kungsgatan berors dagtid inte av skuggor fran de tdnkta nya byggnaderna.
Léagenheter ldngs Vasagatan, inom kv Hoder, samt ldgenheter och kontor med
fonster in mot garden inom kvarteret Thor, kommer att paverkas mattligt
negativt av skugga fran nya byggnader.

En pabyggnad av den befintliga gardsoverbyggnaden kan medfora igensattning
av ett stort antal fonster eller atminstone betydligt sémre ljusvérden i ldgenheter
och lokaler i de befintliga byggnaderna. Sannolikt maste vissa rum i lagenheter,
framfor allt i plan 2 (1 tr), utga.

Stérningar

Buller trafik

Utford trafikbullerberdkning (Tyréns 2015-07-01), som grundar sig pa
Trafikverkets prognosticerade trafikflodesvarden for ar 2030, visar att
ljudnivan vid bostddernas fasader mot Storgatan kan komma att uppga till 59-
62 dBA. dvs den 6verstiger riktvardet 55 dB(A)ew. For indragna lagenheter
blir ljudnivan nagot lagre dn 59-62 dBAcky.

Den tysta sidan” erhaller i berdkningarna 34-41 dBA, dvs védrdena understiger
riktvéardet 55 dB(A). Forutsattningarna for ett avsteg fran allmédnna radens
huvudregel for den aktuella pabyggnaden av bostdder bedéms déarmed vara
uppfyllda.

Boverkets Allménna rad 2008:1 anger att avsteg fran ovanstaende riktvérde for
bostdder endast bor medges i vissa fall under forutséttning att en s k tyst sida,
eller dtminstone en ljuddampad sida, kan astadkommas. Minst hélften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor ocksa vara vanda mot den tysta eller ljud-
ddampade sidan.

En forutséttning for att kunna gora avsteg fran allmanna radens huvudregel ar
att den nya bostaden uppfors 1 “’storre tdtorter med bebyggelse av stadskaraktér,
t ex ordnad kvartersstruktur” eller vid komplettering av befintlig tit bebyggel-
se langs kollektivstrak i storre stider”. Detaljplanering anser att
forutsdttningarna for att gora avsteg for den aktuella pabyggnaden ar uppfyllda.

Pa bostadsvaningarna visar bullerberdkningen pa maxljudnivaer som overstiger
70 dBA. For att kompensera for denna hoga niva ska gemensam bullerskyddad
uteplats/friyta astadkommas. Detta dr mojligt pa den inre delen av terrassen
mot Vasagatan (66-72 dBAmax) och/eller pa den nya garden.
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Buller fran fldktar etc

Ljudnivaer fran fldktar eller andra tekniska aggregat pa garden bor
dokumenteras och atgédrdas. De ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad pa befintliga
och tillkommande bostdder bor inte 6verskrida Boverkets rekommendationer i
Vigledning for industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprévning av bostdder: 45 dBA dag och kvill (06-22) och 40 dBA natt
(22-06). Riktvdardena medtas i planbestimmelserna under rubriken
Stdrningsskydd.

Fororeningar

I vissa delar av fastigheterna har fogmassor innehdllande PCB pétraffats.
Sanering har utforts under 2014, men da situationen &r oklar bor en
nyinventering goras.

Geoteknik och miljéteknik

De geotekniska forhallandena ska klarlaggas i bygganmélan. Samrad med
kommunens bygginspektion ska hallas angdende eventuella geotekniska under-
sokningars omfattning.

Avfall
For avfallshantering ska anvisningar i aktuell NOA beaktas.

Brandspridning
Sarskilda atgarder for brandskydd och brandspridning ska klargoras i byggan-
madlan.

GENOMFORANDEFRAGOR
Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden utgdr fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdagaren svarar for
alla atgdrder. Kommunen &r huvudman fér angransande allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Syftet med detaljplanen &r att ge planmassiga forutsattningar for pabyggnad av
nagra av de befintliga byggnaderna med kontor och bostader, sékerstélla
byggnadernas volym och gestaltning mot Storgatan och Vasagatan samt i vrigt
bekréfta befintliga férhdllanden.

Fastigheten Thor 3 dgs av Tor Kommanditbolag, Umehus AB. HJ Fastigheter i
Umea AB har under planprocessen fatt lagfart pa Thor 4.

For att dgoforhallandena av ny bebyggelse ska 6verensstimma med

fastighetsindelningen kan fastighetsbildning komma att krdvas. De
fastighetsréttsliga forhallandena kan, efter provning i lantméteriforréttning,
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fordandras med stdd av de lagparagrafer som finns i fastighetsbildningslagen och
anldggningslagen, t.ex. genom 3D-fastighetsbildning.

Friytor for ny bebyggelse kan tillgodoses ovanpa den 6verbyggda parkeringen.
Anldggningar som ska nyttjas gemensamt av flera fastigheter bor inrdttas som
gemensamhetsanldggning.

I sodra hornet pa fastigheten Thor 4, inom omrade markerat med x i plankartan,
kan servitut bildas for gangvédg antingen genom avtalsservitut eller genom
lantmaéteriforrattning.

Den tomtindelning som géller for kvarteret, akt 2480K-94/1951, upphor att
gilla i och med planens antagande.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med Umehus AB. Respektive fastighetsdgare svarar for
alla planldggnings- och exploateringskostnader.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats i samarbete med fastighetsdgarens, Umehus
AB:s, representant Nils Johansson med arkitekt SAR/MSA Roland Lundberg,
TM-konsult. TM-konsult har ocksa svarat for de illustrationer som visar den
tankta nybyggnaden. Kajsa Dahlberg, Kommunala Lantmaéteriet, har ansvarat
for genomfoérandefragorna och plankartan har ritats av Carina Larsson.

UMEA KOMMUN i februari 2016, reviderad april 2016
Detaljplanering

Patrik Forsberg Tomas Stromberg
Planarkitekt Planchef
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