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SYFTE & HUVUDDRAG

PLANFORFARANDE

Detaljplanen tas fram med utékat forfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Planprocessen visas
oversiktligt i diagrammet hir under. Vid utékat for-
farande ar det samhillsbyggnadsnamnden (SBN) som
fattar beslut om samrad och granskning och kom-

munfullméktige (KF) som fattar beslut om antagande.

Planférfarandet dndrades efter samrad till utokat
torfarande darfor att Lansstyrelsen menar att pla-
nen inte kan anses foérenlig med 6versiktsplanen.
Lansstyrelsen observerar i sitt samradsyttrande att
oversiktsplanen inte pekat ut planomradet som ut-
vecklingsomrade och man har darfor inte tidigare
tagit stallning till en andring av markanvéandning,
Kommunen och Lansstyrelsen ar dock eniga om att
omradet ar lampligt att utveckla. Detta innebér en
nagot forlangd tidplan.

Planen stalls ut f6r granskning en andra gang for
att kunna hénvisa till &ndrad lagstiftning angaende
bullerriktvarden som enligt regeringsbeslut ska

borja galla 1 juli 2017. Riktvarden for trafikbuller vid
bostadsbyggnads fasad hojs pa ett satt som innebar
att detaljplanen inte langre behover reglera framtida
boenden inom kvarteret Kattegatt med skydds-
bestammelse.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra f6r om- och
tillbyggnad av Thysells varuhus till en mangfald av
funktioner sa som vardcentral, aldreboende, férskola
och andra kompletterande centrumfunktioner.

Planen syftar aven till att mojliggdra att nya bostader
i framforallt flerbostadshus eller radhus byggs ut i
en kvartersstruktur som starker gatumiljon utmed
vig 101.

BAKGRUND

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2016-02-03
§10 att uppdra at samhillsbyggnadsférvaltningen
att paborja detaljplaneldggning av Kattegatt 20 m.
fl. Omradet é4r sedan tidigare planlagt som industri.

SBN SBN KF
5 Samradstid ; Granskningstid
U ppdrag Samradsbeslut et 3y, Granskningsbeslut st 3gv. Antagande
Synpunkter Synpunkter

Planldggningen har initierats av fastighetsigaren till
Kattegatt 20, 24, 25 och Tanken 1, 2 och 3.

FORSLAGET | KORTHET

Planférslaget innebar:

e Om- och tillbyggnad av Thysells varuhus for att
mojliggodra vardcentral, centrumverksamheter
férutom dagligvaruhandel, sarskilt boende eller
boende med sarskild service, forskola

o Byggratt for cirka 120 lagenheter

e Ny gata

 Planliggning av tva befintliga gator

e Flytt av busshallplats

MILJOBEDOMNING

Detaljplanen bedoms inte leda till betydande miljo-
paverkan. Miljokvalitetsnormerna kommer inte att
overskridas med foreslaget andamal. Det bedéms
inte finnas behov av att géra en miljébedémning en-
ligt férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar
(1998:905).

Bygglov
kan sokas

KF= Kommunfullmé&ktige
SBN = Samhaéllsbyggnadsnamnden
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Planomradet ligger i 6stra Anderslov, norr om vig
101, landsvagen mellan Malmé och Ystad.

AREAL OCH MARK

Planomradet omfattar ca 3,8 ha och utgoérs av indus-
trifastigheter i tva kvarter, Kattegatt i vaster och Tan-
ken i 6ster. Planomradet omfattar dven viagen mellan
kvarteren; Hemmansvéagen och vigen oster om kvar-
teret Tanken. Planomradet lutar svagt at sydvast.

MARKAGOFORHALLANDEN
De privatagda fastigheterna Kattegatt 20, 24 och 25

samt Tanken 1, 2 och 3 ingar i planomradet.

Hemmansvagen ér del av fastighet Anderslév 16:103
och vagen 6ster om kvarteret Tanken dr del av Sérby
8:11. Bada fastigheter 4gs av Trelleborgs kommun.

Planomrade med omgivningar



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2010

[ 6versiktsplanen fran 2010 pekas Anderslév ut som
en av kommunens utvecklingsorter. I utvecklingsor-
terna ska den offentliga servicen bibehallas och
forstarkas. Planeringen ska medge utbyggnader i om-
fattning och variation efter behov samt mojligheter
att starka och utveckla centrumfunktioner, kollektiv-
trafik samt gang- och cykeltrafik.

Ett utvecklingsomrade ar utpekat nordost om det nu
aktuella planomradet. Sedan 6versiktsplanen togs
fram har marken inom planomradet blivit tillganglig
for utveckling. Marken &r battre lampad for utveck-
ling da det sedan tidigare 4r exploaterat och ligger i
anslutning till vag 101.

DETALJPLAN

Planomradet omfattas av detaljplan 1966 (DP16).
Planen anger for kvarteret Kattegatt "handels-" (H)
och "smaindustri” (Jb) och fér kvarteret Tanken "mo-
torservice-" (Tm) och "industriandamal” (). DP 16
ersatts delvis av den aktuella detaljplanen.

Utéver omradet for den aktuella detaljplanen galler
DP 16 aven for parken och bostdderna norr om plan-
omradet. Stadsplan 1 och 7 giller fér angransande
omraden sa som delar av vag 101. Byggnadsplan 31
och detaljplan 103 galler f6r industriomradet séder
om vég 101.

PARKERINGSNORM

Kommunen har en flexibel parkeringsnorm och i
aktuellt omrade ska 0,7-1,0 parkeringsplatser for
bilar per bostad anldggas, inklusive bestksparkering.
Rabatt kan ges vid tillgang till klimatskyddad cykel-
parkering, tillgang till bilpool eller vid avtal om par-
keringskop.

I omradet ska det anordnas minst en cykelplats per
sovrum och en cykelplats per lagenhet for besokare.

J

ANDERSLOV

Planlagt ’
jutbyggt

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.
Enligt Lansstyrelsens bedémning &r det inte sa stor
sannolikhet att det finns under mark dolda forn-
lamningar. Lansstyrelsen har inte stallt krav pa en
arkeologisk utredning. Om fornlamningar patraffas
vid markarbetena skall de - i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen - omedelbart avbrytas och Lanssty-
relsen underrittas.
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6 Kvarteret Tanken sett fran oster vid vag 101. | férgrunden syns lagerbyggnaden och varuhuset &r bakom.

FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN

Thysells grundades i Anderslév 1906 och tillverkade
mobler mot bestallning. Allteftersom aren gick ¢ka-
de produktionen och pa 1960-70-talen 6kade efter-
fragan pa mébler stort i takt med miljonprogramsbe-
byggelsen. 1965 stod varuhusbyggnaden i Anderslév
klar. Foretaget lades ner 2011.

Vister om planomradet ligger Anderslovs centrum
med en blandning av verksamheter och bostader.
Den karaktaristiskt tata bebyggelsen ar mestadels
fran 1800-talet. Géstis och torget ligger inom 300
meter fran planomradet.

Planomradet gransar i 6ster mot folkets park med
bland annat dansrotunda Rosenhagen och en park
som bestar till storsta del av vacker bokskog. Tva
villor ligger mellan folkets park och vag 101. Norr
om planomradet finns en park och bortom den villa-
bebyggelse fran 1970-talet.

Planomradet sjilv utgérs idag av industrimark och
angoOringsvagar. Industrimarken ar bebyggd med
varuhus, kontorsbyggnad och lagerbyggnader i olika
storlekar och fran olika tidsepoker.

Industrier
Soder om vag 101 i héjd med planomradet finns in-
dustrimark med olika typer av verksamheter. Bland



dem 4r Ruukki storst (fastigheterna Profilen 2, 3 och
4) som tillverkar byggmaterial av stalplat. Ruukkis
verksambhet &r inte tillstandspliktig och galler fram
for allt bockning av plat. Arbetet sker inom sédra
delen av fastigheten Profilen 4.

Verksamheten inom profilen 12 giller férséljning av
jordbruksrelaterade maskiner och artiklar. Fastighe-
ten Profilen 11 har nyligen salts. Den tidigare verk-
samheten har varit jarnaffar, férsaljning av gronyte-
maskiner och arbetsklader samt serviceverkstad for
bil och traktor. Den nya 4garen har visat intresse for
att bebygga fastigheten med bostider, vilket i sa fall
kraver en planandring.

RIKSINTRESSEN

Planomradets nordéstra halft ligger inom riksintres-
se naturvard Backlandskapet séder om Romeledsen
(N87). Riksintressets beskrivna virden ar i huvud-
drag odlingslandskap i backlandskap, naturbetes-
marker, naringsrika sjoar, skoggards dngar, karr och
vatmarker. Riksintresseomradet ér ett av de mest
valutvecklade landskapen med dédistopografi i
landet. Planomradet angransar till jordbruksmark i
nordost.

KULTURMILJOVARDEN
[ Lansstyrelsens Kulturmiljoprogram fér Skane pekas
Anderslév ut som en sarskilt vardefull kulturmiljo,

som speglar gangna tiders centralort pa den skanska
slattbygden. Kyrkan, det dldre byggnadsbestandet
och bebyggelsestrukturen pekas ut som viktiga inslag
i bybilden. Vag 101 beskrivs ocksa i Kulturmiljo-
programmet dar man lyfter fram att en karaktaristisk
bykénsla skapas av att husen ofta ligger titt utmed
vagen.

GATOR OCH TRAFIK

Vag 101 ar allman vag. Trafikverket 4r vaghallare for
véagen. De tva gatorna som ligger i nord-sydlig rikt-
ning, Hemmansvéagen och gatan 6ster om kvarteret
Tanken, ar kommunala végar.

[ anslutning till planomradet har vag 101 trottoar pa
bada sidorna. Hastighetsgransen ar 40 km/h. Trafik-
flédena pa vagen var 2013, da senaste matningarna
genomférdes, 3 300 fordon/dygn ADT och 9,7 % tung
trafik. I h6jd med planomradet ar vagomradet mellan
fastighetsgranser ca 15,5 meter.

Véster om planomradet har vag 101 en sektion dar
avstandet mellan husen varierar mellan 10-14 meter.
Gatan kantas av trottoar pa bada sidor. Flera av hu-
sen har trappor som stracker sig ut i trottoaren. Det
finns ingen cykelbana.

Hemmansvagen ér idag en asfalterad gata med smal
gangbana pa bada sidorna. Gatan fungerar som till-

fart till verksamheterna som finns i norra delen av
kvarteret Kattegatt, bakom Thysells varuhus, och
inom kvarteret Tanken. Hemmansvégen ar ater-
vandsgata for biltrafik. En cykelvag loper norrut ge-
nom parken och ansluter till Vallgatan dar man ater
cyklar i gatan. I parkens norra grans finns en gangvag
som ansluter till Vastra Bangatan med nagra trapp-
steg.

Gatan 6ster om kvarteret Tanken ar belagd med grus
och anviands framst som uppstallningsplats. Gatan
har troligtvis planerats med en tanke om framtida
utbyggnad norrut, vilket ocksa anges i kommunens
oversiktsplan 2010. Detaljplanen sakrar att denna
mojlighet ska finnas kvar aven i framtiden.

CYKELTRAFIK

Kommunen understker mojligheten att skapa ett
alternativ till att cykla i blandtrafik langs vag 101.
Forslaget som utreds separat fran detaljplanen ar att
bygga om gangvéigen genom parken norr om plan-
omradet for att skapa en mojlighet att cykla dar och
vidare via smagator till andra delar av Anderslév och
malpunkter sa som torget, skolan och badet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Anderslov trafikeras av regionbuss 183 som kor mel-
lan centralstationen i Trelleborg och Anderslév och
regionbuss 144 som kor mellan Anderslév och paga-



Parken norr om planomradet och I6nnarna langs gangvagen.

tagstationen i Ostra Grevie. Bussarna ir anpassade
till tagtider vid respektive station for att underlatta
byten. Bussarna har avgangar ca en gang i timmen
vardagar och har tre hallplatser i Anderslov, vid
Idrottsvégen, vid torget och en vid vigen 6ster om
kvarteret Tanken dar bussarna vander. Fran Anders-
16v tar det ca 25 minuter att dka till Trelleborg och ca
20 minuter att &ka till Ostra Grevie.

NATURMILJO

Planomradet ligger delvis inom riksintresse natur-
vard, "Backlandskapet séder om Romeledsen” (N 87).
Se avsnitt om Riksintressen.

Inom planomradet finns uppvuxna trad av olika ar-
ter sa som bok, pil och platan i gransen mot bostads-
fastigheterna i nordvist och i parken i norr. En rad
med bjorkar finns i kvarteret Tankens Ostra grans.

Parken norr om planomradet innehaller en lekplats,
traddungar och kuperade grasytor. Idag finns en
forskola i tillfalliga lokaler med inhégnad skolgard
utmed parkens 6stra sida. Férskolan har beviljats
tillfalligt bygglov.

Planomradets nordoéstra grans moter jordbruksmark
som idag brukas fér odling av gras fér anldggning av
grasmattor.



SERVICE

I Anderslév finns idag férskolor pa fyra olika plat-
ser varav endast en ar i andamalsenliga permanenta
lokaler. I vastra Anderslév sdder om vag 101 finns
aven F-9 skola - Vastakraskolan.

Vardcentral finns idag i norra Anderslév i lokaler
som inte ar fullt tillgdnglighetsanpassade. Tandldkare
har lokaler i nordvéstra delen av byn.

Kring torget i Anderslovs centrum finns tva mataffa-
rer, apotek, pizzeria, bibliotek, museum, Anderslovs
gastgivargard och ett varierat utbud av mindre verk-
samheter.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Ledningar

Inom planomradet ligger i dagslaget flera ledningar.
Kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenled-
ningar samt elledning finns i Hemmansvégen. Elled-
ning 16per dven lings planomradets grans mot jord-
bruksmarken och 6ster om kvarteret Tanken. I gatan
Oster om kvarteret Tanken finns dagvattenledning.

[ vag 101 ligger ledningsstrak med ledningar for tele,
el, vatten, spillvatten, dagvatten och gas.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for vatten och spillvatten. Planomradet kan
anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten
och spillvatten. I dagslaget finns inte tillracklig kapa-
citet i spillvattennatet for att ta emot spillvatten fran
planomradet fullt utbyggt. En utredning ska ta fram
lampliga atgarder for att 6ka kapaciteten.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade fér dagvatten. Planomradet kan anslutas till
det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

El och energi

Befintligt elnat finns i anslutning till planomradet.
Transformatorstation finns pa fastighet Kattegatt 20
som forsoérjer kvarteret inklusive bostider i vaster
och pa fastighet Tanken 3.

Avfall
Avfall ska tas omhand inom respektive fastighet i
enlighet med kommunens riktlinjer.

Geoteknik
En oversiktlig geoteknisk utredning har genomfoérts
och i den konstateras att omradet ar lampligt att

bebygga ur ett geotekniskt perspektiv. Jordlagren
utgodrs Gverst av fyllning med 6verbyggnadsmaterial
av varierande tjocklek. Under 6verbyggnaden bestar
marken av lermoran med silt- och lerskikt.

Radonvardena ligger inom normalvéardena, nagon
punkt inom kvarteret Tanken har hogre uppmatta
véarden. For bebyggelse inom bada kvarteren rekom-
menderas ett radonskyddat utférande.

Férorenad mark

Markmiljéunderstkningar har gjorts med anledning
av att det har funnits drivmedelsstationer inom
planomradet (inom Kattegatt 20 och Tanken 3),
jarnvagsomrade samt stora asfalterade omraden.
Grundvatten prover visar att uppmatta halter av ana-
lyserade dmnen underskrider generella riktvarden,
Jordprover avseende tungmetaller visar att samtliga
prover innehaller halter av tungmetaller som un-
derskrider generella riktvarden. Resultaten av jord-
prover avseende oljebaserade kolviten visar att ett
av jordproverna innehaller halter av tjazramnen som
overskrider riktvarden fo6r kanslig markanvandning. I
provet férekommer spar av dldre asfalt.
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PLANFORSLAG

OMRADESKARAKTAR

Planforslaget bygger pa ett aterbruk av varuhuset
Thysells mébler med viss utbyggnad samt helt ny
bostadsbebyggelse inom kvarteret Tanken. Thysells
varuhus och kontor har en starkt offentlig karaktar
som far finnas kvar med den stora byggnadskroppen
tillbakadragen fran vagen. Férplatsen med entré och
parkering ska finnas kvar.

Forslaget for kvarteret Tanken bygger pa en bruten
rutnatsstruktur med gator och gangstrak som 4r sam-
manlinkade. Husen ska placeras utmed gatan for att
skydda gardarna mot trafikbuller. For att spegla be-
byggelsen i centrala Anderslov ska bostadskvarteren
inte vara sa strikta i sin form, istéllet ska olika bygg-
nadskroppar ha fasader med varierande avstand till
vagen. Husen vander sina entréer mot gatan, vilket
gor att gaturummet aktiveras och upplevs som in-
tressantare och tryggare. I forslaget delas soédra delen
av kvarteret i tva av en yta som reserveras for ge-
mensamma gardar. Kvartersstrukturen bidrar till en
tydlig uppdelning mellan vad som ér offentligt och
vad som ar privat. I kvarterets inre del ar strukturen
mindre styrd, gardarna kan ramas in av byggnader
med friare placering.

I norr delen av kvarteret Tanken &r detaljplanen
mindre styrande, det ar tillatet att bygga med olika
byggnadstyper. Olika férslag till utformning har dis-

kuterats under planarbetet dar flerbostadshus stalls
med gavlarna mot norr for att skapa utblickar mot
landskapet fér dem som bor i kvarteret och fran bo-
stadsgatan. [ samradsforslaget redovisades en mojlig
utformning med tre byggnadskroppar i norr och par-
kering samlad utmed kvarterets 9stra sida. I gransk-
ningshandlingar visas en utformning med smala hus-
kroppar sa att tva gardar kan skapas dér forhallandet
mellan de mer privata och mer offentliga ytor ar tyd-
ligare. I denna illustration har parkeringsytor spridits
i kvarterens inre delar. Bade alternativen ar mojliga
enligt plankartan.

[lustrationen visar pa ett mojligt genomférande av
planen med cirka 120 lagenheter.

BEBYGGELSE

Kvarteret Kattegatt

PLANBESTAMMELSER: D C,B_S

Inom kvarteret Kattegatt tillats en blandning av olika
verksamheter. Plankartan medger féljande: vard (D),
centrumverksamheter férutom handel med livs-
medel (C,), bostader, endast sarskilt boende eller
boende med sarskild service (B,) och skola (). Dessa
anvindningar innefattar bland annat, men inte ute-
slutande de skisserade verksamheterna vardcentral,
aldrevard, tandlakare, apotek, bibliotek, frisor, aldre-
boende och férskola. Dessa funktioner beddms kun-

na samsas pa ett bra sitt inom samma kvarter.

PLANBESTAMMELSER: q,, k,, nockhéjd, takvinkel
Kontorsbyggnaden bedéms bevarandevard pa grund
av det starka uttryck och det tidstypiska adla fa-
sadmaterial som kannetecknar fasaden mot gatan.
Kontorsbyggnaden skyddas genom att rivning av fa-
saden mot soder forbjuds (q,)och en planbestammel-
se infors som kraver att fasaden mot sdder bevaras
samt att andringar av fasaderna intill ska ta hdnsyn
till dess bevarandevirde (k). Hogsta tillitna bygg-
nadshojd sitts till 11 meter och storsta takvinkel till
15 grader. Intentionen ar att taket ska upplevas platt
som idag. Ventilationsanlaggningar, solceller och lan-
terniner tillater dverstiga hogsta byggnadshojd.

Thysells kontorshus
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Varuhusets och kontorshusets karaktaristiska séderfasad sett fran véster fran vag 101

= Ol
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Forslag till om- och tillbyggnad av varuhuset och ny bebyggelse i kvarteret Tanken bakom, sedd fran oster fran vag 101

PLANBESTAMMELSER: f , nockhéjd, takvinkel

Ovriga delar av det tidigare varuhuset far lov att byg-
gas om. Bottenvaningens fasad mot gatan ska vara
indragen minst 1,5 meter och uppglasad. Fasaden
mot sdder ska i 6vrigt vara vit. Fonstersattningen pa
andra och en eventuellt tillkommande tredje vaning
ska vara regelbunden. Nya entréer far skapas och ha
avvikande farg och material. Ett fatal andra mindre
tillagg far goras (f)). Syftet ar att fasaden ska minna
om varuhusets uttryck samtidigt som det ska vara
mojligt att anvanda byggnaden pa ett tidsenligt satt
och lagga till sma kontrasterande moderna inslag.
Utbyggnad ar mojlig uppat med en vaning utdver
befintlig h6jd (nockhéjd) eller mot norr. Hogsta till-
latna byggnadshojden satts till 14 meter och storsta
takvinkel till 15 grader. Intentionen &r att taket ska
upplevas platt som idag. Ventilationsanldggningar,
solceller och lanterniner tillater dverstiga hogsta
byggnadshojd.

PLANBESTAMMELSER: prickmark, kryssmark, e , e,
Markens utnyttjande styrs med prickmark och
kryssmark samt exploateringsbestaimmelser. De tva
byggritterna narmast vag 101 far bebyggas fullt ut,
byggratten i norr far bebyggas till 65 % (e,). Komple-
mentbyggnader far byggas inom de tva kryssmarke-
rade omraden upp till totalt 250 kvm varav en bygg-
nad inte far vara storre dn 120 kvm (e,). Detta tilliter
att befintliga gardsbyggnader far finnas kvar.



Kvarteret Tanken

PLANBESTAMMELSER: B, B.C, B,

Inom kvarteret Tanken tillats bostader av olika for-
mer (B), bostider med moijlighet till centrumverk-
sambhet i bottenvaningen (B, C |) och parkering (P).
Kvarteret delas av en ny lokalgata. Bostader kan vara
av olika upplatelseformer sa som 4gande-, bostads-

eller hyresratt samt LSS-boende.

I sydvéstra delen narmast kvarteret Kattegatt far bo-
stader i flerbostadshus eller radhus byggas och cen-
trumverksambhet inklusive handel med livsmedel far
finnas i bottenvaningen (B C,). Har kan till exempel
en liten narbutik etableras i framtiden. I sydéstra de-
len far endast flerbostadshus eller radhus byggas (B)).

PLANBESTAMMELSER: f,, nockhéjd, takvinkel, e,

For hela omradet soder om den nya lokalgatan tillats
endast sadeltak pa huvudbyggnad (f,), med en nock-
hojd pa hogst 9 meter for byggnaderna i kvarterets
inre del mot lokalgatan eller hogst 14 meter for 6vri-
ga (nockhéjd) och en vinkel mellan 35 och 55 grader
(takvinkel). Komplementbyggnader far ha flackare
tak vilket mojliggoér anldggning av grona tak. Bygg-
ratterna utmed de storre gatorna far bebyggas fullt ut
medan exploatering av de inre delarna begransas till
50 % (e,).

PLANBESTAMMELSER: m , prickmark

Byggnader utmed vag 101 ska vara sammanbyggda
och utformas med genomgaende lagenheter (m).
Bestammelsen syftar till att skapa en god ljudmiljo
inomhus och skydda innanférliggande bebyggelse
fran galler buller fran vag 101. Kvartersstrukturen
med ett Oppet inre gardsrum styrs av att tva ytor ar
utpekade dar marken inte far bebyggas (prickmark)
och syftar till att skapa en trivsam gemensam utemil-
jo pa garden. Prickmark finns ocksa utmed vig 101
dar omradet reserveras for att mojliggéra framtida
utveckling av vag 101.

PLANBESTAMMELSER: f, p , kryssmark

Huvudentréer ska vara mot gatan (f,) och byggnaders
placering ar reglerad (p,). Avstand mellan byggnad
och grans mot gata far inte 6verstiga 3 meter. Fasa-
der mot gata ska indelas i langder med varierande
avstand till gatan och rak fasadlangd far inte vara
storre an 25 meter (se figur nedan). Reglering av
fasadlangder och avstand till gatan ska bidra till att
bebyggelsen speglar den struktur med korta fasad-

<3m

<25m

langder och sma variationer i avstand till gatan som
aterfinns i Anderslévs gamla bebyggelse utmed vag
101. Reglering av huvudentréernas placering syftar
till att sdkerstélla att gatan upplevs som befolkad
och trygg. Komplementbyggnader ar tillatna inom de
kryssmarkerade omradena (kryssmark).

PLANBESTAMMELSER: B, nockhdéjd, e,

I omradet norr om den nya lokalgatan ar byggnads-
formen for bostader fri (B,). Utmed den nya gatan
far byggnaderna ha en nockhojd pa hogst 11,5 meter

och langst i norr upp till hogst 16,5 meter (nockhdjd).

Form och vinkel pa taken &r fri. Som mest innebar
planbestammelserna att man kan bygga upp till fem
vaningar. 40 % av egenskapsomradena far bebyggas
inklusive komplementbyggnader (e,). Sammantaget
innebér bestimmelserna att det ar méjligt att bebyg-
ga denna del av planomradet pa manga olika sitt,
samtidigt som marken utnyttjas bast genom att byg-
ga flerbostadshus och darfor ar det illustrerat sa.

PLANBESTAMMELSER: P, g

Planen innehaller ocksa ett omrade fér parkering pa
kvartersmark (P) dar marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanldggning (g,). Syftet med bestam-
melsen &r att parkering kan anldggas och en sam-
fallighet bildas sa att parkeringen kan nyttjas dels
av verksamheterna inom kvarteret Kattegatt och av
boende inom kvarteret Tanken.

13
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GATOR & TRAFIK

Gatunat

PLANBESTAMMELSER: GATA , hallplats, prickmark

Vég 101 ar planlagd sedan tidigare. Denna detaljplan
utokar omradet for vag (GATA ) med syfte att moj-
liggéra att den befintliga busshallplatsen kan kan
flyttas till nytt lage i anslutning till verksamheterna
inom kvarteret Kattegatt (hallplats). Inom kvarteret
Tanken reglerar plankarta ett en meter brett omrade
utmed vag 101 med prickmark (prickmark) pa kvar-
tersmark for att sakra en byggnadsfriyta mot gangva-
gen, enligt 6nskemal fran Trafikverket.

PLANBESTAMMELSER: GATA?2, hallplats, vindplan, trdd,
Hemmansvagen och gatan 6ster om kvarteret Tan-
ken betecknas som GATA,. Gatorna ar tdnkta att

ha avskild gangbana och utrymme finns fér att vid
behov anordna cykelbana i framtiden. Planering for
framtida anldggning av gang- eller cykelbana i gran-
sen i Oster kraver hansyn till de stora traden inom
Folkets parks fastighet vars rotsystem och kronor
ligger inom végfastigheten (trid,).

Hemmansvagen ar utformad med véandplats i norr,
(vindplan). Vandplatsen ersatter den nuvarande
vandplatsen i korsningen mellan vag 101 och vigen
Oster om Tanken som nyttjas av Skanetrafikens
regionbussarna. Den nya vandplatsen ska kunna
anviandas av regionbussarna sa val som leveranser

till verksamheter och skolbuss vid behov. Uppstall-
ningsplats for lastbilar anordnas i ficka i gatan for att
inte blockera vagen.

PLANBESTAMMELSER: GATA,, prickmark

Den nya gatan mellan bostadskvarteren betecknas
som GATA,. Gatan dr smal med en minsta totalbredd
pa 5,5 meter. Gatan ar utformad med tydliga sido-
forskjutningar for att gora det naturligt f6r den som
kor bil att halla 1ag fart och stor uppmarksamhet.
Gatan bor skyltas som gangfartsomrade, byggas utan
kantsten och i évrigt utformas sa att det framgar att
gaende far nyttja hela ytan.

Ett gangstrak genom kvarteret Tanken sikras i sodra
delen genom att ett omrade som inte far bebyggas
(prickmark) stracker sig mellan vag 101 och nya ga-
tan. Detta strak bidrar till att sikra den tanka kvar-
tersstrukturen.

PLANBESTAMMELSER: utfartsfé6rbud

Utfarter mot vag 101 eller nira korsningar med vag
101 forbjuds genom utfartsférbud i grans mellan
kvartersmarken och gata (utfartsférbud).

Parkering

PLANBESTAMMELSER: P, ej parkering, g,

Parkering for bil ska anordnas inom kvartersmark
i enlighet med kommunens parkeringsnorm. Pla-

ceringen inom kvarteret Kattegatt styrs till omrade
intill vdgarna. I kvarteret Tanken ar placeringen av
parkering fri. Med undantag for tillganglighetsanpas-
sad parkering, far parkering dock inte anordnas inne
pa de gemensamma gardarna i kvarteret Kattegatt el-
ler pa marken som &r utpekad som friyta inom kvar-
teret Kattegatt (ej parkering). I kvarteret Tankens
nordvastra del planliggs kvartersmark for parkering
(P). Vid behov kan det bildas gemensamhetsanligg-
ning fér parkeringsfastigheten, vilket férbereds for i
detaljplanen (g,).

I illustrationen redovisas hus for cirka 120 bostader
och ca 120 parkeringsplatser for bilar inom kvarte-
ret Tanken. Det ger ett parkeringstal pa en plats per
bostad. En parkeringsutredning har visat ett behov
av ca 100 parkeringsplatser for verksamheterna
inom kvarteret Kattegatt. Illustrationen visar 75 par-
keringsplatser inom kvarteret. Aterstiende behov
tacks genom mojlighet att skapa gemensamhetsan-
laggning som i illustrationen rymmer ca 46 platser.
Lamplig tidsreglering kan anvandas for att styra sa
att dessa platser anvands av anstéillda under dagen
och ar foérbehallna boende kvills- och nattetid. Av
parkeringsplatserna som anlaggs bor 5 % vara anpas-
sade for rorelsehindrade.



Cykeltrafik

Hemmansvagen planlaggs med utrymme for cykel-
vag. Utredningsarbetet har visat att cykelviagen bor
ligga pa 6stra sidan om gatan for att minska antalet
konflikter med korsande biltrafik.

Kollektivtrafik

Regionbussarna som trafikerar Anderslov foreslas
nyttja den nya vandplanen pa Hemmansvégen vilket
gor det mojligt att ta bort den befintliga vandplanen
utmed vig 101. En ny hallplats foreslas anlaggas i
ficka utmed vag 101 i héjd med kvarteret Kattegatt.
Denna placering blir mycket férdelaktig med tanke
pa nérheten till vardcentral, férskola och andra cen-
trumverksambheter.

Entrézon i kvarteret Kattegatt

—

Forslag for bostader i kvarteret Tanken mot vag 101
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UTEMILJOER

Kvarteret Kattegatt

PLANBESTAMMELSER: prickmark, kryssmark,

ej parkering, e,

Utemiljon i kvarteret Kattegatt delas i tva tydliga de-
lar. Ett omrade utmed vag 101 och Hemmansvigen
ar en offentlig framsida dar plats finns fér entréer,
cykel- och bilparkering. Pa kvarterets insida i nord-
vast finns plats for bullerskyddad och mer privat
utemiljé. Inom ett omrade fem meter bred lings
fastighetsgransen mot norr far ingen byggnad upp-
foras (prickmark) for att skydda trad i parken. Ett
u-omrade har lagts ut f6r en elledning som troligtvis
kommer behova flyttas for att mojliggora tillbyggnad
i norr. I 6vrigt far ytan bebyggas med komplement-
byggnader upp till en samlad area om maximalt 250
kvm per egenskapsomrade (e,, kryssmark). Manga
olika funktioner kan komma att samsas inom sam-
ma kvarter och det ar viktigt att skolverksamhet ges
tillracklig friyta. Skolgardens storlek bor uppga till
ca 30-40 kvm per barn. Storleken och utformningen
kan komma att begransa antalet barn som férskola
eller skola kan ta emot.

Utemiljo for dldreboende foreslas finnas delvis i in-
nergard pa det ombyggda varuhuset. Skolgarden bor
delas av de boende och skolverksamhet.

Parken i direkt anslutning mot norr kan ses som en
vardefull komplement till utemiljén inom kvarteret.

Det ar viktigt att barn och 4ldres behov av tillgangliga
gang- och forflyttningsvégar till och fran parken upp-
tylls genom lamplig utformning av utemiljén inom
kvarteret Kattegatt.

Kvarteret Tanken

PLANBESTAMMELSER: prickmark, ej parkering

Inom planomradet finns ingen allman platsmark fér
natur eller park, men fér de tva bostadskvarteren i
sodra delen av kvarteret Tanken skapas forutsitt-
ningar fér sammanhéngande och gemensamma
gardar genom att byggnation férbjuds inom tva ytor
(prickmark). Det innebar att komplementbyggnader
inte far uppforas hér. Bilparkering med undantag for
tillganglighetsanpassad parkering, far inte anordnas
inom dessa omraden (ej parkering).

TEKNISK FORSORJNING

Dagvatten

En 6versiktlig dagvatten utredning har utférts for
planomradet. Tekniska forvaltningen staller krav
pa fordréjning av 50% av ett 10-ars regn med 10
minuters varaktighet vilket ger en beraknad volym
att fordrdjas om ca 275 kubikmeter. Pa grund av
lag genomslapplighet i underliggande jordlager som
gor att infiltration endast ar méjlig i ytliga jord- och
fyllnadslager rekommenderas anliaggning av for-
drojningsmagasin som huvudatgard. Systemet med
fordrojningsmagasin kan kompletteras med svack-
diken, sedumtak pa lampliga byggnader, renings och

infiltreringssytem fran storre parkeringsplatser och
plantering av trad.

I den féreslagna exploateringen forutsatts under-
jordiska magasin. Mojligheten att anordna dagvat-
tenanldggningar under jord sakras med en generell
planbestimmelse. Utredningen rekommenderar en
fordelning pa flera magasin med reglerad utlopp.
Magasinen kan forslagsvis placeras under parkerings-
ytor.

Utredningen omfattar dven en studie av konsekven-
serna av extrema regnscenarier, exempelvis ett
hundraarsregn. En 6versiktlig hojdsattning har tagits
fram. Ytterligare studier och hojdsattning av marken
kravs vid detaljprojektering av dagvattensystemet for
planomradet.

El och energi

PLANBESTAMMELSER: E , u

Tva transformatorstationer behovs inom planomra-
det, en ar befintlig och en flyttas och utékas. Markan-
vandning ér teknisk anlaggning (E ). Dar ledningar
behover ligga i kvartersmark fram till transformator-
stationerna sakras att marken éar tillganglig for all-
mannyttiga underjordiska ledningar och att marken
inte far bebyggas (u, prickmark). Det far inte finnas
brannbara byggnadsdelar eller upplag 5 m frén trans-
formatorstationen.



= 4
Vy éver en mojlig utveckling av planforslag.
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KONSEKVENSER

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Har beskrivs konsekvenserna for detaljplanens ge-
nomférande och vad det medfér fér bland annat
sakagare, andra berérda och f6r miljon.

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att inga férandringar gors.
Om detaljplanen f6r omradet (DP16) som tillater
handel och smaindustri i kvarteret Kattegatt samt
industri och motorserviceindamal inom kvarteret
Tanken skulle fortsatta att galla ar ytterligare explo-
atering med sadana funktioner mojlig enligt géllande
plan.

PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra fér om- och
tillbyggnad av Thysells varuhus for en mangfald av
funktioner sa som vardcentral, aldreboende, forskola
och andra kompletterande centrumfunktioner.

Planen syftar aven till att mojliggora att nya bostader
i framforallt flerbostadshus byggs ut i en kvarters-
struktur som starker gatumiljéon utmed vag 101.

Utbyggnad enligt planforslaget kan bidra till att An-
derslovs levande kidrna utékas mot éster och att bo-
stadsbestandet kan bli mer varierat. Planférslaget ger
battre mojligheter att ater skapa liv i ett omrade dar

byggnader idag star tomma. De varierade funktioner
som planen tillater bidrar till att omradet ska upple-
vas tryggare under en storre del av dygnet.

KONSEKVENSER FOR ANGRANSANDE
FASTIGHETER

Fastigheter vaster om planomradet véntas fa 6kade
stdrningar, atminstone jamfért med tiden sedan
Thysells har stangt. Det tillkommer ny verksamhet
dar det tidigare funnits industri, kontor, varuhus och
bussuppstillning. Nya verksamheter innebar ocksa
ater igen bestkande pa plats och ljud fran férskola
blir en ny paverkan pa omgivningarna.

Industrifastigheter séder om vig 101 vantas inte
paverkas namnvart. Detaljplanen sakrar en god
ljudmiljé i foérhallande till trafikering av vag 101. Det
finns inga tillstandspliktiga verksamheter som ar
mycket storande f6r omgivningen. Verksamheterna
bor inte paverkas eller begransas pa grund av den
nya bebyggelsen.

KONSEKVENSER FOR ANDERSLOVS
CENTRUM

Planen mojliggor att ett antal verksamheter etableras
utanfér Anderslévs gamla centrum. Det handlar del-
vis om nya verksamheter sa som dldreboende men
ocksa om att mojligheter skapas fér verksamheter
som finns pa andra stallen i Anderslov att flytta till

kvarteret Kattegatt. Vardcentral och férskola finns
redan i Anderslév dock i undermaliga lokaler och
mojlighet skapas for dessa att flytta till nya lokaler i
kvarteret. Planen medger ocksa andra typer av cen-
trumverksamheter. Placeringen utmed vig 101 ar en
viktig forutsittning for att den nya centrumetable-
ringen ska kunna komplettera Anderslovs centrum
kring torget.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebar en férskéning av stadsbilden
genom att skapa en f6r Anderslév och vig 101 mer
karaktdristisk smaskalig bebyggelse néra vagen inom
kvarteret Tanken.

Mojligheterna till ny anvandning inom kvarteret Kat-
tegatt och mojligheten att aterbruka varuhuset samt
den utveckling av utemiljon som féljer med detta
bidrar positivt till Anderslév som levande ort.

Den mojlighet som ges att bygga hogre bebyggelse
inom norra delen av Tanken kommer att férandra
bilden av Anderslév fran omgivande jordbruksmark
i nordost. Gransen mellan bebyggelse och jordbruks-
landskapet blir mer distinkt. De héga traden i omra-
den ar troligtvis ungefar lika hoga eller hogre an den
tillitna bebyggelsen.



SKUGGBILDNINGAR

Sol- och skuggstudierna visar att det finns goda moj-
ligheter till saval solexponerade som solskyddade
utemiljoer inom planomradet. Skuggbildningarna
fran de nya husen sker inom planomradet eller éver
jordbruksmark.

TRAFIKBULLER

En bullerutredning (Sweco 2016-08-31) har gjorts
med héinsyn till trafikbuller fran vag 101. Vardena for
dygnsekvivalenta ljudnivaer fér bebyggelsen utmed
véag 101 ar 2036 beréknas till 56 dB(A) for kvarteret
Kattegatt och till 60 - 65 dB(A) for kvarteret Tanken.
Ljudnivaerna har beraknats utifran prognostiserad
trafik for ar 2036, vilket ger 5320 fordon per dygn
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(8,3% tung trafik) langs vag 101. Hastigheten ar 40
km/h. Prognosen &r baserad pa trafiksiffror fran Tra-
fikverket fran 2013. Planen har arbetats fram utifran
da aktuell férordning om trafikbuller (SFS 2015:216).
Enligt regeringsbeslut kommer andringar i férord-
ningen att galla vid tidpunkten fér antagandet av
planen som innebar en hdjning av riktvarden for
trafikbuller vid en bostadsbyggnads fasad. Andringar
bestar i att ljudnivéer inte bor 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad, alternativt, om bosta-
den ar hogst 35 kvadratmeter stor, géller istéllet att
ekvivalent ljudniva inte bor 6verskrida 65 dBA vid
fasad.

For att sikra en god boendemiljo stélls sarskilda
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Ekvivalenta ljudnivaer, kvarteret Kattegatt, vid 40 km/h langs vag 101.

krav pa bostader utmed vég 101. Byggratter utmed
véag 101 inom kvarteret Tanken regleras med be-
stimmelse (m ): byggnader ska vara sammanbyggda,
lagenheter ska vara genomgaende samt att minst
halften av bostadsrummen ska vara vainda mot en
tyst sida med hogst 55 dBA vid fasad, det vill saga
norrsidan. Sedan bullerutredningen tagits fram har
bebyggelsen flyttats narmare vagen vilket visas med
en svart streck-prickad linje pa bilden nedan.

Bullerutredningen visar att bullernivan vid fasad
inom kvarteret Kattegatt berdknas ligga pa ca 56 - 57
dBA vilket enligt &ndringen av férordningen inte
kraver nagra sarskilda bestaimmelser varfér de som
fanns med under granskning 1 har tagits bort,

43

Ekvivalenta ljudnivaer, kvarteret Tanken, vid 40 km/h langs vag 101.
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Bullerutredningen visar att det finns bra férutsatt-
ningar fér en god ljudmiljé inom 6vriga delar av
planomradet delvis med hjilp den avskdrmande
effekt som bebyggelsen utmed vig 101 ger. Bosta-
dernas uteplatser och gemensamma gardar far god
ljudmiljo.

Ovriga vagar i planomradet kommer att belastas av
trafik som genereras av bostader och verksamheter
inom omradet vilket ger en liten trafikméngd utan

betydande bullerpaverkan.

TILLGANGLIGHET

Planforslaget mojliggor att vardcentralen flyttar ut
fran lokaler som man idag menar r problematiska
vad galler tillgdnglighet. Forslaget innebar ocksa att
vardcentralen far en busshallplats i anslutning till
entrén.

Planen sdkrar att vag 101 kan kompletteras med
exempelvis cykelbana vid en framtida utveckling av
vagen.

RIKSINTRESSEN

Planomradets nordéstra halft ligger inom riks-
intresse for naturvard Backlandskapet séder om
Romeledsen (N87). Riksintressets beskrivna varden
ar i huvuddrag odlingslandskap i backlandskap, na-
turbetesmarker, naringsrika sjoar, skoggards angar,

karr och vatmarker. Riksintresseomradet ir ett av de
mest valutvecklade landskapen med dédistopografi i
landet.

[ anslutning till planomradet finns dkermark i ett
svagt boljande landskap med ett stort antal dodis-
gropar kantade av viss vegetation. Avstandet till
narmaste dodisgrop ar ca 400 m avstand och nér-
maste skogsomréade ir 6ver tva kilometer bort. Ov-
riga varden finns inte i narheten av planomradet.

Planomradet ar redan ianspraktaget och hardgjort.
Byggratten som angransar akermarken tillater bo-
stadsbebyggelse i upp till fem vaningar. Dessa kom-
mer att férandra landskapsbilden och bidra till en
tydligare grans mellan orten och landskapet men
forvantas inte ha nagon paverkan pa riksintressets
beskrivna varden. En nyexploatering av planomradet
vantas tillféra nya gronytor och skyddande miljoer
varfor fler arter kommer kunna etablera sig inom
planomradet.

Riksintressets varden bedéms inte paverkas negativt
av den foreslagna exploateringen.

FORORENAD MARK

Understkningen redovisar ett jordprov dar aldre
asfalt forekommer. Om liknande férekomster patraf-
fas dar tradgard ska anliaggas med plantering av trad

eller buskar med atbara frukter bor asfaltslagret och
intilliggande jord schaktas bort och transporteras till
godkand mottagningsanldggning. Schakt i férorenad
jord ar anmalningspliktig.

MILJOKVALITETSNORMER FOR
UTOMHUSLUFT

Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivéer enligt gallande
férordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Planens genomférande bedéms inte leda till 6ver-
skridande av féroreningsnivéer enligt gallande
forordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for
vatten.



DETALJPLANENS GENOMFORANDE

TIDPLAN

Detaljplanen berdknas kunna antas tredje kvartalet
2017.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP
Allmén platsmark inom detaljplanen har kommunalt
huvudmannaskap.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen ansvarar fér detaljplanens upprattande.

Kommunen ansvarar fér iordningstillande, drift och
underhall av allméan platsmark. Kommunen ska ock-
sa bygga ut det kommunala VA-nitet fram till fastig-
hetsgrans.

Exploatéren ansvarar for genomférandefragor och
finansiering inom kvartersmark.

Trafikverket ar vaghallare for vag 101.

EON ansvarar for elférsérjning och utbyggnad av hu-
vudelnit. EON ansvarar for att anséka om bildande
av ledningsritt eller servitut hos Lantmateriet for de
ledningar som ska sékerstallas med réittighet inom
u-omraden. Fastighetsagare har ratt till ersittning

for rattighetsupplatelse. EON ansvarar for att traffa
eventuella avtal med fastighetsagare.

UPPLYSNINGAR

Lantmateriforrattning séks hos Lantmateriet.

Bygglov s6ks hos Samhallsbyggnadsférvaltningen i
Trelleborgs kommun.

AVTAL

Planavtal har uppréttats mellan kommun och ex-
ploator. Avtalet reglerar och fordelar kostnader som
uppstar vid framtagande av detaljplanen och de
utredningar och undersékningar som erfordras for
detaljplanens framtagande.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommun
och exploatér i samband med detaljplanens anta-
gande. Exploateringsavtalet mellan kommunen och
exploatoren ska reglera villkoren for detaljplanens
genomforande, uppféljning av ataganden och kost-
nadsansvar. For att detaljplanen ska kunna antas
kravs det att kommunfullméktige godkanner exploa-
teringsavtalet.

Avtal om upplatelse av vagratt mellan kommun
och Trafikverket kan komma att upprittas gallande
omradet fér GATA, som mojliggdr busshallplatsen
utmed vig 101.

Erforderliga avtal med ledningshavare m.fl. ska upp-
rattas.

EKONOMISKA FRAGOR

Allman platsmark

Kommunen far kostnader for att bygga ut allman
platsmark. Kommunen far 6kade drift- och under-
hallskostnader genom ansvar for tillkommande all-
man platsmark.

Med det kommunala huvudmannaskapet foljer dels
en rattighet f6r kommunen att 16sa in allman plats-
mark, dels en skyldighet f6r kommunen att 16sa in
allman platsmark om en fastighetsigare begar det.
Erséttning for inlésen av allméan platsmark bestams
enligt reglerna i expropriationslagen (1972:719),
kommunens avsikt ar dock alltid att i forsta hand
traffa frivilliga 6verenskommelser med fastighets-
agarna. Ersattning for allmén platsmark regleras i
exploateringsavtalet.

Avgifter och taxor

Avgifter for anslutning till VA-, dagvatten och elnit
samt en bygglovsavgift utgar enligt kommunens
taxor. Exploatéren ansvarar for att séka och bekosta
6vriga erforderliga tillstand och dispenser som kravs
for att genomfora exploateringen inom detaljplanen.
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Forrattningskostnader

Kostnader fér Lantmateriets atgarder betalas enligt
myndighetens taxa. Sa langt som mojligt regleras
férdelningen av forrattningskostnaderna i exploate-
ringsavtalet.

Kostnader for flyttning eller andring av el-
ledningar och anlaggningar.

Alla eventuella kostnader i samband med flyttning
eller andringar av E.ON Elnats befintliga anlaggning-
ar bekostas av exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Omlaggning av ledningar

Under tiden sedan planen har varit ute pa gransk-
ning har E.On Elnat métt in ledningarna i omradet.
Det framgar att en tva lagspanningskablar korsar
idag kvarteret Kattegatt fran transformatorstatio-
nen i kvarterets mitt under varuhusbyggnaden till
kvarterets sodra grans. U-omraden har lagts ut fér
att skydda ledningarna i sina nuvarande ligen. Bygg-
ratten finns dock kvar och i det fall byggnaden skulle
rivas och ersittas far ledningarnas lage ses 6ver.

Den dagvattenledning som idag passerar under kvar-
teret Tanken kommer att behova laggas om i nytt
lage eller nytt utférande.

Anslutningspunkter for VA

Anslutning till befintligt vatten- och avloppsnat ut-

fors i vag 101 eller i Hemmansvagen. Det finns till-

racklig kapacitet i vattensystemet for att férse plan-
omradet med vatten.

Tillracklig kapacitet finns inte i spillavloppssystemet
for att forsorja planomradet fullt utbyggt. Tekniska
forvaltningen ska utreda alternativ eller komplette-
rande avledning av spillvatten.

El och energi

Det ska finnas minst fem meter avstand mellan
transformatorstation och brannbar byggnad eller
upplag. Inom u-omraden foér allménna underjordiska
elledningar far inte verksamhet bedrivas eller atgard
vidtas som kan hindra eller férsvara bibehallandet av
elektriska starkstromsanlaggningar.

Transformatorstationen pa fastighet Tanken 3 flyttas
och ersitts med utokad kapacitet i nytt lage marke-
rad E, pa plankartan.

EON har ledningar inom planomradet som behéver
flyttas.

Geoteknik
Grundlaggning for flerbostadshus inom kvarteret
Tanken beddms krava forstarkning eller att lasterna

fors ner till fast jord med palar eller plintar. Detta ar
pa grund av risk f6r ojamna sattningsrorelser i fyll-
ningsmassorna och den organiska jorden i den syd-
6stra delen av kvarteret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoférhallanden

De privatagda fastigheterna Kattegatt 20, 24 och 25
samt Tanken 1, 2 och 3 ingar i planomradet.

Hemmansvagen ér del av fastighet Anderslév 16:103
och vigen 6ster om kvarteret Tanken dr del av Sérby
8:11. Bada fastigheter 4gs av Trelleborgs kommun.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning foreslas ske i huvudsak enligt
fastighetskonsekvenskartan.

De delar av Kattegatt 20 (A,B), Kattegatt 25 (C), Tan-
ken 1 (D), Tanken 2 (E,F) och Tanken 3 (G) som plan-
laggs som allmén platsmark foreslas regleras in i den
kommunala gatufastigheten Anderslév 16:103. Totalt
ca 2080 kvm berors.

De delar av den kommunala gatufastigheten Sérby
8:11 (H,J,) som planlaggs som kvartersmark foreslas
regleras in i Tanken 3 eller framtida nybildade bo-
stadsfastigheter. En del (K) av S6rby 8:11 kan regle-
ras in i Tanken 3 eller, om man véljer att bilda en ny



I Kvartersmark som overfors till allmén platsmark
Allméan platsmark som 6éverfors till kvartersmark

- Kvartersmark som kan &verforas till annan fastighet
— Befintliga fastighetsgranser

. Fastighetskonsekvenskartan visar befintliga fastigheter med linjer och siffror,
= - Ny plangranser

och ny foreslagen fastighetsindelning som farglagda falt och bokstaver.



Bildande av nya fastigheter inom kvartersmark
initieras av exploatoren.

Det i detaljplanen redovisade u-omradet pa kvarters-
mark ar reserverat for allmanna ledningar. Sadana
ledningar sikerstalls med ledningsritt eller servitut.

fastighet for transformationen, in i den. Totalt ca 625
kvm berors.

Bildande av gemensamhetsanliaggning initieras av
fastighetsigare som berérs av anlaggningen.

Den del av Tanken 3 (L) som planlidggs med markan-
vandningen E kan avstyckas for att bilda fastighet for
transformatorstationen, ca 16 kvm beroérs.

Inom planomradet finns en befintlig ledning for
starkstrom som ar sikrad med ledningsratt, Lr 1287-
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Den del av Kattegatt 20 (M) som planlidggs med mar-
kanvandningen E, kan avstyckas till en egen fastig-
het, ca 70 kvm berors.

En ny fastighet f6r parkeringsandamal kan bildas.
Den del av Tanken 2 som skulle berdras ar om
ca 1095 kvm.

Tomtindelningsbestammelser
Tomtindelningsbestimmelser som galler for fast-
igheter inom planomradet upphéavs genom planbe-
stammelse. Aktuella tomtindelningsbestammelser
ar 1287K-BA28/1965 som giller for Kattegatt 20,
1287K-BA66/1967 som giller fér Tanken 1, 2 och 3
och 1287-BA65/1967 som géller f6r Tanken 1.

Servitut och ledningsratter

For E-omrade som inte avstyckas till egen fastighet
kan rattigheten istallet sakerstéllas med ledningsratt
alternativt servitut.

1082.1. Planen foranleder ingen andring.

Gemensamhetsanlaggning

For det fall kvarter delas in i flera fastigheter kan det
vara aktuellt att inritta en gemensamhetsanliggning
som reglerar d4gande och skotsel av parkering. Delta-
gande fastigheter och andelstal bestams i lantmateri-
forrattning.

Initiativ och kostnader for lantméteri-
forrattning

Nar exploateringsavtal upprattas regleras aven fast-
ighetsbildningsfragorna mellan kommun och ex-
ploatodr. Avsikten ar att traffa frivilliga 6verenskom-
melser om fastighetsreglering mellan kommun och
exploator.

Initiativ till bildande av servitut eller ledningsratt
gors av respektive rittighets- eller ledningshavare.



