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SYFTE Detaljplanens syfte ir att Mariedalsomradet ska kunna
bebyggas med bostider med tillging till batplatser.
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PLANDATA

Lige, avgransning

Markégoforhallanden

2000-11-15, 2(9)
REV 01-04-10, 01-06-12

Planomradet ligger vid Enk6pingsin ca 3,5 km sder om
Stora Torget i Enkdping.

Planomridet begriinsas 1 gster av Bredsandsvigen, i s6-
der av Svartkérrets koloniomrade, i véster av Haga bo-
stadsomrade och i norr av Tegelbrukets nordliga fastig-
hetsgriins och av Nyniis Gird. Planomrddet omfattas
ddrmed av det omrdde som &r aktuellt for forindring
samt den del av tegelbrukets markomradet dir den nya
exploateringen motiverar justeringar 1 markanvindning
en.

Markomridet som ir aktuellt for bebyggelse och sma-
batshamn #gs till storsta delen av Enk6pings kommun
samt en mindre del av Nynds Gard. Haga Tegelbruks
markomride 4gs av foretaget som driver verksamheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Férordnanden

I den fordjupade 6versiktsplanen for Enkdping antagen
av kommunfullmiktige 1993-06-23 redovisas skogs-
marken som nirstrovomrade samt att framtida bostads-
bebyggelse och framtida gasledning ej fir motverkas.
Gasledningens omride #r placerat ndrmare Nynis gard
och berdr €j bebyggelsens omrade.

Det lagldanta omradet utmed &n redovisas som stdrre
park, gronomrade eller sérskilt virdefullt naturomréde.
Direkt norr om Nyniés gérd redovisar den férdjupade
dversiktsplanen ett nytt bostadsomréde benéimnt B 13.

For nirvarande pégér revidering av kommunens éver-
siktsplan. I denna redovisas ett utvecklingsomréde for
staden stderut. Fér Enképing inriktas siledes utbyggna-
den mot s6der och Milaren.

Planomradet ligger inom riksintresseomrddet Milarzo-
nen.

Planomradet ligger inom objekt 81.120 1 linsstyrelsens
naturvardsprogram som ér ett stérre sammanhingande
skogsomride med huvudsakligen rekreativa virden.
Linsstyrelsens beddmning 4r att dessa virden ¢j skadas
da bebyggelsen tillkommer i omridets utkant.

Fo6r EnkSpingsén ér strandskyddet 100 meter. Ingen for-
dndring av strandskyddet foreslas.

Mariedal, Planbeskrivning, antagandehandling
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Detaljplaner

Program

MKB

Kommunala beslut

2000-11-15,
REV 01-04-10, 01-06-12

OmrAdet pi &ns Gstra sida ir ¢j detaljplanerat. Svartkiir-
rets koloniomrade har detaljplan faststilid 1987-02-10.
Omrédet pa &ns vistra sida har detaljplan faststilld
1987-12-22.

Program for Mariedal godkiéndes av byggnadsndamnden
2000-04-17 § 84.

Miljskonsekvensbeskrivning avses ej upprittas.

Byggnadsnimnden beslutade om planuppdrag § 149
1999-06-08. '
Planeringsberedningen har behandlat drendet § 19 1999-
09-14 samt § 16 2000-05-30.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omréadet kan grovt delas upp 1 skogsmark som sluttar
mot viister samt liglint plan mark lings med an.

Skogsomradet tas i ansprik for kvartersmark och vege-
tation kommer dérmed att tas bort.

Skogsbrynet, omradet mellan bostidderna och den lig-
linta marken avsitts som Natur, allmén platsmark. Om-
riddet ir en slint med spridda granar, ekar, bjorkar, has-
selbuskar och “sly”. Det avgrinsas mot den éppna mar-
ken av kraftig sldinvegetation som tenderar att vandra ut
pé den plana marken. Enstaka storre trdd finns och ett
par stora granar stér vister om slanndin. Omréadet har
stora stenar och saknar stigar men ar méjligt att prome-
nera igenom.

Avsikten dr att granbestindet i sldnten tas bort till for-
mén for l6vbestindet samt att de Sppningarna som finns
i sl&nridin gors vidare for att underlitta passage. I 6vrigt
inga atgirder.

I grinsen mellan kvartersmarken for bostdder och na-
turmarken kommer va-ledningar att dras fram vilket ¢
beddéms piverka naturomrédet pd langre sikt, se dven
tekniska anldggningar nedan.

Den l3glanta marken foreslds anvindas for smabatsham-
nen och som naturomréde.

Mariedal, Planbeskrivning, antagandehandling
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Geoteknik

Fomlamningar

Bebygoelseomriden

Bostidder

2000-11-15, 4.(9)
REV 01-04-10, 01-06-12

Naturomradet avses behatla nuvarande utformning och
lamnas sdledes orort. I norra delen kommer en va-
ledning frin Haga-sidan att forlaggas.

Omrédet for smabatshamn kommer att forindras i och
med att smabitshamnen byggs. Infor den férindringen
ska tidigt samrdd ske med linsstyrelsen och omrédet blir
da ytterligare beskrivet med avseende pa naturvirden, se
dven genomforandebeskrivningen.

For naturomradet Gster om bostadskvarteren foreslis
inga tgirder. ‘

Geoteknisk utredning har utforts (se bilaga 1, VBB Viak
2001-02-07).

Bostadsomridet ligger pd en mordnrygg som i#r skogs-
bevuxen och med en stor mingd block 1 markytan.
Jordlagerfljden bestdr i vissa fall avupp till ca 1 m
brun sandig siltig torrskorpelera pa brun siltig moréin.
Moriinen har i den del fall stdrre halt av lera och/eller
grus.

Grundlidggning foresiés ske frostskyddad med plattor pd
torr och fast botten av torrskopelera och/eller morin.
Morinen #r silthaltig och dirmed flytbendgen i kontakt
med vatten, varfor stor vikt skall Iaggas pa lénshallning
av schaktbotten.

Utredningen foreslir kontrollatgérder vid byggande, se
genomfbrandebeskrivningen.

For omridet for smabatshamnen konstaterar den geotek-
niska utredningen att markforhéllandena ar sddana att
risk for skred foreligger. Hamnbassdng dr majlig att an-
ordna men val av slantutformning och byggandet av
densamma behgver foregls av ytterligare utredningar.

Inga registrerade fornldimningar finns inom planomradet.
Om sidan pétriffas vid markarbeten skall anmilan goras
till linsstyrelsen.

Planbestimmelser anger att Mariedal kan innehélla
hsgst 19 fastigheter for friliggande bostider. Oster om
lokalgatan fir tvadvaningshus byggas och vister om fér
enviningshus byggas. Killare och inredande av vind
tillts. 25 % av fastighetens area far bebyggas.

Bebyggelsens utformning har studerats efter samradsti-
den och antalet tomter har minskat frén 23 till 19 bero-

Mariedal, Planbeskrivning, antagandehandling
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Industn

Hamnomrade

Tillganglighet

Service

Friytor

Lek och rekreation

2000-11-15,
REV 01-04-10, 01-06-12

ende pd att hiinsyn tagits till den blockiga terriingen.
Dock kan for vissa delar av tomtmarken ytterligare
block behdva tas bort. :

Vigens strickning har dven justerats nigot for att fa god
terringanpassning.

P4 vistra sidan av an finns Haga tegelbruk, ett tegelbruk
med gamla anor pa platsen. Det dr det enda dterstdende
tegelbruket med tegelproduktion vid Malaren.

For Haga Tegelbruks omride foresls ett skyddsomrade
utmed &n for verksamheten. Skyddsomradet, som ¢j fir
bebyggas eller anvindas for upplag eller koryta, motsva-
rar nistan strandskyddets omrdde. Detaljplanen anger
dven en omfSrdelning av nu gillande byggritt inom te-
gelbrukets mark. Byggritten dr idag ¢j fullt utnyttjad
vilket innebir att tegelbrukets verksamhet kan expande-
ra.

Kvartersmark for smébatshamn med byggritt anges i
anslutning till vattenomradet. Detta omride &r mgjligt
att nd med bil och beddms vara tillrdckligt utrymme for
parkering till hamnen och uppliggning av batar vinter-
tid.

Byggritten ir utlagd vid befintligt hus som ddrmed kan
anvindas som klubblokal eller motsvarande for batham-
nen. Byggnaden dgs av kommunen och hyrs for nirva-
rande ut.

Smébatshamnen 4r tinkt att vara en samféllighet som
kopplas till de nya bostdderna.

Ett mindre hamnomréde har utlagts vid dn p4 Nynis
Gérds dgor for att girdens behov av brygga och sjobod
ska kunna tillgodoses.

Alla bostadsfastigheterna nds via lokalgatan. Planomra-
dets marknivéer 4r sddana att goda fSrutsittningar finns

for att god tillginglighet ska kunna uppnas.

De boende i Mariedal forutsitts utnyttja befintlig service
i Enk&ping.

Bostadskvarteren omges av naturmark.

Det 13glinta omridet vid &n avsitts som naturmark.och
avses limnas orort. Markforhillandena medger €] stérre

Mariedal, Planbeskrivning, antagandehandling
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Vattenomriden

Sméabatshamn

Gator och trafik

Vigar

2000-11-15,
REV 01-04-10, 01-06-12

belastningar utan forstarkningsatgirder varfor det ej ar
md)ligt med t ex viss pafyllnad f6r en mindre bolliplan.

Hir foreslds att mindre gingvigar frin bostadskvarteren
leds ned genom skogsbrynet till en gdngstig utmed
skogsbrynets asida.

Inom kvartersmarken for bostider avsiitts ett omrade for
gemensamt utnyttjande si att lekplats 1 nirheten av bo-
stiderna kan ordnas.

Ett vattenomrade f6r smabatshamn redovisas i detaljpla-
nen. I forsta hand 4r omréidet ténkt for de boende 1 Mari-
edal men rymmer fler batplatser #n antalet tomter 1 Ma-
niedal.

Omrédet ansluter till Svartkérrets bdthamn och en ut-
vidgning norrut av denna hamn dr mojlig alternativt att
en siirskild hamnbassing anliggs. Omradet har en bredd
s& att en nigot bredare bassing dn Svartkirrets kan an-
ldggas s att dven storre smabatar kan anvénda hamnen.

Infor anliggandet av smabatshamnen behovs en vatten-
dom. Tidigt samr&d med ldnsstyrelsen ska dven ske, se
vidare genomforandebeskrivningen.

Ett mindre vattenomride anges pd Nynis Gards dgor for
att gdrdens behov av bryggplatser ska kunna tillgodoses.
Behovet motsvarar ca 6 smabatsplatser. Angivet omride
upptas idag av ett dike utanfor invallningen. Genom for-
djupning av detta kan ett skyddat lige erhallas.

Mariedal nds via viigen mot Svartkirret. Denna kommer
att forbittras 1 samband med utbyggnaden men behélla
nuvarande strickning. Utrymme f6r vindplan redovisas
pé detaljplanen vid infarten till hamnomradet.

For bostadskvarteret anges ett 7 meter brett omrade for
lokalgata med utrymme for kdrbanebredd om max 5,5
meter, sidoomriden 0,5 meter pd vardera sidan samt
dike pa vigens 6vre sida. Omrédet planeras for lokalt
omhéndertagande av dagvattnet och ett dike anliggs
dirfor. Slanter for vigbyggnaden kommer ait ta kvar-
tersmark i ansprak i olika grad, dock €] utéver det omra-
de som anges som prickmark utmed gatumarksomrédet.
Vindplanen dimensioneras for sopbil.

Belysning placeras invid tomtgrins med cc 35-40 meter.

Mariedal, Planbeskrivning, antagandehandling
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Vignamn

GC-vig, koll.trafik

Stérningar

Bredsandsvigen

Tegelbruket

2000-11-15, 79)
REV 01-04-10, 01-06-12

Tva vignamn foreslas; Svartkirrsvigen for den befintli-
ga viigen samt Mariedalsvigen for den nya végen.

Bredsandsvigen trafikeras av bussar och tillkommande
busshallplatser foreslas 1 anslutning till vigkorsningen.
Dessa omfattas ej av planomridet.

Utmed Bredsandsvigen finns GC-vig in mot staden och
ned mot Bredsand.

For att f3 en genare anslutning till Bredsands GC-vig
foreslas att GC-vig anordnas in till bostadsomradets
norra del ( illustrerad pd plankartan).

Bostadskvarteren #r placerade minst 50 m frdn Bred-
sandsvigen for att de ej ska bli stérda av trafiken pé vi-
gen. D& har dven hinsyn tagits till en eventuell framtida
trafikékning.

Vid Haga tegelbruk finns gasoltank uppstilld och av-
stindet till denna frin kvartersmarken &r ca 350 meter.
Gasoltankens placering bedms ej piverka planeringen
av Mariedals-omradet.

Bullerutredning om eventuella stérningar frin tegelbru-
ket har utforts nir driften vid Tegelbruket &r 1 full ging
(Ingemansson 2001-01-17, bilaga 2)

Utredningen konstaterar att bullernivén Sverstiger
SNV:s riktvirde for externt industribulier nattetid 40
dB(A) ekvivalentnivd. '

Kompletterande utredning redovisar hur ddmpning av
bullret kan ske for att nd godtagbara bullernivier (Inge-
manssons 2001-02-06, bilaga 3).

Andra moment i tegelbrukets hantering som diskuterats
om de orsakar stdrningar dr dammspridning och trafik-
rorelser. Buller fran fliktar bedéms dock vara den do-
minerande stérningsfaktorn.

Detaljplancforslaget anger ett ca 100 m brett skyddsom-
ride utmed vistra d-stranden.

Minsta avstindet frdn grins for nytt bostadskvarter till
skyddsomridets bortre gréins dr ca 225 meter. Minsta
avstindet frin nytt bostadskvarter till omrade dir verk-
samhet bedrivs idag #r drygt 100 meter ldngre.

Skyddsomradet och de bullerskirmande tgirderna be-
d6éms som tillrickliga mot stérningar fran tegetbruket.

Mariedal, Planbeskrivning, antagandebandling
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Nynis gérd

Radon

Teknisk forsorjning

Avloppsvatten

Renvatten

REV. 01-06 -1Z

2000-11-15,
REV 01-04-10, 01-06-12

Vid Nynis gird finns ridhus och stallbyggnader och
avstindet till detta frin de nya bostadskvarteren Gversti-
ger 500 meter. Héstverksamheten bedéms ) bli storande
for de boende 1 Mariedal och omvint; det nya bostads-
omridet beddms e) inkrikta pa girdens drift.

Radonsékert utforande av bostadshus krivs alltid utom
nir radonundersokning visar att det €] finns radon.

Mariedal ansluts till kommunalt va-nit. Avloppsvattnet
fors via sjalvfall till pumpstation vid Svartkérrsvagens
viindplan. Diérifrdn pumpas avloppsvattnet upp till be-
fintlig avloppsledning frin Bredsand mot staden &ster
om Mariedal.

Avloppsledningarna, och dirmed #dven vattenledningar-
na, kommer att forlidggas 1 lokalgatan samt utmed vistra
kanten av kvartersmarken. U-omride anges.

Olika mgjligheter for dragningen av ledningarna har
studerats och denna 16sning har valts for att den innebir
minst pdverkan pa vegetationen 1 omrddet. En 16sning
ddr ledningarna enbart placeras i lokalgatan innebir s
djupa schakt att en sinkning av vattennivierna i marken
riskeras och dirmed piverkan p& vegetationen.

Den valda ledningsdragningen innebér dven att anslut-
ningspunkterna for fastigheterna blir placerade s att
tomtdgarna har mdjlighet till alternativa placeringar av
bostadshuset pé tomten. '

Hamnomridet och dven Svartkarrets klubbstuga kom-
mer att ha mgjlighet att ansluta till kommunalt va-nit,
eventuellt med hjélp av "egen” avloppspumpanliggning.

Mariedal avses att vattenforsorjas via kommunal ledning
fran Haga via tegelbrukets markomréide ver &n samt
fram till bostadsgatans vindplan. U-omride for denna
strickning anges 1 detaljplanen.

Ledningen kommer att f6rbindas med vattenledning frin
staden mot Bredsand, nir s&dan byggs ut, sa att rund-
matning erhalls.

Brandpost enligt VA-normen installeras for bostadsom-
radet. Brandvattenforsérjningen genomfors nér verfo-
ringsledning mellan Enk&ping — Bredsand byggs ut. In-
nan dess sker brandvattenforsorjning med vatten frén dn
eller med tankbil.

Mariedal, Planbeskrivning, antagandehandling
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Dagvatten

'El-forsérjning

Tele

Virme

/)

2000-11-15, 9 (9)
REV 01-04-10, 01-06-12

Lokalt omhéndertagande av dagvatten. forutsitts.

Detta innebir att takavvattningen sker med utkastare pa
mark samt att draneringen anordnas med stenkista.
Vigutformningen har dven tagit hinsyn till detta och
tillridckligt brett vigomrade har angivits for att dike skall
kunna inrymmas.

Omrade for ny transformatorstation i Mariedal redovi-
sas 1 detaljplanen. Omradet &r ca 10 x 10 meter och kan
nés med bil. Elkabel foridggs i mark 1 anslutning till va-
ledningarna fran befintlig elledning &ster om Mariedal.

Industriomradet forsorjs via befintliga jordkablar och
transformatorstation. Dessa bertrs ¢ av det nya bo-
stadsomradet.

Teleledning utmed 4n kan behova flyttas 1 sidled nir
bathamnen byggs ut. '

For niarvarande dr det ej aktuellt med utbyggnad av
fjdrrvirmenitet till Mariedal.

Omrade for nirvirmeanliggning anges pé plankartan for
att mojliggdra ett minifjarrvirmeverk for omridet.
Omréidet har placerats vid Bredsandsvigen for att trans-
porter av briinsle (t ex pellets) med stora fordon ej ska
behova kora in 1 omridet. Tanken &r att GC-viigen nytt-
jas vid urlastning som beriknas ske ca 4 ggr/ar.

Planbestimmelse anger att byggnader ska forses med
vattenburen viirme for att det ska vara mdgjligt att byta
energislag.

Infoér en ev fjarrviirmeanslutning foreslds ndgon form av
13gtemperaturdimensionerat vattenburet uppvirmnings-
system i kombination med t ex virmepump for bosti-
derna.

Vedpannor, braskaminer eller liknande uppvirmnings-
anordning skall vara miljogodkénda. De bor vara utrus-
tade s& att de minimerar risken for oligenhet for gran-
narna. Installation ska foregds av anmadlan till byggnads-
nimnden. '

Konventionell avfallshantering forutstts.

Wit

& och stadsbyggnadschef Planarkitekt
7

Mariedal, Planbeskrivning, antagandehandling
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