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BESKRIVNING P 8/88 Sy
till detaljplan for fastigheten '

Skiilby 3:1409 m fl OSTRA VEGA

i Jarfilla kommun

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestimmelser (karta 1)
Illustration med kort beskrivning  (karta 2)
Genomforandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsforteckning

Program for detaljplanering av

Vega-Histhagen i Skilby (1988)

Samrédsredogorelse for Vistra Vega 1989-09-12 (P 3/83 Sy)

Utlatande for Vistra Vega 1990-03-19 (P 3/83 Sy)

Tilldgg till utldtande for Vistra Vega, centrum m m 1991-02-19 (P 3/83 Sy)
Samradsredogérelse for Ostra Vega 1992-04-24 (P 8/88 Sy)

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen ska gora det méjligt att bygga ca 170 lagenheter i 14ghus. Den ér den
andra av flera delplaner for Vegaomrédet. Totalt kommer Vegaomradet att omfatta
ca 300 lagenheter.

PLANDATA
Lige

Planomradet ligger i nordvistra Skilby. Det avgrénsas i norr av gang- och cykel-
vigar mot Backluraomradet, av Castorvagen i dster, av Orgonavagen i sdder och
av ett skogsparti i vaster.
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Areal
Omréidet omfattar ca 11 ha.
Markigoforhallanden

Marken égs till storsta delen av Jérfalla kommun. Ett markomrdde vid hérnet
Castorvigen/Lyravigen 4r privatigt och uppdelat pa flera fastighetsdgare. SIAB
4ger mark i norra delen av omrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet har varit aktuellt for utbyggnad sedan ldng tid tillbaka. Omrédet fanns
med i "Omradesplan for Barkarby-Skilby", antagen av kommunfullmaktige 1986.
Utbyggnadsforslag har behandlats i ett "Program for detaljplanering av Vega-
Histhagen" 1988. I detta program ingick ocksa planer pa en ny vdg mellan
Hisselby och Veddesta - Jarféllavagens forlingning. Aldre planer for omradet dr
faststillda 1927-04-12, 1969-02-19 och 1981-11-05. En detaljplan for bostader i
Vistra Vega ar faststilld 1991-03-06. Utbyggnad pégér for ndrvarande. Det nu
aktuella detaljplaneomradet har tidigare ingatt i "Detaljplan for Vistra Vega,
centrum m m" och i "Detaljplan for Ostra Vega", som har varit utstdlld respektive
pa samrddsremiss.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Omradet ir obebyggt med undantag av Orgonastugan, nigra ildre villor och fd
tridgardsmasteri. Det bestar till storsta delen av oppen, tidigare odlad mark. I
vister moter ett skogbevuxet hojdparti. Befintliga villor har uppvuxna tradgérdar.

Geotekniska forhdllanden och radon

En dversiktlig geoteknisk undersokning ar utford 1988 i samband med tidigare
planliggning av omradet. '

I de norra delarna av planomrédet bestdr marken av lera, i de sddra delarna av
morin men enstaka inslag av berg i dagen. Vid grundliggning pé lera krdvs under-
sokning av grundvattenforhillandena.

Markradon forekommer pa flera stillen i Jérfélla och en sirskild undersokning
erfordras for omradet. Vid projektering och bygglov ska resultaten bedémas och
utvirderas for val av grundldggningsprincip, ventilation etc.

Bebyggelse
Den befintliga bebyggelsen som gransar till planomrédet bestar dels av friliggande

villor av varierande alder, dels av radhusbebyggelse fran 80-talet och dels av
parhusbebyggelse under uppforande.



Nirmast Castorvigen och Lyravigen utformas den foreslagna bebyggelsen som
friliggande villor. Barnomsorgsverksamhet ska vara tilliten inom bostadsbebyggel-
sen dir s prévas limpligt. Véster om befintlig barnstuga, Orgonastugan placeras
en radhusgrupp om ca 14 ligenheter.

For planomradet i dvrigt har tridgdrdsstadsidealet fatt std som forebild for be-
byggelsens utformning och placering. Idén med den s k tridgardsstaden som stads-
byggnadsideal uppstod vid seklets borjan och omfattade ursprungligen mycket mer
4n bara fysisk uppbyggnad av ett bostadsomréde. I detta planfdrslag har vissa
fysiska uppbyggnadsprinciper tagits upp t ex utformningen av gaturummet, mattlig
exploatering och egen tradgard.

Den storsta delen av den nya bebyggelsen ér utformad som radhus, kedjehus,
parhus eller sma flerbostadsvillor i max 2 vaningar. Generellt dr byggnaderna
placerade i forgardslinje 1,5-7 m frén gatuomradet vilket syftar till att ge tydligt
gaturum. Bostiderna fir en offentlig gatusida och en mer privat girdssida/
tridgardssida. Beroende pa bl a véderstreck kan avstind gatulinje - forgardslinje
variera. 6 st sma flerbostadshus planeras med 4-6 ligenheter i varje hus. Norr om
Orgonastugan placeras 4 flerbostadshus i grupp som utformas som en torgbildning.
Inom denna grupp &r dven mindre kontors- och handelsverksamhet tillaten.

Omradet berdknas inrymma totalt ca 170-180 lidgenheter.

Planen reglerar inte ligenhetsfordelning eller upplatelseformer. I Skilbyomradet
vister om Byleden bestir bebyggelsen idag av ca 50 % 1-2 personshushdll. 57 %
av ligenheterna ir 5 rok och stdrre, knappt 5 % av ligenheterna ar 1-2 rok.
Andelen smaligenheter 4r betydligt ligre an i kommunen som helhet. En battre
balans inom Skilbyomradet dr &nskvird. Mojligheten att bo kvar inom det egna
bostadsomradet blir storre med ett mer varierat utbud av bostider, dven betrdffan-
de t ex upplatelseform.

Service

Inom omrédet finns Orgonastugan - en befintlig barnstuga med 4 avdelningar.
Barnstugeomradet utdkas och barnstugan kan vid behov byggas till. Narmaste lag-
och mellanstadieskolor 4r Skilbyskolan och Neptuniskolan pd ca 800 m gang-
avstind. Nirmaste livsmedelsbutik ligger vid Skilbyvégen ca 800 m frén
bostadsomrddet.

Trafik och parkering

Omridet nas fran Skiilbyvigen och frdn Osterdalsvigen som forlings &t vaster
samt via Fornviigen som 6ppnas for genomfart. Utmed Osterdalsvigen reserveras
mark for ett framtida kollektivtrafikstrik. Osterdalsvdgen utformas i princip som
den nya genomgdende allégatan mellan Orgonavigen och den forlédngda Osterdals-
vigen. Gatan fir gingbana pd ena sidan och ging- cykelvdg som ansluts till
Orgonaomradet p4 den andra. Nirmast kdrbanan pa bagge sidor planteras trad.

Planens intention betriffande gatans utformning &r viktig for omrédets karaktdr. En
mattsatt vigsektion finns dirfor med som planbestimmelse.



Orgonavigens vistra del forbittras och ges samma standard som Astronomivagen
med gingbana pd den norra sidan.

Entrégator ansluts till den genomgdende "allégatan” och blir gemensamhetsanligg
ning pd kvartersmark. -

Radhusen i sydvistra delen av omradet nds frin Orgonavédgen. De nya villorna nds
fran den befintliga Castorvigen och Lyravigen som forldngs t véster.

Utrymme ska finnas fér 2 p-platser/tomtplats for villor, parhus, kedjehus. Utfarter
ska samordnas dir si ir mojligt. Fér gruppbyggda radhus samt flerbostadshus/-
villor ska utrymme finnas for 1,5 respektive 1,3 p-platser/ligenhet.

P4 den genomgiende gatan ska hastighetsdimpande trafikhinder finnas - vid an-
slutningen till Orgonavigen utformad som en minirondell. Vid torgbildningen kan
markbeliggning t ex med plattsittning kombinerad med en forhéjning av markni-
van fungera hastighetsdimpande. Inom detta omrdde fir p-platser anordnas som
fickparkering mellan triid om kontor eller handel tillkommer. Trafikmédngden
fran/genom omradet uppskattas bli som mest ca 2 500 fordon/dygn vid Orgona-
vagen-Skilbyviégen.

P4 sikt bor det Gvergripande huvudvignitet kompletteras, si att genomfartstrafiken
i omradet forsvinner. En forbindelse mellan den pdborjade Jarféllavidgens for-
lingning (Vinlandsvigen) och Vixthusvigen forutsitts komma till. (se bilaga 1).

Kollektivtrafik

Majligheten till ett framtida kollektivtrafikstrdk, eventuellt med sparvdg, ska hallas
oppen i Osterdalsvigens forlingning. Befintliga busslinjer trafikerar idag Skilby-
vigen. Lingsta gangavstind till buss blir ca 700 m innan busslinjestréckning till-
kommer pa Osterdalsvigen.

Utemiljo

Ett skogsklatt hojdparti i nordvést-sydostlig riktning i omradets vdstra del sparas
som naturpark. Oppningar mot skogspartiet ska finnas frin bostadsomradet. Ett
antal befintliga trdd, bl a en ek invid Castorvigen bevaras. '

Delar av den inre tridgirdssidan av bostadskvarteren ska vara gemensam for de
boende. Plats for kompostering bér kunna inrymmas. Passager genom kvarteren bor
ocksa finnas for att underlitta for gdende att réra sig genom omrédet.

Utmed Osterdalsvigen forliggs en 1dg, planterad vall som skydd mot trafikstraket.
Ledningar, teknisk forsorjning

Befintliga VA-ledningar gér i Osterdalsvigen och i dess forlangning utmed befintlig
gang- och cykelvig. Ledningen i Vegavégen liggs om till strsta delen vid ut-

byggnaden. Ny VA-ledning tillkommer mellan den nya lokalgatan och den del av
omradet som bebyggs med villor.
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Tva nya transformatorstationer tillkommer - en i omrddets vistra del vid skogsom-
ridet och en i den o6stra vid Castorvigen. De ska utseendemadssigt anpassas till
omradets karaktir. Befintliga luftteleledningar utmed Vegavdgen och Castorvagen
liggs i gatumark.

Uppvérmning planeras ske med vattenburen elvirme alternativt fjarrvirme, via
Osterdalsvigen. Eventuell fjarrvirmecentral skulle kunna placeras i nigot av
flerbostadshusen.

Sophantering

Soputrymmen ska utrustas for killsortering.

Skyddsrum

Skyddsrum skall anordnas.

Arkitekt

Arkitekt for bebyggelsens utformning dr Origo arkitekter/Hdjer Ljungqvist,
St Eriksgatan 113 Stockholm genom Bertil Schroder och Annelie Runefelt.

Genomforande

Ostra Vega 4r den andra av tre utbyggnadsetapper i Vegaomrédet och berdknas
paborjas hosten 1992. Nista etapp, norra Vega, byggs omkring 1994.

Stadsarkitektkontoret i Jarfilla den 14 maj 1992.
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H strom
Planchef
Madeleine Lundbick
Planarkitekt
TILLAGG

Efter utstillningen har foljande revideringar gjorts:

- Plankartan och genomforandekartan har kompletterats med ett u-omréade invid
barnstugan.

- Plankartan har fortydligats p4 punkterna g, och g, med tillagget: "vid fler dn en
fastighetsidgare" och pa punkten fr med tilligget: "hOgst tva lagenheter per
tomt, varav en med komplementkarkatir om hdgst 60 m*".

- PA plankartan har planbestimmelsen e, 250 dndrats till e, 300 i omradets norra
del.



- Lyravigens forldngning har flyttats 2 m 4t nordvést, berdr samtliga kartor. Pa
illustrationen har kompletterats med text: "Befintliga trdd sparas i mdjligaste
man".

- P4 plankartan har prickmarkszonen nirmast fastigheterna Skilby 3:1000 och
3:1413 utdkats till 10 m.

- "Kort beskrivning" pé illustrationen under rubriken Sophantering har justerats
s att den Hverensstimmer med den fullstindiga beskrivningen. Den full-
standiga beskrivningen far ett fortydligande angéende gatuutformning: "Planens
intention betriffande gatans utformning 4r viktig for omrédets karaktar. En
mattsatt vigsektion finns dirfér med som planbestimmelse”.

Stadsarkitektkontoret i Jarfilla den 27 augusti 1992

Planchef M HQ' 5 7WWZ€/

Madeleine Lundbick
Planarkitekt



