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1. Arendeinformation

1.1 Administrativ information
Diarienummer: PLAN 2025.5
Nationellt aktnummer: 1282K-P2026/1
Lagakraft datum: 2026-01-08
Sokande: Privatperson
Markégoforhallanden: Fastigheten dgs av sokanden

Planhandlidggare: Diana Nilsson och Carolina Gustafsson

1.2 Politiska beslut
Beslut om planuppdrag: Stadsbyggnadsndmnden 2025-06-10, SBN § 38
Beslut om betydande miljopaverkan: 2025-10-14, Besluts nr DP 2025—-000007
Beslut om samrad: 2025-10-14, beslutsnummer DP 2025-000007
Beslut om antagande: 2025-12-09, SBN § 105

1.3 Planforfarande
Planforfarande: Forenklat forfarande, enl. plan- och bygglagen, PBL, 5 kap 38c.

Planprocessen bestar av samrad, samradsredogorelse, beslut om antagande och
laga kraft. Om forslaget forandras visentligt efter samradet kravs ett
granskningssteg innan planen kan antas.

Planen forvantas kunna antas av Stadsbyggnadsnamnden 4:e kvartalet 2025.
Detaljplaneandringen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS
2010:900).

Planprocessen begransat planférfarande

1.4 Planhandlingar

Denna planbeskrivning

Samradsredogorelse

Bilaga till planhandlingar
Fastighetsforteckning

1.5 Medverkande

Detaljplanen har handlagts av planavdelningen pa stadsbyggnadsforvaltningen.
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1.6 Planomradets placering i staden
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2. Planeringsunderlag

2.1 Kommunala underlag
¢ Detaljplan: Befintlig stadsplan, beslutsdatum 1965-07-23,
akt: nationell; 12-LAN-417, kommunal; 1282K-1171.
e Fordjupning av oversiktsplan, Landskrona tatort 2014.
e Gillande fastighetsindelningsbestimmelse (tomtindelning): Tomtindelning
for kvarteret Malen akt; 1282K-1/851, beslutsdatum: 1952-05-08.
e Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan.

3. Detaljplaneandringens syfte

3.1 Syfte

Syftet med denna detaljplaneidndring ar att upphava del av Tomtindelning for
kvarteret Malen akt; 1282K-1/851, Beslutsdatum: 1952-05-08. Den del som avses
upphavas giller for fastigheten Malen 2. Tomtindelningen giller som
fastighetsindelningsbestimmelse till befintlig stadsplan, Stadsplan for Kv. Malen
1 Borstahusen, akt: nationell; 12-LAN-417.

Upphéavandet gors for att kunna genomféra onskad delning av Malen 2, och skapa
tva stycken fastigheter.

Figur 1. Foto pa de tva byggnaderna som finns pa Malen 2.
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4. Beskrivning av andring av detaljplanen
4.1 Hela detaljplanen

158

SEJEN

4.1.1 Omradets disposition och gestaltning

Planéndringens avgransning redovisas i figur 2 med
vinrdd linje.

Genom denna dndring av detaljplan upphévs, for
fastigheten Malen 2, Tomtindelning for kvarteret
Malen som faststilldes 1952-05-08.
Fastighetsindelningsbestammelserna, enligt 4 kap 18
§ plan- och bygglagen, ar registrerade som
tomtindelning, akt; 1282K-1/851-

ySv

3

Nedre gatan

Tomtindelningen upphavs inte i sin helhet utan
fortsatter att gilla for fastigheterna Malen 77 och 8.

Planforslaget innebar i 6vrigt ingen andring av
befintlig stadsplan, Stadsplan for Kv. Malen i
Borstahusen, akt: nationell; 12-LAN-417, kommunal;
1282K-1171.

W

g

ovV

4.1.2 Befintligt

P4 fastigheten Malen 2 finns tva hus. Ett byggt pa L s
1800-talet och ett pa 1970-talet. )

STOREN 2

v

.. Figur 2. Utsnitt fran registerkartan for Kv. Malen
Nar det senare huset byggdes fungerade det som inom stadsdelen Borstahusen

bostad och det idldre huset gjordes om till galleri
Malen. Galleriet stingdes i borjan av 2000-talet och
gjordes da ater igen om till bostad. Darefter har hela
fastigheten anvints som tva bostader.

4.1.3 Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Borstahusen, se 6versiktskartan pa sidan 5.
Det ar knappt 500 kvadratmeter stort. Omradet bestar av fastigheten Malen 2.
Omrédet avgréansas i vaster till Nedre gatan och i 6ster Mellangatan.

4.1.4 Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 21§ ska kommunen ange en
genomforandetid for en detaljplan. Eftersom detaljplaneindringen endast avser
upphédvande av fastighetsindelningsbestimmelser (f.d. tomtindelning) far
underliggande detaljplan ingen ny genomforandetid (PBL 4 kap. 22 § 3 st.)
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5. Planeringsforutsattningar
5.1 Kommunala forutsattningar

5.1.1 Detaljplan

Befintlig stadsplan Forslag till dndring av stadsplan for Kv. Malen i
Borstahusen, akt: nationell; 12-LAN-417, kommunal; 1282K-1171,
beslutsdatum 1965-07-23, mojliggor for; Omrade for bostadsandamal,
sammanbyggda hus i en vaning.

Genomforandetiden har gatt ut.

Stadsplanen giller fortsattningsvis efter att
fastighetsindelningsbestimmelse/tomtindelning upphavts.

FORSLAG  TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR
KV. MALEN INOM STADSDELEN BORSTAHUSEM
I' LANDSKRONA

1)
URPRATTAT 1 NOVEMBER 1964
A
“dianasten

STADSARWITELT

GRUNDYARTANS  RIKTIGUET  BESTYRWES

BEF  BYGONAD

e STAKET
FASTIGHETEGRANS
190 FASTIGUETSBETECKMING
- % PUNKT L w2 1 v

u s N )
e s STADSPLANEGRAN BELAGEN 3 METER UTANFQR DEY OMRADE FORSLAGET AVEER
" o ' ‘
—— GLLLANDE OMRDES- OCH  BESTAMMELSEGRANS
oy " " ” " AVGEDD AT UTeM

o 1
5o WVARTERS-  QCH ANKNAN  OMRADESGRANS

D fOR BOSTADSAMOAMAL, SAUMANEYEGDA.  WUS
SOM ke [R BEBVGGAS

. WOR UTHUS, GARAGE  OCH  DYLIKT

[ ANTAL  VANINGAR

e,

Figur 3. Utsnitt fran befintlig stadsplan Férslag till &ndring av stadsplan fér
Kv. Malen i Borstahusen, fran 1965.
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5.1.2 Tomtindelning/fastighetsindelningsbestammelse

Fastigheten Malen 2 ar bildad i enlighet med tomtindelning; Tomtindelning
for kvarteret Malen akt; 1282K-1/851, beslutsdatum: 1952-05-08.

En tomtindelning fungerar idag som bestammelser om fastighetsindelning i
gillande planer, s.k. fastighetsindelningsbestammelser. Bestaimmelserna syftar
till att 1asa fastighetsindelningen i ett visst lage.

Figur 4. Tomtindelning for kvarteret Malen,
akt 1282K-1/851. Malen 2 &r markerad med
vinrdd linje.

5.1.3 Planbesked

Stadsbyggnadsforvaltningen beslutade 2025-06-10, utifran 2 kap. plan- och
bygglagen, att en dndring av detaljplan (upphéivande av
fastighetsindelningsbestimmelse) enligt ansokan ar lamplig att prova.

5.1.4 Fordjupad oversiktsplan

I fordjupad oversiktsplan for Landskrona tatort 2014—2030 ligger aktuell
fastighet inom omrade diar nuvarande markanviandning ska fortga.
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5.1.5 Planeringsstrategi 2023-12-11 § 212 KF

Slutsatsen i planeringsstrategin ar att stallningstagandena kring
markanvandningen i Landskrona stads 6versiktsplan och fordjupad
oversiktsplan for Landskrona tatort fortfarande ar aktuella.

Men lagindringar, klimatanpassningsfragan och méjligheten att tillgodose det
langsiktiga behovet av mark for bostader och verksamheter innebar att det
finns ett behov av att revidera 6versiktsplanen. P4 sikt, i takt med att
foreslagna utbyggnadsomraden forverkligas, behover dven den fordjupade
oversiktsplanen revideras. Bade dversiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen kommer att fortsitta gilla tills de nya planerna ar antagna.

5.1.6 Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresseomrade for hogexploaterad kust. Riksintresse
friluftsliv beror havsomradet mellan Ven och Landskrona.
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6. Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

6.1.1 Fastighetsbildning
Generellt giller att fastighetsbildning inte far ske i strid med géllande planer.

Detaljplanedndringen innebéar att Malen 2 inte ldngre har ndgon bestammelse
som laser fastighetsindelningen. Detta gor det mdjlighet att dela upp Malen 2 i
flera mindre fastigheter.

For att gora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansokan till
Lantméaterimyndigheten i Landskrona. Dar provas onskad atgird utifran
kvarvarande bestammelser i gidllande detaljplan och lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen.

6.2 Miljo
6.2.1 Miljobedomning/bedomning av miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts i samband med
planarbetet.

6.2.1.1 Stédllningstagande

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett genomforande av
detaljplanedndringen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan, i den
mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen. En miljocbedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor inte upprattats.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

e Detaljplaneidndringen beror endast en fastighet om ca 500 kvadratmeter
e Befintlig stadsplan/detaljplan kommer fortsattningsvis gilla for platsen.

6.3 Ovriga konsekvenser

6.3.1 Fordjupad oversiktsplan

Plangenomforandet ar i linje med fordjupad oversiktsplan for Landskrona
tatort 2014—2030, och lansstyrelsens granskningsyttrande. Eftersom
nuvarande markanvandning inte andras medfor genomforandet inga
konsekvenser.

6.3.2 Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresseomrade for hogexploaterad kust. Riksintresse
friluftsliv beror havsomradet mellan Ven och Landskrona. Eftersom
markanvandningen inte forandras och underliggande, gillande
stadsplan/detaljplan fortsdttningsvis kommer gélla s bedéms inte
riksintressena paverkas.
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7. Genomforandefragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att stadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanedandringen.
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan.

7.1 Fastighetsrattsliga fragor

7.1.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Nar denna andring av detaljplanen vunnit laga kraft kommer det inte langre
finnas nagra bestimmelser som laser fast fastighetsindelningen for Malen 2.

7.1.2 Fastighetsbildning

Det kravs ingen fastighetsbildning for att genomfora detaljplanedndringen.
Daremot Oppnar detaljplanedndringen upp for méjligheten att dndra
fastighetsindelningen f6r Malen 2.

En ansokan om att dela upp Malen 2 i tva fastigheter har inkommit till
Lantmaterimyndigheten, arendenummer M258054.

7.2 Ekonomiska fragor

7.2.1 Planekonomisk bedomning

Framtagandet av plandndringen bekostas av berord fastighetsdgare/s6kande.
Plankostnaden regleras i ett planavtal.

7.3 Administrativa fragor

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 21§ ska kommunen ange en
genomforandetid for en detaljplan. Eftersom detaljplanedndringen endast
avser upphivande av detaljplanebestimmelser far underliggande detaljplan
ingen ny genomforandetid (PBL 4 kap. 22 § 3 st.)

Landskrona stad - Andring av detaljplan fér Malen 2 i Borstahusen, Landskrona stad
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8. Om detaljplan
8.1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning som t.ex. husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstand huset skall
ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestér av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ndgon egen rattsverkan. Det ar plankartan som
reglerar sjdlva markanvandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad plankartan mojliggor for behover den lasas
tillsammans med planbeskrivningen. Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

8.2 Planprocessen for forenklat forfarande (for att ta
bort fastighetsindelningsbestammelse/tomtindelning)

8.2.1 Uppdrag

Arendet borjar nir en fastighetséigare ansoker om att Aindra en detaljplan.
Stadsbyggnadsniamnden fattar beslut om planuppdrag och ger
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram forslag till andring av
detaljplan (ADP).

8.2.2 Samrad

Ett forslag till ADP skickas ut till berérda inom det geografiska lige som
omfattas av Andringen samt till ldnsstyrelsen och lantmiterimyndigheten.

Efter samradstiden sammanstills eventuella synpunkter i en
samradsredogorelse. Utifran dessa justeras eventuellt planhandlingarna.
Samradsredogorelsen skickas ut till de som lamnat synpunkter.

8.2.3 Antagande

Vid en ADP med ett forenklat forfarande kan beslut om att anta planen tas
direkt efter att samradsredogorelsen skickats ut. Vilket innebir att planen inte
genomgar en granskningsprocess.

Om det i samradet inkommer synpunkter som gor att planforslaget forandras
vasentligt sa kravs ett granskningsskede innan planen kan antas. Beslutet att
anta planen tas av stadsbyggnadsnamnden.

Har man som sakédgare lamnat synpunkter i samradet kan man 6verklaga
beslutet om planidndringen. Ett 6verklagande méste ske inom tre veckor frén
tillkdnnagivandet av antagandebeslutet. Overklagandet behandlas sedan av
mark- och miljodomstolen.
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8.2.4 Laga Kraft

Planidndringen far laga kraft och borjar gélla nér tiden for 6verklagande har
gatt ut, om ingen har 6verklagat.

Blir plandndringen 6verklagad skickas drendet till mark- och miljédomstolen
for provning. Skulle drendet bli 6verklagat dven hir gar det vidare till mark-
och miljoéverdomstolen. Nar drendet ar avgjort far planen laga kraft eller sa
upphévs antagandebeslutet.

8.3 Detaljplaneprocessen, standard och utdkat

forfarande

Planprocessen startar nar exempelvis Staden sjélv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med en begiran om att fa gora eller 4ndra
en detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden ger uppdrag till Planavdelningen att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram hélls samrad med bland annat
lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett vasentligt
intresse avseende aktuell planldggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt arende. Inkomna synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifrdn samradet sa hélls en granskning.
Granskningen innebar att kommunen ger mojlighet for bland annat
myndigheter och sakigare att lamna synpunkter pa ett slutgiltigt planforslag.
Efter granskningstidens slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa
handelseutvecklingen i drendet. Bland annat sa kan utredningar,
samradsprocess och 6verklaganden forlinga tidplanen.
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