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PLANPROCESS OCH FORFARANDE

Denna plan handliggs med standardforfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett s bra beslutsunderlag som
mojligt. Samridstid for denna detaljplan var mellan den 11 feb - 13 mars 2020.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget
som finns tillgingligt pd kommunens hemsida, stadshuset och biblioteket. Granskningstiden
ar minst tva veckor. Granskningstid for denna detaljplan var mellan den 21 sep - 16 okt 2020.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.
Detaljplanen antogs 2020-12-09 §§ 259.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt
bedéms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte
ir 6verklagad. Detaljplanen vann laga kraft 2021-01-05.

Handlaggare:
Marie, Janing, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen dr en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

* planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomféras

* de 6verviganden som legat till grund fo6r planens utformning med hansyn till motstiende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gor det och skilen for av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund

Prepart projekt AB har begirt planliggning for fastigheten Edsgatan 2:32 och Edsgatan 2:34 for att
dstadkomma ny bostadsbebyggelse i form av villor och radhus. Fastigheterna ér idag privat bostads-
mark och bestar av Edsgatans gird med mangirdsbyggnad, ekonomibyggnader och tillhérande
tradgard. Omradet dr till strsta del oplanlagd idag.

Planens syfte
Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i form av villor och radhus. Planen syf-
tar dven till att ge limpliga skyddsbestimmelser f6r att sikerstilla kulturvirden inom planomradet.

Huvuddrag

Detaljplanen ger méjlighet f6r fem nya radhus och sex nya villor, totalt 21 nya hushall i maximalt
tva vaningar. Markanvindningen 4r till stérsta del bostadsmark, och en stor del av den marken far
inte heller bebyggas for att spara tridgardsmark runt befintlig mangirdsbyggnad inom fastigheten.
Inom bostadsmarken finns skydds- och varsamhetsbestimmelser pé kulturhistoriskt virdefulla
bygenader, stenmurar, stentrappa och virdefulla trdd. En allmin kommunal giangvig foreslis genom
planomradet, vilken binds samman med befintliga gator i bigge dndar. Planférslaget innebir en
ndgot férindrad dragning av befintlig infartsgata frain Edsgatevigen i s6der. Hir planldggs ocksi

befintlig kommunal naturmark samt gang- och cykelvig.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning

. Samridsredogérelse

. Granskningsutlatande

Utredningar

. Naturvirdesinventering, AF Infrastructure AB, 2019-10-18

. Geoteknik, AF Infrastructure AB, 2019-10-18

. Bullerberikning, Sweco, 2020-01-07

. Fladdermusinventeringar, Wahlstrém 2020-06-28 och 2020-09-05
i Gestaltningsundetlag, Semrén och Mansson/ Prepart projekt, 2020-11-18



Plandata

Planomradet dr beldget inom stadsutvecklingsomradet Stockfallet nordost, norr om Karlstads téitort
citka 6 kilometer frin Karlstads centrum. I st gransar planomrédet till Klarilvsbanan, Edsgatevi-
gen och sjon Alstern. Direkt norrut, véster och séder om planomradet finns nybyggda villor och
radhus. Norrut finns dven éldre villabebyggelse. Planomréadet dr cirka 3 hektar och omfattar fastig-
heterna Edsgatan 2:34, Edsgatan 2:32 och del av Stockfallet 1:1. Marken ir till allra st6rsta del priva-
tigd. Omradet nirmast Edsgatevigen och Klarilvsbanan i séder d4r kommunal mark. I vistra delen
av planomradet dr terringen flack med smad variationer, dir héjderna varierar mellan +73 och +76
meter 6ver havet. I 6stra delen av omradet finns en sldnt som sluttar ner mot éster pa ligsta niver
pa +64 meter 6ver havet (RH 2000).

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planférslaget dr férenligt med kommunens 6versiktsplan dir aktuellt planomrade ingar i det som
pekats ut som framtida stadsutvecklingsomrade. Det finns dven en férdjupning av 6versiktsplanen
f6r Stockfallet och Edsgatan som antogs av kommunfullmaktige 2006-06-21 § 16. Detaljplanen
anses foérenlig med den.

Kulturmiljoprogram
Edsgatans gird finns utpekad som sitskilt virdefull byggnad/milj6 i skriften ”Kultuthistorisk be-
byggelse inom Karlstads kommun 1976-84”.

Gallande detaljplan

Fastigheten Edsgatan 2:32 och del av Stockfallet 1:1 4r tidigare inte planlagd och ligger i direkt
anslutning till planlagd mark f6r bostidder (detaljplan f6r Stockfallet nordost, laga kraft 2015). Fast-
igheten Edsgatan 2:34 och en mindre del av Stockfallet 1:1 ingar i detaljplan f6r Stockfallet nordost
och dr planlagd f6r bostider. Genomférandetiden gir ut 2025.
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Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsférvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2018-12-12 § 20, att uppritta
detaljplan f6r nya bostider inom fastigheterna del av Edsgatan 2:32, Edsgatan 2:34 och eventuellt
angrinsande fastigheter om det visar sig nodvindigt eller férdelaktigt av annat skal.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersckning om planen kan antas innebéra betydande miljépa-
verkan gjorts och samritts med Linsstyrelsen 2019-08-21, enligt Miljébalken (6 kap). Kommunens
bedémning dr att genomférandet av denna plan inte riskerar innebdra betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning, Planen kan dock innebira en viss paverkan pa miljén
vilket behandlas under rubriken Konsekvenser, i denna planbeskrivning,

Féljande aspekter har i undersékningen bedémts vara relevanta att behandla:
* Naturvirden

e Kulturmiljé
*  MKN vatten i sjon Alstern

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behéver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allménna héansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestdmmelser for hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

4 kap. MB - Sarskilda bestdmmelser for vissa omraden.

Klarilvsbanan dr riksintresse fOr friluftsliv och passerar dster om planomridet. En del av Klarilv-
banan hamnar inom planomridet och planliggs dir som gc-vig. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintresset dd det fortsatt kommer att ha sin nuvarande anvindning,

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar 1 vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SEFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrorelser som £6ljd av fler bostider inom omradet bedéms inte innebéra
att fororeningar i utomhusluft paverkas. Dagvatten behover delvis f6rdréjas inom fastigheten f6r att
inte paverka MKN vatten f6r Alstern negativt (se s. 20, 25).

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Strandskydd pa 100 meter fran sjon Alstern finns, vilket stricker sig in pa delar av planomradet.
Strandskyddet foreslas upphivas inom planomradet och som sirskilt skil f6r upphivande hinvisas
till att en avskiljande vig, Edsgatevigen, finns mellan foreslagen ny bebyggelse och sjén Alstern.
Inom strandskyddat omrade finns naturvirden som ér knutna till dldre ddellévtrad; dessa skyddas i
detaljplanen. De storre triden kommer fortsatt att synas fran Klaridlvsbanan och sitta sin prigel pa
landskapsrummet hir. Upplevelsen lings med Klarilvsbanan f6r allméinheten blir paverkad da det



blir en annan markanvindning intill. Det finns dock bostider intill Klarilvsbanan liknande detta
precis norr om planomradet och detta kan ses som en férlingning av den strukturen. Bedémningen
ar att placeringen av byggnaderna inte har nagon avhallande effekt f6r allmdnheten. Inom strand-
skyddat omrade planliggs dessutom for en allmin ge-vig, pa det som idag dr privat bostadsmark,
vilket ocksa ger battre tillginglighet till omradet for allminheten dn idag. Kommunens bedémning
ir att strandskyddets intressen inte bedéms viga tyngre dn intresset att bygga bostider har.

Biotopskydd finns éster om planomridet, men avskilt av Edsgatevigen. Planférslaget bedéms inte
péverka biotopskyddet.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Hela planomridet anvinds idag som privat bostadsmark.

Planférslag

Planomrédet far till stérsta del markanvindningen bostidder (B). Rakt igenom planomradet, dir
tidigare gamla Filipstadsvigen gick, foreslds marken planliggas delvis som gatumark i norr (GATA)
for att mojliggora infart for intilliggande fastigheter och som gang- och cykelvig (GC-VAG) for att
Oppna upp den gamla Filipstadsvigen f6r allminheten igen. Dir finns ocksi en planbestimmelse
om tillfallig anvindning, bostider ([B]) vilket innebir att anvindning av marken fortsatt dr bostads-
mark, likt idag. Den planbestimmelsen giller i 10 4r fran det att planen vunnit laga kraft. Efter det
blir markanvindningen allmin plats, gata och gang- och cykelvig. Del av befintlig gang- och cykel-
vig, Klarilvsbanan, planliggs ocksi som ging- och cykelvig (GC-VAG) och infart dir som gatu-
mark (GATA). En mindre remsa i s6éder planliggs som bostadsmark i syfte att anvindas som infart
till nya bostiderna i slinten. Befintlig naturmark 1 séder planliggs som just naturmark (NATUR).

All allmin plats féreslds ha kommunalt huvudmannaskap.
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Bebyggelse

Inom planomridet finns idag en privatbostad, gamla Edsgatans gard, bestiende av en huvudbygg-
nad (mangirdsbyggnaden), ett tillh6rande garage och tva dldre ekonomibyggnader (vagnslidret

och magasinet). Angrinsande bebyggelse utanfér planomradet dr radhus och villor 1 maximalt tva
vaningar. S6der om planomradet ligger den lada som tidigare horde till Edsgatans gard och som nu
gjorts om till bostader.

Planférslag ny bebyggelse
Inom planomradet féreslds tvéd olika typer av ny bebyggelse, radhus i norr och séder och friliggande
villor i sldnten i Gster.

Radpus i norr

Hogsta utnyttjandegrad ir 700 kvm byggnadsarea, varav maximalt 350 kvm per enhet (e,) vilket
motsvarar ungefir 25% av fastighetens yta. Utdver det far 15% av marken hardgoéras, resten ska
vara gronytor. Byggnader far inte placeras ndrmare dn 5 meter fran fastighetsgrins. Hogsta nock-
héjd dr 9,5 meter vilket mojlige6r £6r tva viningar likt intilligande radhus, en utformningsbestim-
melse (f)) som reglerar att huvudbyggnaderna ska utformas med sadeltak och att fasaden ska vara
stdende tripanel. Fér komplementbygenader giller en totalhdjd pa maximalt 3,5 meter.

Radpus i soder

I s6dra delen av planomridet finns byggritt tor tre olika radhus med en exploateringsgrad pd 350-
450 kvm byggnadsarea vardera och med en hdgsta nockhéjd pa 9,5 meter likt intilliggande radhus.
Komplementbyggnader fir ha en totalhéjd pa maximalt 3,5 meter. Aven hir finns utformningsbe-
stimmelse att ny bebyggelse ska utformas med sadeltak och att fasaden ska vara stiende tripanel

(f)- Byggritten som finns dar vagnslidret stir idag har en utformningsbestimmelse (f,) att ny bygg-

Inspirationsbilder for de foreslagna radbusen med trifasader och sadeltak. Bilder: Semrén och Mdnsson.



nad ska utformas som radhus med sadeltak tickt med lertegel, falsad plat eller shingel i tegelréd
eller morkgra ton. Fasaden ska vara staende tripanel malad med faluréd slamfirg, Detta for att en
eventuellt ny byggnad, som far ersitta vagnslidret ska piminna om de édldre ekonomibyggnaderna,

likt de Gvriga fore detta ekonomibyggnader som ersatts eller byggts om till bostider i ndrheten.

Kring radhusen i s6der finns ocksa ”prickmark” (mark fair inte férses med byggnad) for att styra
byggritternas placering. Det dr viktigt att det finns ett slipp mellan de gamla ekonomibyggnaderna
och mangardsbyggnaden, att sammanhanget mellan bostadshus och halvt kringbygged gard med
ckonomibyggnader inte bryts helt. En del dr ocksa ”plusmark”, vilket betyder att marken enbart far
férses med komplementbyggnader sisom garage, férrad etc.

Friliggande villor i dster

Oster om ging- och cykelvigen foreslis enbart friliggande villor. Hir finns en planbestimmelse om
en minsta fastighetsstorlek pa 900 kvm kvadratmeter (d) for att styra att det inte blir f6r sma och
f6r manga tomter utan att det gar att spara vegetation, terrdng och infiltrera dagvatten inom tomten.
Exploateringsgraden har reglerats till en storsta byggnadsarea pa 150 kvadratmeter per fastighet (e,)
och 170 kvm pé den nordligaste tomten da den blir stérre (e,). Detta dr inklusive komplementbygg-
nader. Fasader ska vara i trd eller tegel och ha dova jordfirger eller vara trifirgad, ej vit. Tak ska
vara gra, svarta eller sedumtak (f,). Detta for att anpassa bebyggelsens farger till vegetationen och

kontrastera till den vita mangardsbyggnaden. Bygenadernas tak fir férses med solceller.

For att de nya enbostadshusen 1 slinten inte ska skymma mangardsbyggnaden och att det fortsatt
ska finnas utsikt och relation mellan mangardsbyggnaden och vattnet finns tva planbestimmelser
satta: Taken ska vara flacka med en stOrsta takvinkel pa 14 grader och en hégsta totalhdjd f6r bosti-

derna pa maximalt 75 eller 78 meter Gver angivet nollplan beroende pa lige.

I plankartan finns ocksd “prickmark” ddr marken inte far bebyggas mellan varje tinkt villafastighet
for att skapa siktlinjer mellan Edsgatans gard och Alstern/Klarilvsbanan, och for att kunna bevara

vegetation och terring,

INSPIRATIONSBILDER - MATERIAL, VOLYM OCH DETALJER
i OMHANDERTAGANDE AV NIVAER

oy

ANSLUTNING TILL MARKNIVAER

Inspirationsbilder for de foresiagna friliggande villorna. Bilder: Senrén och Mdnsson.
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Sektioner som visar relationen mellan befintlig mangardsbyggnad, de nya rashusen och villorna i siinten. Den rosa linjen tydliggir att den hiogsta
tillatna totalhdjden for villorna dr pa samma niva som pa marken vid befintliga mangardsbyggnaden. Ambitionen dr att villorna ska smyga sig in i
slanten sa mycket som mijligt och att mangdrdsbyggnaden fortsatt ska vara pa den hogsta hijden dver villorna. llustrationer: Semrén och Mdnsson.

Huvudfastigheten
Det finns en byggritt som bekriftar den befintliga mangardsbyggnaden och en byggritt pd max 200

kvm byggnadsarea (e,), som inkluderar den garagebyggnad som finns dir idag som dr pa 95 kvm
byggnadsarea. Ny byggnad ska gestaltningsmassigt underordna sig mangardsbyggnaden (f,). Hogsta
nockhéjd 6,5 meter, vilket dr densamma som befintligt garage.

Planforslag befintlig bebyggelse

Rivningsférbud dr satt pa huvudbyggnaden (mangardsbyggnaden) och magasinet (r) som anses ha
héga kulturhistoriska virden.
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Pa huvudbyggnaden finns ocksi en varsamhetsbestimmelse (k,): Byggnadens karaktirsdrag vad
giller volym, proportioner, fonstersittning, material och materialbehandling, samt detaljeringsniva
ska bibehallas.
*  Fasader ska vara av stiende locklistpanel
* Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.
*  Vid dndring av taktickning ska viljas skiffer, en- eller tvakupigt rott lertegel alternativt
svart eller morkgré falsad plat i skiv- eller bandtickning,
* Profilerad takfot och 6vriga dekorativa detaljer ska bibehillas till sin utformning;
*  Byggnadens firgsittning ska vara ljus med mérkare fonster och detaljer.

Pa befintligt garage finns ocksd en varsamhetsbestimmelse som sédger att byggnadens utseende ska
harmonisera med huvudbyggnaden (k).

Pa magasinet finns varsamhetsbestimmelse (k,): Byggnadens karaktirsdrag vad giller volym, pro-
portioner, material och materialbehandling, samt detaljeringsniva ska bibehéllas.

* Byggnadens timmerstomme ska exterirt bevaras utan fasadbeklidnad bortsett frin knutlador.
*  Knutlatdor, vindskivor och takfot ska bibehillas till sin utformning,

*  Exteri6ren skall vara malad med slamfirg i befintlig r6d kulér.

*  Vid dndring av taktickning ska viljas skiffer alternativt rétt en- eller tvikupigt lertegel

*  Fonster ska vara smaspréjsade och av trd, med enkla fénsterfoder alternativt utan fonsterfoder.
*  Dorrar ska vara enkla tridorrar, tjdrade eller malade i mork kul6r eller r6d

Markens utformning
Planomridet dr delvis mycket kuperat och ligger idag mellan +64 och +76 meter 6ver havet (RH
2000). Topografin dr en viktig del av landskapsbilden dir mangardsbyggnaden ligger dir det dr som

hégst och sedan sluttar det ner mot vattnet i Ost.

Planférslag

For att inte dndra marknivaerna f6r mycket ska nya byggnader placeras och anpassas till befintlig
topografi i storsta méjliga méan. Springning, schaktning och fyllning ir endast tillatet i f6ljande fall:
I anslutning till planerad byggnad, f6r att mojliggéra infart till bostaden, samt vid nedgrivning av
ledningar och stenkista. Utfyllnad medges dirfér inte for att plana ut tridgardsmark. Planbestim-
melser reglerar ocksd att stddmurar inte far vara hogre dn 0,5 meter, likt befintliga stenmurar som

tar upp nivaskillnader i omradet.

Foérutom att spara terringen ar det vik-
tigt att inte hardgora for mycket mark.
Detta for att sakerstilla att mycket gronska
bevaras i omridet. Det dr viktigt bade for
kulturmiljén, naturmiljén, men ocksa for
att minska dagvattenflodet. Markytan far
maximalt hirdgdras till en andel av 40 %
inom byggritt dir radhus foreslas och till

en andel av 25 % inom villafastigheterna.

Eftersom det finns en bestimmelse att

parkkaraktiren ska bevaras pd huvudfastig-

heten (q,) kan den inte hardgéras utan den
bestimmelsen forutsitter att det dr stora

Marken siuttar frin mangardsbyggnaden i vést, ner mot sjon
grona ytor med trid kvar. Alstern i ist.
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Naturmiljo

Hela planomradet anvinds idag som privat bostadsmark och utgérs av en gammal gardsbebyggelse,
Edsgatans gird, med en tillhérande stor parkliknande tridgard. Till stor del bestar tridgirden av
klippt grismatta med solitira dldre 16vtrid 1. I 6stra delen av omréadet finns ddellévskog i en slint
ner mot Klarilvsbanan, vilket 4r en gammal banvall som byggts om till cykelvig, samt Edsgatevi-

gen. och sjon Alstern. Da marken lutar ner mot sjon finns fina utblickar ut 6ver vattnet fran garden.

Naturvirden

Del av planomradet omfattas av naturvirde klass I1I enligt kommunens naturvérds- och friluftlivs-
plan. Naturvirdet ligger i att det inom omrédet finns ddellévtrad med mycket grova gamla trid av
bland annat ek, ask, 16nn, alm, lirk och lind. Hir vixer ocksa gott om hassel och i den sédra delen
finns mer varierad aldersstruktur och bitvis tit undervixt av yngre ddellév. Av ddellévtriden dr det
ask och alm som ar rodlistade (ask starkt hotad och alm akut hotad). Ett antal rédlistade arter finns
ocksa inrapporterade till artportalen vilket utgors till storsta del av figlar. Av de rédlistade arterna ar
det enbart hackspettarna (mindre hackspett och spillkraka) som dr knutna till denna typ av 16v-
skogsmiljo.

Utanfor planomradet, Gsterut, avskilt av Edsgatevigen ligger ocksa ett skogsomrade som Skogssty-

relsen bedémt som nyckelbiotop och omfattas av biotopskydd. Det ér en strand- eller svimskog,

I samband med planarbetet har en naturinventering gjorts (AF, 2019) enligt Svensk standard fér na-
turvirdesinventering med syfte att identifiera, avgrinsa och lokalisera virdefulla naturmiljéer bade
inom, och i direkt anslutning till planomradet. Den innefattar ocksa en inventering av skyddsvirda
trid och virden knutna till dem.

I samband med naturvirdesinventeringen kunde ett naturvirdesobjekt avgrinsas med klass 3, pa-
tagligt naturvirde. Det dr sldnten i Oster inom planomradet med 16vskog (se karta intill) samt vidare
séderut. Artvirdet dr knutet till férekomsten av ddellév och att det finns friska individer av alm. I
ovrigt relativt artfattigt. UtOver naturvirdesobjektet noterades 23 virdeobjekt i form av 6 stenmilj6-
er och 17 virdefulla trid. Inga av dess objekt hyser nidgot formellt skydd. Vid inventeringen patrif-
fades inga skyddade arter. Almarna, bakom mangardsbyggnaden ingick inte i denna inventering,
men har tidigare pekats ut i Linsstyrelsens inventering, Virdefulla trad.

Foérekomsten av ddellévtrdd 1 olika successionsstadier ger férutsittningar £6r bland annat de hack-
spettar som tidigare noterats i niromradet. De olika arterna av hackspettar dr knutna till olika typer
av miljéer. Mindre hackspett lever i 16v- och blandskog med férekomst av dldre 16vtrid, i sédra Sve-
rige sdrskilt ddellévtrad. For att hicka framgangsrikt behdver ett par cirka 40 ha dldre 16vdominerad

skog inom ett omrade pa upp till 200 ha.

Eftersom naturvirdena i omradet dr kopplat till de stora triden, framforallt ddelléven och sten-
miljderna som stenmurarna, har det varit en férutsittning i planarbetet att anpassa foreslagen ny

bebyggelse sa att méinga av dessa element har kunnat skyddats med planbestimmelser.

Naturmarken vidare sdderut, inom kommunens mark, utgérs av idellévskog med framférallt lind
men hir finns dven lirk och enstaka gran. Hassel férekommer rikligt i hela slinten. De flesta av tri-
den 4dr medeldlders till unga med nagra fa undantag med éldre lind och lirk. D6d ved férekommer
relativt sparsamt. I omradet finns ocksa ett haltrid med férekomst av flera mindre haligheter samt

en storre halighet.
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Fladderniss

En fladdermusinventering har tagits fram for
omradet (Wahlstrom 2020-06-28) och sammanlagt
patraffades da 5-6 arter i 16vslinten Gsterut och
inom biotopskyddet pa andra sidan Edsgatevigen,
mot Alsterns strand. Av de patriffade arterna ar
nordfladdermus rédlistad och tvé individer av

den arten patriffades jagade vid Alsterns strand i
biotopskyddet 6ster om Edsgatevigen. En storre
koloni av pimpinell fladerméss registrerades och
de kan ha en boplats inom eller utanfor planomra-

det.

En inventering av fladdermuskolonier har ocksa
gjorts 1 vagnslidret eftersom planférslaget innebir
att den kan rivas. Byggnaden anvinds av flad-
dermdss som plats for att vila och dta byten, men
sannolikt inte som yngelplats. Slutsatsen dras

efter fyndet av sméd mingder spillning och en stor
mingd avbitna fjarilsvingar vid byggnadens s6dra
gavel, samt avsaknad av ansamlingar av spillning pad
golvet 1 byggnaden i 6vrigt.

Planférslag

Planbestimmelse finns pd nistan alla de trid som
utpekats som virdefulla enligt den naturinventering
som gjorts i samband med denna detaljplan (AF

2019) och Linsstyrelsens inventering,

Biotopskydd
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Naturvirden inom inventeringsomradet. Tradens placering

Virdefulla trid. De triden far endast fillas om de ar sjuka eller pd ndgot sitt utgor en sakerhetsrisk (n,).

Fér de hir bevarandevirda triden krivs marklov for fillning av trid. Trdd nr 2 enligt naturinventering
(AF 2019) skyddas inte da det ir ett stiende détt trid (bjork) som istillet flyttas till en faunadepa. Inte
heller nr 13 (lirk) kommer att kunna bevaras. Hisslen och birande buskar (nr 5) skyddas inte i detalj-

planen med en planbestimmelse, men de ligger inom prickad mark, som inte fir bebeyggas, sa de kan

bevaras om framtida fastighetsigare vill det.

De stora triden har tillsammans med den tillhérande tridgarden till mangardsbyggnaden samt de sten-

murar som finns har dven ett kulturhistoriskt virde miljomassigt. Férutom att sitta skyddsbestimmelse

pé triden finns ocksd skyddsbestimmelse att tridgardens parkkaraktir ska

bibehallas och marknivderna inte far dndras. Stenmurar och stentrappa

ska bevaras (q,, q,)-

Befintliga natur- och kulturvarden som ges skyddsbestammelser i detaljplanen. 13



Kulturmiljo

Edsgatan finns omndmnt i skriftliga kéllor sedan mitten av 1500-talet och var ursprungligen ett
kronotorp. Tidigt 1820-tal kopte landshévding Johan Didrik af Wingard Edsgatans gard for att
anligga en “monstergard”. Garden ér placerad pa en hojd dir en stor parkliknande tridgird omger
mangardsbyggnaden. Flera av gardens byggnader ér idag rivna, men kvar finns férutom mangards-

byggnaden tre ekonomibyggnader vid ett kringbyggt gardstun 1 sydost.

Mangardsbyggnaden ska enligt uppgift i sina dldsta delar vara fran 1720-talet, ursprungligen upp-
férd i en vaning och pabyggd med ytterligare en vaning kring forra sekelskiftet. Till gardsmiljén
kring mangardsbyggnaden hor tvd grindstugor i klassicerande stil. Dessa var fram till 1950-talet
placerade mitt framfér mangardsbyggnaden. Under 1950- eller bérjan av 1960-talet dndrades gards-
planens utformning fran en centralt placerad uppfart med rundel, till dagens tva diagonala uppfat-
ter mot huset och grindstugorna flyttades till den sédra av dessa. Vid en senare tidpunkt flyttades
grindstugorna till sin nuvarande placering vid

den norra infarten.

Nedanfér slinten Oster om garden anlades
jarnvigslinjen NKlJ-banan som 6ppnade f6r
trafik 1904. Banvallen finns fortfarande kvar
men rilsen dr idag ersatt med en asfalterad
ging- och cykelvig. Genom fastigheten och
planomradet. I tridgarden framfor mangards-
byggnaden samt norr och s6der om garden
l6per gamla Filipstadsvigen vars strickning dr
bevarad atminstone sedan 1700-talet. Vigen
utgjorde landsvig fram till dess att nuvarande
Edsgatevigen anlades vid NKlJ-banan Ostra
sida. Dock har genomfarten f6rbi Edsgatans
gird stingts av fOr allminheten nir fastighe-
ten styckades av pa 1990-talet och stingdes

da av med en stenmur.

Kring ett gardstun sydvdst om mangards-
byggnaden finns magasinet, uppfért under Flygfoto frin 1959-61 dver omridet.
1700-talet och vagnslidret fran sekelskiftet 1900

tillsammans med ladugarden fran 1940-talet,

som idag dr omgjort till bostadshus och ligger utanfér planomradet. Hir
har dven en tidigare vedbod/loge vid girdstunet ersatts av ett radhus i en
stil som ska paminna om de dldre eko-

nomibyggnaderna.

Ovan till higer, grindstuga placerad framfor huvudbyggnaden. Foto inskan-
nat frain NMs inventering 1951 (Vdrmilands musenm) och grindstugorna

tdag till vénster.
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Tidigare kunskapsunderlag

Edsgatans gird har tidigare inventerats vid Nordiska Museets inventering 1951 och vid Virmlands
Museums inventering 1976. Garden har efter den senare inventeringen valts ut som sirskilt beak-
tansvird av Karlstads kommun 1984. En kulturmiljéutredning f6r omradet Edsgatan togs fram av
Virmlands museum 2010 i samband med ddvarande planarbete f6r en ny begravningsplats i Karl-
stad. Detta planarbete fullféljdes inte. Kulturmiljdutredningen anvindes direfter som underlag f6r
detaljplan f6r nya bostider i omradet kring Edsgatans gard, kallad Stockfallet nordost och antagen
2015.

g

Flera stenmurar finns inom planomradet. Ganrla Filipstadsvigen inom planomridet.

I Virmlands museums utredning pekas omradet kring Edsgatans gard ut som en virdefull kultur-
milj6 och mangardsbyggnaden, ladugarden, vagnslidret, magasinet och logen/vedboden pekas ut
som kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Kulturhistoriskt varde

Sedan utredningen genomfdrdes har omradets kulturmiljévirden paverkats genom att tidigare dker-
och skogsmark inom den utpekade kulturmiljén har planlagts och bebyggts med ny bostadsbebyg-
gelse, vilket lett till att girdens agrara sammanhang delvis gatt forlorat. Vidare har logen/vedboden
rivits och ersatts med ett nytt radhus, ladugirden har byggts om till bostdder och gardstunet mellan
ckonomibyggnaderna har asfalterats for parkeringsindamal, vilket paverkat den samlade upplevel-

sen av kulturmiljon.

De kulturhistoriskt virdebdrande elementen inom omradet utgdrs idag av mangardsbyggnaden och
girdsmiljon kring denna, med grindstugor, stentrappa, stenmurar, trid och gamla Filipstadsvigens
vigstrickning samt det kringbygeda gardstunet med bevarade ekonomibyggnader i form av ladu-
gird, magasin och vagnslider. Den visuella kopplingen mellan mangardsbyggnaden och ekonomi-
byggnaderna ir av betydelse for upplevelsen av kulturmiljon. Aven NKIJ-banans bevarade banvall

utanfor planomradets Ostra grins har ett kulturhistoriskt virde.
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Byggnadernas Karaktarsdrag

Mangardsbyggnaden uppvisar delvis karaktiren av en sparsmakad mangardsbyggnad fran
1700-talets slut samtidigt som den till stor del bevarat utseendet sedan sekelskiftet 1900. Forind-
ringar som genomfoérts direfter dr bland annat att naturstenssockeln gjutits pa och putsats, veran-
dan och balkongens utformning har dndrats, en ny tillbyggnad har tillkommit vid sédra gaveln,
skiffertaket har ersatts med betongpannor och de murade skorstenarna dr numer putsade.

De viktigaste karaktirsdragen ér:

*  Byggnadens form och volym.

*  Fasader klidda med locklistpanel.

*  Symmetrisk fonstersittning i fem fonsteraxlar med fyrrutiga fénster i bottenplan och sex
rutiga fonster med korspost i Gvre plan.

* Sidohingda fonsterbdgar av trd med glasdelande spr6js och hornjirn.

* Profilerad takfot och fénsteromfattningar.

* Ljus firgsittning med kontrasterande morkare kuldr pé takfot, vindskivor och fénster och
omfattningar.

Taket kront av tva symmetriskt placerade skorstenar.

Mangardsbyggnaden fotograferad ca 1910. (Foto frin V drmlandsarkiv/ Carlstad Gillets arkiv) och byggnaden
tdag.

Magasinet ir en timrad byggnad 1 tre vaningar. Taket var tidigare belagt med skiffer men har under
senare ar ersatts med tvakupigt betongtegel. Fonstren 4r ocksa sekundira, vitmalade och utformade
med mittpost och tva lufter dir varje luft innehaller sex spréjsade rutor. Magasinet har, trots tidigare
genomférda dndringar, fortfarande ett hdgt byggnadshistoriskt virde och édr en viktig bestandsdel 1
gardsbildningens kulturhistoriska virde som helhet. Virdet birs bl.a. upp av stommens hoga alder
och byggnadens bevarade form, volym och placering;

De viktigaste karaktirsdragen éar:

* Den hogresta rektangulira volymen, med flackt
sadeltak.

*  Synlig timmerstomme utan fasadbeklidnad, bort-
sett fran knutlaidor och fénsteromfattningar.

*  Exteriéren malad med réd slamfirg

* Enkla trid6rrar mélade i svart respektive rétt

Magasinet
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Vagnslidret uppvisar en delvis férvanskad karak-
tir men har som éldre, autentisk ekonomibyggnad
fortfarande ett virde for kulturmiljén som helhet.
Sedan Virmlands museums utredning 2010 har
tegeltaket ersatts med trapetskorrugerad plat,

fyra portar i vistra fasaden satts igen och norra

gavelns villingklocka avldgsnats.

De viktigaste karaktirsdragen ir:

*  Rektangulir byggnadsvolym med sadeltak
*  Fasader av stidende lockpanel, malad med r6d Vagnslidret
slamfirg.
*  Fyra svartmadlade slagportar med smidesgangjirn pd Ostra fasaden, som vittnar om byggna-
dens ursprungliga funktion.
*  Takfotens utformning med markerat takspring som ger byggnaden ett klassicerande uttryck.

Planférslag

Detaljplanen innehaller flera skydd- och varsamhetsbestimmelser vilka finns beskrivna pd andra
stillen i den hir planbeskrivningen. Dels si finns bestimmelser som skyddar befintlig bebyggelse (r,
k, k,, k,). Bestimmelserna ér satta utifran de viktiga karaktdrsdragen beskrivna hir. Det finns dven
skyddsbestimmelser pa de storre triden (n,) och del av den tillh6rande tridgarden till mangards-
byggnaden, stentrappa och stenmurarna (q,, q, q,)- Eftersom tillfart kan behéva ske dir stenmur
finns har en planbestimmelse lagts till som mojliggor att en utfart pA max 5 meters bredd fér tillska-

pas dir, dvs att 5 meter av stenmuren fér tas bort (q,).

En stor del av tridgarden utgdrs ocksd av ”prickmark’ dir marken inte far férses med byggnad.
Prickmark finns ocksd inom stora delar av den sédra delen 6r att siktlinjer och sammanhang
fortfarande ska kunna finnas mellan huvudbyggnaden och ekonomibyggnaderna. Det finns ocksa
prickmark, dir inga byggnader far uppforas, mellan byggritterna for enbostadshus i slinten i Oster

for att siktlinjer fortsatt ska finnas mellan huvudbyggnaden och Klardlvsbanan och sjon Alstern.
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Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras via Edsgatevigen av Virmlandstrafik linje 401 med héllplats Steffens vig inom
cirka 200 meter samt Karlstadsbuss linje 4 med héllplats Norra Stockfallet inom cirka 700 meter
frin omrddet. I samband med planliggning f6r ny bostadsbyggnation vid Steffensminne ses buss-
héllplatsen och trafiksidkerheten 6ver dir. Det pagar dven en utredning for att forbattra tillgdnglighe-
ten till kollektivtrafiken i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Klarilvsbanan ligger i direkt anslutning till planomradet i 6ster och den dr bra sammankopplad med
6vriga ge-nitet in till Karlstads centrum. Det finns dven cykelvigar till nirmsta skola och férskola
inom norra Stockfallet.

Planférslag

Den gamla Filipstadsvigen, som tidigare var allmint tillgdnglic men idag dr avstingd med en
stenmur foreslas planliggas som allmin gc-vig och 6ppnas upp igen vilket bidrar till en genvig for
nirboende pd bigge sidor om Edsgatans gard, det blir ocksa en del av ett rekreationsstrdk vidare

s6derut genom naturmark mot Stockfallet.

Biltrafik och gatumiljé
Den befintliga bostaden och det redan planlagda omradet f6r bostadsindamal i norra delen av plan-
omrédet har infart frin Morgonvigen i norr.

Planforslag

Huvudfastigheten, radhusen i norr och de tva nordligaste villatomterna féreslds ha sin tillfart fran
Morgonvigen. De 6vriga bostiderna inom planomradet féreslds ha sin tillfart frin Edsgatevigen i
s6der. Den befintliga gatan dér édr delvis mycket brant och med dalig sikt, varfér gatan maste dras
om nagot fOr att sdkerheten ska férbittras. Den befintliga gc-banan, del av klardlvsbanan, kommer

att ligga kvar 1 samma lige men behdver sinkas nagot en kortare stricka ddr gatan korsar ge-vigen.

Morgonvégen

Edsgatevagen

Parkering
Parkeringsplatser 16ses inom den egna fastigheten och gillande parkeringsnorm ska f6ljas.
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Skola och forskola
Nirmsta férskola och skola dr pa norra Stockfallet. Det finns dven mojlighet f6r en ny forskola

inom detaljplan f6r Stockfallet nordost, intill Varbruksvigen, cirka 350 meter séder om planomra-

det.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden

En geoteknisk utedning har gjorts (AF 2019) som visar att jorden bestar av sandig morin. Den
relativa fastheten 1 jorden dr fast till mycket fast varpd ingen risk for stabilitetsbrott pd grund av
markuppfyllnader bedéms féreligga. Den planerade gatan ster om villorna i slinten kan anlidggas

utan geotekniska forstirkningsétgirder.

Rekommendationer f6r grundldgening av bygenadsverk dr att dem bor grundldgeas pa hel botten-
platta, med kantforstyvning under birande viggar, alternativt pa grundsulor, pa packad fyllning pa
mark.

Omhéndertagande av dagvatten

Jorden bestér av relativt genomslidppliga material. Djup till berg har ej faststillts, men bergfritt djup
ir 1 utférda sonderingspunkter ca 5-6 m. Hela omridet sluttar ned mot sjon Alstern och grund-
vattenytan ligger ca 3 m under befintlig markyta. Med hinsyn till ovan nimnda faktorer bedéms

marken vara limplig f6r lokalt omhindertagande av dagvatten.

Markradon

Mitningar av radonhalt har gjorts och marken klassas som normalradonmark. Nya byggnader ska,
baserat pa nu utférda undersékningar, uppféras radonskyddat. Befintliga fyllningar kan anvindas
tor grundldgening eller mottyllning av nya byggnader. Fyllning som tillférs omradet utifran f6r
detta dndamal ska klassificeras genom mitning av gammastralning innan det anvinds.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomradet f6ér spill- och dricksvatten. En befintlig ledningsritt for
vatten och spillvatten finns inom planomradet.

Planforslag

Den foreslagna bebyggelsen, radhusen, 1 norr och séder kan anslutas till befintliga VA-ledningar i
fastighetsgrins. Enbostadshusen i ster fir forbindelsepunkt frin gata/ GC-vig. De fyra enbostads-
husen 1 séder kan istillet fd en gemensam férbindelsepunkt i markreservatgrins for att underlitta
méjligheterna till sjalvfall f6r spillvatten.

En planbestimmelse finns didr kommunens vatten- och spillvattenledning hamnar inom privat
mark, u- marken ska vara tillginglig f6r allmidnna underjordiska ledningar.

Dagvatten
Verksamhetsomrade f6r dagvatten finns f6r Edsgatan 2:34.

Planférslag
Verksamhetsomrade for dagvatten utékas for att innefatta foreslagna radhusen i sydvist. Dagvatten-

ledningar finns framdragna till de foreslagna fastigheterna dar de ska ansluta.
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Enbostadshusen i 6ster ska ta hand om sitt eget dagvatten vilket kan 16sas genom t.ex. stenkistor
pa tomten. Markférhallandena dr sidana att de mojliggor infiltration. Planbestimmelse finns som

begrinsar andelen hardgjord yta inom planomradet.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjalvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva 1
férbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddimningsnivan ca 0,2 meter 6ver gatans nivd utan-
for fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd madste drineringsvatten pumpas.

Avfall

Den nirmsta dtervinningsstationen finns idag pa Stockfallet (Fogdemyrsgatan/Myrgingen). Det
finns ocksa en plats planlagd inom detaljplan f6r Stockfallet nordost f6r atervinningsstation i anslut-
ning till Varbruksvigen inom Edsgatan dir ny station kan uppforas.

Idag dker renhillningen in frin Morgonvigen och upp till mangardsbyggnaden dir den vinder.
Forslag dr att renhallningen fortsatt nar mangardsbyggnaden men dven radhusen i norr och de tva
nordligaste villorna i norr frin Morgonvigen. De sydligaste villorna och radhusen foreslds nds via
sina tillfartsgator ddr méjlighet f6r att viinda finns. Radhusen bor ha sin sophantering samlad pé en
gemensam plats dir den kan hidmtas.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar f6r en hallbar energiférsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bér ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr 6nskvirt att
underlitta f6r framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning, pla-

cering och skuggning. Solceller kan dven anordnas pa eventuella garagetak da de har bra ligen mot

séder. Laddinfrastruktur f6r elbilsladdning behéver beaktas vid byggnationen.

Varme

Fjarrvirme dr inte utbyggt i omradet och finns inte med i1 Karlstads Energis utbyggnadsplaner f6r
fiarrvirme. Om tillkommande bostadsbebyggelse planeras att uppvirmas med bergvirme sd ska
exploatdren 1 ett tidigt skede utreda méjligheterna och forutsittningarna att anvinda bergvirme.
Uppvirmning med bergvirme ska anmilas och samradas 1 tidigt skede med milj6forvaltningen.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

Nirmsta bostad ligger cirka 25 meter fran Edsgatevigen i Oster. For bedomning av bullerpaverkan
har en bullerberikning gjorts (Sweco 2020-01-07). Den visar att samtliga bostdder inom detaljpla-
nen klarar gillande riktvirden for trafikbuller vid samtliga fasader. Den visar ocksd att det finns
goda mojligheter f6r placering av enskilda uteplatser vid samtliga bostider som klarar riktlinjerna
for trafikbuller.

Vattenkvalitet - MKN vatten

Sjon Alstern utgor ett av de mest niringsrika vattensystemen i Varmland och bedéms inte uppna
god status enligt den klassning som har gjorts utifran vattendirektivet.

Alstern som dr recipient for dagvatten ifran omrade bl.a. exploateringsomrédet har enligt miljokvali-
tetsnormen (4 kap 9 §) féljande status:

. Mattlig ekologisk status (2017) pga. 6vergddning och god ekologisk status férvintas upnas
2027.
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. God kemisk status (exkl. kvicksilver) och forvintas bibehalla detta. Alsterns kemiska- och
ekologiska status bedoms att paverkas framforallt av kvicksilver, kvive och fosfor som upp
kommer fran berggrunden, miljogifter (niringsimnen och 6vergddning) frin akermark i
samband med regnvatten, via luft som kommer frin europiska vigar och vigvatten.

Alsterns kemiska- och ekologiska status bedoms att paverkas framforallt av kvicksilver, kvive och
fosfor som uppkommer frin berggrunden, miljdgifter (niringsimnen och évergddning) fran dker-
mark i samband med regnvatten, via luft som kommer fran europiska vigar och vigvatten.

Exploateringens paverkan pa avrinningsomradet och recipienten bedéms inte medféra nagra
konsekvenser av betydelse for vattenkvaliteten det sd kallade MKN vatten. Det som kan paverka
recipientens kemiska- och ekologiska status dr inkommande dagvatten fran avrinningsomradet som

eventuellt innehaller kvicksilver, fosfor, kvave osv.

Kvicksilver fran takplat och parkeringsytor bedéms inte uppkomma med dagvattnet frin exploate-
ringsomréddet pd grund av att man inte lingre anvinder kvicksilver som byggmaterial “enligt klas-
sificering av dagvatten behdver inte dagvatten ifrin smahusbebyggelse och dess lokalgator renas”.
Exploateringen forutsitter dven att de nya planerade bostiderna ska anslutas till det kommunala

vatten- och avloppsnitet.

Stora ytor kommer fortsatt att vara gréna och planbestimmelser finns for att reglera detta, q, och

begrinsning av hardgjord yta. Marken ér limplig £6r lokalt omhidndertagande av dagvatten.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berdrda beskrivs.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadstérvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmalan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga
atgirder

Teknik- och fastighetsforvalt- Uppritta exploateringsavtal med fastighetsdgaren.

ningen Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten

och dagvatten. Anliggande av allmin gatumark
och va-anliggning

Miljétorvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploat6r Exploatering inom kvartersmark.
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och exploatdr. Exploateringsavtal
ska upprittas mellan kommunen och fastighetsigaren innan antagande av detaljplanen. Avtalens
huvudsakliga innehall framgér under styckena Fastighetsrittsliga atgirder, Ekonomiska fragor samt
Tekniska dtgirder nedan.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr femton (15) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomfor-
andetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fér inte
dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgdng fortsitter planen att
gilla men kan dd dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersdttning (f6r exempel-

vis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allméidnna ge-vigar, gator och naturmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor behov av fastighetsreglering och ny fastighetsbildning,

- Den kommunala gatan och gc-vigen genom planomradet ska regleras fran fastighet Edsgatan 2:32
till Stockfallet 1:1.

- Tillfarten till villorna i séder ska regleras fran fastighet Stockfallet 1:1 till Edsgatan 2:32.
Kommunen ansoker om erforderliga lantmateriforrittningar. Forrattningskostnaderna for dessa

atgirder bekostas av fastighetsdgaren och kommunen.

- Fastigheten Edsgatan 2:32 kan styckas av for att skapa en ny fastighet f6r radhusen i séder och for

att skapa maximalt sex nya fastigheter f6r enbostadshus i Oster. Fastighetsdgaren till Edsgatan 2:32
initierar och bekostar detta.
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Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Det finns idag en gemensamhetsanlidggning for vig GA:2 i norra planomradet, som en forlingning
av Morgonvigen, dir deldgande fastigheter dr Edsgatan 2:32 och 2:34. I och med att det féreslds bli
kommunal gata dir, kommer gemensamhetsanldggningen att upphéra. Det krivs en lantmaterifor-
rittning for att gemensamhetsanlidggningen ska upphéra.

For att sikerstilla tillfart f6r fyra villafastigheter behdver en samfilld fastichet bildas dir de fyra
fastigheterna dr deldgare och dir en gemensamhetsanlidggning for tillfart kan bildas. Detta ska vara
en mindre grusad gata. Innan samfilligheten bildas ska frigan vara utredd om den dven ska inklu-
dera gemensamma vatten- och spillvattenledningar till kommunal ledning i s6der.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader f6r exploateringen, ombyggnad av infart frin Edsgatevigen, nedsinkning av Klarilvsba-
nan och anlidggande av grusvig pa kommunens mark och nédvindiga utredningar bekostas av-
fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren ansvarar f6r och bekostar utférandet av de dtgirder som redovi-

sas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i f6rskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder

VSD- ledningar

VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till dessa ledningar. En ytavledningspunkt ska anges frin kommunen per fastighet, dit
marken inom fastigheten ska luta f6r avledning av dagvatten och extremregn. Ingen ytavvattning far
ske mot Morgonvigen, utan ska ledas fran Edsgatan 2:34 mot befintligt dagvattenmagasin i vister.

Om befintlig férbindelsepunkt f6r vatten- och spillvatten till Edsgatan 2:32 behéver flyttas bekostas
det av fastighetsigaren.

Parkering

Parkering f6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markfororeningar
Fastighetsigaren svarar for sanering av eventuella markféroreningar i samband med exploateringen

inom planomradet. Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljéforvaltningens krav.

Med anledning av att odlingar bedrivits norr om Mangirdsbyggnaden pa del av fastigheten 2:32 och
inom Edsgatan 2:34 frin 1900-1940-talet kan féroreningar frin bekdmpningsmedel inte uteslu-

tas varfor detta bor utredas i projekteringsfasen. Markarbeten och masshantering inom den delen av
aktuellt planomrade ska féregds undersokning i form av jordprovtagning. Masshantering kommuni-
ceras med milj6forvaltningen, som dr tillsynsmyndighet, f6r att avgdra behovet av eventuella dtgir-
der. I Lansstyrelsens webgis anges att det funnits en handelstridgard pé fastigheten edsgatan 2:32.

Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (milj6f6rvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Fastighetsdgaren ska da utféra/komplettera och
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bekosta markféroreningsundersokning och sanering om det behévs.

Trafikatgarder

Ny tillfart till villorna i Gster ska skapas och en ny ge-vig ska skapas inom fastighet Edsgatan 2:32.
Ombyggnation av infarten frin Edsgatevigen behéver goras innan bostdder som ska ha infart fran
den firdigstalls.

Skyddade trad och stenmurar

De trid och stenmurar som har skydd i detaljplanen med planbestimmelserna n, och q ska inte ska-
das under exploateringen och ska visas extra forsiktighet vid genomforandet s rétter inte skadas.
Utpekat virdefullt dott trad flyttas till faunadepa.

Rivning av vagnslidret
Vid en rivning av vagnslidret sa ska det ske utanfér fladdermdssens ynglingsperiod.

Avskarmning
Exploatéren ansvarar f6r och bekostar avskdrmning sa som vegetationshick eller likvirdig anldgge-
ning med avgrinsande funktion mellan Edsgatan 2:34 och Edsgatan 2:52.

Invasiv art - Jattebalsamin

Inom planomradet vixer jittebalsamin som finns med i EU:s lista Gver vixtarter som ska bekdmpas
och inte spridas. Spridning av jittebalsamin ska forhindras. Jorden/marken ska inte spridas vidare
till andra omriden i Karlstad. De massor dir jittebalsaminen vixer idag samt en zon runt den ska
koras bort till deponi.

Inom planomradet finns dven kanadensiskt gullris som dr invasiv men inte listad 1 EU f6rteck-
ningen om invasiva frimmande arter. Det betyder att den inte omfattas av kraven i férordningen
(2018:1939) om frimmande invasiva arter. Arter som kanadensiskt gullris utgér dock dnda ett
problem, bade £6r miljén och den biologiska mangfalden. Utav den anledningen bor dven denna art
hanteras enligt ovanstaende for att minimera spridning,

Grindstugor
Grindstugorna ska flyttas sa de foljer med fastigheten Edsgatan 2:32 vid en avstyckning. Det ansva-
rar fastighetsdgaren till Edsgatan 2:32 for.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om lidgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Milj6kvalitetsnormen anger de féroreningsnivaer eller storningsnivaer
som miénniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen
kan belastas med utan fara for patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-
tetsnormerna Sverskrids. Fér ndrmare beskrivning av MKN vatten, se sid 20.

Naturvérden

Naturvirdena i omradet bestar dels av dldre ddellévtrid som finns utspritt inom planomradet och
ddr planbestimmelse satts for att skydda dem. De ska ddrfor inte paverkas av detaljplanens genom-
férande. Den dndrade dragningen av infartsgatan frain Edsgatevigen innebir att nigra trid som ar
utpekade i Linsstyrelsens inventering “virdefulla trid” kommer att behéva tas ned. Det dr en bjork
och 2-3 lirkar. Det finns ocksé en storre lind som kommunen mitt in och som kommer att sparas
da den bedéms som virdefull.

Naturvirden finns dven inom slinten mot Edsgatevigen som utgbrs av en ddelldvskog och fatt
klass 3, patagligt naturvirde. I artportalen finns rapporterat tva figelarter i omradet som dr r6d-
listade och kopplade till denna typen av 16vskogsmiljé och det 4r mindre hackspett och spillkraka
(grongoling dr inte lingre rodlistad).

Genomforandet av planen medfor att ddelldvskogen kommer att férsvinna da villor ska byggas i
slinten och en justering av infartsgatan fran Edsgatevigen med tillhérande gatuslint bidrar till ett
relativt stort intrang 1 befintlig skogsmark. Klarilvsbanan kriver likasd justeringar pa en stricka om
minst 150 meter 1 samband med genomférandet av den nya infarten vilket paverkar intilliggande
trdd och naturmark. Mdnga av de virdefulla ddla 16vtriden kommer att finnas kvar och skyddas 1
planen men omridet som ddellévskog kommer inte att finnas kvar efter exploateringen.

Under 2017 inventerade Karlstads kommun intressanta l6vskogsmiljéer i samband med ett LONA-
projekt. Omraden norr om planomradet samt sydést om planomradet inventerades utan att nagra
fynd av varken mindre hackspett eller grongdling hittades. Diremot hittades limpliga livsmiljéer £6r
mindre hackspett i biotopskyddsomradena norr och sydést om Edsgatans gard.

I det fall bade mindre hackspett och grongéling férekommer inom aktuellt planomrade sa kan
arterna komma att paverkas av exploateringen men den lokala populationen av mindre hackspett
samt grongoling bedéms inte paverkas pa ett patagligt sitt. Planforslaget bedéms inte heller leda till
en dramatisk eller avgérande negativ férindring f6r de lokala spillkrakorna som for sin hickning ér
beroende av grova trid och dessa kommer fortsatt att sparas inom planomrédet. De kan dven hicka
och fédoséka i parkmiljé. Revir maste dock vara mycket storre 4n planomradet sa de dr beroende av
omgivningarna. For fagelarten spillkraka sa utgor slinten inom planomradet en mycket liten del av
normal revirstorlek.

Bedémningen av paverkan pd de aktuella fagelarterna bygger just pa att planomradet dr ett litet
omrade och att det fortsatt finns god tillgdng pa l6vmiljéer 1 niromradet, vilka ocksé planeras vara
kvar som just det. Oster om planomradet finns de biotopskyddade lévskogarna och vidare dster
om detta ytterligare en biotopskyddad bickravin dir malet dr en 16vdominerad blandskog med stort
inslag av biologiskt gamla trid och med férekomst av ddellov. Vid Steffensminne har bade natur-
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inventering och figelinventering gjorts for det skogsomrade som nu planeras f6r bostider. Det har
resulterat 1 att den naturmark som bedémts ha hégsta naturvirden och ir 16vskog fortsatt kommer
att vara skogsmark. Aven séder och norr om planomridet, inom Stockfallet/Edsgatan finns och
planeras fortsatt skogsomraden med inslag av 16v vara kvar.

Fladdernioss

Genomférandet av detaljplanen kommer sannolikt innebéra en lokalt negativ paverkan pd fladder-
musarterna i omradet, frimst pa arterna dvirgpipistrell och tajga/mustaschfladdermus. Avverkning
av 16vskogen i 6ster kommer att medféra minskad fédotillging och potentiell férlust av limpliga
bomiljSer i form av héltrid. Byggnation av bostider kan dven férindra ljusmiljén i omradet, vilket
kan péverka fladdermusfaunan negativt. Férsiktighetsatgirder, som att spara alla haltrdd i omridet,
kan minska risken for negativ paverkan, genom att limpliga koloniplatser bevaras. I den naturinven-
terin som tagits fram dr det 8 trdd som har noteringen halbildning. Samtliga av dessa ska sparas och
har fatt planbestimmelse om det i plankartan. Samtliga av dessa ligger uppe vid garden. Dock finns
risken att koloniplatserna forlorar sitt virde dven om triden spatas, genom att omgivande miljo
torindras. Kompensationsatgirder i form av uppsittning av fladdermusholkar eller andra anlagda
koloniplatser kan i viss min kompensera forluster av naturliga koloniplatser, men kompenserar inte
for forlusten av fédosdkshabitat.

Vagnslidret, som kan rivas, beddms enligt inventering (200905) sannolikt inte anvindas som kolo-
niplats. Rivning ska dessutom ske utanfor fladderméssens ynglingsperiod varfor detta inte anses

paverka fladdermdssen negativt.

Sociala konsekvenser

Planomrédet har ett attraktivt lige f6r bostdder som kan knytas till pagdende bostadsbyggnation
inom detaljplanen f6r Stockfallet nordost vilken giller runt om planomradet. Hir finns en pdgi-
ende nybyggnation som leder till fler boende i omradet, vilket i sig kan bidra till en 6kad upplevelse
av trygghet i omradet. Ytterligare bostider intill Klardlvsbanan kan gora att den strickan upplevs
som tryggare da det blir fler 6gon som ser en dir. Fler boende i omradet leder ocksa till ett storre
befolkningsunderlag vilket kan gora att bade busslinjer och bussturtitheten kan bli bittre.

Ett genomfdrande av planen innebir att behovet av platser inom férskolan kan 6ka, da det kan fo1-
vintas att ett antal barn flyttar in i planomradet, dven om det inte dr sa mdnga hus som byggs. Da
det redan dr flera barn som bor i omridet och det inte finns ndgon forskola i direkt nérhet sa dr det
av stor vikt att den planerade férskolan inom Edsgatan/Stockfallet nordost byggs.

Fler boende, och fler barn i omradet, kar ocksa behovet av ytor till lek. M6jlighet att skapa mindre
ytor f6r ndrlek, for smé barn, finns inom de privata bostadsgardarna. Det finns ocksd en god kopp-
ling séderut frin planomradet, via gamla Filipstadsvigen, till ett skogsomrade dir det finns mojlig-
het till bade lek och rekreation. Ett gangstrdak genom det skogsomridet leder vidare till den yta som
ir planlagd som bl.a. férskola. Det édr i nuliget inte sdkert att den tomten kommer att planliggas
som just forskola men méjligheten finns. Om en forskola eller skola byggs i niromradet dr det av
stor vikt att se 6ver méjligheten att samnyttja utemiljon f6r allminheten de tider nir skolan /forsko-
lan inte nyttjar den. Det saknas kommunal lekplats, idrotts- och spontanidrottsytor i nirheten.

Trafik

En konsekvens av planidggningen ir att det kommer att bli mer bil- och cykeltrafik som kommer
att korsa Klardlvsbanan vid infarten fran Edsgatevigen. For att forbittra sikten, fa till en mindre
brant lutning, vilplan och géra det mojligt f6r méte kommer infartsgatan delvis att byggas om och
fa en justerad strickning. For att d4stadkomma detta kommer Klarilvsbanan att beh6va sinkas inom
planomradet och det kommer att bli gatuslidnter inom naturmarken sdder om gatan vilket paverkar
intilliggande trdd och vegetation men som ocksa leder till férbittrade férhallanden pd den delen av
strackningen som i dagsldget 4r mindre bra ur trafiksdkerhetssynpunkt.
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Ekonomiska konsekvenser

Exploateringen innebir ett tillskott pa 21 nya hushall. Planen bedéms inte medféra nagra konse-
kvenser f6r kommunens ekonomi. Det dr samhillsekonomiskt fordelaktigt att bygga dir det, som
hir, redan finns firdigutbyggd infrastruktur i form av vatten och avlopp, vig, cykelvigar, bussfor-
bindelse, fiber osv. 1 anslutning till planomradet.

Exploateringen innebir inkomster f6r kommunen i form av VA-avgifter. Exploateringen innebar
ocksa utgifter f6r kommunen i form av en investerings- och 16pande driftskostnad kopplad till den

kommunala gingvig som foreslds genom planomridet och som idag dr privatigd.

Kulturmiljokonsekvenser

Detaljplaneforslaget innebir bade positiva och negativa aspekter f6r kulturmiljoén. Positiv konse-
kvens fo6r kulturmiljon dr att planldggningen leder till skydd pa befintlig kulturvirden, som idag inte
har nagot skydd alls. Det giller bade befintliga bygenader, men ocksa tridgarden, trdd och element
i form av stenmurar och stentrappa som ges skydd i detaljplanen och dirmed inte kan tas bort eller
torvanskas hur som helst.

Vagnslidret ddremot ges inget rivningstérbud vilket innebir att den byggnaden kan rivas och ersit-
tas med ett bostadshus, likt den tidigare ekonomibyggnaden som fanns mittemot denna forr, men
som idag har ersatts av ett radhus. Detta dr en negativ konsekvens f6r kulturmiljon liksom att den
tidigare gardsmiljon runt ekonomibyggnaderna i sdder kommer att fortsitta omvandlas och paverka
sammanhanget mellan ekonomibyggnaderna och mangardsbyggnaden.

Den norra delen dr redan planlagd f6r bostdder och denna plandndring innebir inga férindringar
t6r kulturmiljon.

Planférslaget mojliggdr ocksad £6r enbostadshus i sldnten i Oster, vilket paverkar landskapsbilden
kring Edsgatans gard. De bryter av sammanhanget mellan Edsgatans gird, gamla Filipstadsvigen,
banvallen och sjon Alstern. Sikten mellan Klardlvsbanan och mangardsbyggnaden kan paverkas,
men dven 6ppnas upp da det delvis dr igenvixt i slinten idag, Miljon blir mer liknande den norrut
lings med Klarilvsbanan dir villor ligger i slinten. For att inte blockera sambandet helt sa finns
planbestimmelser som reglerar biade h6jden péd byggnaderna sa de hélls nere, firgsittning och att
det ska finnas siktlinjer mellan byggnaderna.

Planférslaget leder till en férindring av landskapsbilden, dir befintlig tridgard och grismatta domi-
nerar idag och med forslaget blir mindre. Samtidigt dr garden idag privat och stingd for allminheten
och en konsekvens av planforslaget dr att den gamla riksvigen - gamla Filipstadsvigen kan aterska-
pas och inte lingre vara pd privat mark, vilket innebir att allmidnheten kan komma nirmare garden

och uppleva miljon pd ett annat sitt.

Forandring av gallande detaljplan

Planférslaget innebir en férdndring av den gillande detaljplanen inom de delar didr den hamnar
inom planomradet. Det blir en stérre byggritt inom bostadsmarken i norr, da det i gillande plan
finns mojlighet for ett enbostadshus pd max 240 kvm och nu foreslas radhus dér pa max 700 kvm
totalt (350 kvm per enhet). Avstandet fran intilliggande fastighet 1 vister minskas fran 10 till 5 meter
med mark som inte far bebyggas. I séder foreslis en mindre del som idag dr planlagd som kommu-

nal ge-vig planliggas som kommunal gata istillet.
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