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SYFTE
Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova en nagot utokad byggratt och skapa utvecklingsmajligheter for
befintliga bostader primart for inglasning av befintliga uteplatser.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Omradet ligger inom bostadsomradet Ostra Stendsen i 6stra delen av Kils tatort. Norr och éster om
omradet ligger Varmlandsbanan och naturmark, vaster om planomradet ligger ett bostadsomrade
och soder om omradet ar det skog. Fastigheterna som foreslas omfattas av detaljplanen ar Kil
Stenasen 1:307, 1:310, 1:311, 1:313 samt 1:314. Planomradet omfattar preliminart ca 4,3 ha.

Detaljplanearbetet startades pa grund av 6nskemal om att kunna bygga inglasade altaner tillhérande
befintliga bostadshus, se exempel enligt ritningar.

Alt. 1
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Figur 1: Bilen visar exempel pa tillbyggen som énskas genomféras.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestdms utifran rimligheten
att genomféra planen. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.



Allman plats

Befintliga gator kommer planldggas som allmén platsmark for gata. Inga férandringar av utbredningen
av allman platsmark féreslas.

GATA

Gata omfattar Lavavagen, Glimmervagen och Kiselvagen som sedan tidgare ligger planlagt som gata.
Ingen férandring foreslas for gatuutrymmet.

NATUR

Natur planldggs pa den den av planomradet som sedan tidigare varit planlagt som natur, ingen
foérandring foreslas.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allman plats ar kommunalt.

Kvartersmark

Kvartersmarken for bostadsandamal inom befintliga fastigheter kommer att omfattas av kvartersmark
for bostadsandamal dven i ny detaljplan. Inga fordndringar av kvartersmarkens utbredning foreslas.

B - Bostdder

Detaljplanen innebar inga storre forandringar av faktiska férhallanden. Detaljplan tas fram for att
fortsatt reglera de befintliga bostadshusen.

For att reglera husens placering mot gata har prickmark (:::) lagts langs med gatumarken. For att
underjordiska ledningar ska vara atkomliga planlaggs markreservat for allmannyttigt andamal (u4).
Byggnadernas hojder har reglerats till (h1) 4,5 meter i fastighet 1:307 och 1:310 samt reglerats till (h2)
8,5 meter i fastighet 1:311, 1:313 och 1:314.

Exploateringsgraden, genom hogsta tillatna byggnadsarea, regleras kvartersvis. Foreslagen utdkad
byggratt har baserats pa respektive kvarters befintliga bebyggelses byggnadsarea, méjlighet for
tillbyggnad av inglasade uterum samt ytterligare viss utvecklingsmojlighet.

Byggratterna har anpassats for att mojliggéra byggnation av altaner samt att inte forandra omradets
karaktar. (ei) tilldter maximal byggnadsarea p& 2500 m?, (e,) tilldter maximal byggnadsarea pa 1750
m?, (es) tilldter maximal byggnadsarea pa 2300 m?, (e4) tilldter maximal byggnadsarea p& 2200 m?,
(es) tillater maximal byggnadsarea p& 1000 m2.

E - Transformatorstation
Detaljplanen reglerar mojligheten for en transformatorstation.

Planomradet ar anslutet till befintligt elndt och bestammelsen ska mojliggora for befintlig
transformatorstation pa avsedd mark.



Befintligt

Planomradet bestar av gator och bostadsbebyggelse i form av parhus, radhus och flerbostadshus.
Byggratten inom planomradets kvartersmark ar éverskriden genom tidigare beviljade bygglov och
befintlig bebyggelse. Bebyggelsen bestar av byggnader i en till tva vaningar med sadeltak och trafasad
i varierande fargsattning.

Arendeinformation

Kommunens namn: Kils kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan fér del av Ostra Stendsen
Kommunens diarienummer fér detaljplanen: MN/2024:19

Hanvisning till beslutsprotokollet: 2024-05-08 Myndighetsnamnden §32
Vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2024-09-10

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: ~ 2025-10-08

Tidplan
Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i myndighetsnamnden.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Prelimindr tidplan

Uppdrag om planlaggning maj 2024
Beslut om samrad jan 2025
Samradsskede feb 2025
Granskning mars 2025
Antagande MN sept 2025
Laga kraft okt 2025



GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomférande innebdr inga férandringar i fastighetsindelningar.

Tekniska fragor

Detaljplanens genomférande innebar inga gatujusteringar eller férandringar i gatustrukturen. Ingen
annan teknisk infrastruktur (VA, el m.m.) kommer att féréandras.

Ekonomiska fragor

Omradet ar redan utbyggt, planen foranleder inga direkta kostnader.

Kostnaderna for detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan Kils kommun och exploatér (Brf
Asen), dar de senare béar hela kostnaden for detaljplanen.

Om byggnader avses uppforas i narheten av el- eller teleledningar ska ledningsagare kontaktas. En
eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierat atgarden.

Organisatoriska fragor

Planbesked
Myndighetsnamnden har 2024-05-08 (Dnr MN/2024:19) beslutat om positivt planbesked om att
uppratta detaljplan for del av Ostra Stendsen.

Kulturvarden

Planomradet omfattar inga kulturvarden.



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

e Kils kommuns oversiktsplan (2023)

e Fordjupning av Oversiktsplanen for Kils tatort (antagandehandling juni 2024)
e Andring av Stadsplan fér stensasen syddstra delen (1982)

e Detaljplan for Stenasen, sydostra delen (1988)

e Detaljplan for Ostra Stendsen (2011)

Utredningar
Bullerutredning, Efterklang AFRY, 2024-10-28

Annat
e Grundkarta, Kils kommun, 2024-10-28



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan och férdjupning av éversiktsplan for Kils tatort

Detaljplanens genomférande beddms ha stod i géllande 6versiktsplan (antagen 2023). | fordjupad

oversiktsplan for Kils tatort (antagen 2024) ar omradet utpekat for bostader.

Planen bedoms darmed vara férenlig med 6versiktplanen och kunna upprattas med
standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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Figur 2: Markanvéndningskarta fér FOP Kils tétort.

Detaljplan

Stenasen Syddstra delen — Forslag till andring av stadsplan (1983)

Omradet planlades 1983 genom Stenasen Sydostra delen — Forslag till andring av stadsplan (faststalld
1983-04-14). Detaljplanen féreskrev friliggande smahusbebyggelse i en vaning. Méjlighet till
uppforande av garagebyggnad med en total sammanlagd byggratt om 220 kvm byggnadsarea for

huvudbyggnad samt 50 kvm byggnadsarea fér komplementbyggnad.



Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Figur 3: Plankarta Stendsen Sydéstra delen.

Detaljplan for Stenasen, syddstra delen (1988)

1987 gjordes en ny detaljplan (Detaljplan for Stenasen, sydostra delen, laga kraft 1988-04-11) for
delar av omradet som syftade till att mojliggéra uppférande av radhusbebyggelse i en till tva vaningar
i omradets centrala delar.

Byggratten inom denna detaljplan féreskriver radhus i upp till tva vaningar, ett faststallt antal
lagenheter och en féreskriven total storsta byggnadsarea om 1500 kvm i den norra respektive sédra
delen. Det ar denna byggratt som ar begransande och av karaktaren “forst till kvarn”. Det finns
begransad/ingen kvarvarande byggratt inom denna nya detaljplan.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Figur 4: Plankarta, detaljplan fér Stendsen, syddstra delen.



Detaljplan fér Ostra Stendsen (2011)

Delar av detaljplanen ersattes 2011 av en ny detaljplan for jarnvagstrafik och naturmark (Detaljplan
for Ostra Stendsen, laga kraft 2011-09-23). Syftet med denna detaljplan var att synkronisera da
gdllande detaljplan med en jarnvagsplan for Varmlandsbanan.
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Figur 5: Plankarta, detaljplan fér Ostra Stendsen.

Riksintressen
Omradet ar belaget invid riksintresse for kommunikationer (Varmlandsbanan) och ligger inom
riksintresseomrade for flygplats-hinderbegransande yta.

Detaljplanen bedéms inte innebara paverkan pa riksintressena.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors milj6é och halsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

o olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
e olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)
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Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Planomradet ar inte nadrbeldget nagon hogt trafikerad vag eller verksamhet med utslapp som bedoms
kunna paverka luftkvaliteten. Ytterligare paverkan genom okat luftutslapp fran trafik i omradet
kommer ske men bedéms som ringa. Planforslaget beddms inte medfdra att MKN fér utomhusluft
overskrids i omradet.

Buller
MKN for omgivningsbuller, sasom de i dag &r formulerade, géller bara skyldigheten att kartlagga och
uppratta atgardsprogram for kommuner med fler 4n 100 000 invanare.

Vattenkvalitet

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tilldta att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska féroreningar eller storningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon férsamras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljékvalitetsnorm.

En ny detaljplan for planomradet bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten i nagon
betydande omfattning. Detta da planomradet i allt vasentligt redan ar utbyggt.

Halsa och sdakerhet

Planomradet ar beldget invid Varmlandsbanan dar gods- och persontransporter sker.

Narmsta bostadsbyggnad inom planomradet ar beldagen pa 120 meters avstand fran ndrmsta spar pa
Varmlandsbanan. Framforliggande bebyggelse ar beldget pa ett ndrmare avstand till jarnvagen, men
ingdr inte i planomradet.

En dialog har forts med Trafikverket. Avstandet till Varmlandsbanan, framférliggande bebyggelse samt
planens syfte och ringa forandringar mot idag har gjort att ingen riskutredning bedéms erfordras som
underlag till detaljplanen.
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Buller
MKN fér omgivningsbuller, sasom de i dag ar formulerade, galler bara skyldigheten att kartldgga och
uppratta atgardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare.

Planomradet kan vara utsatt fér omgivningsbuller fran Varmlandsbanan. Planomradet bedéms inte ge
upphov till bullerstérning som paverkar MKN fér omgivningsbuller.

Vid matning av bullernivaer mats bade ekvivalent, den genomsnittliga ljudnivan, och maximal
ljudniva, den hogsta uppmatta ljudnivan. Enheten for buller &r dBA, decibel A.

Utifran bullerskyddsforordningen (2015:216) bor buller fran vagar och jarnvag inte 6verskrida den
rekommenderade ekvivalenta ljudnivan pa 60 dBA vid bostads fasad. Enligt bullerutredning utford i
omradet sa utsatts majoriteten av bostdaderna for ekvivalent ljudniva pa 50 dBA eller mindre,
kvarteren langt norr ut utsatts for 50-60 dBA.

Enligt bullerskyddsférordningen bér maximala bullernivan inte 6verstiga 70 dBA vid uteplats i
anslutning till bostadsbyggnad. Utford bullerutredning bedémer maximala bullernivan 2045 till 65
dBA eller lagre. | dagslaget ligger alla bostader inom planomradet inom godkanda ljudnivaer for bade
ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

Bullerutredningen har berdknat ljudnivaer for ar 2045. Berdkningen visar att det kommer ske en viss
hojning av bullernivaerna och fler bostdder kommer ligga inom zoner som uppmater upp till 60 dBA.
Samtliga bostdder kommer dock fortsatt ha godkdnda ljudnivaer 2045 enligt utredningen.

Trafikbuller
Situation, Ar 2045
Ljudutbredning

EKVIVALENT LUUDNIVA
Leq i dBA

75<
70< <= 75
65< <= 70

60< <= 65
55< <= 60
50< <= 55

TECKENFORKLARING

Stendsen Kil
Projektnummer: D0188993
Kund: $BK Varmland

UTFORD AV
JAN
GRANSKAD AV
sTD

2024-10-28
803 GNM Ar 2045 Leq

Figur 6: Bullerkarta, trafikbuller ekvivalent ljudniva.
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Trafikbuller
Situation, Ar 2045
Ljudutbredning

Lmax X55

MAXIMAL LIUDNIVA
Lmax i dBA

TECKENFORKLARING

Stendsen Kil
Projektnummer: D0188993
Kund: $BK Varmland
UTFORD AV:
1AM
GRANSKAD AV:

AN

2024-10-28
B804 GNM Ar 2045 Lmax

Figur 7: Bullerkarta, trafikbuller maximal ljudnivad.

Geotekniska forhallanden

Marken i planomradet bestar av berg med ett ytlager av postglacial silt enligt SGU:s jordartskarta.
Marknivan varierar fran +102 till +104 meter. Inga forandringar av marken inom omradet &r planerade
och att ingen paverkan pa stabilitet bedéms foreligga.

Kulturmiljo

Planomradet har inga kdnda fornlamningar eller 6vriga kulturlamningar.

Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmaéla forhallandet hos lansstyrelsen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Omradet utgor en del av ett smahusomrade som ar fullt utbyggt i enlighet med géllande detaljplan.
Bebyggelsen inom planomradet bestar av en- till tvavanings smahus, parhus samt mindre
flerfamiljshus med tillhérande komplementbyggnader. Bebyggelsen ar av likartad karaktar med
fasadpanel i varierande fargsattning.
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Teknik
Spill- och dricksvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér vatten- och avlopp.

Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet fér dagvatten. Det finns enligt Kils kommun
inga 6versvamningsrisker inom omradet. Idag sker naturlig infiltration av regn- och smaéltvatten i
omradet.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt Kils kommuns renhallningsplan.

Service

Planomradet ligger i Kils tatort med goda forbindelser till service.

Trafik

Planomradet nas via Malmvagen som leder till tre lokalgator, Lavavagen, Glimmervagen och
Kiselvdgen. Planen kommer inte innebara férandringar for trafiksituationen.

14



KONSEKVENSER

Ett genomférande av planen innebar en nagot utdkad byggratt vilket kan innebéra en viss
komplettering genom tillbyggnader kan forvantas. | 6vrigt bedoéms inga storre andringar ske.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser
GATA - Gata

Motiv: Markanvandingen regleras for att sakra tillfartsvdagar inom planomradet. Planbestammelsen
motiveras av detaljplanens syfte samt att ta hansyn till att ordna trafik (PBL 2 kap 58§) och hansyn till
trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo (PBL 2 kap 68§).

NATUR - Natur

Motiv: Markanvandningen regleras inom detaljplanen for att sakra passage fran bostadsomradet till
naturomrade vaster om planomradet. Den Ostra delen av naturmarken ar del i detaljplanen for att
upphéva och ersatta den nuvarande detaljplanen. Detta motiveras av planens syfte och att med
hansyn till bland annat miljé- och klimataspekter fraimja en en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 3§).

B - Bostdder

Motiv: Bestdammelsen motiveras av planens syfte, om att reglera fastigheternas byggratter samt av
(PBL 2 kap. 6§) att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

E - Transformatorstation

Motiv: Markanvandningen regleras for att sdkerstalla plats for transformatorstation. Detta motiveras
av planens syfte och att ny bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar [ampad for
dndamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 58§).

Egenskapsbestammelser (pa kvartersmark)
(:::) - Marken far inte forses med byggnadsverk.

Motiv: Regleringen om att marken inte far férses med byggnadsverk gors for att reglera hur nara
fastighetsgransen byggnader far uppféras. Bestammelsen motiveras av planens syfte och att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som framjar
en langsiktig god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhallanden i
ovrigt (PBL 2 kap. 38).

u; - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen syftar till att sdakerstalla befintliga ledningar som ar belagna inom kvartersmark for
bostader. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att att bebyggelse ska lokaliseras pa mark
som ar lampligt med hansyn till mojligheten att ordna elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 58§).

h; - Hogsta nockhojd ar 4,5 meter.

Motiv: Regleringen gors for att bebyggelse ska harmonisera med kringliggande bebyggelse.
Bestdmmelsen motiveras av syftet med detaljplanen samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

16



h; - Hégsta nockhdjd &r 8,5 meter.

Motiv: Regleringen gors for att bebyggelse ska harmonisera med kringliggande bebyggelse.
Bestdmmelsen motiveras av syftet med detaljplanen samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

e; — Stérsta byggnadsarea dr 2500 m2.

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte, om att reglera och utoka fastigheternas byggratter
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

e, — Stérsta byggnadsarea dr 1750 m2.

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte, om att reglera och utoka fastigheternas byggratter
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

es — Stérsta byggnadsarea dr 2300 m2.

Motiv: Bestdmmelsen motiveras av planens syfte, om att reglera och utdka fastigheternas byggratter
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

e, — Storsta byggnadsarea dr 2200 m2.

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte, om att reglera och utdka fastigheternas byggratter
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

es — Storsta byggnadsarea dr 1000 m2.

Motiv: Bestdammelsen motiveras av planens syfte, om att reglera och utdka fastigheternas byggratter
samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar vilket har valts utifran en bedomd rimlig utbyggnadstid med hansyn till att
bebyggelse redan finns.
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