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GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. INLEDNING

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska tekniska, ekonomiska och fastlghetsrattsliga atgérder som

behévs fir att ncfﬂdknmmn att samordnat och dndamaleanlint
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genomfdrande av detaljplanen.
2. HUVUDMAN

Kommunen ar huvudman fér ailménna platser, vilket dven galler inom
angransande detaljplan. Planens genomférande avilar darfér
nedanstaende parter:

Kommunen: lokaigata, allménna va-ledningar
Fastighetsdgaren: egen byggratt, végar, va-ledningar och grénomrade
inom kvartersmarken.

3. TIDPLAN

Planférslaget utstélls under varen 1996. Dérefter berdknas planfdrslaget
kunna antas av kommunfullméktige efter sommaren 1996.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
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bostadsrattsforennng De aliplanen hindrar inte att bostadshusen avstyckas
till enskilda fastigheter. | sa fall krdvs att gemensamhetsanldggningar
bildas fér gemensamma végar, gronomraden, va-ledningar etc.

Allménplatsmarken inom detaljplaneomradet har férvérvats av kommunen,
men fastighetsbiidningen har &nnu inte genomforts.

Befintliga telekablar har utlagts som u-omrade pa kvartersmarken.
I_ndnmn:rna sékerstills genom servitut aller Ind_mnne.mﬂ i den man de
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inte redan finns.
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5. ERSATTNINGSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet utgor en kuiturhistoriskt vardefull miljé, varfér sérskilda
bestdmmelser till skydd fér den befintliga bebyggelsen géller enligt
detaijptanefdrslaget.

Lantméteriet Fastighetsekonomi har pa kommunens uppdrag utrett
huruvida olika foreslagna bestdmmeiser kan ge rétt till erséttning for
fastighetsdgaren enligt Plan- och bygglagens regler. Av Lantmaéteriets
utlatande 1994-12-08 framgar att de bestimmelser som féreslas i
pianforsiaget ar av karakidren varsamneisbestdmmeiser som inte torde ge
ratt till sadan ersittning. Avtal har traffats meilan kommunen och
fastighetsdgaren innebérande att fastighetsdgaren godk&nner
bestdmmelsemna utan krav pa ersattning.

6. VAGAR, VA
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V&g till fastigheten &r utbyggd.
7. EKONOMI

Detaljplanen berédknas inte medfora nagra kostnader f6r kommunen
férutom kostnader for uppréattande av planen. Vid bygglovprovning
hénfordig till den utdkade bygglovplikten enligt detaljplanen avser
kommunen inte att debitera bygglovavgift.

Kommunen har betalat planarbetet. Planavgift utgar darfér vid bygglov
enligt galiande taxa.

Lerum 1996-05-06
STADSBYGGNADSKONTORET
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Handldggande arkitekt Gunnar Hakansson P7/94

Detaljplan for fastigheten Hunstugan 1:119 m fl, Vattenfallsbyn, Lerums kom-
mun, Alvsborgs l4n - Planen innebir dven upphavande av éldre detaljplan

Detaljplanen bestar av:
- plankarta 1 skala 1:1000 med tillhérande bestimmelser

Planhandlingarna bestar i évrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

Ovriga handlingar i drendet 4r
- fastighetsforteckning
- bvggnadsminnesutredning, Alvsborgs Linsmuseurn 1993
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deplan. Lantmiteriet 1994-12-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Vattenfallsbyn utgdr en kulturhistoriskt virdefull milj6. Planen syftar till att
omradets nuvarande karaktir skall bibehdllas och att inte nigra storre forind-
ringar skall komma till stind. Detaljplanen reglerar bebyggelsemiljon sa att de
Lultiiwliara fednmn allracatilla Do 1mmaliie Semm ottt dataliclae QD O

ol
r\uuuuumui’l ka véardena sdkerstills. Planen innebér dven att aclaijjpian ->o =

upphivs.
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BLANDATA

Planomradet 4r beldget ca 1 km nord&st om Stenkullens centrum och grinsar i
soder till Stenkullenvigen, vdg 5214. Omradet utgdrs av bebyggelsen kring
Hunstugans Hagvig och har en areal av ca 1,5 ha. Fastigheten Hunstugan 1:119
dgs av BRF Hunstugan och fastigheten Hunstugan 1:105 4gs av Vartenfall AB.

"
OVERSIKTLIGA PLANER

+ QOversiktsplan 90 antagen 1991-10-01 redovisar omradet som omrade for ofor-

dndrad markanvindning dir byggnadsminnesforklaring 4r under utredning.

|

|

DETALJPLANER |

|

For omrddet giller del av detaljplaner faststillda 1953-03-31 (SB 9) och 1983- |
04-26 (LS 27).

OVRIGA STALLNINGSTAGANDEN

[ kulturhistorisk 6versyn 1989 anges att omradet ar ett virdefullt omrade dér

ERE 1 T
statlig byggnadsminnesforklaring bor diskuteras med linsantikvarien. [ novem-

ber 1990 ansokte kulturndmnden i Lerum om att fastigheten skulle forkiaras som
statligt byggnadsminne. Linsstyrelsen avslog 1994-01-10 ansdkan om bygg-
nadsminnesforklaring.

Lansmuseet redovisar omradets kulturhistoriska vérden i By ggnadsminnesut-
redning 1993. Museet anser att tjanstebostdderna vid Stenkullen inte ér unika
men, mot bakgrund av att omradet ir vilbevarat och att husen dr goda represen-
ta‘lﬂfnr fir Vartanfalle hactadcheg nla

1T 10T V alitnians o051aaso Vscmluu, hﬂ.l. hua\.u U\vh h\-lﬂ l.lulJUll Cl.l. ‘U‘CVCU.CIH.dU‘
viirde. Enligt ldnsmuseet dr dock husen inte sa synnerligen mirkliga att en
byggnadsminnesforklaring kan komma ifriga. Omradet foreslds av museet
istéllet sikerstillas sdsom ett kommunalt byggnadsminne, genom detaljplane-
ldggning enligt PBL med lampliga skyddsforeskrifter. Husen besitter ett sidant
kulturhistoriskt vérde att de bor omfattas av bestimmelserna i Plan- och byggla-

gen (PBL) 3:12.
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KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO (B)

Bostadsomradet utgérs av tio sma hus, som grupperar sig kring en vigslinga.
Genom omradet 16per en lag stenmur och centralt i omradet ligger en lekpiats.
Till varje hus hér en tridgérd. Sma hickar ramar in tridgdrdama, som innehéller
en del 4idre tradgdrdsvixter, buskar och uppvuxna trid. Hela omrddet ger ett
lummigt och uppvuxet intryck.

Husen bestdr av tvd sammanbyggda volymer. Den stirre innehéller sjilva bosta-
den och den mindre forvaringsutrymmen. P4 4tta av husen ligger den mindre
huskroppen snett forskjuten bakat i férhailande till sjdlva bostadsdelen. P4 tva
ligger den mitt p& gavein. De tva sistndmnda husen har bislag med spjilor pa si-
dorna vid entrén. Ovriga hus har sma verandor. I anslutning till omréadet ligger
ett r6dmalat dvernattningshus.

Husen &r kiddda med stdende spontad panel och malade i ljusa gula, gré och
beige nyanser. Fonsteromfattningarna och tvaluftsfonstren 4r genomgéende vit-
malade. Husen har flacka sadeltak tickta med tvikupigt lertegel.

De tio husen uppfordes av Vattenfall som bostider t driftspersonalen pa den da |
anlagda transformatorstationen. Atta av husen ar uppforda 1954 och tva ir upp-
forda 1966. Omradet minner om den intensiva utbyggnadsperiod som Vattenfall
hade under 1950-talet. Husen 4r goda exempel pé de tjdnstebostider Vattentall
uppforde under 1950- och 60-talen och de representerar den nya idé med flyit-
bara skivhus som verket lanserade kring 1950, efter amerikansk modell. Husen
ir sma och enkelt utformade i en for tiden karakteristisk stil. Tidstypiska detaljer
dr bl a den slita panelen, tvaluftsfénstren och de 1 sidled forskjutna tillbyggna-
demna for forvaring. Hela omradet 4r mycket enhetligt och helt préglat av sin
funktion som tjdnstebostider och att det hela fSrvaltats av en och samma fastig-
hetsdgare. Husen har genomgatt fi forindringar genom &ren.

Omradet utgor en kulturhistoriskt vardefull miljo, 1 enlighet med PBL 3:12. Pla-
nen syftar till att ndgra storre forandringar inte skall komma till stind utan att
omradets nuvarande karaktir skall bibehallas. Karaktiren kidnnetecknas bl a av
att omradet har en mycket enhetlig utformning.

Befintliga huvudbyggnader far inte rivas eller flyttas. Exteridren hos byggna-
derna dr kiinslig och proportionerna #r litta att frstora. Andring av en byggnad
far inte forvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen. Av stor vikt
for omradet dr att den enhetliga karaktiren bibehalls. Huvudbyggnadermnas exte-
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rior skall underhélias s att dess sirart bevaras. Vid ombyggnad och underhall av
fasader, fonster eller andra byggnadsdetaljer skall anvindas sddant material, fiirg
och utseende som Gverensstimmer med originalutforandet. Vid om- och till-
byggnad far nya fonster eller andra byggnadsdetaljer tillforas endast i ett utfs-
rande som &r typiskt for byggnadens byggnadsstil och byggnadssitt. Stor var-
samhet bor iakttas vid forindringar i planlésningarna. Andring i planldsningen
far inte inverka pa fasadernas karaktir. Vid utviindig tilliggsisolering skall
fonster flyttas ut och placeras i liv med fasaden. Vid tilldggsisolering med mer
dn 5 cm skall &ven takfoten byggas ut sé att byggnadens karaktir bibehélls.

Nio av de tio husen far forlingas med 1,2 m s3 att de erhalier sarnma storlek som
"driftverkmastarbostaden”. Tak, takfot, panel samt ¢vriga detaljer skail vid en
tillbyggnad utformas lika befintligt. Tillbyggnaden skall utformas sa att byggna-
den i sin helhet far samma karaktdr som driftverkmaistarbostaden. Finster skall
placeras lika av.

Skyddade uteplatser i anslutning till bostadshusen skall ges ett sddant utfrande
att byggnadens karaktir inte forvanskas. Skdrmtak, st6rre murar och plank bor
undvikas.

Komplementbyggnader skall placeras och utformas med hinsyn till omradets
karaktir. Fasader skall utgéras av slat, spontad triipanel och malas i ljusa firger i
enlighet med huvudbyggnadernas fargsitining. Hogst tvd komplementbyggna-
der, med en sammanlagd byggnadsarea av 10 m? byggnadsarea far uppforas per '
bostadsldgenhet, PBL 8:4, utan bygglov. Med hinsyn till omridets karaktir bor
kompiementbyggnader inte placeras inom férgdrdsmarken mot gatan genom
omridet. Den Gppna ytan séder om stenmuren bor dven héllas fri fran byggna-
der.

For att i forvag kunna préva om onskade foréndringar 4r férenliga med planens
syfte har bygglovplikten utokats. Bygglov kriivs dven for omfirgning av byvgg-
nader och for underhdll av byggnadernas vttre. Bygglovavgift avses inte tas ut
for Atgérder som omfattas av den utokade bygglovplikten.

Befintlig gemensarn lekplats har betecknats "lek" pa plankartan. Inom lekplatsen
far erforderliga lekredskap uppforas.

]

Inga naturresurser tas i ansprik enligt hushallningsbestdimmelserna i naturre-

surslagen (NRL) kapitel 2.
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FORNLAMNINGAR

Nagra kinda fornldmningar finns inte inom omrédet.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Stenkullens centrum finns livsmedelsbutik, post, skola m fl serviceinrttningar.

TRAFIK

Omradet trafikmatas frin Stenkullenvigen via Platvéigen. Del av Hunstugans
Hagvig &r gemensam tillfart till villabebyggelsen inom planomradet samt Vat-
tenfalls anldggning norr om planomrédet. Denna del redovisas som gemensam-
hetsanldggning. Del av vigen dr i géllande detaljplan (LS 27) redovisad som
allman platsmark. Denna markanvindning bibehélls men avgrinsningen av den
allménna vdgmarken har justerats niagot med hinsyn till befintliga frhéllanden.
Den del av Hunstugans Hagvég som ligger inom kvarteret for bostadsbebyg-
gelse redovisas som kvartersmark.

Parallellt med Stenkullenvigen l6per en ging- och cykelbana mot Stenkullens
centrum.

Parkering sker pa kvartersmark. De boende inom omradet har for ndrvarande
mojlighet att hyra garageplatser av Vattenfall ca 50 m nordvist om planomradet.
Med hénsyn till omradets sérart medges inte uppférande av garage eller carport
inom kvarteret. Dessa skulle starkt bryta mot den karaktir som omradet har.

STORNINGAR

Planomradet grinsar till Véstra Stambanan. P4 jarnvigen passerar dagligen
omkring 150 tg. Dessa utgors av pendeltdg, resandetag och godstag. Merparten
av godstigen passerar kvills- och nattetid.

Bullret fran tagtrafik pa Vistra Stambanan har bestdmts med métningar i utred-
ning for Stationsomradet 1 Floda (GF 1990-05-21). Av utredningen framgar att
pa ett avstdnd av ca 20 m &r ekvivalent ljudniva 6ver dygn inomhus i forsta va-
ningen med standardfSnster 40 dBA och pa ett avstind av ca 50 m 35 dBA.
Maximal ljudnivd inomhus ir ca 56 dBA resp 46 dBA pi ett avstind av ca 20 m
resp ca 50 m. Villoma 1 omradets sddra del ligger pd ett avstind av ca 45 m frén
jérnvigen.
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Naturvardsverkets utredning "Forslag till langsiktiga miljékvalitetsmal, riktvir-
den, f6r sparburen trafik", 1995-02-28, foreslar att foljande riktvirden for bosti-
der skall gélla for god miljokvalitet f6r buller fran jirnvigs- och sparvigstrafik:

Inomhus Utomhus

30 dBA Leq per dygn 55 dBA Lg per dygn
70dBA L,
(avser uteplats)

45 dBA L, (avser utrymme for 60 dBA Lg per dygn

sémn och vila, i forsta hand under (avser bostadsomradet 1 Gvrigt)
tiden 22.00-06.00) :

Om fastighetséigarna s& &nskar, medges utbyte till fonster med hdgre ljudisole-
ringsférmdga. Fonstren skall vara av sadant utférande att byggnadernas fasader
inte férvanskas och s att byggnadernas karaktér bibehalls.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp samt el 4r utbyggt i omradet. Léage for befintlig teleledning
sikerstills med u-omréde.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomf6randetiden &r 15 ar frin den dag planen vinner laga kraft. Bygglovplik-
ten har utokats. Bygglovavgift avses inte tas ut for dtgdrder som omfattas av den
utdkad bygglovplikten.

RATTSVERKAN

ningen ir att den skall ange planens syfte och forklara planens innehall.

STADSBYGGNADSKONTORET
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