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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samrédet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlianga tidplanen.

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstdnd huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Killor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras &r vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona
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INNEHALLSFORTECKNING

DETALJPLANEPROCESSEN
DETALJPLAN

HANDLINGAR
FORUTSATTNINGAR

PLANFORSLAG
KONSEKVENSER
PLANENS GENOMFORANDE

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av foljande:

» Denna planbeskrivning

« Detaljplanekarta med
planbestammelser,

o Illustrationsplan (som visar en mojlig
utformning av omradet)

« Fastighetsforteckning (upprattad (ej
bilagd)

« Undersokning betydande
miljopaverkan(ej bilagd)

« Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande
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PLANERINGSUNDERLAG

« VA och dagvattenutredning (Pontarius,
2020-03-04)

» VA-utredning Vastra Moinge (Afry,
2021-05-25)

+  Geoteknisk undersokning (AF, 2020-
03-06)

« Arkeologisk utredning (Arkeologerna,
2020-01-17)

« Trafikutredning (Kreera, 2021-01-25)

«  Oversiktlig milj6teknisk
markundersokning pa del av banvall
i Asmundtorp (Breccia Konsult AB,
2020-12-18)

«  Oversiktlig milj6teknisk
markundersokning pa fastigheterna
Asmundtorp 1:275 och Asmundtorp
29:2, Landskrona stad (breccia 2021-
05-18)

» Avgransande miljoteknisk
markundersokning pa delar av
banvallen i Asmundtorp, Landskrona
stad (Breccia, 2021-05-18)
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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
for 1ag bostadsbebyggelse av exempelvis
villor, radhus eller kedjehus. Syftet ar aven
att mojliggora for en skola eller forskola
vilket ligger i linje med den fortsatta
utveckling i Asmundtorp med ambitionen
i stadens Oversiktsplan. Bebyggelsen som
moter det 6ppna landskapet ska utformas
pa ett satt som anknyter till skansk
byggnadstradition. Cirka 120 smahus

bedoms rymmas inom planforslaget.

Regionbusstrafik, skola och
dagligvaruhandel finns i naromradet.
Omréadet ligger ocksa i direkt anslutning till
ortens gang- och cykelvagnat.
Omgivningarna bestar av befintliga
bostadsomraden med friliggande

villor i en till tva vaningar, ett mindre
verksamhetsomrade samt tillhorande
infrastruktur.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat
planforfarande. Planen forviantas kunna
antas av Kommunfullmiktige under 2021.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna rad om planbestimmelser for

detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Stadsbyggnadsnamnden har pa forfragan
av mark- och exploateringsavdelningen
2018-09-18 beslutat att prova lamplighet
att detaljplanera del av fastigheterna
Asmundtorp 1:275 och Asmundtorp

29:2 for bostads- och skolbebyggelse.

g o )-> UN?EEFSREAT-

Var planférslaget befinner sig i planprocessen
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Detta staimmer med stadens ambition i
Landskrona stads 6versiktsplan (antagen
2016-02-29) dar omradet ar utpekat som
utbyggnadsomrade for bostader.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets ldge framgar av
oversiktskartan pa sidan 4 och ar beldaget

i sydostra Asmundtorp. Planomradet
omfattar framst fastigheterna Asmundtorp
1:275 och Asmundtorp 29:2 och avgransas
av Asmundtorp by i nord vist och 6st samt
av jordbruksmark sluttande mot Bradn

i soder. Planomradets areal ar cirka 7,5
hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna inom planomrédet ags av
Landskrona stad.

MILJOBEDOMNING

Detaljplanens genomforande bedoms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34
§ eller i Miljobalkens kapitel 6. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor inte upprattats. (se vidare i kapitlet
Konsekvenser). Saskillt beslut om att MKB
inte behovs har fattats i samband med
beslutet om granskning.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Landskrona
Stad, OP 2030 (antagen 2016-02-29), ir
omradet utpekat som utbyggnadsomrade
for stadsbebyggese d& omradet, ligger

> GRANSKNING » CGRANSKNINGS- ~ = \n\rAGANDE >  LAGAKRAFT

UTLATANDE
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vackert i en sluttning mot Braén och

har naturliga kopplingar till befintlig
bebyggelse via gang- och cykelvignitet
samt vignitet och ir en naturlig utveckling
av den befintliga bebyggelsestrukturen.
Lansstyrelsen hade i sitt gansknings-
yttrande en fran kommunen avvikande
asikt. DA de ansag att det inte motiverats i
tillracklig utstrackning varfor utbyggnaden
var av allmént intresse.

DETALJPLANER

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan
tidigare. Den i omgivande bebyggelsen ar
till stor del detaljplanerad. Se figur 1 ovan.

Figur 1 - Planmosaik kring det avseeda
planomrdadet.
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Figur 2: Riksintresse markerat i rott,
strandskydd visas med blatt streck samt
planomradet markerat med gul linje.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER
4 KAP MILJOBALKEN

Delar av planomradet ligger inom
riksintresse for naturvard, Saxan-Braan

(Se figur 2 nedan). Vattendragen ar starkt
integrerat i sin omgivning som i huvudsak
bestar av en rationell jordbruksverksamhet.
Inom riksintresset bor det arbetas for

att starka de allemansrattsliga viardena

i anslutning till vattendraget och aven
utveckla de rekreativa forutsattningarna

STRANDSKYDD

Det foreslagna planomradet ligger utanfor
strandskyddat omréde. Strandskyddet syns
med ett blatt streck pa figur 2.

FORUTSATTNINGAR
HISTORIA OCH ARKEOLOGI

HISTORIK

Asmundtorp har vuxit fram runt dess
kyrka som ocks ir byns landmirke. Aven
Jarnvagen som anlades 1865 bidrog till att
forma samhallet. Jarnvagstrafiken fanns i
dryg 110 ar i Asmundtorp. Den 31 maj 1975
bedomdes det olonsamt for taget att stanna
i byn och négra ar senare revs den gamla
stationsbyggnaden.

Banvallen, som idag ar gang- och
cykelvagvag, som ar belagen inom
planomradet ar det som idag pAminner om

Figur 3: Utdrag ur arkeologisk
forundersokning fran 2019 som visar
omrdadet som undersoktes vidare under

2020 markerat i bla firg.



detta kapitel i Asmundtorps historia. Den
huvudsakliga utbyggnaden den vistra delen
av Asmundtorp skedde under 1950 - 1975
talet medan den ostra delen har tillkommit
senare.

KULTURMILJO/BYGGNADSMINNEN
Vister om planomradet ligger ett gammalt
kyrkohemman som numera anvinds som
hembygdsgard. Garden ar byggt i korsvirke
och det roda tegel som ar utmarkande for
Asmundtorps dldre bebyggelse.

FORNLAMNINGAR

Inom planomrédet finns tva kinda
fornlimningar. En boplats med RAA-
nummer Asmundtorp 107:1 samt en majlig
fornlimning, en #ldre bytomt, med RAA-
nummer Asmundtorp 112:1.

ARKEOLOGISK UTREDNING

En arkeologisk forundersokning
genomfordes under november 2019 och
konstaterade flera arkeologiska fyndigheter
som kravde ytterligare en arkeologisk
undersokning. Den andra arkeologiska

Bild 1: Asmundtorp hembygdsgard
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utredningen genomfordes under kvartal tre
under 2020. Rapporten fran undersékning
ar dnnu inte fardigstilld, men lansstyrelsen
har konstaterat att detaljplaneforslget

kan antas, men att en arkeologisk
slutundersokning kommer att behéva
genomforas for att planen ska kunna
genomforas.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestér i nuldget av
jordbruksmark och brukas av en
arrendator. Enligt jordbruksverkets
jordklassgradering har jorden klass nio.

I vastra delen av planomradet finns en
tradrad med 16vtrad med en stamdiameter
pa 15- 20 cm som planterades under
2000-talet.

GRONSTRUKTUR

Planomradet avgransas i tre vaderstreck
av Asmundtorp by, soder om planomradet
sluttar marken ner mot Bradn. Detta
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omrade bestar forutom dkermark dven av
en dagvattendamm som star som recipient
for delar av Asmundtorp. Sydost om
planomradet finns dven en relativt stor
och enligt stadens oversiktliga bedomning
vilmiende margelgrav. Braan kantas av
mindre trad- och buskar som gor Braan
svartillganglig for allménheten.

LANDSKAPSBILD

Planomradet berors inte av landskaps-
bildskydd. Da planomréadet ansluter till

det omgivande jordbruks-landskapet ska
bebyggelse som syns fran detta utformas pa
ett satt som anknyter vil till den skanska
landsbygdens byggnadstradition.

BEBYGGELSE

BYGGNADER

Planomradet om omges i norr samt i st
av villabebyggelse i fraimst tegel i en till
tva vaningsplan. Bebyggelsen nordost

om planomradet ldngs ned Sunnanvigen
ar uppforda pa 1950-60 talet och
kompletterades med ny bebyggelse osterut
pa 2000-talet. Oster om planomradet

i W
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gransar planomradet till villabebyggelse
fran 1970-talet &ven denna primart i tegel.
Viaster om planomradet finns ett mindre
verksamhetsomrade, en hundrastplats
samt dtervinningsstation.

OFFENTLIG SERVICE

I dagsliget finns det en F-9 skola med ca:
370 elever i Asmundtorp. Den storsta
delen av eleverna ar boende i Asmundtorp
men har dven elever fran de omkringlig-
gande byarna och Landskrona.

KOMMERSIELL SERVICE

Inom 500 meter fran planomréadet
finns i dagslaget exempelvis tillgang till
livsmedelsbutik, pizzeria med mera.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Norr om planomradet gar den gamla
banvallen som numera ar en gang- och
cykelvag. Denna leder till Landskrona

i vaster och till Billeberga i 6ster. Inom
Asmundtorp tatort finns inget heltickande
gang- och cykelniat utan cyklister hanvisas
till lokalgatorna med blandtrafik.

Illustration 1: Utdrag ur Geoteknisk undersoking for planomrdadet som visar var

geotekniska prover har tagits.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Vid korsningen kustvigen/Toftavigen,

ca 400 meter fran planomradet, finns
busshaéllplats for regionsbuss 240 mellan
Landskrona — (Svalov) Eslov. Bussarna
gar ca 1 gang i timmen. Hiljarps tagstation
ligger cirka tre kilometer fran planomradet
vilket bedoms vara rimligt cykelavstand.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersokning har genom-
forts for planomradet (AF 2020-03-06).
Utifran denna giller foljande geotekniska
specifikationer.

Grundlaggningsarbetena skall dimensio-
neras, planeras, utforas och kontrolleras

i geoteknisk kategori 2 (GK2) samt saker-
hetsklass 2 (SK2). Eventuella mindre kom-
plementbyggnader bor dock kunna utforas
med konventionell ytlig plattgrundlaggning
som dimensioneras i GK1 med ett tillatet
grundtryck pa 200 kPa.

Innan terrassering av vagar och grundlagg-
ning av byggnader och VA-ledningar utfors
skall all forekommande organisk jord av-
lagsnas. All grundlaggning skall ske pa torr
och frostfri mark samt pa fast och ostord
schaktbotten. Grundlaggning av byggnader
och hard-gjorda ytor far inte utforas pa
tjdlat material. Geotextil pa schaktbotten
som materialavskiljande lager férordas.

MARKRADON

Sodra delen av Landskrona kommun, inom
vilket planomradet ligger, klassas som
normalriskomréade (10 50 kBq/m3) for
radon enligt 6versiktsplanen. Ingen specifik
utredning har gjorts i samband med
planprocessen.

Radonhalten kan variera med grund-
vattennivan, vilket periodvis kan ge nagot
hogre halter. Darfor rekommenderas att
grundlaggningen utfors radonskyddande.

/ \ R
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Detta innebar att golv och vaggar gors tiata
mot marken och att rérgenomforingarna i
byggnadens bottenplan tétas.

VATTEN OCH AVLOPP

Asmundtorp ar anslutet till det kommunala
avloppsnatet for vilken staden ar
huvudman.

En spillvattenledning gar i Ost-vistlig
riktning i planomradet norra del. Centralt i
planomradet finns ett ledningspaket i nord-
sydlig riktining. I planomradets sddra grians
gar en VA-ledning i 6stvistlig riktning.

EL
E.On Energi levererar elstrom till
Asmundtorp.

FIBER
Lanskrona Energi har optofiberledningar i
anslutning till planomradet.

AVFALL
LSR ansvarar for sophdmtningen i
Asmundtorp.

HALSA OCH SAKERHET

MARKFORORENINGAR

En oversiktlig miljoteknisk markunder-
sokning (Breccia, 2020-12-18) ar utford for
att undersoka ifall eventuella fororeningar
fran den gamla banvallen kan ha spridit sig
ut i planomradet.

A e A
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Figur 4: Oversvdmningsrisk vid berdknat
100 Grs-regn i Asmundtorp 2030.
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Undersokningen visade generella halter
under KM som ar riktvardet for att alla
grupper av manniskor ska kunna vistas per-
manent inom omradet. Men inom under-
sokningsomradet forekom forhgjda

halter av bly och koppar i tva proven langs
med banvallen.

De uppmatta halterna avseende bly och
koppar ar visserligen 6ver KM men sett till
att 6vriga prov har uppvisat halter avseende
béagge metallerna under KM ar bedémning-
en att det inte utgor en risk for manniskor
som vistas i omradet. Vidare dtgiard anses
inte vara nodvandig om planforslaget inte
antas.

En kompletterande avgransad markunder-
sokning (Breccia 2021-05-18) har tagits
fram fOr att utesluta att att de avgransade
fororeningarna inte spridit sig ut mot det
som foreslas som kvartersmark.Utredning-
en visar att de forhojda halterna ar avgran-
sade och anses inte vara ndgon risk for
manniskor som vistas pd omradet. Utred-
ningen visar att inget atgardsbehov forelig-
ger.

I samband med den kompletterande mark-
undersokningen togs dven en oversiktlig
markundersokning fram (Breccia 2021-
05-18) med provpunkter spridda over hela
planomradet, inkluderande provpunkter
inom kvartersmarken for skola och bosta-
der. Den Overgripande markundersokning-
en visade inte pa ndgra forhojda halter av
de analyserade amnena och bedomningen
enligt utredningen ar att inget atgardsbe-
hov foreligger.

FARLIGT GODS
Nagot farligt gods transporteras inte i
anslutning till planomradet.

OVERSVAMNINGSRISK

Omradet ligger hogt i forhéllande till
omgivningen. Enligt Lansstyrelsens
karttjanst Vatten och Klimat bedoms
omradet inte ligga i riskzon for
oversvamning vid skyfall, hoga floden eller
havsnivahojning.
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PLANFORSLAG
PLANFORSLAGET

Planforslaget innebiar en bostadsutbyggnad
samt mojlighet till uppférande av skola
eller forskola i direkt anslutning till den be-
fintliga bebyggelsen i Asmundtorp. Denna
tillkommande bebyggelse bedoms utgora
en naturlig fortatning av den befintliga byn.
De hustyper som denna detaljplan mojlig-
gor ar villa-, radhus- samt kedjehus.

Vidare ges inom planomrédet dven majlig-
het till uppforande av en ny skola eller f6r-
skola som det i nuldget finns ett behov av
och kommer vara nédvandig vid en fortsatt
utveckling av Asmundtorp.

I planen mojliggors dven en utbyggnad

av ett parkstrak centralt inom planomra-
det som skapar mojliggor for bostadsnira
rekreation samt tillgangliggor utblickar mot
landskapet och Braén. I detta parkstrak ska
aven finnas mojlighet att anordna 6ppen
dagvattenlosning.
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BEBYGGELSE

BOSTADER/ GESTALTNING

Inom planomradet mojliggors for bygg-
nation av friliggande eller ssmmanbyggd
smahusbebyggelse. Dessa ska uppforas

i material som anknyter till den skanska
byggnadstradition och till Asmundtorps
befintliga bebyggelse.

Asmundtorp ar en by som praglas av sin
tegelbebyggelse for att anknyta till detta
ska byggnaders fasader utformas huvud-
sakligen i tegel, puts och stenmaterial. Av-
vikande material far forekomma i mindre
omfattning. For de byggnader som moter
det 6ppna landskapet stills aven krav pa att
huvudbyggnad byggs med sadeltak. For att
halla ihop gestaltningen av hela omradet
ska taken utforas i roda nyanser.

KULTURMILJO

Ett respektavstand ges till hembygdsgarden
som tidigare har legat fritt i det 6ppna
landskapet. I planforslaget har darfor en
parkyta foreslagits i anslutning till garden

Illustration 2: Illustration 6ver mdjlig utbyggnad av planomradet
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sd att den behéller sin framtradande roll i
landskapet. Skolfastigheten ar den byggratt
som ligger narmast hembyggdsgarden

och foreslas darfor fa en utformning som
harmoniserar med kulturmiljon i fraga om
farger, materialval och sadeltak.

FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER

For att underlatta forstéelsen av planforsla-
get listas nedan en beskrivning om vad som
avses med anviandningsbestimmelser/
egenskapsbestimmelser/administrativa
bestammelser och hur de ska tolkas. For att
se mer utforliga resonemang om planbe-
stimmelser och villkor for startbesked se
ovriga delar av kapitlet Forutsattningar och
forandringar.

ALLMANNA PLATSER MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

[GATA ] - Lokalgata for trafik inom plan-
omréadet

[GANG] - Méjliggor anliggandet av ging-
vag dar inte andra trafikslag ar tillatna.

[CYKEL] - Mojliggor anlaggandet av gang-
och cykelvag.

[PARK] - Parkmark med mdgjlighet att
anordna dagvattenhantering. Parkmarken
ska ha en skotselplan.

KVARTERSMARK

[B] - Byggratter for bostadsandamal med
tillhorande bostadskomplement.

[E ] - Byggritt for transformatorstation for
el

[S] - Byggratt for skola eller forskola samt

sddant som hor skolverksambhet till s§ som
idrottshall, matsal med mera.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

[fordrojning1] - Fordréjningsmagasin for
dagvatten. Syfte med bestammele ar att
mojliggora for anlidggning for fordrojning
av dagvatten som t ex dagvattendamm, dike
eller magasin i enlighet med till detaljpla-
nen tillhorande VA- och dagvattenutred-
ning.

[utfartsférbud] - utfart ut mot allmén plats
far inte anordnas. Syftet med bestimmel-
sen ar att hindra utfarter som inte ar
lampliga ur trafiksdkertssynpunkt.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

- Storsta byggnadsarea ar 35 % per fastig-
het i det fall frilliggande bostadshus upp-
fors. Syftet med bestimmelsen ar att skapa
en byggratt som majliggor for friliggande
enbostadshus med komplementbebyggelse.

- Storsta byggnadsarea ar 45% per fastighet
i det fall ssmmanbyggda en- eller tvabo-
stadshus uppfors. Syftet med bestimmel-
sen dr att mojlligora for grupphusbebyg-
gelse.

[e ] - Symbolen till vanster nestaimmer att

storsta byggnadsarea ar 2000 kvm. Syftet
med bestammelse ar att sakerstilla en

Nockhsjd
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friyta pa 6ver 3000 m2 inom omradet med
anvandningsbestammelsen Skola.

- - S
-----

.’l - Prickmark (mark som inte
i—.—.=.=]  fir forses med byggnad)
reglerar var byggnader inte far placeras.

——
P+ 4 - Kryssmark (mark som
=t} endast far farses med uthus.

Syftet med bestammelsen ir att reglar var
det inte ar lampligt att 14gga huvudbygg-

nad.
- Symbolen till

i@ vanster bestammer vilken

som ar den hogsta nockh6jden som ar
tillaten for huvudbyggnad.
- Symbolen till vanster visar

400—00 vilka takvinklar som ar

tillitna inom egenskapsomradet. For de
byggriatter som foreslas att placeras mot det
oppna landskapet ska byggnader utforas
med sadeltak med en takvinkel pa mellan
27 och 45 procent. Syftet med bestimmel-
sen ar att tillsammans med bestaimmelsen
om sadeltak ge bebyggelsen som moter det
Oppna landskapet en utformning som
anpassas efter kulturmiljon i det skanska
kulturlandskapet med sadeltak med branta
vinklar.

Placering

[p ] - Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans mot granne.
Symbolen till vianster bestimmer att bygg-
nader inom egenskapsomradet ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrins. Syftet
med bestimmelsen ar att fastighetsigare
med placering av huvudbyggnad inte ska
paverka sina grannfastigheter negativt.

[p,] - Del av huvudbyggnads fasad ska
placeras i linje med forgardsmark. Syftet
med bestimmelsen ar att husen innom
planomradet ska harmonisera med gatulin-
jerna for att skapa ett lugnare och mer
enhetligt uttryck.
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Utformning

- Tak ska utformas i roda nyanser. Syftet
med bestimmelsen ar att ge bebyggelsen
inom planomradet ett enhetligt utsseende.

- Takkupa/frontespis/teknikutrymme far
uppforas till hogst en tredjedel av takfotens
ldngd utan att vaningsantal paverkas.Syftet
med bestimmelsen ar att fortydliga hur
hojder och vaningsantal inom planomradet
ska bedommas.

- Komplementbyggnader far ha en maxi-
mal nockhd6jd av 4 meter. Syftet med
bestammelsen ar att halla ner takéjden pa
komplementsbebyggelse sa att de i mindre
omfattning paverkar sin omgivning,.

[f ] - Huvudbyggnad ska utformas med
sadeltak. Symbolen till vinster bestimmer
att husen inom egenskapsomradet ska
utformas med sadeltak. For de byggratter
som foreslas att placeras mot det 6ppna
landskapet ska byggnader utféras med
sadeltak med en takvinkel pa mellan 277 och
45 procent. Syftet med bestimmelsen ar att
tillsammans med bestimmelsen om sadel-
tak ge bebyggelsen som moter det 6ppna
landskapet en utformning som anpassas
efter kulturmiljon i det skdnska kulturland-
skapet med sadeltak med branta vinklar.

[f,] - Symbolen till vanster bestimmer att
huvudbyggnads fasad ska i huvudsak besta
av rott tegel. Syftet med bestimmelsen ar
att fasaden ska knyta an till den réda
tegelarkitektur som ar typisk for Asmunds-
torp. Syftet med bestimmelsen &r dven att
anpassa byggritten for skolfastigheten
(som ar den byggritt som ligger narmast
hembyggdsgarden) s att den far en ut-
formning som harmoniserar med kultur-
miljon i fraga om farger och materialval.

[f ]- Endast friliggande, parhus, kedjehus
eller radhus far uppforas. Syftet med
bestimmelsen ar att endast tillita smaska-
lig bostadsbebyggelse.
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[f,] - Fasad ska utformas huvudsakligen i GANG- OCH CYKELTRAFIK
tegel, puts eller stenmaterial. Avvikande Norr om planomrédet gar den gamla
material fir forekomma i mindre omfatt- Banvallen som numera &r en gang- och
ning. Komplementbyggnad ar undantagen cykelvdg. Denna leder till Landskrona i
denna bestimmelse. Syftet med bestdm- vaster och till Billeberga i 6ster. Inom
melsen ar dels att den nya bebyggelsen ska Asmundtorp tétort finns inget heltickande
forhélla sig till den befintliga bebyggelsen gang- och cykelnit utan cyklister hanvisas
och kulturmiljon i Asmundstorp. till lokalgatorna med blandtrafik.
Inom planomradet avses skapas sidkra och
[f.] - Hogsta antalet viningar &r tvd. Syftet gena gangvagar som ska ansluta bade till
med bestimmelsen ar att begransa bebyg- Asmundtorp och landskapet soder om
gelsen till tva fulla vaningsplan. planomradet. Det finns dven planer pa att
anldagga en gang- och cykelvag till
[f.] - Hogsta antalet vaningar &r en. Syftet Munkebick for att stiarka kopplingen
med bestimmelse &r att begrinsa antalet mellan byarna.

vaningar till en.

KOLLEKTIVTRAFIK

Vid korsningen kustvigen/Toftavigen, ca
400 m fran planomradet, finns
busshallplats for regionsbuss 240 mellan
Landskrona — (Sval6v) Eslov. Bussarna gar

Markens anordnande och vegetation

[n ] - Plantering mot allmén plats ska
finnas. Suftet med bestammelsen ar att
skapa en gron inramning av skoltomtens

norra fastighetsgrins. ca 1 gang i timmen. Haljarps tagstation
ligger cirka tre kilometer fran planomradet
GATOR OCH TRAFIK vilket bedoms vara rimligt cykelavstand.

W L — BEFINTLIG VAG

BEFINTLIG GANG-
- OCH CYKELVAG_
(AR RARRERRRRRRAI PLANERAD VAG

PLANERAD GANGVAG

Illustration 3:Mdjlig utbyggnad av gatundt och méjlig trafikmatning till planomradet
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GATUNAT

Planomradet foreslas byggas ut med
lokalgator med en gatubredd pa sju meter.
Detta for att anknyta till den befintliga
gatustrukturen i Asmundtorp samt att

mojliggora hushallsndra himtning av
avfall.

Inom planomradet avses skapas sidkra och
gena gangvagar som ska ansluta bade till
Asmundtorp och landskapet soder om
planomradet.

BILTRAFIK

Omradet bedoms enligt framtagen
trafikutredning (Kreera, 2021-01-25)
generera ca 900 bilresor per dygn (ca
550-700 fordon) varav ca 450 fran
bostdderna och 450 fran forskolan.
Trafikokningen ar enligt utredningen en
inte obetydlig 6kning men fortfarande ett
lagt totalt trafikflode.

Utredningen har undersokt vilka
mojligheter som finns att trafikmata
omradet och de bista alternativen ar enligt
planforslaget att det 6stra omradet matas vi
en forlagning av Smedvangsvagen samt att
den vistra delen av planomradet
trafikmatas via en forlagning av
Verktygsviagen. Hansavigen ska inte
fungera som en tillfart till planforslaget.

Ostra delen av planomradet foreslas matas
norrifran via Smedvangsvagen. Den vistra
delen kan matas fran Verktygsvigen om
denna forlangs till planomradet. Verktygs-
vagen ar redan i daglaget detaljplanerad
som Gata fram till planomrédet.

D4 planens genomforande innebar en 6kad
trafikbelastning pa korsningar utanfor
planormadet har trafikutredningen (Kre-
era, 20210125) studerat behovet av atgar-
der pa korsningarna Toftaviagen/Verktygs-
vagen och Moingeviagen/Smedvangsviagen
och konstaterar att trafiksakerheten i bada
korsningarna kommer att behova forbattras
med trafiksiakerhetshojande atgiarder. Det
kan ske i dialog med Trafikverket da Tofta-
vagen och Moingevagen ar statliga vagar,
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men utrymme finns dven att 16sa det med
atgiarder inom det kommunala gatunétet.

PARKERING OCH UTFARTER

Parkering ska anordnas i enlighet med
Landskronas stads parkeringsnorm. Boen-
deparkering och parkering till skola eller
forskola ska anordnas pa kvartersmark.

I Landskrona parkeringsnorm (Parkerings-
plan Landskrona) fran maj 2016 finns inget
specifikt parkeringstal for skolor och
forskolor. Trafikutredningen for planforsla-
get (Kreera, 2021-01-25) har darfor utrett
fragan.

Utredningen har tittat pa parkeringsnor-
mer for skola och forskola i andra skénska
kommuner och har utifran det gjort en
bedomning utifran planomréadets lage i
Asmundstorp tillsammans med Landskro-
na stads mal om att prioritera kollektivtra-
fik och gang- och cykeltrafik. Utredningen
kommer fram till att med hansyn taget att
hela Asmundstorp gar att na pa cykel pa
fem minuter och skoltomtens lage precis
intill den gamla banvallen, som skapar god
tillganglighet for fotgdngare och cyklister i
byn och nirheten till busshéllplatser ger en
potential for en hég andel héllbara resor.

Darmed bor antalet bilparkeringsplatser
kunna understiga 20 till antalet, ca 10 till
anstillda och lika méanga till hAmta/lamna.
Samtidigt bor antalet cykelparkeringsplat-
ser Overstiga 20, for att mojliggora och
frimja detta alternativ. Helst ska det 4ven
finnas ett par storre platser for att fa plats
med ladcyklar.

OFFENTLIG SERVICE

I den forslagna planen mojliggors att
uppfora en skola. Skolbyggnaden far ha en
storsta byggnadsarea pa 2000 m2 for att
sikerstilla att skolgarden far en samman-
héllen friyta pa minst 3000 m2. Detta
enligt Boverkets rekommendationer.
Skolbyggnad far en hogsta nockhéjd pa 12
meter och ska utféras med sadeltak.
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Bilden visar foreslagen dagvattenfordrojning enligt Afry, 2021-05-25.

Skolfastigheten kan nas via Verktygsviagens
forlangning. Genom att ha en infart och en
utfart pa skolfastigheten finns mojlighet for
ett effektivt utnyttjande av ytan da vindzon
for sophamtning och leveransfordon inte
behovs inne pa fastigheten.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sadant
satt att det blir tillgangligt dven for
personer med nedsatt rorelseforméga.

REKREATION/LEK

Planen mgjliggor att ett parkstrdk mot
Braan vilket stirker de grona kopplingarna
pa orten. Inom parkstraket finns majlighet
att fordroja dagvatten.

I det Gstra kvarteret foreslas en mindre
park for att mojliggora fordrojning av
dagvatten i den delen.

Mojligheter att anldgga lekplatser finns
inom dessa parkomréaden.

/ L R

TEKNISK FORSORJNING

Asmundtorp ar anslutet till kommunalt vat-
ten, spillvatten och dagvatten som staden
ar huvudman for, och det finns befintliga
ledningar i angransning till planomrédet.
En spillvattenledning gar i Ost-vastlig
riktning i planomradets norra del, men det
gdr inte att ansluta planomradet till den.
Centralt i planomradet finns ett lednings-
paket i nord-sydlig riktning. Lings planom-
radets sodra grans gar vatten- och spillvat-
tenledningar. Dimensionerande
vattenforbrukning och spillvattenavrinning
inom planomradet har framtagits med
hjalp av uppskattningar pa framtida abon-
nenter och underlag frain NSVA, i enlighet
med de riktlinjer som framgéar i Svenskt
Vattens publikation P114 samt P110. An-
slutningar till befintliga VA-ledningar
foreslds dar det rader mest gynnsamma och
kostnadseffektiva forhallanden for utbygg-
nad av avloppsledningar med sjalvfall i
samforlaggning med vattenledningar. I

= / \



bedomningen ingar dven en kalkyl 6ver
investeringskostnader for utbyggnaden av
framtida VA-system, samt drift- och under-
héllsuppskattningar 6ver gemensamma
anlaggningar.

DRICKSVATTEN

Vattenledningar foreslds samforlaggas med
ovriga VA-ledningar i planomrédet.
Vattenledningar foreslés att kopplas pa
befintlig vattenledning s6der om
planomradet. Dimensionering av
distributionsnitet for vattenledningar och
eventuell rundmatning foreslas utformas i
samband med detaljprojektering.

SPILLVATTEN

Spillvatten fran planomradet kommer att
anslutas till befintlig spillvattenledning
soder om planomréadet. Vid utbyggnad av
planomradet bedoms att spillvattennitet
kommer att vara underdimensionerat och
kommer att behova byggas ut. Befintliga
spillvattenledningar nedstréms planomra-
det, mot vilka planomrédets ledningar
ansluts, foreslas dimensioneras upp for att
klara tillkommande kapacitet.

DAGVATTEN

For att planens genomforande inte ska ge
en 6kad belastning av dagvatten for reci-
pienten (Braan) gillande flode och forore-
ningsniva foreslds omradet att avvattnas
genom trog avvattning i 6Gppna dammar.
(Afry 2021-05-25) Vistra delen av planom-
radet foreslas att avvattnas till en torr-
damm séder om den foreslagna skolfastig-
heten och gar darifrén via ledning till
Braén. De centrala delarna av planomréadet
foreslas avvattnas via den befintliga dag-
vattendammen som ligger direkt séder om
planomradet. For att inte 6ka belastningen
pa dammen féreslas dagvattnet fordrojas
forst i en ny damm med vattenspegel
centralt placerad i parken inom planomra-
det.

De Ostra delarna av planomradet avvattnas
via en makadamkista.
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Fordrgjningsbehovet ska folja de volymer
och utslappsfloden som anges i den fardiga
VA- utredningen, vilken f6ljer Svenskt
vattens riktlinjer. Férdrojningsbehovet
beriknas efter riktlinjer fran Svenskt vatten
och magasinen dimensioneras direfter.

Vid en jamforelse mellan dimensionerande
flode fore och efter planerad bebyggelse
kan det konstateras att det dimensioneran-
de flodet for Vastra Moinge okar efter
bebyggelse med ca 710 1/s for ett 5-arsregn,
ca 1120 1/s for ett 20-drsregn och ca 1930
1/s for ett 100-arsregn.

Magasin for samlad férdrojning syftar dven
till att rena dagvatten fran omradet. Berak-
ningar i StormTac visar att inga riktvirden
(1/s) riskerar att 6verstigas och att inte
heller belastningen (kg/ar) okar. Se tabell
péa sidan 20.

Som skydd vid extrema regn ska allmén
plats hojdséttas for att underlatta avrinning
av dagvatten. Byggnader ska hojdsittas sa
att fardigt golv i bottenplan inte riskera att
oversvimmas vid 100-arsregn. Oversvim-
ningskartering av planomradet, dar bradd-
nivaer definieras, ska utforas i samband
med projektering av allmin plats.

I samband med forprojektering ar det
viktigt att tomter och gator hojdsatts pa
sadant sitt att ytledes avrinning mojliggors
och att instingda omréaden férebyggs.

AVFALL

Avfallshanteringen i Landskrona skots av
LSR (Landskrona Sval6v Renhéallnings AB).
Avtal med dem sluts via den enskilda
fastighetsdgaren. En dtervinningsstation
for forpackningar och tidningar finns vid
Verktygsvigen direkt vister om
planomradet.

BRANDVATTENFORSORJNING

Vid utbyggnad i omradet kommer nya
brandposter att kravas. Brandposterna
skall uppfylla kraven i P114. Utformningen
av brandvattenforsorjningen ska ske i
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samrad med NSVA och riaddningstjansten.
Dimensionering av distributionsnitet for
vattenledningar och eventuell rundmatning
foreslas utformas i samband med
detaljprojektering.

VARME

For narvarande finns inget utbyggt fjarrvar-
menit i Asmundtorp. Mojligheterna till en
utbyggnad av fjarrvarmenaitet sa att
Asmundtorp har studerats men ar i dagsla-
get inte genomfort.

EL OCH GAS

Elstrom i Asmundtorp levereras av E.On, i
samband med en utbyggnad av planomra-
det kommer det troligen att behévas uppfo-
rande av tranformatorstation. Transforma-
torstationen foreslds placeras i
parkomradet med erfoderligt skyddsav-
stdnd pa fem meter till narmsta bostads-
hus. Placeringen sikras genom E-omrade
med tillborligt skyddsavstand i plankartan.
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KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan tas fram ska kommunen
ta stallning till om genomforandet av
detaljplanen kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. For att ta reda

péa detta gors en undersokning enligt 6
kap. 6 § miljobalken. Ifall undersokningen
kommer fram till att detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras. Syftet
med miljobedomningar ar att integrera
miljoaspekter i planeringen och beslutsfat-
tande si att en hallbar utveckling

framjas. En undersokning av betydande
miljopaverkan har genomforts i samband

med planarbetet.

STALLNINGSTAGANDE
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att
genomforande av denna detaljplan inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i
den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och
bygglagen. Miljobedomning med miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) upprattas dar-
for inte. Ett sarskillt beslut om detta togs av
samhallsbyggnadsnamnden i samband med

granskningsbeslutet.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

« Planforslaget ar forenligt med 6versikts-
planen.

« Inga riksintressen eller skyddsomraden
paverkas negativt.

« Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
bedoms inte paverkas negativt.

« Inga risker for manniskors halsa och
siakerhet eller risk for 6versvimning
forekommer.

« Riktvarden for trafikbuller klaras

med foreslagen utformning som
sakerstalls pa plankartan.

« Markfororening av bly och koppar ar
mojlig att sanera. Fororeningar av avgran-
sats och slutstasen i markmiljoutredningen
ar att inget behov av fler atgarder foreligga
inom planomradet.

« Planforslaget medger ett effektivt
markutnyttjande.
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HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Planens genomforande innebar att ca 7 ha
jordbruksmark tas i ansprak och inte langre
kan brukas.

I Landskrona bestéar en mycket stor andel
av den befintliga marken av jordbruks-
mark. Detta ger starka skal till att noga
overvaga framtida ianspraktagande av
jordbruksmarken. P4 samma ging som det
ar viktigt att varna jordbruksmarken sa ar
det centralt att bebyggelseutvecklingen i
staden i framtiden sker enligt den Gvergri-
pande strategin, det vill sdga att bygga tat-
orts- samt kollektivtrafiknira. Detta for att
gynna en mer hallbar utveckling. Att &stad-
komma en titorts- och kollektivtrafiknara
bebyggelseutveckling far anses ligga inom
ramen for det vasentliga samhallsintres-
set. Inte minst pa grund av de starkt okade
forutsiattningarna for en mer hallbar ut-
veckling genom okat kollektivtrafikdkande,
samordning av infrastruktur (gronstruktur,
vatten- och avlopp, gang- och cykelvagar,
el och viarme, trafikstrukturer, offentlig
service etc.), en fysisk integration av staden
men ocksa till regionen och utanfor, forut-
sattningar for naringslivsutveckling, ska-
pandet av attraktiva boendemiljGer etc.

Asmundstorp ar en ort som omgardas

av jordbruksmark och det ar oundvikligt
att delar av denna tas i ansprak om orten
ska kunna viaxa mer dn vad som ar moj-

ligt genom endast fortatning. Det har inte
heller bedomts som mojligt med en storre
fortatning da dessa ytor till stor del saknas i
Asmundstorp.

Asmundstorp har god tillgang till kol-
lektrivtrafik med de busslinjer som har
hallplatser i tatorten samt majligheten att
via cykel ta sig till intilligande orters tag-
stationer. Planomradet gransar aven till ett
av kommunens bista cykelstrdk som leder
rakt in till Landskrona tatort och dess tag-
station. I Asmundstorp finns dven tillgang
till kommerciell och offentlig service i form
av matbutik, skola, forskola och vardbo-
ende, vilket medger ett effektivt utnyttjande
av befintlig infrastuktur.
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MILJOKVALITETSNORMER
VATTENKVALITET

Dagvatten (MKN)

Vattendraget Braan ingar i huvudavrin-
ningsomradet Saxan .Enligt Vatteninfor-
mation Sverige uppnar miljokvalitets-
normerna for Bradn ej god kemisk status
samt otillfredsstéllande ekologisk status
for klassningen under forvaltningscykel

3 (2017 - 2021). Miljokvalitetsnormerna
for Saxéans atgardsomrade uppnar mattlig
ekologisk status samt ej god kemisk status
enligt statusklassningen fran forvaltnings-
cykel 3 (VISS, 2020).

Det finns darfor krav att utbyggnad av
detaljplanen inte medfor en 6kad tillforsel
av dem dmnen som MKN giller for. I VA-
och dagvattenutredningen har darfor en
berikning av de foéroreningar som planens
genomforande kan komma att innebira
samt vilka krav pa rening som dagvatten-
l6sningen maste tillgodose. Med denna
foreslagna fordrojningen samt reningen sa
bedoms inte MKN for vatten att 6verskri-
das. (Se tabell sida 20)

Grundvatten (MKN)

Grundvattenstatus inom planomradet
bedoms som kvantitativt och kvalitativt god
enligt Vatteninformation Sverige. Planfor-
slagets genomforande bedoms inte medfora
sadan paverkan pa grundvattnet att milj6-
kvalitetsnormerna 6verskrids.

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
enligt 5 kap miljobalken giller for svavel-
dioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM 10).

Enligt milj6forvaltningens uppgifter 6ver-
skrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna
ligger inom godtagbara nivaer inom plan-
omradet. Trafiktillskottet fran den forand-
ring som planforslaget innebar bedoms inte
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forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

EKOSYTSTEMTJANSTER (EST)
Begreppet ekosystemtjanster anvands
for att pavisa den nytta manniskan far
fran naturens arbete. Naturens mangfald
och processer utfor orakneliga uppgifter
som vi manniskor ar beroende av for var
overlevnad och vilfard. Ekosystemtjanster
ar ett begrepp som forsoker fanga alla

de produkter, tjanster och varden som vi
far gratis fran naturen av vilka manga ar
omgjliga att ersatta med hjalp av teknik.

Inom planomradet finns idag framst
producerande ekosystemtjanster i form av
jordbruksmark.

Ett genomforande av detaljplanen majlig-
gor anlaggande av en dagvattenlosning i
form av anlagd vatmark som skulle vara en
blandning ekosystemtjanst fran naturliga
processer.

Detta tillsammans med att planomradet ar
kollektrafik- och tatortsnira anser staden
att en utbyggnad av planen skulle ersatta
monokulturen inom planomradet med ett
mer varierat biologisk méangfalt.

Detta da anlagda vatmarker bidrar inte
bara till en bittre rening utan gynnar ocksa
aven vaxter, djurliv och méanniskor i jord-
brukslandskapet.

Biotopskydd
Inom planomrédet forekommer inget bio-
topskydd.

HALSA OCH SAKERHET

SKYFALL OCH OVERSVAMNING

Enligt stadens skyfallskartering ar paverkas
inte planomradet av 6versvamningsrisk vid
hoga vattenstand respektive skyfall. Detta
galler dven vid en utbyggnad av planen som
redovisats tidigare i denna planbeskrivning.

RISKER FRAN VERKSAMHETER
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Foérorening Befintlig Planerad Planerad
situation bebyggelse bebyggelse
[kg/ar] [kg/ar] med atgarder
[kg/ar]
Fosfor (P) 3,5 3,9 1,4
Kvave (N) 84 39 23
Bly (Pb) 0,15 0,16 0,036
Koppar (Cu) 0,26 0,44 0,14
Zink (Zn) 0,44 1,2 0,22
Kadmium (Cd) 0,0022 0,0086 0,0025
Krom (Cr) 0,051 0,13 0,035
Nickel (Ni) 0,032 0,13 0,041
Kvicksilver (Hg) 0,00011 0,00086 0,00049
Suspenderad substans 2200 1200 240
(ss)
Oljeindex (Olja) 4,0 11 1,9
Benso(a)pyren (BaP) 0,00015 0,00066 0,00014

Fororeningskoncentrationer (ug/l) for Vistra Moinge fore och efter exploatering, utan
och med rening. Koncentrationer som 6verskrider riktvdrdena markeras med fetstil. (Afry

2021-05-25)

Verksamhetsomradet viaster om planomra-
det har ar planerad som Jm - Icke storande
smaindustri. Detta innebar att det endast
far bedrivas verksamhet som ar av sddan
beskaffenhet att den inte véallar oldgenhet
med hansyn till sundhet, brandsakerhet
och trevnad. Den verksamhet som bedrivs
inom verksamhetsomradet bedéms inte
innebdra nagra risker for den eventuellt
tillkommande bebyggelsen.

MARKFORORENINGAR

Planomréadet bestar forutom banvallen

i norr av jordbruksmark som tidigare
inte har varit bebyggd bedoms det inte
sannolikt att ndgra markfororening
foreligger. Avseende banvallen, ndgon
byggratt ges inte pa banvallen utan avses
att bevaras som gang- och cykelvag.

GRUNDLAGGANDE PRODUKTER TIANSTER

KANSLOMASSIGA
PROCESSER FRAN EKOSYSTEM }

FRAN NATURLIGA VARDEN
PROCESSER
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En oversiktlig miljoteknisk
markundersokning (Breccia, 2020-12-18)
ar utford for att undersoka ifall eventuella
fororeningar fran den gamla banvallen kan
ha spridit sig ut i planomradet.

Undersokningen visade generella halter
under KM som ar riktvardet for att alla
grupper av manniskor ska kunna vistas
permanent inom omradet. Men inom
undersokningsomradet forekom forhgjda
halter av bly och koppar i tva proven langs
med banvallen.

De uppmatta halterna avseende bly och
koppar ar visserligen 6ver KM men sett till
att ovriga prov har uppvisat halter avseende
bagge metallerna under KM ar bedomning-
en att det inte utgor en risk for manniskor
som vistas i omradet. Vidare atgird anses
inte vara nodvandig om planforslaget inte
antas.

Ytterliggare undersokningar (Breccia 2021-
05-18) har visat att fororeningarna ar val
avgransade inom parkmarken samt att inga
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fororeningar har patraffats inom kvarter-
smarken. Sammanfattningsvis ar slutsat-
sen fran utredningarna att inget behov av
atgarder foreligger.

TRAFIK- OCH VERKSAMHETSBULLER

En overgripande berdkning

genomford enligt Boverkets och SKL"s
metodbeskrivning for att skatta trafikbuller
(Hur mycket bullrar vdgtrafiken,

2016) visar att den 6kning av trafik

som detaljplanen kan vintas generera

inte gor sa att gillande riktvarden for
vagtrafikbuller 6verskrids. Inte heller
skolverksamheten bedoms generera nagon
oldgenhet for manniskors hélsa enligt
Miljobalken 9 kap. 38.

SOCIALA KONSEKVENSER

BEFOLKNING OCH SERVICE

Intentionen ar att planen framforallt ska ge
mojlighet att utoka dagens bostadsutbud

i Asmundtorp och pa sa satt forbattra
mojligheten for manniskor i olika
livssituationer och éldrar att bosétta sig
eller bo kvar i samhillet.

Omradet bedoms ha bra forutsattningar for
en god boendemiljo med goda mojligheter
till blandning av olika bostadstyper. Ett
utokat utbud av olika bostader skapar
forutsiattningar for fler manniskor att

flytta till omrédet vilket i sin tur genererar
ett storre underlag at naringsservice,
forskola, skola, kollektivtrafik samt 6vrig
samhillsservice.

TRYGGHET

Planomradet ska anldggas med god
belysning och med trygga och gena gator
och géngvigar.

BARNPERSPEKTIVET

Vid utarbetande av planforslaget har
hénsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen
tagits. Tillgdngen och narheten till bade
friytor och natur for lek och rekreation

ar valdigt goda och det ar néra till skola
och forskola. Pa den yta som majliggor
byggnation av Skola sikerstills en friyta
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overstigande 3000 m2 genom att begransa
den maximala byggnadsarean inom
anvandningsomradet.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 12 § BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer

att tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och
diarmed vid kommande bygglovsprévning
och bygganmalan.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

I samband med en utbyggnad av planen
kommer staden att bekosta utbyggnad
av allmén plats. Kostnad for utbyggnad
av kvartersmark bekostas av exploator/
fastighetséagare.
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PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgéarder
som kravs for ett samordnat genomforande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med utokat
planforfarande och ar upprittad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

UTOKAD BYGGLOVSPLIKT
Ingen utokad bygglovsplikt tillampas inom
planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvantas kunna antas av
Kommunfullméktige under 2021.

HUVUDMANNASKAP

Landskrona stad ar huvudman for allman
platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. For kvartersmark ar de enskilda
fastighetsagarna huvudman.

AVTAL

EXPLOATERINGSAVTAL

Vid en framtida exploatering inom plan
kommer ansvars- och kostnadsférdelning
att regleras genom avtal.

Vid behov av atgarder, foranledda av ak-
tuell exploatering, pa det statliga vignatet
och dess anslutningar ska ett finansierings-
och genomforandeavtal tecknas mellan
kommunen och Trafikverket, dtgarderna
ska bekostas av kommunen. Avtal med
Trafikverket ska vara pa plats i god tid innan
atgarden pa det statliga vagnatet behover
genomforas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSKONSEKVENSER

For att genomfora detaljplanen i syfte att
skapa fastigheter vars anviandning 6verens-
stimmer med detaljplanen kravs fastig-
hetsbildning. I kartan och tabellen nedan
redovisas detaljplanens konsekvenser som
i dagslaget kan bedomas for planomradet
vad avser markens indelning i fastigheter
och fastighetsrattsliga aspekter. Beskriv-
ningen ar gjord i enlighet med forslag till
detaljplan och innebar inget stallningsta-
gande fran Lantmaterimyndighetens sida.
Angivna arealer ar preliminara och fast-
stlls forst vid lagakraftvunnen lantmateri-
forrattning. Fastigheterna inom planomra-
det kommer vid planens genomférande att
behova fastighetsregleras i samband med
planens genomforande.

For att genomfora detaljplanen och skapa
fastigheter vars anvandning 6verensstam-
mer med detaljplanen kravs fastighetsbild-
ning. Ansokan om fastighetsbildning gors
till Lantmaterimyndigheten i Landskrona
och initieras och bekostas i enlighet med
framtida exploateringsavtal.

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet ar till storsta delen inte plan-
lagt tidigare. I vaster gar den nya planen in
nagot pa detaljplan (stadsplan), akt 12-
AMS-424 fran 1978. Det ar allman plats-
mark (vag och park) inom Norra Moinge s:1
och del av Asmundtorp 1:275 som paverkas.
I nordvist ansluter planomradet till detalj-
plan (byggnadsplan), akt 12-ASM-316 fran
1957. I nordost ansluter planomradet till
detaljplan, akt 1282K-P06/233 fran 2006.

I 6ster gar det nya planomradet in nagot pa
den allmanna platsmarken for park, inom
Asmundtorp 29:2, i detaljplan (stadsplan)
akt 12-ASM-419 fran 1978.

Planomradet omfattas huvudsakligen av
delar av de kommunaldgda Asmundtorp
1:275 och Asmundtorp 29:2. Inom dessa
fastigheter planlaggs det kvartersmark —
bostad/skola/transformatorstation samt
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allmén plats-mark — park, Fastighet

Omrade | Atgdrd

gata, géingvig och cykel-
vag. Aven mindre delar av
Asmundtorp 29:1, 29:3 och

Norra Moinge s:1

a Del av fastigheten (ca 250 m?) planldggs for allman platsmark —
gata. Denna del dverfors till en kommunaldgd fastighet,
lampligen Asmundtorp 1:275.

29:99 och Norra Moinge s:1
omfattas av planomradet, dar
de planlagts for allmén plats-
mark som gata/cykelvag/
park.

Asmundtorp
1:275 och 29:2

I planforslaget dr ca 42 000
m2 av planomrédet utlagt
som kvartersmark for bostad,
ca 6000 m2 for skola och

ca 36 m2 for transforma-
torstation. Ungefar 22000
m2 ir planlagt for allmén
plats — parkmark. Planlagt
for resterande del av allméan

b Som kvartersmark for bostadsindamal planldggs ca 42 000 m™.
Omradena ska avstyckas till flera olika fastigheter.

| det fall omradena delas upp i flera mindre fastigheter dar
utfart inte kan ske direkt mot gata bor
gemensamhetsanldggningar bildas for att sdkerstélla skotsel
och drift av gemensamma ytor sisom tillfart.

c Omrade fér kvartersmark — skola, ca 6000 m?, kan styckas av till
egen fastighet.

d 36 m? planlaggs for kvartersmark — transformatorstation, vilken
kan styckas av till egen fastighet eller upplatas med
ledningsrétt.

Resterande delar av de tva fastigheterna inom planomradet &r
planlagt fér allman plats — park/gata/gangvagar/cykelvig.
Dessa omraden stannar kvar inom fastigheterna.

Om avtalsservitut berdrs av fastighetsbildningen kan dessa
forordnas att fortsatta gilla i ny eller ombildad fastighet.

platsmark dr 8000 m2 for Asmunditorp 29:1

gata, 1300 m2, for gangvagar
och ca 5000 m2 for cykelvig.

e f Del av fastigheten (ca 3300 m?) &r planlagd for allman plats —
cykelvig och gata. Omradet ligger kvar inom fastigheten och
ledningsrétter fér tele berdrs isafall inte.

Asmundtorp 29:3

Markoverforingar behover

g Del av fastigheten (ca 200 m?) planldggs for allman plats — park.
Omradet ligger kvar inom fastigheten och avtalsservitutet
berérs isafall inte.

ske for att kunna genomfora i
planen. All kvartersmark 59:99
ligger inom kommunigda

h Del av fastigheten (ca 2700 m?) &r planlagd for allman plats —
cykelvig. Omradet ligger kvar inom fastigheten, och
ledningsratter for tele berdrs isafall inte.

Asmundtorp 1:275 och 29:2.
All kvartersmark kan av-
styckas till egna fastigheter.
Om bostadsfastigheter ska
bildas 6ver befintlig grans mellan Asmund-
torp 1:275 och 29:2 kan detta krava bade
avstyckning och fastighetsreglering. Den
enda mark som inte ar i Landskrona Stads
dgo ar den del inom den samfillda vagen,
Norra Moinge s:1, som utgors av allman
platsmark — gata (figur 11 bilden nedan).
Denna del ska overforas till en kommu-
naldagd fastighet, lampligtvis Asmundtorp
1:275. Detaljplanens fastighetsrattsliga
konsekvenser beskrivs nedan.

Overforing av mark bor i forsta hand ske
genom frivilliga 6verenskommelser om
fastighetsreglering mellan berorda fastig-
hetsigare. I en 6verenskommelse regle-
ras aven ersattningsfragan. Ansokan om
fastighetsbildning for fastighetsreglering,
avstyckning etcetera gors till Lantmateri-
myndigheten i Landskrona och initieras

Tabellen ovan beskriver konsekvenserna for de fastigheter
som berors av planforslaget.

och bekostas av en eller flera berorda fast-
ighetsagare.

Da det 4r kommunalt huvudmannaskap
finns en mojlighet for Landskrona Stad att
l6sa in allmén platsmark tvangsvis, samt
en skyldighet att 16sa in allméan plats om
fastighetsagaren begar det.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Inom planomrédet belastas Asmundtorp
29:1 och Asmundtorp 29:99 av ledningsratt
for tele, akt 1282-500.1 och 1282-500.2. De
ligger inom mark som planliaggs for allman
platsmark — cykelvag. Inom Asmundtorp
1:275 finns ett mindre omrade som plan-
laggs for kvartersmark - transformatorsta-
tion (omréde d pa kartskissen). Inom detta
omrade kan rattighet upplatas med
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Bild som visar konsekvenser av fastighetsbildning i enlighet med planforslaget.

ledningsritt alternativt kan en egen fastig-
het bildas genom avstyckning. Lednings-
forrattning ska i forsta hand ske genom
frivillig 6verenskommelse mellan lednings-
havare och belastad fastighetsiagare

for upplatelse av ledningsritt. I 6verens-
kommelsen regleras dven ersattningsfra-
gan. Det finns en majlighet for lednings-
havaren att tvangsvis sikra de tekniska
anldggningarna med ledningsritt enligt
ledningsrittslagen. Ansokan om lednings-
ratt kan ske av ledningshavaren alternativt
av belastad fastighetsidgare. En lantmate-
riforrattning medfor kostnader for fastig-
hetsdagaren och/eller ledningshavaren.

Inom Asmundtorp 1:275, 29:2 och 29:3
finns dven ett avtalsservitut for elledning
registrerat. I Asmundtorp 1:275 finns yt-
terligare ett avtalsservitut for elledning.

Ett tredje avtalsservitut for elledning finns
inom Asmundtorp 29:2. Laget for dessa ar
oklara. Om nagot av dess servitut berors
vid en fastighetsbildning kan dessa beslutas

att fortsatta gilla i overfort omrade.

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING

Staden ansvarar, som huvudman, for drift
och iordningsstillande av allman platsmark
inom planomradet. Eventuell flytt eller
omlaggning av befintliga ledningar med
ledningsratt bekostas av exploatoren.

Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ar t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm.

VA och bygglovsavgifter debiteras i enlighet
med, av Staden, antagna taxor.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av planar-
kitekt Jonathan Nygaard, och planarkitekt
Anna Fogelberg, Planavdelningen.
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Lantméterimyndigheten i Landskrona har
varit rddgivande vid framtagandet av kapit-
let fastighetsrattsliga fragor.

Grundkartan har uppréttats av MBK och
GIS-avdelningen.

Genomforandebeskrivningen har framta-
gits i samrad med mark- och exploaterings-

avdelningen.
Anna Fogelberg Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef
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