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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

« Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan
o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:

 Dagvattenutredning, Sweco, 2017-06-01

« Bullerutredning, AF, 2017-03-23

« Miljoteknisk undersékning, Sweco, 2017-03-23

« Opversiktlig geoteknisk undersdkning MUR, Sweco, 2017-03-10

o Opversiktlig geoteknisk undersokning PM, Sweco, 2017-03-10

« Triadinventering, Halmstads kommun, 2017-02-08

« Solstudier (Fredblad 2019-02-13 och 2019-02-04, Strandbergsarkitektur 2019-02-12)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmdnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av plankarta med
bestimmelser. Detta dr det juridiskt bindande dokumentet. Till planen hor dven illustrationskarta
och denna planbeskrivning. Dessa ska underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att de ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen. Efter samrad och granskning tillkommer samridsredogorelse
respektive granskningsutlatande dar inkomna synpunkter sammanstélls och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora en utveckling av Séndrum centrum dér funktionen
som centrumnod stirks. Syftet ar att utveckla centrumnodens funktion som motesplats genom att
tillfora en torgyta, att stirka servicen med fler lokaler, samt att annonsera centrumnoden genom dess
gestaltning. Detaljplanen syftar dven till att komplettera och bredda bostadsutbudet i S6ndrum med
lagenheter i flerbostadshus, vilket det idag rader brist pd. Dessutom syftar detaljplanen till att dka
trafiksdkerheten med fokus pa de oskyddade trafikanterna.
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Huvuddrag

Planforslaget innebér att centrumnoden stérks genom att Séndrum centrum utvecklas som métesplats.
Ett nytt torg kommer att utgora navet i centrumnoden. Runt torget samlas centrumfunktionerna
och ytor tillskapas for moten mellan invdnarna, dir ménniskorna bereds plats istéllet for bilar. Flera
byggritter for centrumandamal tillskapas, dels i bottenvéningen i ett nytt hus vid det nya torget, dels
i en storre byggratt vaster om befintlig dagligvarubutik. Dessutom mojliggors centrumanvandning pa
fler byggritter inom planomrédet, dér det ocksd majliggors for bostader.

Detaljplanen avser att annonsera centrumnoden bittre for forbipasserande och ges en utformning som
signalerar dess roll som stadsdelens mdtesplats. Annonseringen sker dels genom utformningen av den
offentliga platsen, som knyter ihop den befintliga biblioteksplatsen med det nya torget och parken vid
Clematisvigen som rustas upp. Dessa ges en genomgaende gestaltning som syns fran Tylosandsvéigen.
For att visuellt markera att platsen &r ett stadsdelscentrum planeras hogre hus én resten av stadsdelen.
Det nya torget markeras med ett hus i fyra vaningar plus en indragen vaning. Medan tre vaningar plus
en indragen vaning blir vanligt i planomradets mer perifera delar for att husho6jderna ska trappas ner
mot kringliggande bebyggelse.

Detaljplanen innebdr att fyra nya flerbostadshus kan uppforas, som tillsammans rymmer drygt
55 lagenheter. Dessa kommer pa ett valbehovligt sitt komplettera och bredda bostadsutbudet i
Sondrum, dar det det finns behov av savil hyresratter som tillgangliga bostader for dldre, varfor dessa
boendeformer planeras.

Detaljplanen innebér ocksa att trafiksituationen kommer att forbattras for fotgéngare och cyklister.
En ny cykelvag kommer att knyta ihop omradena norr och sdder om planomradet, vilket &r av storsta
vikt d& det finns skola i niromradet och skolbarn behéver passera. Aven en ny cykelvig lings Lars
Montinsvag knyter ihop centrumnoden med befintligt cykelvagnit vaster om planomradet.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

HFAB ansokteimaj 2016 om planbesked for att komplettera fastigheten Eketanga 3:205 med tillgdngliga
ligenheter samt ytterligare lokaler fér okad service i Sondrums centrum. Projektet berérde utover
Eketdnga 3:205 dven omgivande torg- och parkytor som utgor allmén plats och dgs av kommunen.

KSU beslutade 2016-06-07 § 164 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan for
fastigheterna Eketdnga 3:205 och del av Eketanga 3:1.

For att ta ett storre helhetsgrepp kring utvecklingen av S6ndrum centrum férde kommunen dven
diskussioner med Kungsleden AB som &r dgare till fastigheten Eketdnga 3:204, dir ICA bedriver
verksamhet. Forfradgan om att uppfora bostdder pa kommunens mark i anslutning till ICA har ocksa
inkommit fran Riksbyggen. Utifrdn detta beslutade kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2016-12-13 § 296 att utdka planuppdraget till att dven omfatta vistra delen av Sondrum centrum;
Eketdnga 3:204 och 3:2.

Under framtagandet av planforslaget har Kungsleden AB tittat vidare pa majligheterna att bygga
bostader ovanpa butikslokalen, men valt att inte ga vidare med detta projekt. Planomradet inkluderar
darfor inte lingre ICA-butiken.
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Butiker, restauranger,
fletbostadshus

Folktandydrd ** -

Hemtjinsten

Atervinnings-
station

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet utgdrs av Sondrum centrum som ligger ca 3,5 km vister om centrala Halmstad. Totalt
omfattar omradet drygt 2 hektar.

Markagoforhallande

Planomradet bestér av f6ljande fastigheter:

Eketdnga 3:205 - Halmstads fastighets AB (HFAB)

delar av Eketanga 3:204 - Taraxacum som &gs av Kungsleden AB
Eketdnga 3:113 - Halmstads kommun

delar av fastigheten Eketanga 3:1 - Halmstads kommun.

delar av fastigheten Eketanga 3:2 - Halmstads kommun.

Kort beskrivning av omradet

Sondrum centrum ér idag ett fungerande stadsdelscentrum med ett brett utbud av bade kommersiell
och offentlig service. Har finns exempelvis en dagligvarubutik (ICA), restauranger, viss detaljhandel,
apotek, folktandvérd, lakarmottagning samt bibliotek.
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Inom det aktuella planomradet finns idag:

- Tre befintliga gronomraden; ett védster om ICA, ett nordést om HFAB:s kvarter och ett i sodra delen
av planomradet langs Jutaplatsen.

- HFAB:s befintliga byggnad med centrumlokaler i bottenvaningen samt bostdder pa vaning 2.

- En kommunal lokal ddr hemvardsforvaltningen har verksamhet idag.

I planomréadet ingar dven Lupinvdgen samt delar av Lars Montins vdg och Jutaplatsen.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldimna 6ver ett samhille dir de stora miljoproblemen dr l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors av detta
planforslag ar: God bebyggd milj6 och Begransad klimatpaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt de bestimmelser som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Plan- och bygglagen
4 kap 34 § samt Miljobalken 6 kap) ska kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner
och planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen av betydande
miljopaverkan dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning behéver
goras eller inte. Undersokningen upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan
I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2030, anges att ny bebyggelse framst ska tillkomma genom
fortatning. I staden och serviceorterna ska det skapas en tdt struktur med tdtare och markerade
centrum respektive centrumnoder. Det dr i dessa centrum som en orts eller stadsdels service bor
koncentreras. Sondrum centrum pekas ut som en av centrumnoderna i stadens vastra strak (Sondrum
- Sandhamn - Tylésand - Frosakull).

Oversiktsplanen belyser dven vikten | _
av att komplettera bostadsutbudet i e
stadens olika delar sa att variationen
av bostadstyper och upplatelseformer
oOkar.

Detaljplanen bedéms bidra till att
uppna 6versiktsplanens intentioner.
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Handlingsprogram for bostadsforsérjning 2016-2030

I kommunens handlingsprogram foér bostadsfoérsérjning 2016-2030 betonas den kommunala
oversiktsplanens intentioner om att prioritera fortitning i redan bebyggda omraden samt vikten av ett
varierat bostadsutbud avseende boendetyper, storlekar och upplatelseformer.

I omradet Sondrum-Tylésand konstateras att bebyggelsen domineras av smahus med dganderitt.
Andelen bostadsritter ligger pa 9%, vilket motsvarar genomsnittet for kommunen, medan andelen
hyresritter pa 22 % &r betydligt ldgre. Medelaldern i omrddet dr hog och andelen pensionidrer utgor
1/3 av invdnarna.

Handlingsprogrammets senaste forteckning, beslutad 2018-12-04 KS § 331, anger att ca 100 ligenheter
kan tillkomma i Sondrum centrum under 2021-2025.

Gallande detaljplaner

For planomradet giller idag detaljplan 708. Denna anger att HFAB:s fastighet Eketanga 3:205
far anviandas for bostads- och handelsindamal i ca 2 vaningar. Kommunens mark i norr, intill
folktandvarden, far anvindas for allmint andamal (verksamheter med kommun, stat eller landsting
som huvudman) i ca 1,5 vdningar. Ovriga ytor utgors av allmanna vigar samt parkomréden.

For omréadet runt ICA, inklusive angransande parkering pa kommunal mark, géller detaljplan E124,
som anger anvandningen handel.

Ingen av planerna har nagon genomférandetid kvar, vilket innebér att kommunen har mojlighet att
dndra/ersitta dem.

‘5' 'f, A
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/,//,%r i "
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Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret da det ligger inom paverkansomrade for civil
flygplats och viderradar samt influensomréde flyghinder, vilket innebér att omradet har sérskilt behov
av hinderfrihet. Bebyggelsens hojd och krav for flygbuller har darfor studerats noggrant. Byggnader
eller anldggningar hogre an 20 meter (utanfor sammanhallen bebyggelse) eller 45 meter (inom
sammanhallen bebyggelse) ska sarskilt remitteras till Forsvarsmakten. Sddana héjder ér inte aktuella
i denna detaljplan. Bedomning angdende flygbuller aterfinns pa sida 32. Sammantaget bedoms inte
planforslaget ha en negativ paverkan pa ovanstaende riksintressen.

Ca 350-400 meter sydost om planomradet ligger Laholmsbukten som utgér riksintresse for
naturvarden: Laholmsbukten - Eldsbergaasen - Genevadsan - Lagan. Hela Hallandskusten omfattas
ocksa av riksintresse i sin helhet enligt Miljobalken 4 kap 2 §. Forslaget bedoms dock inte paverka de
varden som utgor kdrnan i riksintresset pa ett betydande sitt. Bestimmelserna ska inte heller hindra
utvecklingen av befintliga tdtorter.

FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark

Marken inom planomradet bestar delvis avredan ianspraktagen mark for bebyggelse och parkeringsytor
och dels av parkmark. Planomrédet dr i den sddra relativt flackt och ligger pa en hojd runt 7,5 meter
over havet. Mellan den sddra och norra delen finns en tydlig nivaskillnad och marken i norr ligger ca
1,5 meter hogre dn dvriga planomradet. Marken fortsatter sedan att luta upp mot norr.

Torg
Sondrum centrum saknar idag en tydlig torgplats. Jutaplatsen utgors av en genomgéaende gata samt av
parkeringsytor.

Jutaplatsen bestdr idag till storre delen av trafikytor.

Parker och rekreationsomraden

Utéver de redan bebyggda delarna av Sondrum centrum ingdr dven tre gronomraden i planomradet; ett
i Oster, ett i vdster och ett i soder. Gronomradena i 6ster och vister har tidigare utgjort ett genomgéende
strak, men har sedan ménga ar tillbaka brutits upp av parkeringsplatser for ICA-butiken. Gréonomréadet
i soder utgors av en park med tradplanteringar och en mindre platsbildning med sittplatser.
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De tva gronomraden som planeras att tas i ansprak for exploateringen (Oster och vister) bedoms
ha ett lokalt virde for de ndrmast kringboende, men inte nagot allmint virde for stadsdelen som
helhet. Sondrum ar generellt mycket vélforsett med gronomraden. Av "Halmstads grona virden”
framkommer att omradet Sondrum har 2615 kvm gronyta per boende. Vilket bor jamféras med
andra stadsdelar i Halmstad t.ex. Nyhem/Andersberg har 46 kvm/boende, Vallas/Snostorp 339 kvm/
boende, och Rotorp/slottsjorden 329 kvm/boende. 87% av de boende i stadsdelen S6ndrum har
tillgdng till stérre naturomrade inom 500 meter. Att jamféra med andra stadsdelar t.ex. Nyhem/
Andersberg 23 %, Vallas/Snostorp 91% och Rotorp/slottsjorden 75%. I kommunens Gronplan fran
2016 finns bada gronomradena med, men har getts ldgsta klassning avseende bade naturvérde (klass
4) och rekreationsviarde (klass C).

Befintliga gronomrddet i vister respektive Oster som kommer att tas i ansprdk vid en exploatering enligt planforslaget.

Avstandet till rekreationsomradet och Prins Bertils stig utmed kusten dr ca 350-400 meter. Direkt norr
om planomradet finns ett sammanhéngande gronstrak som fortsétter upp mot Halldgraskogen ca 650
meter bort.

Nérmaste lekplats finns ca 100-150 meter sydvést om planomradet i ett annat storre gronomrade.

Vegetation och skyddade arter
Inga skyddade eller hotade arter gillande flora, fauna eller nyckelbiotoper dr kdnda inom omréadet
(Kalla: Artportalen.se).

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap Miljobalken, dvs. t ex naturreservat, naturminne,
biotopskydd eller djur- och vaxtskydd.

Trdadinventering

I samband med framtagandet av planforslaget har en tradinventering genomforts. Denna finns att
ldsa i sin helhet som en bilaga till planhandlingarna. Nedan f6ljer en beskrivning av inventeringens
slutsatser. (Numrering syftar pa kartan pa nésta sida.)

Gronomrédet i vaster

Omrédet dr varierande bade avseende bevarandevirde och artférdelning. Sarskilt trdad med storre
stamdiameter bedoms vara bevarandeviarda medan flera trad kan avverkas utan storre konsekvenser
for omrédets karaktir och varde. Hogst bevarandevirde har storre ddellovtrad (2, 3, 7, och 12) samt
solitér vitpil (10) som ger omrédet karaktar.

Groénomradet i dster

Omrédet dr varierande bdde avseende bevarandevirde och artférdelning. Hogst bevarandevirde har
enstaka solitartrad; vitpil (25) och ddelgran (20) samt en tradrad med klibbal (33-42) som ger karaktar
till platsen. Det biologiska vérdet i naturlika planteringar och fruktbédrande trdd bor beaktas.
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Kartbild ur trddinventeringen.

Jutaplatsen
I anslutning till Jutaplatsen finns 4 grupper av lindar ( 17-19, 21-24, 46-50 samt 51-54). Lindarna ar

i gott skick och ger enligt bedomningen ett gront intryck till platsen. Traden bedoms vara svéra att
ersitta.

Lindarna padenvistrasidan skyddasredanidagigdllande detaljplan och marklovkrévs f6r tradfallning.
Traden pa torgets Ostra sida har idag inget motsvarande skydd. I tridinventeringen podngteras vikten
av erfoderligt skydd for traden i samband med byggskedet.

Parken

Traden i parken sdder om ICA ingick inte i den ursprungliga inventeringen och rapporten, men har
inventerats i efterhand. De 4 lindarna utmed parkens Ostra sida dr bevarandevirda och viktiga att
skydda. For att sakerstdlla en skyddszon for triden vid iordningstillande av torrdamm och gang- och
cykelvég i parken har en rotkartering gjorts for triden. Denna visar att trdden behover en skyddad
zon pa 5 meter frdn stammen. Ovriga trid i parken bedéms inte vara av sddant vérde att de behdver
skyddas. Nyare, mindre tradplanteringar finns mojlighet att flytta.
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Behov av kompensationsatgarder

Eftersom detaljplanen innebdr att parkmark tas i ansprak vid genomférandet av detaljplanen kommer
behovet av kompensationsatgiarder bedommas. Riktlinjen ér att i forsta hand minimera och i andra
hand kompensera for de grona viarden som finns pé platsen.

Det dr framst de ekologiska virden som finns pa platsen som berors, da det finns vardefulla biotoper
i form av ett flertal dldre trdd inom planomradet.

Aven ekosystemtjidnster med avseende pa klimataspekter berors dd gronyta som utgor en buffert vid
skyfallsregn hirdgors och bebyggs.

Rekreationsvirdet berdrs inte pa samma sitt for allmanheten da stadsdelen ar mycket valforsedd
med gronytor som kan nyttjas for detta andamadl. Aven om grénytorna som bebyggs forstds har ett
rekreationsvérde for de som bor allra ndrmast. Det finns saledes inte tillrackliga skal for att kompensera
forlusten av gronyta.

De foreslagna kompensationsatgarderna beskrivs under rubriken Kompensationsatgarder i
forslagsdelen.

Geotekniska férhallanden
I samband med framtagandet av planforslaget har en 6versiktlig geoteknisk undersokning gjorts for
Eketanga 3:205 (HFAB:s fastighet).

Undersokningen visar att jordprofilen under de dvre lagren av mullhaltig jord och/eller fyllning
domineras av sandjordar. I norra delen férekommer dven ett lager med finkorniga sediment av silt och
lera. Bergsnivabestamningar har inte utforts, men enligt brunnsregistret dr jorddjupet i ndromradets
brunnar varierande mellan 7-20 meter.

Grundvattengradienten (stromningsriktningen) dr fran norr mot véster, dvs. foljer terrdngnivaerna.
Grundvattenytor har uppmatts pa niva kring +6 meter i norra delen och ca +5 meter vid befintlig
byggnad.

Totalstabiliteten bedoms vara god inom omréadet och jordlagren generellt fasta.

Markfororeningar

Inom HFAB:s fastighet Eketanga 3:205 har det sedan 1969 bedrivits en kemtvitt. I samband med
framtagandet av planforslaget har darfor en miljoteknisk undersokning genomforts. Denna finns att
ldsa i sin helhet som en bilaga till planhandlingarna.

Syftet med den miljotekniska utredningen var attlokalisera eventuella fororeningar i mark, grundvatten
och i luft. Undersokningen visar att inga av de analyserade parametrarna forekommer i jord eller
grundvatten i halter som 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for kénslig markanvindning eller
de riktvarden for grundvatten som anvénts for jamforelse.

Klorerade losningsmedel fran kemtvittsverksamheten har inte pévisas i nagot prov i jord eller
grundvatten inom fastigheten, ddremot i luft och i ledningsnit. Halterna var i bostadsutrymmen under
Naturvardsverkets referensvarden. I kemtvéttslokalen 6verskreds referensvirdena for bostadsmiljder,
men halterna lag med god marginal under Arbetsmiljéverkets nivigransvirden och korttidsvarden.
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For planomradet bedéms utifran utredningen inga risker foreligga utifran kemtvattsverksamheten
eller fororeningar fran denna.

Fornlamningar
Stora delar av planomradet dr redan idag bebyggt. Ndgra kidnda fornldmningar finns inte inom
planomradet.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Omrédet anvédnds inte som vattentdkt och berors inte av vattenskydd.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen i Sondrum domineras idag av smahus med dganderitt. Andelen flerbostadshus, framfor
allt upplatna som hyresrétter, dr lag jamfort med genomsnittet i kommunen.

I 6stra delen av planomradet ligger idag ett kvarter med handels- och servicelokaler i bottenvdningen
samt bostadsldgenheter pa vaning 2. Kvarteret dgs av Halmstads fastighetsbolag AB (HFAB) och
inrymmer 12 ligenheter samt verksamhetslokaler. I vdstra delen av planomradet ingdr en mindre
byggnad i 1 vaning som idag anvands av hemvérdsforvaltningen. Hemvérdsforvaltningen har dven en
lokal pa bottenvaningen i HFAB:s kvarter.

I anslutning till planomrédet, pa den vastra sidan av Jutaplatsen, finns en dagligvarubutik (ICA) i 1-2
vaningar. Sydost om planomradet finns ytterligare en byggnad med olika servicelokaler i 1 véning.
I norr gransar planomradet till centrumbebyggelse med bibliotek och folktandvard i ca 1% vaning.
Folktandvarden har dock planer pa att limna sina nuvarande lokaler.

Angrinsande bostadsbebyggelse dr ldg och bestar i huvudsak av gruppbyggda smahus i 1-1% véning.

b L VT

Angrinsande bebyggelse - ICA respektive bibliotek och Folktandvird.
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Kulturhistoriska varden

I Hallands lén finns en bebyggelseinventering gjord av Kulturmiljé Halland dér alla byggnader av
kulturhistoriskt virde finns beskrivna och klassificerade i A-, B- eller C-klass. Inom planomradet
finns inga byggnader med utpekat kulturhistoriskt varde. Den angrinsande biblioteksbyggnaden har
bevarandeklass B. Flertalet av de villor som angrénsar till planomréadet har klass C.

Skyddsrum
Inom den befintliga byggnaden pa fastigheten Eketanga 3:205 (HFAB) finns idag ett skyddsrum.
Planforslaget paverkar inte detta. Skyddsrum finns dven i angransande byggnader: ICA och biblioteket.

Sambhallsservice

Sondrum centrum ér idag ett fungerande stadsdelscentrum med ett koncentrerat, brett utbud av bade
kommersiell och offentlig service. Har finns exempelvis en dagligvarubutik (ICA), restauranger, viss
detaljhandel, apotek, folktandvard, lakarmottagning samt bibliotek.

Jutarumsskolan, arskurs F-5 ligger ca 200 meter séder om planomradet. Sondrumsskolan, arskurs F-9
ligger ca 1 km norr om planomradet. Inom ca 500 meter finns 3 forskolor. Ett planarbete pagar i syfte
att utoka den narmast beldgna forskolan, Jutagards forskola, fran 2 till 4 avdelningar.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Utmed Nya Tylésandsvigen finns separata gdng- och cykelvigar pa bida sidor av vigen. Aven norr om
planomradet finns separat gang- och cykelvdg inom parkstraket i nord-sydlig riktning. Déremellan,
genom Sondrum centrum, utmed Jutaplatsen, saknas separat gang- och cykelbana. Trottoarer finns pa
béada sidor, men de ér bitvis smala/oframkomliga pga belysningsstolpar, pollare for parkeringen och
reklamskyltar. Detta dr en brist, sarskilt med tanke pa att gatan utgor ett viktigt strak for elever till och
fran skolorna i omradet.

Utmed Jutaplatsen saknas idag separat cykelbana och trottoaren dr svirframkomlig for gaende.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats finns utmed Nya Tylosandsvégen, ca 150-200 meter sdder om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av tvd busslinjer; Vallds-Halmstads arena - Centrum - Stenhuggeriet samt
Gullbrandstorp - Frosakull - Centrum - Vallas. Turtdtheten dr god med ca 4-6 avgangar per timme.
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Biltrafik och gator
Planomradet nas huvudsakligen fran Nya Tylosandsvégen via Jutaplatsen och Lars Montins vig samt

via Eketangavégen i norr. Norr om HFAB:s fastighet Eketanga 3:205 trafikforsorjer Lupinvégen tre
kedjehus.

Hastighetsbegransningen inom omradet ar 30 km/h.

Cykel- och bilparkering

Bilparkering till HFAB:s fastighet finns idag framfor byggnaden vid Jutaplatsen, utmed Lars Montins
vdg samt pd en storre parkeringsplats i Oster. Totalt finns ca 35 parkeringsplatser vid Jutaplatsen och
Lars Montins vdg. Dessa ytor dgs idag av kommunen. Avtal saknas for att utnyttja dessa parkeringar
for behov pa intilliggande kvartersmark. Pa HFAB:s parkeringsyta oster om byggnaden finns idag
utrymme for ca 35 platser.

Parkering till ICA sker idag runt hela byggnaden, totalt ca 80 platser. Platserna utmed Jutaplatsen
samt en stor andel av platserna norr om byggnaden ligger pa kommunal mark. Det finns avtal for
parkeringarna norr om ICA som medfor att ICA/Kungsleden far utnyttja parkeringarna for sina behov.
Avtal saknas daremot for att utnyttja parkeringar pa Jutaplatsen for ICAs behov. Parkeringsplatserna
soder och vister om byggnaden ligger till storre delen inom den privatigda fastigheten for ICA-
butiken.

Folktandvarden, hemvérdsforvaltningen och biblioteket har idag gemensam parkering med ca 20
platser vid Eketangavagen i norr.

Cykelparkering till bostdderna sker inne pa bostadsgarden. For verksamheterna finns cykelparkering i
anslutning till ICA:s entré samt ett mindre cykelstdll i anslutning till djurkliniken langst i 6ster. I vrigt
saknas anvisade platser for cykelparkering.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till ritta
med storningar fran sa kallade diffusa utslipp, exempelvis fran transporter. Utgdngspunkten for en
miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad madnniskan och naturen bedéms
kunna utsittas for utan att ta alltfér stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser féroreningsnivaer
som inte far /bor overskridas. Om en fororeningsnivd overskrids eller riskerar att dverskridas finns
bestaimmelser om skyldigheter att vidta atgarder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med frdgor kring hallbart resande och genomfor kontinuerligt
matningar av luftféroreningar i staden. Mdtningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad, som
ar den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste matrapporten visar att miljokvalitetsnormerna
tor kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten &r att uppna en god status enligt EU:s ramdirektiv for
vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsamras.
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Miljokvalitetsnormer for buller

I kommuner med mer dn 100 000 invdnare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
alla védgar, jarnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte dr gora bullerkartldggningar och dérefter ta fram och faststélla atgardsprogram for att
minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018 fler &n 100 000 invanare.
En tidig kartlaggning av buller fran vdg och jarnvig har under 2016 tagits fram for Halmstad centralort.
For planomradet har en specifik bullerberdkning tagits fram. Resultatet av denna finns beskrivet under
rubriken Planforslag och konsekvenser - Hilsa och sikerhet - Buller.

Social hallbarhet

S6ndrum centrum ér redan idag en vialfungerande centrumnod med ett utbud av savil kommersiell
som offentlig service. Centrumfunktionen bidrar till den sociala hallbarheten, genom att den
underlattar vardagslivet, bidrar till sociala mdten och skapar arbetstillfillen.

Av bostadsforsorjningsprogrammet framgar att Sondrum som ingéar i omradet Sondrum-Tylésand-
Frosakull har 146 i socioekonomiskt index, vilket ar mycket hogt, nédst hogst i kommunen. I vardet
for socioekonomiskt index ingédr utbildningsniva, inkomst, ohidlsa och utanférskap, dir ett hogt
varde dr positivt. Vidare framgar att dganderitt ar den vanligaste upplatelseformen och att andelen
hyresldgenheter ar markant lagre dn genomsnittet for kommunen. Av bostadsforsorjningsprogrammet
framgar att kommunens stravar efter att uppna ett blandat utbud av bostadsbestand och upplatelser
dven omradesvis. Avsikten dr att mdjligaste man motverka segregationen, ge moéjlighet att flytta inom
stadsdelen vid forandrade livssituationer samt kvarboende dven pa éldre dar.

Av resvaneundersokningen framgar att det dr en ovanligt hog andel bilresor i stadsdelen och
att dessa fraimst sker inom omradet, men ocksa till stor del gar in mot Halmstads centrum.
Trygghetsproblematiken inom planomradet ar framst kopplad till trafiksituationen dé cykelvagnatet
ar bristande genom centrumnoden och savil bilvdg som parkeringar bryter av mellan de olika
servicefunktionerna, vilket gor det svérare att tas sig fram som fotgangare och cyklist.

Verksamheter som kan innebadra risker/storningar

Bensinstation soder om Nya Tylosandsvigen

Soder om planomradet, pa motsatt sida om Nya Tylosandsvégen finns en bensinstation. I handboken
“Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer” (Myndigheten fér samhéllsskydd
och beredskap, mars 2015) anges att 25 meter dr ett godtagbart avstand mellan bostidder och
péfyllningsanslutning till cistern pa bensinstationen. Avstandet mellan bensinstation och narmaste ny
byggritt ar i det hér fallet ca 125 meter.

ICA samt ovriga service/handelslokaler i omrddet

En kombination av bostider och centrumverksamheter saisom dagligvarubutik och annan handel
innebadr att det ror sig mycket manniskor i omradet och att leveranser sker under olika tidpunkter.
Verksamheterna kan ocksd ha olika ventilations- och kylanldggningar som kan innebéra buller.
For att utreda bullernivaer fran bade trafik och verksamheter i anslutning till planomradet har en
bullerutredning tagits fram, se nedan under rubriken Buller samt under rubriken Forslag och
konsekvenser - Hilsa och sikerhet - Buller.
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Buller

I samband med framtagandet av planforslaget har en bullerutredning genomférts med avseende pa
trafik, fasta bullerkéllor samt varuleveranser. Bullerutredningen finns att l4sa i sin helhet som en bilaga
till planhandlingarna. Sedan utredningen gjordes har géllande riktvarden for buller héjts, bland annat
har riktvirdet for ekvivalent buller hojts fran 55 till 60 dBA vid fasad. Det innebér att slutsatserna i
utredningen inte lingre stimmer. De viarden som redovisas i kartorna dr dock korrekta.

Idag galler foljande riktvirden for trafikbuller enligt “Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (tom SFS 2017:359)”:

Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2.50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

For verksamhetsbuller finns riktvirden i Boverkets rapport 2015:21 “Industri- och annat
verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprovning av bostider - en vigledning”
Bullerriktvdrdena ar uppdelade for tre olika zoner enligt tabellen nedan.

Leg dag Leg kvill Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, séndagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras upp till

angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras

forutsatt att tillgang till

ljuddampad sida finns och

att byggnadema

bulleranpassas.

Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA =55 dBA =50 dBA
bér inte accepteras.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kapaciteten for elforsorjningen i omradet ér inte tillracklig for att klara tillkommande exploatering.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda inom omrédet och kapacitet finns for att
ansluta ytterligare abonnenter.
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Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet i omradet omhand genom det kommunala dagvattenledningsnétet, som idag
ar hart belastat. Andelen hardgjord yta inom omradet ar hog och totalt kan avrinningen inom omradet
uppga till drygt 470 1/s vid ett regn med 30 ars atkomsttid och 10 minuters varaktighet.

I samband med framtagandet av planforlaget har en dagvattenutredning tagits fram for att ge
rekommendationer om ldamplig hoéjdsdttning och utreda mojlig placering och utformning av
fordrojningsanordningar innan anslutning kan ske till befintligt dagvattenledningsnit, se rubriken
Dagvatten under Planforslag och konsekvenser.

Hanteringen av hushéllsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Precis soder om ICA,
utmed Lars Montins vag, finns idag en atervinningsstation som tillgodoser kallsorteringens fraktioner.
Glasatervinningen finns dock placerad bakom ICA for att minimera ljudstérningarna for ndrboende.

Ovrigt
Planomradet ar belaget inom det omrade som omfattas av ”Sondrums centrala vigforening” (Eketanga
ga:17).
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

SAMMANFATTANDE MALSATTNINGAR FOR FORSLAGET

Koncentrera servicefunktionerna och stark centrumnoden

Séndrum centrum &r en utpekad centrumnod enligt kommunens &versiktsplan. Det dr viktigt att
en stadsdels viktiga servicefunktioner inte sprids ut for mycket pa olika platser utan koncentreras i
dessa noder. P4 sa sitt bildas naturliga motesplatser dar de olika funktionerna stirker varandra och
aven underlaget for kollektivtrafik. Ett samlat stadsdelscentrum underlittar for ménniskor att fa ihop
vardagslivet.

Skapa ett torg/motesplats i SOndrum

Centrumnoder avser stdrka den sociala hallbarheten pa flera sitt, ocksd genom att vara en plats
for spontana moten mellan stadsdelens invanare. Ett nytt torg avser bli en trivsam métesplats som
kommer att utgéra navet i centrumnoden.

Annonsera centrumnoden

Detaljplanen innebdr att Sondrum centrum kommer att annonseras for forbipasserande bittre och
i sin gestaltning signalera att det dr stadsdelens centrum. Detta sker dels genom gestaltningen av
de offentliga ytorna, dir de offentliga rummen biblioteksplatsen, torget, parken knyts samman i sin
utformning. Parken moéter Tylosandsvdagen och leder blicken in mot det nya torget. Annonseringen
sker ocksa genom att hogre hus én kringliggande bebyggelse tillats i centrum, vilka dé sticker upp och
syns pa hall. Vid torget tillats det nya huset vara en vaning hogre én resterande ny bebyggelse for att
sarskilt markera denna plats som utgér navet i centrumnoden.

Bredda bostadsutbudet

Samtidigt som servicefunktioner dr viktiga i centrumnoden &r stadsdelen ocksa ett behov av fler
lagenheter i flerbostadshus. Bostadsutbudet i Séndrum utgdrs idag till 6vervigande del av smahus
med dganderitt. Ett breddat bostadsutbud med ldgenheter i flerbostadshus ger en mer blandad
befolkningssammansittning och dr dven viktigt for att mojliggora f6r manniskor att flytta inom
stadsdelen vid férandrade dnskemal eller livssituationer. Det dr viktigt att utnyttja det centrala ldget
néra service och kollektivtrafik effektivt for att mojliggora fler tillgéngliga ligenheter.

Oka trafiksdkerheten

Detaljplanen avser forbittra trafiksikerheten for oskyddade trafikanter. Trafiksituationen for géng-
och cykeltrafikanter dr idag bristfillig genom S6ndrum centrum. Framfor allt dr det problematiskt att
ta sig i nord-sydlig riktning eftersom trottoarerna i princip har blivit en del av parkeringsplatserna och
moblerats med pollare, belysningsstolpar och skyltar. Detta ér en brist, sarskilt med tanke pd att gatan
utgor ett viktigt strak for elever till och fran skolorna i omradet. Genom att omgestalta Jutaplatsen och
bygga nya, sammanlidnkande gang- och cykelviagar kan forutsittningarna for oskyddade trafikanter
forbattras. Aven trafiksikerheten for att ta sig mellan servicefunktionerna inom centrumnoden
forbattras vid detaljplanens genomforande eftersom torg, trottarer och cykelvagar byggs ut.
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MARK OCH VEGETATION

Mark

Planforslaget innebdr att c:a 6000 m”> som idag utgors av allman plats park istdllet planldggs som
kvartersmark for bostads- och centrumédndamaél. Samtidigt planlaggs Jutaplatsen som en allmén
torgyta, dar en mindre del idag utgors av kvartersmark. Dessutom breddas parken 6ster om Eketanga
3:205. Sammantaget innebér det att c:a 400 kvm kvartersmark omvandlas till allmén plats.

Huvudmannaskap ér idag enskilt inom planomradet, men kommer vid planens genomférande bli
kommunalt.

Torg

Sondrum centrum saknar idag en naturlig métesplats / torgyta. Ett av detaljplanens huvudsakliga syften
ar att omgestalta Jutaplatsen fran parkering till en mer inbjudande vistelseyta. En av centrumnodernas
syften dr att fraimja spontana sociala méten, da maste det ocksa finnas trivsamma ytor i rétt lagen. Torg
signalerar centrum och bor om de ska fa ett socialt liv férliggas dit invanarna har anledning att rora
sig t.ex. en dagligvarubutiks entré. Jutaplatsen har goda forutsattningar for att bli ett levande torg.

I enlighet med Halmstads kommuns “Teknisk standard” ska centrumnoder som dr utpekade i
kommunens 6versiktsplan ha en forhojd kvalitetsniva vad det géller utformning och materialval.

Torget avses anldggas fran fasad till fasad. Markbelaggningen blir enhetlig. Istéllet styrs trafiken av
hinder sasom pollare. Savil biltrafik och cykelvdg styrs upp pa detta sitt. Utformningen signalerar
att trafiken sker med hénsyn till fotgdngarna, men har samtidigt goda mojligheter att passera.
Gestaltningen bor sammantaget forstdrka signalen att trafiken sker pa fotgéngarnas villkor t.ex.
dampar tegelrander pa tviaren hastigheten.
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Pi Ernst Wigfors; plc-z‘ts i Halmstad har hela tofget -sarﬁma markbeldggning. Biltrafiken styrs upp av trafikhinder

sasom pollare, belysningsstolpar och kuber med citat.
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Avsikten med utformningen ér att biblioteksplatsen, det nya torget och parken vid Clematisvigen
ska knytas samman visuellt. Det dr av storsta vikt att dessa har en gestaltning som haller ihop de tre
platserna sa att de tillsammans bildar den centrala platsen i centrumnoden. Eftersom biblioteksplatsen
redan finns och inte avses férandras bor gestaltningen ta utgangspunkt i denna. Vid biblioteksplatsen
tronar ocksa biblioteket som dessutom har kulturhistoriska viarden. Genom att utga fran det roda
markteglet som dominerar biblioteksplatsen finns ett gestaltningselement som enkelt men med en
tydlighet kan utgora en rod trad genom de tre platserna. Rénder av rott marktegel foreslas 16pa genom
grasytorna i parken, titna pa torget och koncentreras som en yta pa biblioteksplatsen. Pa s& vis tar man
utgangspunkt i platsens kulturhistoriska varden, men skapar samtidigt nagot nytt med enkla medel. De
olika platserna kan utformas efter sina funktioner, men har samtidigt ett tydligt gestaltningselement
som haller ihop platserna till en helhet.

Biblioteksplatsen, torget och parken knyts /

samman visuellt genom ett genomgdende
tema i gestaltningen. ' ;

Tre tradgrupper pa torget blir kvar medan den fjarde tradgruppen ersitts med ett punkthus, som
istallet kommer att utgora volymen i det fjarde hornet. Traden inte bara skyddas av planbestammelser,
utan avses dven ges bittre forutsattningar med gronska runt.

Torget foreslas mobleras sparsmakat och flexibelt diar mojligheter finns att ha forsédljning temporért
t.ex. fiskbilen och uteservering for restaurang. Sittmojligheter pa torget kan med férdel ha dubbla
funktioner sasom murar och skulptur. Da en centrumnod bor frimja héllbara transporter bor det
finnas god tillgdng pa cykelparkeringar.
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Parker och rekreationsomraden

Den befintliga parken i sdder bibehalls och planlaggs som allmén plats - park, precis som i gillande
detaljplan. Gestaltningsmassigt dr ambitionen att knyta samman det nya torget med parken sa att det
blir tydligt att de utgor en gemensam helhet. Den befintliga traidraden med fyra lindar utmed parkens
oOstra sida skyddas i planen. Cykelvdgen dras in i parken, vdster om trddraden. Den byggs ut med full
bredd och kopplar cykelviagen vid Tylosandsvégen till det nya torget. Cykelvagen far pa sa vis en gen
strackning, ger parken liv och far tillrackligt med utrymme.

Utdver att vara ett gront och trivsamt inslag i stadsmiljon kommer parken éven att fylla en viktig
funktion for att hantera omrédets dagvatten. I dagvattenutredningen har man studerat flera olika
l6sningar for dagvattenhantering. Huvudinriktningen i planforslaget dr att ga vidare med en
kombination av dagvattenkassetter under torget samt en torrdamm i parken. En torrdamm har
ingen permanent vattenspegel utan fylls upp tillfalligt i samband med nederbord och toms sedan nér
nederborden avtagit. Torrdammen foreslds vara en létt skilning av grasytan ungefér 0,5 meter djup,
med relativt flacka slanterna (lutning 1:6), vilket bl a mojliggor atkomst for skotsel med grasklippare.
Eftersom parken dr en del av centrumnoden ar det viktigt att parken far en stadsmissig utformning,
dér torrdammen ér en del av gestaltningen.

Vegetation och skyddade arter
I samband med framtagandet av planforslaget har en tradinventering genomforts. Denna finns att ldsa
i sin helhet som en bilaga till planhandlingarna.

I den vistra delen av planomradet ligger storre delen av de bevarandevirda triden inom ytor som
behalls som parkmark.

I den Ostra delen av planomradet kommer bade nya byggnader samt ledningsdragningar innebéra att
det dr svart att bevara befintliga trad och dven att plantera nya inom samma omrade. Hiar kommer de
flesta trad att behova tas bort.

Detaljplanen innehaller skyddsbestammelser for tre av de befintliga grupperna med lindar i anslutning
till Jutaplatsen. De fjdrde lindplanteringen, i det norddstra hornet, kommer att tas bort och ersittas
med en byggnad intill torget.

Lindplanteringen utmed parken i soder skyddas med planbestimmelser i plankartan. For att sdkerstalla
en skyddszon for traden vid iordningstéllande av torrdamm och gang- och cykelvég i parken har en
rotkartering gjorts som visar att trdden behover en skyddad zon pa 5 meter fran stammen. Mindre
trad i parken bedoms kunna flyttas till annan nérliggande plats.

Kompensationsatgarder

Parkmark tas i ansprak for att bebyggas, vilket medfor ett behovet av kompensationsatgarder for
de grona virden som forsvinner ska beddommas. Det bedoms inte finnas behov av att kompensera
volymen gronyta som forsvinner, eftersom stadsdelen ar mycket rikligt forsedd med gronytor. For
att minimera forlusten av de ekologiska virden som finns péa platsen skyddas de trdd som &r mest
vardefulla med en planbestimmelse. Detta avser tre av fyra tradgrupper pa torget och triaden i parken
som star pa rad utmed Jutaplatsen. For att kompensera for de trdd som ar vardfulla, men behover
tas bort for bebyggelse och ledningar flyttas de mindre triden inom stadsdelen i mojligaste man.
Det dr dock oundvikligt att det biologiska virdet minskar, eftersom trdd maste tas bort, i synnerhet i
planomrédets Ostra del.
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For att kompensera med avseende pa klimataspekter sasom skyfallsregn anldggs en torrdamm/ ett
Oppet dagvatten magasin samt kasetter for fordrdjning under torget. Detaljplanen kommer att leda till
att omradet blir battre rustat for att klara kraftiga skyfallsregn @n det dr idag.

Geotekniska férhallanden
I samband med framtagandet av planforslaget har en oversiktlig geoteknisk undersokning gjorts for
Eketdnga 3:205 (HFAB:s fastighet).

Bedomningen ér att de lagre punkthusen i 6ster sannolikt kan plattgrundlaggas medan det hogre
punkthuset vid torget kan behéva grundforstirkas genom t ex kompensationsgrundliggning
(lattfyllning) eller palning. For att kunna avgora lamplig grundlaggning fér de nya byggnaderna behévs
ytterligare geotekniska utredningar i projekteringsskedet. Man behdver dd noggrannare bestimma
sattningsegenskaperna for lagret av finjord.

BEBYGGELSE

Anvandning
Detaljplanen medger en anvindning av omradet for i huvudsak bostads- och centruméndamal.

Planférlaget innebdr en fortidtning med cirka 55 nya bostidder i Sondrum centrum. Cirka 40 ldgenheter
planeras i anslutning till HFAB:s befintliga kvarter och ca 15 ligenheter planeras pa den vistra sidan
av planomrédet, intill Folktandvarden.

Forslaget innebar dven att fler lokaler for centrumédndamal/service tillskapas, vilket ar viktigt for att
starka Sondrum centrums roll som servicenod och métesplats i stadsdelen.

Omrédets servicefunktioner bor i forsta hand koncentreras till torget. Detaljplanen sékerstéller darfor
att endast centrumandamal medges i bottenvaningarna mot torget.

I anslutning till ICA tillskapas en byggratt med anvianding centrum for att majliggéra en mindre
caféverksamhet likt den pa i Vallas centrum. Nockhojd ar maximalt 5 meter.

Vister om ICA tillskapas en byggritt pa 1800 m” for centrumdndamal. Dér har det bedomts som
mindre limpligt med bostdder pga av den direkta ndrheten till ICA:s varumottag. Med anvindningen
centrum avses all sédan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na fér manga
manniskor. I centrum ingar en rad olika verksamheter t.ex. lattare former av vird och hilsovird saisom
vardcentral, tand- eller fotvard, butiker, restauranger, kontor, gym, banker, samlingslokaler och annan
service. I nuldget dr ambitionen att inom centrumbyggratten méjliggora nya lokaler for vardcentral
samt eventuellt tandvardsmottagning.

Folktandvarden har planer pa att limna sin nuvarande byggnad (brevid biblioteket) och flytta till nya
lokaler antingen inom omrédet eller pa annan plats. Det innebar att deras lokaler sannolikt frigors inom
kort och att hemvardsforvaltningen dé skulle kunna 6verta denna byggnad. Detta innebér i sin tur att
hemvardsforvaltningens nuvarande 1-vaningsbyggnad véster om biblioteket och Folktandvarden kan
rivas och ge plats for ny exploatering med bostader (alternativt centrumlokaler).
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Den lokal inom HFAB:s kvarter som idag inrymmer en pizzeria kommer inte kunna vara kvar nir det
nya huset vid torget byggs. Nya centrumlokaler kommer dock att iordningstéllas i den nya byggnaden.

Hojder och exploateringsgrad

Planomréadet utgors av en utpekad centrumnod enligt kommunens &versiktsplan. Oversiktsplanen
anger att bebyggelsen i centrumnoderna ska markera platsen och goras tdtare an bebyggelsen i 6vrigt.
Det dr viktigt att utnyttja de centrala ldgena pa ett effektivt sitt.

I ett tidigt skede av planprocessen for Sondrum centrum togs en Overgripande strategi fram for
fortitningen av omradet. I denna konstaterades att hogre bebyggelse, stadsbildsmissigt och ur
orienteringssynpunkt, borde markera centrumnoden. Héjderna borde sedan succesivt sinkas mot
den lagre, befintliga bebyggelsen. Fortdtningen foreslogs i forsta hand ske genom en pabyggnad
av befintliga byggnader runt torget (ICA och HFAB) samt en komplettering med nya byggnader i
anslutning till centrumbyggnaderna. Hogre byggnader lingre bort fran centrumnoden anséags ge fel

signaler om var centrumnoden finns och dra uppmiérksamheten fran det omrade som bor utgora
fokus.

Servicenod

Bild ur forstudie for omrddet.

Stadsbildsmissigt och ur orienteringssynpunkt
N ’r bor hogre bebyggelse markera centrumnoden. Att
e N komplettera med hiogre bebyggelse i utkanten av
et o centrum kan ge fel signaler om var centrumnoden
\\‘\\> o finns och dra uppmdrksambheten frdan det omrdde
- som bor utgora fokus.
— | L= ] L goa
e Servicenod i
i R
// \\
i e

Under planarbetet har mojligheterna for en pabyggnad av byggnaderna runt torget utretts: bade
HFAB:s kvarter och byggnaden dér ICA ligger. Detta har dock utgatt ur forslaget da det visat sig vara
svart att genomfora med avseende pa konstruktion, ekonomisk hallbarhet och storningar for befintliga
hyresgéster. Det dr av stor vikt att undvika stora stérningar for de befintliga centrumfunktionerna for
att bevara omradets starka roll som stadsdelscentrum.

For att utnyttja det centrala liget pa ett effektivt sitt och tillféra nya tillgédngliga lagenheter medger
planen en byggnation med hojder som motsvarar 3 + 1 indragen vaning. For att tydligt markera torget
och den huvudsakliga centrumpunkten medger planen hojder som motsvarar 4 + 1 indragen vaning
for den nya byggnaden vid torget. Hojderna annonserar pa sa vis centrumnoden mot omgivande
bebyggelse, men ér fortfarande relativt laga i jamforelse med andra delar av staden for att passa in i
sin omgivning. Exploateringsgraden regleras med bade byggnadsarea och bruttoarea. Att dven reglera
bruttoarean beror pé att kommunen vill uppmuntra en mer miljéanpassad konstruktion i tré, vilket tar
mer utrymme pa hojden pa grund av tjockleken pa bjéalklagen &n en konventionell konstruktion. For
att inte exploatér, vid val av ett mindre utrymmes krdvande material likt betong, valjer att bygga ett
flerbostadshus som rymmer ytterligare en vaning inom den hdjd som anges dven bruttoarea.

Oavsett hur manga vaningar som byggs ska den Gversta vaningen vara indragen fran underliggande
vaningar i syfte att ge byggnaderna ett lattare och mer valgestaltat avslut. Det ar viktigt att de 6versta
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vaningarna verkligen upplevs som indragna. Taken tillats darfér inte ga ut i liv med underliggande
vaningars fasader utan ska folja den indragna vaningens fasadliv. Detaljplanen reglerar ocksd att
eventuella terrasser pa den indragna vaningen inte far glasas in utanfér det indragna fasadlivet.

Utdver huvudbyggnaderna far uthus och komplementbyggnader uppforas. Komplement byggnader far
maximal vara 4,5 meter hoga (nockhojd). Planen ér forsedd med kryssmark dar komplementbyggnader
far uppforas utover byggritterna. Kryssmark finns pa fastigheterna dster om Jutaplatsen samt pa
fastigheten for detaljhandel vdster om nuvarande butik.

Paverkan pa angransande bebyggelse

Under samradet kom det in mycket synpunkter pa att bebyggelsen ér for hog, inte passar in i sin
omgivning samt att foreslagen bebyggelse innebér en stor oligenhet for angrinsande bebyggelse.
Kommunen har under planarbetet fér Sondrum centrum gjort en noggrann avviagning mellan
paverkan pa befintliga bostider och behovet av fler tillgdngliga ldgenheter i flerbostadshus.
Kommunens bedomning dr att det handlar om relativt laga hojder i jamforelse med andra delar av
staden. Hojderna har satts utifran att annonsera centrumnoden i enlighet med Oversiktsplanens
intentioner, och samtidigt passa in i sin omgivning. Nivaskillnaderna i omradet (géller for punkthusen
soder om Lupinvégen) bidrar éven till att byggnaderna inte uppfattas lika hoga sett norrifran, da
understa vaningen blir en souterrdngvaning, se sektion nedan.
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Sektion som visar det hogsta punkthuset i forhallande till angrinsande

Lupinvagen a +761

Jutaplatsen

bebyggelse och hur nivdskillnader paverkar upplevelsen av hojderna.
Karta till hoger visar var sektionen dr dragen.
Illustrationer av Fredblad Arkitekter.
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Insyn och solforhallanden

Detaljplanen innebar att omradet kompletteras med nya hogre byggnader intill befintliga sméahus.
Detta kommer att innebdra en 6kad insyn till befintliga bostadstomter jimfort med idag. Aven
solférhallandena paverkas till viss del, men i forhallandevis liten utstriackning pa grund av
hojdskillnaderna pa platsen och vaderstrecken. Solstudier har gjorts for respektive kvarter/byggritt
och finns att ldsa som en separat bilaga till planhandlingarna.

Genomford solstudie for HFAB:s kvarter i Oster visar att befintliga bostadshus i norr kommer att
beroras av skuggning under morgon/férmiddag vid host- och vardagjamning. Sommartid berérs inte
befintlig bebyggelse av skuggning.

Genomford solstudie for den nordvistra byggratten (intill Folktandvarden) visar att skuggpaverkan pa
angransande bostadstomt i dster ar mycket liten. Under morgontimmarna vid host- och vardagjamning
kan viss skuggning ske i kanten av tomten. I 6vrigt skuggas inte tomten av den nya bebyggelsen.

Genomford solstudie for centrumbyggritten i sydvast (bakom ICA) visar att bostadstomten i oster
inte kommer att skuggas av den nya bebyggelsen.

Utformning/Gestaltning

Planomradet kommer att bebyggas av flera olika exploatorer. Samtidigt kommer de nya byggnaderna
ocksa att bli hogre dn 6vrig bebyggelse i omradet och dirmed bli en viktig del av hur man upplever
helheten i Sondrum centrum. Byggnaderna kommer pa ett tydligt sitt att annonsera och markera
platsen. For att skapa en enhetlighet i omradet och en hog arkitektonisk kvalitet innehaller detaljplanen
bestimmelser angaende utformning och utférande.

Fasadmaterial

Bebyggelsen i och i anslutning till Sondrum centrum har tydliga inslag av tegelfasader i olika nyanser,
i huvudsak vitt och rott till rodbrunt. For att knyta an till tegelkaraktdren regleras fasadmaterialet for
den nya byggelsen i omradet till tegel. For att de hogre byggnaderna ska upplevas som lattare i sin
karaktdr ar nyansen reglerad till ljusa farger: vitt-beige/gra.

De Oversta, indragna vaningarna ar de som kommer synas mest fran omgivningen och spelar stor roll
for hur enhetligt eller spretigt man kommer att uppleva helheten. Detaljplanen anger att indragna
vaningar ska ha samma fasadmaterial som 6vriga byggnaden, alternativt valfritt material, men i vit
kulor. Pa sa satt kan helheten héllas samman trots att omradet bebyggs av flera olika exploatorer.

Balkonger

Balkonger far glasas in med undantag for huset vid torget. Denna byggnad ar hogre dn 6vriga hus och
ligger i blickfanget vid torget. Byggnaden kommer att utgora en viktig markdr for omradet och det
ar darfor viktigt att byggnaden ges en smicker utformning. Inglasade balkonger skulle innebéra att
byggnaden far ett annat, mer storskaligt och mindre luftigt, uttryck.

For att de 6versta vaningarna verkligen ska upplevas som indragna reglerar detaljplanen att terrasser/
balkonger inte far glasas in utanfor det indragna fasadlivet. Hur stort indraget minst ska vara regleras
av planbestimmelse.

Balkonger, eller andra byggnadsdelar saisom skdrmtak, far inte skjuta ut utanfor fastighetsgranserna.
Skarmtak och balkonger far sticka ut 6ver kvartersmarkens prickmark dven pa ldgre hojd (reglerat till
minst 2,4 meter frihdjd) mot torget och mot Lars Montins vag for centrumfastigheten i vaster.
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Vy over byggritten med C-anvindning vister om ICA. Vyn visar vardcentral och tandvdrdsklinik.
Illustration av Strandberg Arkitektur.

Vy over byggritten med BC-anvindning vister om folktandvdrden/biblioteket. Vyn visar plusbostdider.
Illustration av Liljewall Arkitekter.
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Jutaplatsen

/gj“‘x L el 5 4 /-- 7 ™~
Vy over byggritten vister om Jutaplatsen. Det roda tvd viningshuset dr befintligt, medan de tre ljusa punkthusen dr
tillkommande. Illustration av Fredblad Arkitekter.

Sambhallsservice
Planforslaget innebar att nya lokaler for service mojliggors i Sondrum centrum , vilket &r viktigt for att
starka Sondrum centrums roll som centrumnod i stadsdelen.

Forslaget innebér ocksa att omradet kompletteras med fler bostader, vilket starker kundunderlaget.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Den splittrade strukturen for gang- och cykeltrafiken i nord-sydlig riktning ar en stor brist i omradet
idag, sarskilt med tanke pa att gatan utgor ett viktigt strak for barn till och fran skolorna i omradet.
Planforslaget innebér att en 3 meter bred gang- och cykelbana skapas utmed Jutaplatsens vistra sida.

Aven utmed den vistra delen av Lars Montins vig iordningstélls en 3 meter bred ging- och cykelvig
fram till torget. Gang- och cykelvdgen blir en lank mellan det befintliga gang- och cykelvagnitet i
parkomradet langre vésterut och den nya gang- och cykelbanan utmed Jutaplatsen.

Utmed ICA:s sddra fastighetsgrans sikerstills en ca 1,8 meter bred allmént tillganglig gdngbana inne
pa kvartersmarken.

For fotgdngare som ror sig inom planomradet mellan de olika servicefunktionerna forbéttras
trafiksituationen bade pa grund av torget och de tillkommande gang- och cykelvigarna.
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Kartan visar med bldtt vart cykelvigar
finns idag och med rétt dir nya cykelvigar
tillkommer i samband med detaljplanens
genomforande for att binda samman
cykelvigniitet.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebir att underlaget for kollektivtrafiken stirks. Det finns redan ndrhet till goda
forbindelser med kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Exploateringen innebdr inte att nagra nya gator tillskapas. Trafikmatningen till HFAB:s lagenheter
samt centrumetableringen vaster om ICA kommer att ske ifrdn Lars Montins vég. I den viéstra delen
av omradet foreslas en avsmalning av Lars Montins vég fran ca 7,5 till 6 meter, vilket 4r en normal
bredd for gator med denna funktion i enlighet med Halmstad kommuns Teknisk standard. Genom
ombyggnaden av gatan kan en 3 meter bred gang- och cykelbana anordnas pa gatans sodra sida och
Ica kan fd mer yta for parkering utmed den sddra fasaden.

Lupinvdgen kommer endast att nyttjas for kortare angéring till bostadsbebyggelsen samt for att sopbil
och eventuella andra servicefordon ska kunna passera igenom. Detaljplanen mojliggér en vandplats
i slutet av gatan. Avsikten &r att det ska finnas majlighet for sopbil att kora igenom HFAB:s kvarter.
Det senare regleras inte av detaljplanen utan sker genom 6verenskommelse mellan berérda parter
(HFAB och HEM). Viandplatsen avses inte byggas ut vid detaljplanens genomférande, eftersom den
inte behovs ndr sopbilen kan passera igenom kvartersmarken. Detaljplanen och markigoforhallanden
tillater att vindplatsen kan byggas ut i senare skede om behov skulle uppsta.

Exploateringen vaster om Folktandvardens lokaler kommer att trafikmatas fran Eketdngavagen.

Jutaplatsen planldggs fram till Nya Tyl6sandsvéigen for att mojliggéra kommunalt huvudmannaskap,
inga atgirder planeras for den del som planldggs som GATA.

Cykelparkering

Planomradets lige med goda forutsittningar for att cykla (ca 3,5 km till Halmstad centrum)
innebdr att det dr viktigt att erbjuda attraktiva cykelparkeringar i anslutning till bade bostader och
centrumverksamheter.

Antalet cykelparkeringsplatser berdknas i enlighet med kommunens parkeringsnorm. Hur manga
platser som ska anordnas for bostdder beror pa lagenhetsstorlekar, 1 r ok kréver 2 platser, 2rok - 2,5
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platser, 3r ok - 3 platser och 4 r o k - 4 platser. Cykelparkeringsplatser bor finnas i anslutning till
entréerna. Det bor dven finnas mojlighet att forvara sin cykel i ett vaderskyddat / last cykelforrad
som dr latt att nd. Allt fler anvinder ocksa cykel som sitt enda firdmedel, vilket i férlaingningen
innebdr att elcyklar, liksom mer utrymmeskrdvande cyklar sasom ladcyklar, trehjulingar och
cykelvagnar anvinds i allt storre utstrickning. Aven detta ar viktigt att beakta vid utformningen av
cykelparkeringsplatser.

Nir det giller cykelparkering for centrumfunktionerna far behovet av platser bedomas utifran typ av
verksamhet i samband med bygglovsansékan. Aven pé det allmiinna torget planeras cykelparkeringar
for att cykeln ska vara ett smidigt alternativ till bilen.

Som en del av HFAB:s arbete med miljomaissig hallbarhet har bolaget som ambition att goéra
byggnationen inom Séndrum centrum cykelvdnlig. HFAB planerar for vaderskyddade, stoldsdkra
cykelparkeringar, cykelpool samt utrymme for tvdtt och underhéll av cyklar med tillgang till pump
och verktyg. Dessa atgarder bedoms kunna ge en reducering av parkeringsnormen for bilar med 5 %.

Bilparkering

Antalet parkeringsplatser berdknas utifran kommunens parkeringsnorm (antagen av
kommunfullméktige 2016-12-13). Enligt denna ligger S6ndrum i zon 2, vilket innebar att det kravs 8
bilplatser/ 1000 m? bruttoarea (BTA) bostdder. For fastigheter som ligger narmare kollektivtrafik 4n
200 meter kan antalet parkeringsplatser reduceras med 20 %. Det innebdr ett krav pa 6,4 p-platser/
1000 m* BTA f6r bostidder inom planomradet. Ytterligare reducering kan dven goras genom édtgarder
som minskar efterfragan pa bilplatser t.ex. bilpool, atgidrder som fraimjar cykling eller samnyttjande av
parkeringsplatser.

For handel (dagligvaror) kravs 25 bilplatser per 1000 m* BTA. For 6vrig handel/service krivs en
utredning i varje enskilt fall. Aven hir kan reducering goras pa grund av t ex nérhet till kollektivtrafik,
samnyttjande av platser etc.

HFAB:s kvarter i 6ster

Parkeringsplatserna utmed Lars Montins vigligger idag pa kommunens mark. Dessa verforsiforslaget
till HFAB:s fastighet for att fortsitta serva de verksamheter som ligger i bottenvaningarna utmed
gatan och torget. Mojlighet finns att utoka raden med ytterligare ndgra platser. Parkeringsplatserna pa
Jutaplatsen tas bort dd har kommer att anldggas ett torg.

Parkeringsplatser for bostdderna planeras iordningstdllas i kvarterets ostra del. Den nya parkeringen
berdknas rymma ca 35 platser.

I anslutning till det nya torghuset tillats en handikapp-parkering innanfér gdngbanan.

ICA

Enligt kommunens parkeringsnorm krivs ca 55 parkeringsplatser for ICA:s verksambhet. I anslutning
till ICA finns idag ca 80 p-platser. 11 platser samt 2 handikapplatser av dessa 80 platser finns utmed
Jutaplatsen, dir det inte finns ndgon rattighet att parkera for ICAs behov. Forslaget innebdr att
parkeringsplatserna tas bort fran Jutaplatsen och att denna yta omvandlas till ett torg.

Séder om ICA finns idag ca 16 snedstdllda parkeringsplatser. Backutrymmet dr mycket litet, vilket gor
dessa platser lagt utnyttjade. Planforslaget innebdr att Lars Montins vdg byggs om sa att plats skapas
for en battre parkeringsyta soder om Ica. Parkeringen kan da rymma ca 27 platser. Marken foreslds
overforas till den fastighet dar Ica ligger.
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Mellan ICA:s byggnad och parkeringen sékerstiller detaljplanen en allmént tillgénglig gdngbana pa
1,8 meter inom kvartersmarken.

I 6vrigt sker ingen fordndring avseende ICA:s parkeringsplatser jamfort med idag.

Forslaget innebdr att Eketanga 3:204 (ICA) kan ha samma antal parkeringar som de idag nyttjar c:a
80 stycken, men samtliga planlagda med handel och med rittighet att anvdnda for kvartersmarkens
behov.

Centrumetableringen vdster om ICA

Viaster om ICA foreslds en ny byggnad for centrumédndamal. For att tillgodose behovet av
parkeringsplatser for denna exploatering behover den obebyggda grasytan soder om Lars Montins vég
tas i ansprak for parkering. Tillsammans med en nitstation rymmer ytan ca 25-30 parkeringsplatser.
I samband med att kommunen siljer marken for ny centrumbyggnad kommer dven denna yta att
ingd. Den atervinningsstation som finns pa platsen idag kommer att flyttas till en annan plats inom
ndromradet.

Vid en anvindning av byggritten for vardcentral bor parkeringsnormen for kontor kunna tillimpas,
da reglering i parkeringsnormen saknas for vardcentral. Inrdknat en reducering av parkeringsnormen
pga kollektivtrafikndra ldge innebér det att ca 14,5p-platser/ 1000 m* BTA ska kunna anordnas.

Fastigheten vdster om Folktandvdrdens byggnad
Parkeringplatser for exploateringen intill Folktandvarden i nordvist ska inrymmas inom fastigheten.
Anslutning sker mot Eketdngavégen.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Sociala konsekvenser

Stirkt centrumnod/motesplats

Planomradet utgor en utpekad centrumnod enligt kommunens 6versiktsplan. Servicefunktioner i en
centrumnod &r avgorande for att stirka en stadsdels identitet och funktion som naturlig métesplats.
Ett fungerande serviceutbud ér ocksa viktigt for att méanniskor ska kunna fa ihop vardagslivet pa ett
enkelt sdtt. Sondrum har en relativt hég andel dldre befolkning, vilket gor detta extra viktigt. Genom
att mojliggora och sikerstilla fler lokaler for centrumfunktioner bidrar detaljplanen till att stirka
servicen i Sondrum centrum.

Genom att omvandla Jutaplatsen fran parkering till en mer trivsam vistelseyta stirks ocksa centrums
funktion som spontan métesplats.

Breddat bostadsutbud

Samtidigt som centrumfunktioner dr viktiga finns ocksa ett behov av fler ligenheter i flerbostadshus.
Detaljplanen innebdr att flerbostadshus kan byggas inom Sondrum centrum. Byggritterna ar fordelade
patva olika fastigheter dér avsikten ér att bygga hyresratter pa den ena och lagenheter sérskilt anpassade
for dldre med okad tillgdnglighet och gemensambhetslokal, sa kallade plusbostidder, pa den andra.
Detta kommer i viss mén att bidra till en 6kad blandning inom stadsdelen. Aven om sa vil volymen
hyresratter som plusbostdder skulle behova vara vésentligt storre inom stadsdelen for att motsvara
behovet an vad som rimligen far plats i detta planomrade. Det dr dock svart att skapa en storre mangd
bostdder inom detaljplanen, dé servicefunktioner bor prioriteras inom en centrumnod. Pabyggnader
pa befintliga fastigheter inom planomradet har provats inom framtagandet av detaljplanen, men visat
sig vara svért konstruktionsmassigt och inte ekonomiskt héllbart.

30 (39) ANTAGANDEHANDLING



Okad trygghet

Fler bostader i omradet innebdr att det ror sig fler manniskor pa platsen under storre delen av dygnet,
vilket dr bra for upplevelsen av trygghet. Genom fonster och entréer med uppsikt over t ex torg, gator
och parkomréaden skapas en naturlig social kontroll i omradet. Funktionsblandningen av service och
bostédder bidrar till den upplevda tryggheten i omradet.

Genom att forbattra de idag daliga gang- och cykelférbindelserna genom Séndrum centrum kommer
trafiksakerheten inom omradet att 6ka. Detta ér extra viktigt med tanke pé att omradet utgor skolvig
for méanga skolelever. Anldggandet av torget dar biltrafiken sker pa den gaendes villkor och lokalisera
parkeringar till att inte bryta av flodet mellan de olika centrumfunktionerna okar trafiktryggheten.
Detta underldttar vardagslivet, inte minst for den som har flera barn och behover ta sig mellan de
olika servicefunktionerna. Fragorna dr dven en jamlikhetsfraga, bade med avseende pa kon, alder och
funktionsvariation.

Gillande parkering é&r det dven betydande med en brottsférebyggande utformning/gestaltning vid
parkeringsplatsen och dven skotsel sasom exempelvis god belysning och bra siktlinjer fran nérliggande
byggnader som signalerar att platsen dr omskott och bevakad.

Verksamheter som kan innebara risker/stérningar
Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan innebara risker eller patagliga storningar for
intilliggande bebyggelse.

Brand

Avstandet mellan de nya exploateringarna och befintliga brandposter uppfyller kravet pa 75 meter.
Det dr rundmatning pé ledningarna och tillrackligt med tryck och flode. I samband med flytten av
ledningarna, som ska ske for att tillskapa de tre nya byggratterna i vaster kommer en brandpost att
forsvinna. Denna brandpost maste ersittas med en ny. Ny placering av ny brandpost vid Lupinvéigen
eller nya torget, exakt ldge bestams under projekteringen.

Respektive exploator ska tillse att samtliga lagenheter dr atkomliga for rdddningstjansten och att
uppstallningsplatser finns for rdddningstjanstens hojdfordon. I annat fall behéver bebyggelsen
utformas sa att utrymning kan ske utan raddningstjansten, t ex genom Tr2-trapphus.

Vissa av byggritterna ligger narmre befintliga hus dn 8 meter. Detta géller framforallt mellan 6stra
delen av planomradet och befintligt flerbostadshus, men ocksa transformatorstationen. Skydd mot
brandspridning uppnas antingen genom ett skyddsavstand pa minst 8 m mellan byggnader eller genom
avskiljande konstruktion. Detta innebdr att krav kommer att stéllas pa utférandet sa att detta uppfyller
krav pa skydd mot brandspridning mellan byggnader, vilka krav som stdlls regleras av Boverkets
Byggregler och Plan- och Bygglagen och kontrolleras vid bygglovet. ”Byggnader ska utformas med
tillfredstdillande skydd mot brandspridning mellan byggnader. ”(BFS 2011:26).

Buller

I samband med framtagandet av planforslaget har en bullerutredning tagits fram med avseende pa
trafik, fasta bullerkéllor samt varuleveranser. Bullerutredningen finns att ldsa i sin helhet som en
bilaga till planhandlingarna.

Sedan utredningen gjordes har gillande riktvirden for trafikbuller hojts, bland annat har riktvardet
for ekvivalent buller hojts fran 55 till 60 dBA vid fasad. Det innebar att slutsatserna i utredningen inte
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langre staimmer. De virden som redovisas dr dock korrekta. Utredningen visar att ingen fasad har
ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 60 dBA. Bostdder kan ddrmed planeras utan att bullerdtgarder
kravs. Vid vissa av fasaderna dverskrids maxvirdet 70 dBA, vilket innebdr att en enskild eller gemensam
uteplats bor anordnas pa en plats ddr riktvirdena 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maximal ljudniva
klaras. Riktvarden for fasta bullerkillor och varuleveranser halls.

Flygbuller
Enligt den utredning som gjordes av WSP 2013-01-15 sé framkom det att all civiltrafik 6ver 5,7 ton
bestar av B737-800 med 4800 rorelser, varav 888 av dessa r 1 riktning séder om flygplatsen.

I forordningen (2015:216) Buller frén flygplatser beskrivs foljande:

6 § Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudnivé
flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.

7 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik som anges 1 6 § forsta stycket dnda
overskrids, bor nivan inte 6verskridas mer an 1. sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och 2.
tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Enligt uppgift frdn Halmstad flygplats har varken tillstind och bullervillkor dndrats sedan WSPs
utredning 2013. Sammantaget innerbér detta att de planerade bostaderna bedéms klara bullerkraven
avseende flygtrafik.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanen innebdr en utokning av Sondrum centrum med fler centrumlokaler samt bostdder.
Omradet ligger ndra kollektivtrafik och innebdr att viktiga servicefunktioner koncentreras till en plats.
Troligtvis innebér exploateringarna en viss 6kning av den lokala trafiken i omradet, men skapar i ett
helhetsperspektiv forutsittningar for firre resor och resande till fots, cykel och med kollektivtrafik.
Miljokvalitetsnormerna for kvéivedioxid och partiklar bedoms inte 6verskridas i och med planens
genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet beror inte nagon grundvattenforekomst. Dagvatten avleds till kustvattenférekomsten
Laholmsbukten. Kustvattenférekomsten har mattlig ekologisk status. De miljoproblem som klassats &r
6vergddning och syrefattiga forhallanden samt miljogifter (Kélla: Vatteninformationssystem Sverige:
viss.se). Detaljplanen medger inte en markanvindning som bed6éms bidra till en 6kning av dessa
problem. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte innebéra att miljokvalitetsnormerna for
vatten overskrids.

Miljokvalitetsnormer for buller

Detaljplanen innebdr en utokning av Sondrum centrum med fler centrumlokaler samt bostdder.
Omrédet ligger ndra kollektivtrafik och innebdr att viktiga servicefunktioner koncentreras till en
samlad plats. Troligtvis innebdr exploateringarna en viss 6kning av den lokala trafiken (som genererar
buller), men i ett helhetsperspektiv skapas forutsattningar for farre resor och resande till fots, cykel
och med kollektivtrafik. Miljokvalitetsnormerna for buller bedoms inte 6verskridas i och med planens
genomforande.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning

Befintlig transformatorstation pd kommunens fastighet Eketanga 3:1 (soder om ICA) dr gammal och
behover ersittas av en ny i samband med exploateringen av omradet. Laget for denna har sékerstallts
i plankartan med ett E-omrade. Fran transformatorstationen loper ledningar ut dver den yta som nu
planeras att bli parkering. Denna yta kommer att skydda ledningarna genom u-omraden.

Inom det véstra gronstraket har HEM (Halmstad energi och miljo AB) idag hogspanningsledningar.
Dessa kommer att laggas om i samband med planens genomférande. Ledningarna kommer i mojligaste
man laggas i allmdn plats. De kommer ldggas i gata eller cykelvag vid Lars Montinsvég, Jutaplatsen och
Eketangavagen.

Pa strackan 6ver parkeringen inom Eketdnga 3:204 (ICA) skyddas ledningen redan idag i gillande
detaljplan. Ica kommer framdver att matas fran soder istillet for frdn norr, vilket sker idag.

I slinten mellan den nya fastigheten véster om folktandvérden/biblioteket finns har HEM ledningar
som kommer att skyddas av u-omrade. Om det blir aktuellt att sanka slanten vid byggnationen maste
aven ledningen sdnkas.

Fjarrvirmeledning finns i Jutaplatsen. Om nya fastigheter vdster om Jutaplatsen onskar ansluta
sig till fjirrvirme behdver fjirrvirme ldggas ner i Lars Montins vig. Oster om Jutaplatsen behéver
fjarrvarmeledning flyttas for att kunna bygga ut enligt detaljplanen. Fjarrvirme kommer da att laggas
ner i Lupinvéagen. Ett u-omrade dr markerat i planen for fjarrvairme som binder samman Lupinvigen
med befintliga hus pa Eketdnga 3:205.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga VA-ledningsnitet.

For att mojliggéra HFAB:s exploatering behover befintliga VA-ledningar i det Ostra gronstraket
flyttas. Ledningarna kommer att flyttas till torget/Jutaplatsen samt till Lupinvdgen. Fran Lupinvagen
och dsterut sikerstills ledningarna genom ett u-omrade i plankartan. Aven ett u-omréade finns i
plankartan vid Jutaplatsen for drick-, spill- och dagvattenledningar.

En vattenledning korsar det sydvidstra hornet av den nya centrumtomten. Vattenledningen har
sakerstillts i detaljplanen genom ett u-omrade.

Dagvatten

Planforslaget innebédr att omraden som idag utgérs av gronytor kommer att bebyggas med
nya byggnader och parkeringsplatser. I samband med framtagandet av planforlaget har en
dagvattenutredning tagits fram. Planomradets utjamningsbehov har berdknats for ett regn med 30 ars
aterkomsttid, dér befintlig avrinning vid ett 2-arsregn utgor begransning for utflodet till ledningsnitet.
En klimatfaktor pa 30 % tillimpas ocksa for att ta hojd for kommande klimatforandringar.

Berdkningen visade att totalt 280 m® magasinsvolym behéver anordnas for fordréjningsindamal.
Magasinsvolymen kan forldggas antingen som underjordiska kassetter under torgytan,
som underjordiskt eller dppet magasin inom parkytan eller som en kombination av dessa.
Huvudinriktningen for det fortsatta arbetet 4r en kombination underjordiska kassetter i torgytan
samt en Oppen losning i parken, detta sdkerstills i plankartan. Om hela magasinvolymen skulle tas
upp i parken skulle dess utformning paverkas negativt pa ett sett som inte dr acceptabelt for en park
vid en centrumnod, da ett sddant lige kriver att parken ocksa har arkitektoniska kvalitéer. Aven en
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ny intern dagvattenledning sdder om de planerade punkthusen pa HFAB:s fastighet i Oster kravs,
eftersom denna kommer att vara intern for kvartersmarken behovs inget u-omréde tillskapas.

Utredningen poangterar ocksa vikten av korrekt hojdsattning av planomradet med héansyn till kraftiga
skyfall som blivit allt mer vanligt forekommande. Det ar viktigt att det i projekteringsskedet klarlaggs
hur vattnet rinner vid ett skyfall sa att dagvattenfloden, som inte ryms i ledningsnitet, kan avledas dit
det orsakar minst skada. I kommunens &vergripande skyfallskartering (2019) som visar 6versvimning
och avrinning pa markytan och var vatten samlas vid skyfall med en aterkomsttid pa 100-ar. Denna
kartering dr ett underlag for hur vattnet ska avledas. Om det i projekteringen av omradet framkommer
behov av ytterligare fordrojning finns mojlighet att 6ka magasinvolym for de dagvattenlosningenar
som forslés.
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Utdrag ur Halmstads kommuns skyfallskartering fran 2019. Roda pilar visar rinnvédgar och bld omrdden visar var
vatten ansamlas vid skyfall med dterkomsttid pa 100 ar.

Dagvatten ska tilldtas rinna ytledes bort fran byggnaderna. Om byggnaderna ligger i sluttning, vilket
ar aktuellt inom planomradet, dr det dven viktigt att marken pa byggnadens uppstromssida ges en
lokal lutning ut fran byggnaden eftersom byggnaderna nedstréms annars riskerar att versvimmas av
vatten uppstroms ifran. Det dr ocksd viktigt att inga instdngda omrdden skapas. Detta ska sakerstéllas
i samband med projekteringen for omradet.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pé kéllsortering och avfallshantering.

Fran och med ar 2021 kommer kraven pa bostadsndra férpacknings- och tidningsinsamling att hojas,
vilket pa sikt kommer att minska behoven av mer centralt placeras atervinningsstationer. Eftersom
andra l9sningar dn atervinningsstationer sannolikt kommer att bli aktuella.

Nuvarande placering for atervinningsstation (sdder om ICA) kommer inte att kunna vara kvar nér
centrumtomten bakom ICA exploateras och ytan da behovs for parkeringsplats. Om behov av en
ny édtervinningsstation finns vid planens genomférande kommer en ny placering att anordnas i
ndromradet, sannolikt inom gronomradet norr om biblioteket.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisardeorganisatoriska, tekniska,ekonomiskaochfastighetsrittsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och @ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
1:a kvartalet 2019 Samrad
2:e kvartalet 2020 Granskning
4:a kvartalet 2020 Antagande
1:a kvartalet 2021 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetségaren ej langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmdnt VA-nit Laholmsbuktens VA

El, fjarrvarme HEM

Allmén platsmark Teknik- och fritidsférvaltningen

Kvartersmark Berérd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun blir huvudman f6r allmén plats inom detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen beror fastigheterna Eketanga 3:204, Eketanga 3:205, Eketanga 3:1, Eketanga 3:2, Eketanga
3:113 samt Eketdnga 6:12. Eketanga 3:204 och Eketdnga 3:205 dr i privat dgo. Eketdnga 3:1, Eketdnga
3:2, Eketdnga 3:113 och Eketanga 6:12 dgs av Halmstads kommun.

Detaljplanen innebir att delar av Eketanga 3:1 och del av Eketanga 6:12 far dndrad anvindning fran
allmén platsmark till kvartersmark och att del av Eketdnga 3:2 far andrad anvandning fran kvartersmark
for allmant &ndamal till kvartersmark for bostader och centruméandamal. For delar av Eketanga 3:204
och Eketanga 3:205 dndras anviandningen fran kvartersmark till allmédn platsmark. Del av Eketdnga
3:1 som, i detaljplan 1380K-E124, ér utlagd som kvartersmark for allmant &ndamél kommer fa dndra
anvandning, dels allmén platsmark och dels kvartersmark for bostdder och centrumandamal.
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Dessa markomraden ska antingen ombildas till nya fastigheter eller 6verforas till befintliga:

1. Del av Eketanga 3:1, soder om Eketanga 3:205, kommer utldggas som kvartersmark och &verforas
till Eketanga 3:205.

2. Del av Eketanga 3:1, parkomradet séder om Lupinvigen, kommer utliggas som kvartersmark och
overforas till Eketanga 3:205.

3. FranEketanga3:1kommer delaravLars Montins vag mot Eketdnga 3:204 utlaggas som kvartersmark
for att 6verforas till Eketdnga 3:204.

4. Del av Eketanga 3:1, del av Eketanga 6:12 samt del av Eketdnga 3:2 kommer utliggas som
kvartersmark och ombildas till en ny fastighet.

5. Del av Eketanga 3:1, vist om Eketdnga 3:204 samt ett omrade soder om Lars Montins vig, kommer
utldggas som kvartersmark och avstyckas till en ny fastighet med tva omraden.

6. Del av Eketanga 3:204 och del av Eketanga 3:205 kommer utldggas som allméan platsmark och ska
overforas till lamplig kommunal fastighet.
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Kommunen initierar och ansvarar for fastighetsbildningen gillande markoverféring mellan kommunal
fastighet och privat fastighet, vilket kommer hanteras i kommande exploateringsavtal. Kommunen
initierar och ansvarar for ovrig fastighetsbildning som kommunens fastigheter berors av.

Servitut & ledningsratter

Ledningsratter upprittas for underjordiska ledningar 6ver kvartersmark som dar “u”-markerade i
detaljplanen. Kommunen ansvarar for att initiera ett sikerstdllande av allmdnna ledningar inom u
omrade.

For att sdkerstdlla allmanhetens passage forbi Eketanga 3:204, norr om Lars Montins vég, foreslds ett
x-omrade i detaljplanen. Detta ska tryggas genom ett servitut. Kommunen initierar servitutsbildandet.

Ledningsratt upprattas for HEMs teknisk anlaggning: transformator, med ”E ” markerad i detaljplanen.
Kommunen ansvarar for att initiera ett sikerstallande.

Gemensamhetsanlaggning

I Sondrum finns en bildad vigforening, Sondrums centrala vagforening, som inte har nagon
styrelse. Végforening forvaltar Eketanga ga:17. Hela planomradet dr inom Sondrums centrala
vagforenings ansvarsomrade. For att mojliggora for planerade byggnationer i Sondrum C kommer
mark som dr upplaten till Eketanga ga:17 att omvandlas till kvartersmark. Planomradet kommer
att omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Eketanga ga:17 maste dirmed omprévas genom en
anlaggningsforrittning, kommunen initierar och bekostar omprévningen.

Det finns ett markreservat for gemensamhetsanldggning (g) pa fastigheten Eketanga 3:204 i
detaljplanen. Detta g finns redan i gdllande detaljplan och hianger samman med g pa parkeringen norr
om ICA (vilketinte ingariplanomréadet). I samband med att kvartersmarken forldngs mot Lars Montins
vag forlangs dven g, for att dven fortsatt ansluta till allmédn gatan. Ingen gemensamhetsanlaggning &r
bildad i nulédget.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Huvudman f6r allmin plats bekostar utbyggnad och fordndringar av allmén platsmark. Exploatorens
erliggande av eventuella exploateringsbidrag regleras i exploateringsavtal.

Halmstads kommun bekostar dven forandringar pa gata som inte ingar i planomradet, men som &r en
del av detaljplanens syfte och genomférande. Detta avser:

- Cykelvég pa Jutaplatsen norr torget, langs med Eketdngavagen fram till bibliotekets entré. Stickningen
framgar av illustrationsplan.

Halmstads kommun initierar och ansvarar for fastighetsreglering mellan fastigheter som é&r i
kommunens dgo och fastigheter som ér i privat dgo. Forrattningskostnaden regleras i kommande
exploateringsavtal. Privat fastighetsdgare initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning som
sker inom deras egna fastigheter. Kommunen initierar och ansvarar for bildandet av ledningsratter
och servitut, berdrda ledningsagare/servitutshavare bekostar tillskapandet av réttigheten.
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Vid omproévningen av gemensamhetsanliggningen Eketanga ga:17 kommer Lantmiteriet gora en
vdardering av marken, vinsten som sker da marken far dndrad anvindning fran allman platsmark till
kvartersmark kommer fordelas genom vinstdelning.

VA-huvudmannen bekostar erfoderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nitet inom planomradet.
Tekniska anldggningar eller installationer sasom fordréjningsmagasin dr det VA-huvudmannens
ansvar att dessa byggs och fungerar. Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt
gillande VA-taxa.

Kostnader f6r omldaggningar av allménna ledningar avseende VA som flyttas for att tillskapa byggratter
regleras i avtal mellan Halmstads kommun och berdrd markdgare/exploator. Exploatoren i detta
fall kommer att betala anldggningsavgift for VA, enligt taxan, samt dartill erséitta vissa uppkomna
kostnader for den fortida ledningsflytten.

Kostnader for omldggningar av allmanna ledningar avseende el, fjarrvirme mm regleras i avtal mellan
ledningsdgare och berérd markagare/exploatdr.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).
Plankostnaden regleras i tidigare tecknat ramavtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens bérighet, markradonférekomst osv som kan
krévas vid byggnation inom aktuellt planomréde bekostas av berérd markégare.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Halmstads kommun och &garen till Eketanga 3:204 samt med
agaren till Eketanga 3:205. Avtalet, som reglerar genomforandet av detaljplanen, ska godkdnnas av
Halmstads kommun i samband med antagande av detaljplanen.

Avtalet ska i huvudsak, men inte uteslutande reglera f6ljande:

- Initiering och kostnader for fastighetsbildning

- Overféring av mark

- Principer for férdelning av kostnader for allmén plats

- Principer for fordelning av kostnader for flytt av allménna ledningar

- Ledningsritter

Markanvisningsavtal ska tecknas med exploatorer som ska bebygga och kopa de tva nybildade
fastigheterna i den vistra delen av planomradet. Avtalen, som reglerar genomfoérandet av byggnation
och forsdljning av fastigheten, ska godkannas av Halmstads kommun.

Avtalet ska i huvudsak, men inte uteslutande reglera f6ljande:
- Kopeskilling
- Ledningsritter

- Plusbostdder (fastighet med bostadsanvdndning)
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Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna

Teknik- och fritidsférvaltningen berdknar foljande kostnader for genomforande av detaljplanen
(giltighetstid tre ar): Investeringskostnad, allmdn plats 19 miljoner kronor. Kalkylen &r baserad pa
samradshandlingens illustrationsplan. Ombyggnation av Lupinvégen ingér inte i denna kalkyl och
inte heller kostnader for dagvattenkasetter under torget eller dagvattenlosningeni parken.

Ett genomforande av planen medfor dkade arliga driftskostnader 40 000 kr.

Ersattningsskyldighet
Inte aktuellt i denna detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

« Annika Hansson, planarkitekt (handlaggare t om samrad), Kommunledningsforvaltningen
+ Jonna Kignell, planarkitekt (bitrddande), Kommunledningsférvaltningen
 Kristin Eklund, exploateringsingenjér, Kommunledningsforvaltningen

« Rikard Junblad, fastighetsstrateg, Kommunledningsfoérvaltningen
 Kajsa Sparrings, Bygg- och miljéforvaltningen

o Henrik Larsson, Teknik- och Fritidsférvaltningen

« Stina Alexandersson, Teknik- och Fritidstérvaltningen (trafikfragor)

« Charolina Klintberg, Teknik- och Fritidsférvaltningen (parkfragor)

« Per-Anders Linder, Bygg- och miljoférvaltningen

« Frida Svensson, Ridddningstjansten

« Claes Andersson, HEM

o Daiva Borjesson, LBVA

« Agron Musaj, LBVA

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Frida Lofgren
planchef planarkitekt

ANTAGANDEHANDLING 39(39)





