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Detaljplan foér Mars 1 m.m. i Hdganas,

Hégan&s kommun.

--------------------------------------

Byggnadsnamnden i Hoganas kommun har den 1997-09-22 § 394
antagit detaljplan fér MARS 1 m.m. i Héganas, Hogana kommun.

Lansstyrelsen har 1997-10-06 enligt 2 § 12 kap i plan-och bygglagen
beslutat att inte préva byggnadsnamndens beslut.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 6 oktober 1997.

STADSBYGGNADSKONTORET
. N sandlt

Kerstin Nilermark

HOGANAS 1997-10-06

Kopia till: Lansstyrelsen, samhéllsbyggnad
Fastighetsbildningsmyndigheten
Fastighetsreistermyndigheten

Mette och Lennart Hawi




Detaljplan for

MARS 1 m.m. i Héganas
Hdganas kommun, Skane 1an

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program daterat 1997-05-27

Plankarta skala 1:1000 med bestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

‘Grundkarta skala 1:1000
Fastighetsférteckning

Sarskilt utidtande &ver samrad

SYFTE |
Med syfte att' méjliggdra hotell- och restaurangverksamhet forutom
bostad och handel samt ge byggrétt 4t befintliga byggnader har detalj-
plan uppréttats.

PLANOMRADE

Planomradet omfattar fastigheten Mars 1 i homet Fredsgatan/.Kop-
mansgatan i centrala Hoganas. Mot norr grénsar planomradet till Mars
2 och i 6ster till Mars 7. Planomradets yta ar 930 m?, '

Fastigheten.Mars 1 ar privat_agd‘.
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Fig. 1; planomrédets ldge i Hbgands.
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TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

Gallande detaliplaner

Stéme delen av K&pmansgatan och omradet runt Sundstorget plan-
tades i slutet av 1980-talet efter en arkitekttaviing. Kulturmiljbintressen
iksom ningsmdjligheter tillgodo i j
kraft 1992-09-17.

Avsikten i detaljplanen var att befintliga byggnader p4 Mars 1 skulle
ersittas med 2-3 vaningsbebyggelse med anvandningen bostad och
hande!, handel endast i bottenvaningen mot K8pmansgatan. Plankar-
tan utformades s4 aft de planerade tre nybyggnadema kring kors-
ningen Fredsgatan/K8pmansgatan/Pridesgatan skulle samverka och i
alla tre-hdmen gjordes urspamingar i bebyggelsen for att lamna.plats
At fiandrer och gatumisbler. Ny bebyggelse'hariendast uppférts enligt
gallande detatjplan i kvarteret Mallan, hémetPridesgatan/ Képmans-
gatan.. ST o

Utdrag ur gallande detaljplans plantieskrivhingibetréffande parkering:
Parkeringsbehovet beraknas enl den-lokala;parkeringsnormen och be-
aktas vid bygglovsprbvningen. Behovet kanfor de flesta fastigheter
inom planomradet (Sundstorgsplanen) ordnas inom eller nara resp
fastighet pa kvartersmark. Detta galer dock inte nagra fastigheter vid
Képmansgatan. Fér dessa har darfr en sarskild berakning av parke-
ringsbehovet utforts, se bitaga (Sundstorgsplanen). .

...Nort om Mars 1 och Mars 7 redovisas' p&iillustrationskartan

(Sundstorgsptanen) en parkering med 55 platser;pa‘kvartersmark, vilk
ns fran Fredsgatan i vister. Parkeringen &r avsedd for ovanndmnda
fastigheter: Mars-1, Mars 7, Balder 10 och:Méllan 31, vars behov som
namnts inte kan ordnas pa’de égna fastighetema.

Forslag till fordndring Lo :

Byggnadema pa& Mars 1 var }&nge aktuella for rivning. Idag har kom-
munen salt fastigheten. Fastighetségaren avser.bygga om befintligt
hus till frukosthotell med kompletterande butikslokaler. Kommunstyrel-
sen-beslot 1997-05-15 att uppdra &t byggnadsnamnden utarbeta och
anta detaljplan for Mars 1 inom angiven tidsram enligt det képeavtal
som upprittats mellan’kommunen ochjqgn_‘;r‘;yg_a;fast;ghetségaren.
Kommunen uppréttar och bekostar detaljptanen. -

! kbpeavtalet regleras aven fastighetens dtaganden nar det géller den
gernensamma parkerifigsaniaggningen inom fastighetema Mars 2, 15
och 17 som varit en férutsattning fér exploatering i omradet. En full-
standig renovering och upprustning av befintlig byggnad med tillho-
rande utemiljé skall vara genomférd senast 1898-10-31.

Byggnadsnamnden beslst 1997-05-20 att vara positiv till planéndring

for Mars 1 inom programfarslaget for Kdpmansgatan/bibliotekets ut-
byggnad.




Program
Kommunstyrelsen godkénde 1997-06-03 uppréattat program, som
ocks4 innehéll delar av kvarteren Mdllan {ny entré for biblioteket) och
Ekorren (ev. vindsinredning) utmed K&pmansgatan. Samradsméte

s manda e ju
pa bl.a. trafiken pa Strandgatan, parkenng pa Pndesgatan planerad
parkeringsanlaggning vid Fredsgatan/Centralgatan inom kvarteret
Mars, bibliotekets bil- och cykelparkering samt bebyggelsen i kvarteret
Ekorren. Skriftliga synpunkter har ocksa inkommit. Inga av synpunk-
tema berdr direkt planutformningen av Mars 1, fdrutom det tidigare
stéllningstagandet i géllande detaljplan for Sundstorgsomrédet rérande
parkenngsforsbr]mngen Inkomna synpunkter kommer att sammanfat-
tasien samrédsredogbrelse efter samrad. Redovishing av-program-
samradet gbrs i kommunstyrelsens arbetsutskott 1997-08-12.

FORUTSATTNINGAR .

Byggnaden utmed Kpmansgatan &r i 1z-plan och ari ganska trakigt
Skick: eftersont’ avs1kten varit att ersatta byggnaden. Mot Fredsgatan ar
fasaden 1tva hela vamngar med en liten entrébyggnad framfor. Trap-
pan gar ut Bver trottoaren, sa att det ar omdjligt att passera utan att ta

ett steg ut i gatan. P4 norra sidan finns en uppvuxen gard med ett stort
vérdtrﬁd

Mlljon utmed Fredsgatan ar behaglig i skala och framfor allt motsta-
ende byggnad p4 Balder 2 bidrar till gatans stdmning. B:ografen ligger
tvéarsover Képmansgatan och forhdjer ocksa omradets attraktwrtet

PLANENS INNEHALL
Hela planomrédet foreslés utgéras av kvartersmark. Dérmed tas mark
som i géllande detaljplan ar avsedd for allmén platsmark, i: ansprék for

att dels befintligt hushdm Kbpmansgataanredsgatan och dels: beﬁnthg
entrébyggnad mot Fredsgatan ska legaliseras.

Byggnader

Byggzonema enligt gallande detaljplan med 3-vénings byggratt mot
Képmansgatan och 2-vénings mot Fredsgatan kvarstar. Tidigare av-
sedd fortatning kan bli aktaell i igen, varfor mdjhgheten bor finnas. Ut-
over tillatet vamngsantal fArvind ej inredas, i enlighet med géllande
plan. Dessutom har byggz_onen utdkats nagot for att legalisera befintlig
bebyggelse. '

" Anvandningen bostad och handel har utdkats med hotell och restau-
rang.

Trafikbuller inomhus i del av byggnad med boende bor inte Sverstiga
ekvivalentnivan 30 dBA.

| omradet finns behov av skyddsrum. D4 befintliga byggnader tas i an-
sprak bor ca 30 skyddsrumsplatser upplatas. For bl a detta &ndamal
har byggrétt upplatits i 1%z plan pa garden. Fredsanvandningen for
gardsbyggnaden kan vara handel, eller hotell- och restaurangverk-
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samhet tex kan hotellrum mredas pé vmden Tulléten hogsta bygg-

Uthus och forrad kan byggas mot Fredsgatan, i enlighet med galiande
detaljplan.

Friyta

Genom tillatna byggzoner kan en insynsskyddad gard skapas. Den far
inte bebyggas Befintligt vardtrad ska sparas, marklov krévs for fall-
ning, i enlighet med géllande detaljpian.

Kulturmilj

| géllande detaljplan redovisas omradet som vardeful! mifjo. Andring av
en byggnad far inte f6rvanska dess karaktar eller anpassning till om-
gwmngen Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till om-
gwmngens egenart.

Varsamhetsbestémmelse for befi nthg byggnad utmed Képmansgatan
har inforts. Byggnaden ar ljust putsad, med karakteristiskt symmetrisk
fasaduppbyggnad och central frontespis med smé kupor.
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Fig.2; Fasader mot K6pmansgatan och Fredsgatan, férslag till om-
byggnad.
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Vid nybyggnad ska anpassning ske till omgivningen, en smastadsbe-
byggelse, och ny bebyggelse ska uppforas i ljus puts eller tegel.

Inom planomradet finns inga kénda fasta foml&mningar. Dock kan
dolda fasta fomlamningar finnas, s&ddana forml&mningar &r skyddade

genom Kulturminneslagen och far inte utan tillstand utgravas, rubbas,
dverhdljas eller pa nagot annat s&tt forandras eller borttagas. Om
fomlamning patraffas vid markingrepp, ska arbetet omedelbart avbry-
tas och kontakt tas med L&nsstyrelsen enligt 2 kap. KML.

Trafik

Parkeringsforbudet p& garden har tagits bort. Parkeringsfragan far
regleras vid bygglovsansdkan beroende pa avsedd anvéndning. |
kdpeavtalet med kommunen har fastighetségaren forbundit sig att ta
initiativ till;genomfbrandet av pa;rkeﬁng's'ahlég'gngﬁ'g'éﬁ;inom angran-
sande fastighet Mars 2 och dar, efter byggnadsnamndens godkan-
nande, I8sa sitt parkeringsbehov. -

Befintlig trappa mot Fredsgatan har beddmts kunna ligga kvar pa all-
mén platsmark, under forutsattning att en mindre'gatuombyggnad sker,
s4 att utfarten mot K&pmansgatan upphgjs och ligger i niva med trot-
toar. P4 s& s4tt kan man passera trappan utan att behbtva ta ett steg
ner pa gatan. Genom upph6jningen minskar hastigheten och fotganga-
ren blir inte s& utsatt vid passagen. Samtidigt 6kas trafiksakerheten for
billister/cyKlister vid utfarten fran Fredsgatan till Kdpmansgatan. Trap-
pan sakras dock ej { detaljplanen, for att inte 1asa framtida trafiklds-
ningar. Fredsgatan och Pridesgatan kan komma att-bli en viktig tvar-
férbindelse pa Hoganas Nedre. ’

-t LD pa—
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Fig. 3; Féreslagen upphdjning av Fredsgatan.




1S

o planbeskrivningen - avskrift ur gallande detaljplans planbeskrivning
avseende parkeringsanlaggningen i kv Mars

» planbeskrivningen - rekommenderad anvisning betraffande buller fér
bostadsandamal :

» genomférandebeskrivningen - avseende parkeringsanldggningen i

enlighet med kdpeavtal.

Detaljplanen éverenstdmmer med kommunens éversiktsplan och ar
férenlig med Naturresurslagen. Under samradstiden inkomna skriftliga
synpunkter har endast delvis berort planfirslaget och dessa har d4
blivit tillgodosedda under planarbetet och enligt ovanstaende redaktio-
nella kompletteringar. Skriftliga erinringar fran sakégare rérande detalj-
planen kvarstar ej. Detaljplanen féreligger for antagande.

STADSBYGGNADSKONTORET

Hdéganas 1997-09-11
Soren Stengvist Kerstin Nilermark

stadsbyggnadschef planarkitekt
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Detaljplan for
MARS 1 mm i Héganas

Hogands kommun, Skane l4n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant :

Detaljplanens syfte &r att forutom bostad och handel &ven mjliggdra
hotell- och restaurangverksamhet pa fastigheten, samt ge byggratt at
befintliga byggnader. :

Storsta delen av planomradet 4r privatagt, dock dges berdrd allman
platsmark av kommunen.

Ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark i anslutning till plan-
omradet. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten-
och aviopp. Hoganas Energi AB svarar for eldistributionen i omradet.

Genomfbrande av detaljplanen sker pa initiativ av fastighetsdgaren.
Erforderlig fastighetsbildning initieras av fastighetsagaren.

Parkering .
Detaljplanen forutsatter att parkeringsbehovet for Mars 1 skall [6sas i

en gemensam parkeringsanl&ggning bel4gen inom de kommunagda
fastigheterna Mars 2, 15 och 17. Den gemensamma parkeringsan-
laggningen &r framst téinkt for Mars 1, Mars 7, Méllan 31 och Balder 10
men innehaller dven reservutrymme for Mars 6 och Mars 16 + 20.

| den gemensamma parkeringsanl&ggningen ar berékningen att det
finns utrymme fér maximalt 57 parkeringsplatser till forman fér Mars 1,
Mars 7, Balder 10 och Mallan 31. | takt med ny- och ombyggnationer
inom aktuella fastigheter har kommunen tréffat dverenskommelser
med -

e Mars 7 om 12 parkeringsplatser (1987-10-12)

« Mollan 31 om 22 parkeringsplatser (1990-04-26)

« Balder 10 om 5 parkeringsplatser (1997-02-07)

Sammantaget medfér ovannidmnda att verksamheten inom Mars 1 ej
far generera ett stérre parkeringsbehov &n 18 parkeringsplatser inom
den gemensamma parkeringsanlaggningen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte p4 att arbetet ska vara slutfért och fort

upp till prévning senast 1997-09-30, enligt kbpeavtal mellan kommu-
nen och fastighetsdgaren.
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Genomftrandetid

2006-07-01. Detaljplanens genomférandetid fﬁreslés till samma tid,
2006-07-01. Darefter finns ingen garanterad rétt att erhalla byggliv.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agaren till Mars 1 ska tillsammans med fastighetema Mars 7, Balder
10 och Méllan 31 bilda en samfillighet eller pa annat sétt f4 till stand

en gemensam parkeringsanléggning som svarar for markforvarv, an-
léggande och drift.

Fastighetsreglering som innebér att Hoganés 36:16 ska avsta mindre
bitar mark till Mars 1 for att befintlig byggnad i sin helhet ska ligga inom
samma fastighet forutsattes.

Tomtindelning fran 1937 upphivdes genom administrativ bestammelse
i detaljplanen som vann laga kraft 1992-09-17.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen har férbundit sig genom kdpeavtalet att upprétta och be-
kosta detaljplanen for att mojliggbra att befintliga byggnader bevaras
med mojlighet till hotell- och restaurangverksamhet. Vid all nybyggna-
tion kommer planavgift ett tas ut vid bygglov.

Kostnader for byggnadsarbeten och andra atgérder pa fastigheten be-
lastar fastighets&garen. Kostnader for fastighetsbildning fordelas efter
erhallen nytta.

Deltagande fastigheter i parkeringsanlaggningen skall i sin helhet bara
alla kostnader hanférliga till anlaggningen. '

Kostnader for ombyggnad av Fredsgatan, beraknad till ca kr 30 000:-
belastar kommunen.

L,
STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1997-08-11

Redaktionell komplettering har gjorts 1997-09-11 med avseende pa
den gemensamma parkeringsanlaggningen i kv Mars.






