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Beslut om privning enligt 12 kap PBL
Byggnadsnimnden har den 20 augusti 1996 antagit detaljplan for
Gullvivan 9 i-Ostersund, Ostersunds kommun.

Y Lansstyrelsen har den 29 augusti 1996 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat att
- ~ inte prova byggnadsniamndens beslut sdvitt avser provning enligt 12 kap
1 § PBL. :

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte &verklagas.

Laga kraftbevis

D4 kommunens beslut inte har 6verklagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 12 september 1996.
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DETALJPLAN fér
bevarande av bebyggelsen pa
GULLVIVAN 9, Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

enkelt planférfarande

Detaljplanen har varit foremal for samrad/ underrattelse under tiden 10 juni -

1 juli 1996.

Samradshandlingarna bestar av detauplanekarta med illustration och planbe-
stammelser, planbeskrivning, genomférandebeskrivning samt grundkarta med
fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sants till berérda fastighetsagare enligt fastighetsférteckning
samt till myndigheter, organisationer och kommunala férvaltningar. Boendel :
grannfastigheterna har informerats via flygblad.

Yttranden har [amnats av féljande:
( synpunkterna redovisas sammanfattade med kommentarer )

Lénsstyrelsen Ingen erinran
Jamtkraft Ingen erinran
Utredning och projektering Ingen erinran
Fastighetskontoret Ingen erinran

Jamtlands ldns museum anser att gardshuset ar sa viktigt fér gards- och stads-
miljén att man bér komplettera planen med ett rivningsférbud (q) for detta i likhet
med bostadshuset.

Kommentar:* Aven gardshuset &r av stort kulturhistoriskt intresse och angeléget att
bevara, vilket ocksa framgar av planbeskrivningen. Kommunen har, efter
diskussioner med fastighetsdgaren, medgivit byggrétt fér handelsandamal i
gardshuset. Ett rivningsférbud skulle kunna innebéra att kommunen blir
ersattningsskyldig. For att stédja byggnadens bevarande avgransas byggrétten
efter befintlig byggnadskropp (férutom tillbyggnadsmaéijligheten).

Telia papekar att telekabel till befintligt hus ska beaktas.
Kommentar: Befintlig telekabel berérs ej av byggratt.

Nidmndkontoret.anser att nedtagning av trdd bér féregas av samrad med
byggnadsnémnden eftersom vegetationen &r en wkt/g del av miljén.

Kommentar: Planbeskrivning och upplysande text pa plankartan kompletteras med
text enligt 6nskemal.
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Sammanfattning

Forslaget revideras med ett fortydligande, i planbeskrivning och upplysande text pa

plankartan, enligt féljande:

- Nedtagning av stora trad bor féregas av samrad med byggnadsnémnden eller
stadstradgardsmastaren.

Fastighetsdgaren har tagit del av dndringen och har inga invéndningar.
Kvarstaende anmérkning mot forslaget ar att gardsbyggnaden bor kompletteras

med rivningsforbud.
Byggnadsnamnden féreslas avvisa anmérkningen ocn anta detaljplanen

Underrittelse

Fér kdnnedom bér underréttelse om antagandebeslutet, utan besvarshanvusmng,
séandas till:

Lansstyrelsen i Jamtlands l4n, 831 86 Ostersund

Jamtlands lans museum, Box 709, 831 28 Ostersund

Karl ingemar Niclas Nilsson, Tingsgatan 2, 831 37 Ostersund
Sofie Speles, Tingsgatan 2, 831 37 Ostersund

Ostersund den 20 augusti 1996

At [T

Cajsa Lindstrom
Arkitekt
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DETALJPLAN fér

bevarande av bebyggelsen pa
GULLVIVAN 9, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

Syftet med den nya detaljplanen &r att bevara den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen pa fastigheten Gullvivan 9.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av planbeskrivning, genomférandebeskriv-
ning, detaljplanekarta med illustration och planbestammelser.

| samrad/ underrattelsehandlingarna ingér dven grundkarta samt
fastighetsférteckning.

Planomrade
Planomradet omfattar fastigheten Guillvivan 9.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan

Den géllande detaljplanen faststélldes 1957-09-13. Enligt denna far
Gullvivan 9 bebyggas med ett bostadshus i tre vaningar langs Brunflo-
vagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Inom ett begrénsat omrade kring korsningen Brunflovdgen - Torgbrinken -
Tingsgatan syns tydligt de flesta viktiga epokerna i de sédra stadsdelarnas
bebyggelsehistoria. Travillan pa Gullvivan 9 samt trahuset pa andra sidan
Tingsgatan, Nejlikan 11, ar utmarkta exempel pa den mer stadsmassiga
bebyggelsen som bredde ut sig pa de sédra vretlotterna da staden expan-
derade i slutet av 1800-talet. | kvarteret Nejlikan finns fler villor fran denna
tid. Husen i kvarteret Mérten mitt emot ar fina exempel pad hyreshus som
byggdes under 1920-30-talen. Bebyggelsen ar kuiturhistoriskt vardefull
enligt lansmuseets kulturhistoriska utredning, (1989).

De bada byggnaderna pa Gullvivan 9 &r fran 1890-talet och exteritrt
mycket valbevarade. Det stora boningshuset har en rik panelarkitektur som
var vanlig vid 1800-talets slut. Fasaderna har ljusgra (grénton) liggande
dubbelfasspontpanel med listband mellan vaningarna, hérnmarkeringar
och fonsteromfattningar i vitt.
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vardefull miljé

Byggnad med
kulturhistoriskt virde
Grupp A

Byggnad med . A

kulturhistoriskt varde
Grupp B
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Byggnaderna pa Gullvivan 9 tillhor sadan sarskilt vdrdefull
bebyggelse som avses i 3:12, 3:13, PBL (Plan och Bygglagen):

e Byggnader som dr sdrskilt virdefulla fran historisk, kultur-
historisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt eller som
ingar i en samlad bebyggelse av denna karaktdr, far inte
forvanskas. De ska underhallas sa att deras sdrart bevaras.
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Mot Brunflovdgen har byggnaden en magnifik veranda i tva vaningar.
Fonster och dérrar &r delvis utbytta, men fénsterindelningen éverensstam-
mer troligen med den ursprungliga. Taket har skivtackt falsad slatplat

med fotranna och konformade vattkupor av éldre modell. Taket &r

rédmalat.

Gardshuset innehaller bostad i halva bottenvaningen, i 6vrigt forradsut-
rymmen. Fasadmaterial &r ljusgra liggande dubbelfasspontpanel. Fénster
och dorrar dr huvusakligen ursprungliga och vélbevarade. Taket har skiv-
tackt falsad rédmalad jarnplat med fotranna, en del platar ar utbytta mot
galvad plat. Skorstenen pryds av en éldre plathuv.

Tradgarden &r kringgédrdad av staket och héck. Staketet &r av tva olika

- typer, bada vanliga éldre staketmodeller i Ostersund. Inne pa garden finns
uppvuxna trad som ger en fummig karaktar.

Forslaget till ny detaljplan innebér att: Byggratten anpassas till de
befintliga byggnaderna. Tillaten anvéndning i det stora boningshuset &r
bostader i tva vaningar. Gardsbyggnaden far anvéndas for bostéder samt
handel, max 50 m?, i bottenvaningen. Ovanvaningen far anvandas for
bostader i den man detta &r méjligt med hansyn till erforderliga krav pa
rumshéjder med mera. Denna bedémning gérs i samband med
bygglovansékan. Harutdver ges mojlighet for en tillbyggnad i tva vaningar
i anslutning till gardsbyggnaden. Tillaten anvandning i tillbyggnaden ar
uthus/ garage i bottenvaningen och bostéder pa ovanvaningen. Harutéver
far mindre byggnader (som sophus, cykelstéll, véxthus, etc) anordnas. En
forutsattning fér eventuella nya tillbyggnader/ byggnader &r att de
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla miljon vad géller utseende,
material, farg och placering.

Erforderliga parkeringsplatser anordnas pa garden i anslutning till infart
och garage.

Skyddsbestammelsen q innebdr att trévillan inte far rivas. Aven gardsbygg-
naden har ett stort kulturhistoriskt varde och det ar dnskvart att den
bevaras.

Utvandiga underhallsatgarder utféres varsamt med traditionella material,
kulérer och fargtyper sa att byggnadernas karaktér bibehalles. Fasad-
.material ska vara liggande dubbelfasspontad panel och taktéckning réd-
malad slatplat. De ursprungliga materialen och byggnadsdelarna sasom
paneler, dérrar, fonster, verandor, takplatar och detaljer osv har ett stort
bevarandevirde och bér behallas sa langt méjligt.

Tradgardens trad, hackar och staket &r betydelsefulla fér miljén. Planfér-
slaget innehaller bestammelse till skydd for vegetationen. Avsikten ar att
den gréna gardskaraktaren ska bevaras. Sjuka tréd far tas ner och erséttas
och vissa forandringar i grénskan far géras men helhetsintrycket ska vara
stor gron tradgard. Nedtagning av stora trad bér féregas av samrad med
byggnadsnamnden eller stadstradgardsmastaren.




Bygglovplikten foreslas uttkad sa att bygglov krévs &ven vid malning av
fasader. Med malning menas alla utvéndiga malningsatgéarder som om-
fattar hela byggnaden, &ven om samma kulér/ fargtyp som tidigare an-
vénds. Ingen avgift tas ut fér bygglov som géller maining. Motivet till den
utokade lovplikten &r att undvika att byggnaderna malas med annan kulér
och fargtyp an den befintliga.

Ostersund den 22 maj 1996

Siv Reutersward indstrom
Oy planchef . arkitekt
)
Reviderad den 20 augusti 1996 -
% W ! /) |
Siv Reutersward Cajsa Lindstrém
planchef arkitekt




DETALJPLAN for
bevarande av bebyggelsen pa
GULLVIVAN 9, Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVINING

Tidplan

Detaljplanen genomfors enligt reglerna for enkelt planférfarande.
Detaljplanen berdknas kunna antas av byggnadsnamnden senast i augusti
1996. Den vinner laga kraft tre veckor efter antagandet under forutséattning
att den inte 6verklagas. Genomférandetiden ar fem ar.

Fastighetsplan
Fér kvarteret finns en tomtindelning faststalld 1957 09 26 som géller som
fastighetsplan enligt PBL (Plan och Bygglagen).

Planekonomi
Kommunen svarar for kostnaderna for att ta fram den nya detaljplanen.

Erséattning

Gallande detaljplan for kvarteret Gullvivan faststélldes 1957-09-13 och
genomférandetiden, enligt 17 kap 4 § PBL ( Plan och Bygglagen), har gatt
ut. Detta innebdr att detaljplanen kan &ndras utan att erséattningsskyldighet
for minskad byggréatt intréder.

Fastighetsédgare har, enligt 14 kap 8 § PBL, i vissa fall ratt till ersattning av
kommunen om skada pga rivningsférbud uppkommer vid dndrad detalj-
plan. Fér att ersattning for rivningsforbud ska utga kréavs att skadan &r
betydande i férhallande till fastighetens marknadsvarde. Kommunen be-
démmer att eventuella skador av rivningsférbudet inte ar av den art att det
berattigar till nagon ersattning.

Om fastighetsdgaren anser sig beréttigad till ersattning p g a den andrade
detaljplanen sa har fastighetségaren ratt att genom stdmning till fastighets-
domstolen begéra ersattning inom tva ar fran det att planen vunnit laga
kraft. Talan fors vid den fastighetsdomstol inom vars omrade fastigheten &r
belagen.

Rad om byggnadsvard, bidrag

Rad om upprustning kan i férsta hand l&mnas av lansmuseet. Utvandiga
underhalisatgarder kan i vissa fall vara berattigade till statligt stéd for
antikvariska dverkostnader vid upprustning av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Detta bidrag sékes hos Idnsantikvarien pa lansstyrelsens
kulturmiljéenhet.

Ostersund den 22 maj 1996

g;&u%xw
Siv Reuterswérd Cajsa Lmdstrdm

planchef arkitekt



