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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planférsiaget hor f6ljande handlingar:
*Plankarta med bestimmelser
*Planbeskrivning
*Genomforandebeskrivning
*Sarskilt utiatande
Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksé:
*Fastighetsigarforteckning
*Primirkarta med géllande plangrénser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .
Sjofartsverket, tidigare Kungliga Lotsstyrelsen, har sina kontorslokaler
inrymda i en byggnad som &r uppford pa fastigheten Halmstad 1:6. Avsikten &r
att mojliggora en fastighetsbildning for en tomt om ca 1700 m? till byggnaden
som idag 4r uppford enligtiett arrendeavtal. Kvartersmarken for verksamheten
utokas 6ver parkmark 1 géllande plan.

PLLANDATA
Lige
Byggnaden 4r beldgen vid Fiskaregatan Oster om reningsverket vid
smabétshamnen.
Areal
Planomrédet omfattar ca 2200 m?.
Markigoforhillanden
Halmstads kommun dger marken men arrenderar ut del av den till
sjofartsverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I sversiktsplanen f5r Halmstads kommun (OP 90), antagen av
kommunfullméktige 1 oktober 1990, ligger omrédet inom titortsbebyggelse.
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Detaljplaner
Planomradet berdrs av stadsplan som tillhér Kungl. Maj:ts bestut den 25 mars
1960. (Arkiv nr 349). Gillande plan redovisas pa bil. 1.

Kommunala beslut i vrigt
Byggnadsnimnden gav 1997-04-09 byggnadskontoret i uppdrag att uppréita
forslag till detaljplan for att méjliggora bildandet av tomt for Sjéfartsverkets
lotsbyggnad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse
Byggnad for kontor i tva vaningar (lotsverksambhet) finns p4 tomten. Mdjlighet
att bygga ut mot norr foreslas. Den aktuella byggnaden, som har en
fasadklidsel av grabla, korrugerad plét, har ett exponerat lige pa en liten kulle
vid en Y-korsning. Vid fériindring av fasaden bér ett mera traditionellt och
estetiskt tilltalande alternativ till fasadklddsel diskuteras.
Parkering med skérmtak som skall ge plats for 5 bilplatser inkl. soprum och
cykelparkering planeras pa befintlig bilparkering séder om lotsstationen.

Skyddsrum
Stder om den foreslagna tomten finns ett befintligt véirn som ¢j anviinds idag.

Mark och vegetation
Den befintliga lotsbyggnaden ligger pa en kulle. Triden pa tomten, bl.a. en rad
vackra bjorkar vister om byggnaden, fireslds bevaras. Marklov for tradfalining
ldggs in som en planbestimmelse 1 planen.
En parkmarksremsa i syddstra delen av planomradet, lings Fiskaregatan, som
idag utnyttjas for batupplidggning, foreslas dndras till hamnéndamal.
Parkmarken i norr och nordviistra delen foreslas inga i kvartersmarken.

Parkering
Parkeringsplatser pa allmin platsmark finns norr och vister om byggnaden.
Den norra som ir beldgen pa parkmark regleras nu som allmin parkering.
Parkering for lotsverksamheten skall ske inom féreslagen tomt.

Teknisk forsorjning

-El, fjarrvirme
En lagspinningsledning som ansluter bade till lotsbyggnaden och &ven
soderut, ldggs ut som ett 3 meter brett u-omréide i planen. En
hégspanningsledning utmed viéstra gransen samt en fjérrvirmeledning utmed
norra grinsen ldggs ut som 5 meter resp. 3,5 meter brett u-omrade.
Fjarrvarme finns tillgénglig fér en eventuell utbyggnad.
Kvartersgriinsen avgrinsas s att samtliga belysningstolpar runt planomrédet
blir beldgna pa allmiin platsmark.
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En utloppsledning fran vistra strandens avloppsreningsverk ligger utmed

den sodra griinsen av fastigheten. Laggs ut som ett 8 meter brett
u-omrade i planen. Utloppsledningen sikerstilles med ledningsritt.
Fastighetens forbindelsepunkt till kommunens vatten- och avloppsledningar

finns 1 Fiskaregatan.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har uppréttats i Gverensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Det vill sdga
planfdrslaget har begrinsad betydelse och bor sakna intresse for allmanheten.
Tillfalle att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfillet.
Nagot planprogram utarbetas ej, dd planen i huvudsak reglerar befintliga
forhallanden.
Miljokonsekvensbeskrivning anses inte heller behévas p4 grund av att planen
e} innebér ndgon betydande paverkan pa miljon, hilsan, sikerheten eller
hushéliningen med naturresurser.

Tidplan

Samradsbeslut i BN december -97

Samrad februari - mars -98

Antagande i BN Juni -98

Laga kraft tidigast juli -98
Genomforandetid

Planens genomforandetid &r fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for den allminna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR
Sjofartsverkets byggnad uppfordes i samband med att kommunen och
lotsstyrelsen tecknade ett avtal om tomtbyte 1951. Kommunen upplit en tomt
frdn och med 1951 tillsvidare med ett &rs uppsdgning, till lotsstyrelsen.
Upplatelse sker utan erséttning.
Stadsbyggnadskontoret och Sjofartsverket har tillsammmans sett Gver avtalet
och anser att markupplatelsen bor anpassas till dagens forhallanden. Arrendet
bor ersittas med en tomtrittsupplatelse dir en “marknadsmissig”




sid 02
tomtrittsavgild utgar. Tomtrittsupplatelsen forutsitter en detaljplaneéndring
och fastighetsbildning.

Efter fastighetsbildning kan tomtritt upplatas till Sjéfartsverket i en nybildad
fastighet om ca 1700 m”

Kostnaden for utarbetande av detaljplanen kommer att inga i kostnaden for
tomter.

Utloppsledningen fran vistra strandens avlioppsreningsverk skall sikerstallas
med ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik
Négon geoteknisk utredning finns ej. Vid ev tillbyggnad ansvarar byggherren
for att sadan utarbetas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har genomforts i samriad med féljande:

Leif Eriksson, Anna-Lena Torudd Teknigka kontoret
Carl-Ake Agne ” ”
Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Frank Johansson, Nils-Olof Wimnsved Energiverken
Krister Joneken ”
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Anders Sennerdal i Ann-Britt Thérner
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SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS
Arendet har handlagts som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5
kap. 28 §. Tillfille att ta del av planftrslaget foreligger alltsa endast vid
samradstillfillet. ¢
Samrad har enligt med byggnadsn&mndens beslut 1997-12-10 § 452
genomforts under tiden 23 februari - 17 mars 1998. Bertrda sakiigare,
myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom att
fullstdndiga handlingar &versénts till dem. Dérutéver har planforslaget varit
tillgéngligt pd byggnadskontoret under samradstiden.
Alla begérda yttranden har inkommit varav tre med synpunkter pa forslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen har inga erinringar mot forslaget.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun foreslar att u-omradet (3 m
brett) for distributionsledningar for el till lotsbyggnaden bér kunna slopas.
Ritten for distributionsledningar ryms normalt i leveransavtalets bestimmelser

Kommentar: U-omradet kvarligger som tidigare eftersom
det finns ytterligare en lagspénningsledning i u-omréadet
som gar vidare sdderut till intilliggande fastighet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL,

Tekniska kontoret har féljande synpunkter:

i Traden (bjérkarna) pa fastigheten skyddas genom tradfillningsforbud.

o Den indelning av fastigheten som byggnadskontoret foreslar i planforslaget
ger sma ytor/remsor parkmark kvar. Dessa ytor blir tidskrdvande och
kostnadsineffektiva att skdta for TK (tekniska kontoret). Istallet foreslar TK
en alternativ 15sning till indelning av fastigheten som ger en bittre fordelning
av ytorna, (bilaga 1.)
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1 Under rubriken teknisk forsdrjning- va anges att en dagvattenledning 4r
beldgen utmed sédra grinsen pa fastigheten. Den aktuella ledningen &r
utloppsledningen fran vistra strandens avioppsreningsverk. Genomfrande-
beskrivningen kompletteras med uppgift om att utloppsledningen pa
kvartersmark skall sdkerstillas med ledningsritt.
ot Detaljplanekartan revideras med avseende pad markering som anger att uthus
och garage far uppftras inom u-omrade. Forslagsvis anges detta omrade
med “prickmark™.
kommentar:
o Traden &r virdefulla. Krav pad marklov for tradfilining finns
i planen.
o Tomtutformningen 4dndras enligt tekniska kontorets
forslag.
& Genomf&randebeskrivningen kompletteras.
o Korsbeteckningen for uthus och garage 4ndras till att enbart
gélla skdrmtak. Ledningar kan ddrmed nas for underhall.
Denna dndring har godkints av tekniska kontoret.

Landsantikvarien har synpunkter pa att man kan notera att den aktuella
byggnaden, som har en fasadklidsel av grabla, korrugerad plat, har ett
exponerat lidge pé en liten kulle vid en Y-korsning. Det exponerade ldget gor att
man borde kunna dverviga ett mera traditionellt och estetiskt tilltalande
alternativ till fasadklddsel, den dag dé nuvarande fasadklddsel behsver bytas.

Kommentar: Frigan bevakas vid eventuell bygglovansokan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Milji- och hiillsoskyddsnimnden Teliza AB

Kommunstyrelsen Renhéillningsbolaget

Energiverken Riiddningsnimnden

Halmstads Hamn o Stuveri AB Sjofartsverket
STALLNINGSTAGANDEN

Forslaget foreslas dndras enligt foljande:
*Parkremsan i norr och nordvist ldggs till kvartersmark.

*Utloppsledningen p& kvartersmark skall sékerstillas med ledningsritt.
Genomforandebeskrivningen kompletteras.

*Planbestimmelserna dndras sa att endast skiirmtak som inte hindrar

atkomsten av underjordiska allménna ledningar far byggas éver parkeringen i
sidra delen av fastigheten.

Sjofartsverket har godként ovanstdende foreslagna férandringar.
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‘Andters Sennerdal Ann-Britt Thorner




it tefds wies
HALMSTAD O QO Q
Byggnadskontoret LAGAKRAFTBEVIS
Lennart Damgaard

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 17 juni 1998, § 216, beslutat anta ett forslag till detaljplan
for Halmstad 1:6, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar E126K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pd kommunens anslagstavia den 25 juni 1998

Lansstyrelsen har den 2 juli 1998 beslutat att nagon prévning q?ligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte skall
ske.

Byggnadsniamndens beslut har inte &verklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 16 juli 1998,

I tjdnsten

wan : N
Lennart Damgaard

Sandlista:

Lantméterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Mattsson
Byggnadskontoret, Elter

Byggnadskontoret, karttek.
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Liansstyrelsen
Akten
plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon Telefax 035-13 72 82
Box 153 Radhuset 035-1372 32 E-mail:

301 05 Halmstad Halmstad 035-13 70 00 vx lennart.damgaard@halmstad.se
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