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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora att nuvarande anvandning kan fortga
permanent. Planandringen innebar en planmassig omvandling fran
industriandmal till centrumandamal.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen bedéms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljdbalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget intill Sandgatan inom stadsdelen Kryddgarden
i centrala Enkoping.

Areal Fastigheterna omfattar 3300 kvm.

Markagoforhallanden  Marken &gs av S & E Johansson Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Planomradet ar belaget inom omrade som pekats ut som
utredningsomrade (for Hamnen) i gallande fordjupad 6versiktsplan fran
2009. Sedan den fordjupade oversiktsplanen antogs har dock en rad
utredningar tagits fram for hamnomradet vilket gett kommunen en
klarare bild av forutsattningarna i hamnomradet. Arbetet med att ta
fram en ny fordjupad 6versiktsplan har paborjats under varen 2016.
Framtagandet av denna detaljplan bor ske med lyhérdhet gentemot
den pagaende planprocessen for den fordjupade Gversiktsplanen.

Detaljplaner For fastigheten galler idag stadsplan 102 fran 1963. | denna ar
markanvéandningen reglerad till industri och anger en hdgsta
byggnadshojd pa 8,5 meter. For angransande fastigheter langs
Sandgatan har planéndringar redan genomférts och anger Handel
respektive Handel, kontor och smaindustri av icke stérande karaktar.

Planforfarande och Planen handlaggs med ett standardférfarande enligt PBL 2010:900.
planprocessen

Miljokonsekvens- Kommunens behovsbeddmning visar att detaljplanen endast omfattar
beskrivning en mindre justering av befintlig plan och medfér marginell eller ingen

negativ paverkan alls. Miljokonsekvensbeskrivning gors darfor inte.

Kommunala beslut i Kommunstyrelsens plan- mark och exploateringsutskott fattade 2016-

ovrigt 04-14 beslut om planbesked for aktuella fastigheter samt om att
planforslaget skall skickas pa& samrad och att &ndringen av
detaljplanen inte beddéms medfora sadan betydande miljopaverkan
som aves i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Kommunens
beddmning

Natur

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

Fororenad mark

Fastigheterna &gs av S&E Johansson fastigheter AB och har bland
annat inhyst frysrum for Glasshuset i Malardalen AB. Sedan
Glasshuset flyttat sin verksamhet till Varggatan har lokalerna hyrts ut
for handel, tandlakarvard och friskvardsverksamhet som givits
tidsbegransade bygglov. Fastighetsagaren ser en framtid for dessa
typer av verksamheter inom omradet och 6nskar majliggéra mer
langsiktiga hyreskontrakt med permanenta bygglov.

Kommunen gjorde vid beslutet om planbesked bedémningen att en
planéndring for att mojliggora att nu tidsbegransade lov kan ges
permanent mot bakgrund av vilka faktiska verksamheter som finns
inom fastigheterna sedan flera ar tillbaka, angransande fastigheters
planlagda markanvandning och de utredningar som genomférts efter
FOP 2009.

!%_ .- s

Omradet ar helt hardgjort genom asfalterad mark och byggnader.

De berorda fastigheterna ligger inom omrade som bestar av lera enligt
jordartskartan.

Enkopings tvattinrattning har tidigare funnits pa Kryddgarden 4:4.
Fastigheten undersoktes 2007-2010 da det fanns misstanke om att dar
aven kunde ha varit kemtvattsverksamhet.

Geosigma som utférde en Kompletterande MIFO-fas 2 undersokning
av fastigheten skriver i sin rapport frdn mars 2010 under rubriken
Platsspecifik riskbedémning féljande for Kryddgarden 4:4:

"Framsta risken med en eventuell forekomst av I6sningsmedel pa
fastigheten beddms vara eventuell forekomst av fri fas ovan leran som
kan anga av och tranga in i byggnaden. Undersokningarna tyder dock
pa att eventuell férorening pa fastigheten ar begransad och halterna ar
betydligt Iagre &n de nivaer som skulle kunna ge upphov till paverkan
pa manniskors halsa. Geosigma som utférde provtagning 2010 gjorde
darfor bedomningen att patraffade féroreningar pa fastigheten inte



- Plan- och genomftrandebeskrivning for Kryddgarden 4:3 och 4:4 - 4(8)

Radon

Risk for hdga
vattenstand

Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, ovrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

innebar nagon risk fér manniskor eller for miljon. Inga ytterligare
undersokningar bedéms vara ndédvéandiga.”

Den som skapar forutsattningar for att fororeningar fran ett fororenat
omrade sprids, tex genom schaktning i eller gravning, kan fa ansvar for
atgarder forknippat med detta. Den som ska gora en atgard i ett
fororenat omrade som kan medfora risk for 6kad spridning och
exponering ar skyldig att samrada och anmala det till
tillsynsmyndigheten, det vill s&ga kommunens miljo- och
byggnadsforvaltning.

Nya byggnader ska uppforas radonséakert.

Marken ligger pa cirka 2,40-2,70 meter dver havet i RHOO vilket
innebar att fastigheten delvis ligger ndgot under rekommenderade
nivaer i narhet till Malaren. Planen har darfor forsetts med en
bestammelse om att vid nybyggnation inom planomradet skall lagsta
grundlaggningsniva vara 2,70 i RH200. Bestammelsen galler dock ej
om- eller tillbyggnader.

Inga kanda fornlamningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Inom planomradets bebyggelse finns en rad mindre foretag samt
friskvardsforeningen Friskis och svettis etablerade. Planen anger
anvandningen centrum och kontor for hela planomradet. Centrum &r en
generell anvandningsbestammelse som tillampas i omraden for
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt. Vard av lattare karaktar, till exempel
tandlakare, kiropraktor, fotvard eller liknande, ingar i &ndamalet.

Inom planomradet finns kommersiell service som friskvard,
detaljhandel och privat tandvard.

Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med
bygglov.

Inom de tva fastigheterna finns idag en stor sammanhangande
byggnadskropp. Byggnaden ligger idag direkt mot fastighetsgrans mot
gata.

Hogsta nockhojd sétts i detaljplanen till 10,0 meter. Inom omgivande
fastigheter ar byggnadernas hojd begransat till exempelvis 10 meters
nockhojd (Kryddgarden 6:4, Kompassen) och 8,5 meters
byggnadshojd.
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Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Sandgatan seddi riktning mot Kaptensgatan med Kryddgarden 4:3 och 4:4 pa

gatans hogra sida.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
TillstAndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till &r 2015, med
dispensmojlighet till &r 2021, uppna en god kemisk och ekologisk
status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkopingsan som enligt Vatten-
informationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status och
god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgddning genom
fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som
sanker Enkopingsans ekologiska status. Detaljplanen innebar ingen
forandring av nuvarande forhallanden vad galler avrinning till recipient.

Planomradet angors via Sandgatan. Langs Sandgatan finns smala
trottoarer pa bada sidorna om kérbanan. Hela gatubredden fran
fastighetsgrans till fastighetsgréans ar 12 meter.

Narmaste busshallplats for tatortstrafiken finns vid Kryddgarden, cirka
200 meter fran planomradet. Fran Gustav Adolfs plan, cirka 700 meter
fran planomradet, gar regionalbusstrafiken.
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Parkering,
varumottagning,
utfarter

Stérningar

Buller

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp,
dagvatten, el,
Fjarrvarme, tele

Ytor for bil- och cykelparkering finns inom fastigheterna, bade pa
Kryddgarden 4:3 och 4:4 och inom intilliggande 4:1 som har samma
agare. Idag finns ett 50-tal bilplatser som nyttjas for verksamheterna
inom planomradet vilket bedoms tacka det nuvarande behovet bra.
Kvallstid kan ibland férekomma att parkeringen inte racker till och da
nyttjar kunderna gatuparkering i naromradet.

e

Bilden visar gemensamma parkeringsytor pa Kryddgéren 4:1 och 4:3.

Kommunen har ingen parkeringsnorm men motsvarande siffror i
liknande kommuner ligger omkring 22 p-platser per 1000 kvm handel
(6vrig handel, ej livsmedel) och 15 p-platser per 1000 kvm kontor. |
varje enskilt fall bér dock en bedémning av de specifika forhallanden
som paverkar behovet goras. Genom att tillhandahalla val tilltagna
cykelparkeringar skulle exempelvis kravet pa bilplatser kunna sankas
nagot. Utgangspunkten bor vara att de parkeringsytor som kravs for att
tacka behovet i forsta hand skall anordnas inom den egna fastigheten
eller genom avtal med annan fastighetséagare i naromradet.

Varumottagning kan ske via infart fran Sandgatan. In- och utfart finns
fran bade Kryddgarden 4:3 och 4:4.

Andrad anvandning fran J till C innebar att mindre stérande
verksamheter tillats an enligt gallande plan. Trafik langs gatorna i
naromradet ger upphov till visst buller. Visa verksamheter inom
naromradet kan ge upphov till visst buller. Ingen bullerutredning
beddms behdva goras.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och aviopp
och fastigheterna ar redan idag anslutna till kommunalt vatten, aviopp
och dagvatten. Planéandringen medfor ingen 6ka uppkomst av
dagvatten.

EON ar natagare av elnatet i omradet. Omradet och de aktuella
fastigheterna ar forsorjda med fjarrvarme.

| anslutning och i viss man inom planomradet finns teleledningar.
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Ledningsagaren Skanova onskar sa langt som mdjligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Avfall Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkodpings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljobedémning

Buller Planen innebér inte nagon forandring av bullersituationen jamfort med
nuvarande férhallanden.

Trafik Planen innebar inte nagon forandring av trafiksituationen jamfort med
nuvarande férhallanden.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medféra att gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5) dverskrids.

Vattenférekomster Fastigheten ar innan planandringen helt hardgjord genom asfaltsytor
och byggnader. Planandringen paverkar inte dessa forhallanden och
skapar séledes inte ndgon dkad avrinning till recipient.
Fororeningsgraden beddms heller inte 6ka varfér genomférandet av
planen inte beddms medfdra en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och
kvantitativa status.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att férandras under hand.

Beslut om planbesked & samrad 2016-04-14
Samrad 2016-06-07 — 2016-06-28
Granskning 2016-07-04 - 2016-08-19
Beslut om antagande PLEX-utskott 2016-09-29

Beslut om antagande KS 2016-10-25
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Genomférandetid &r den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att

genomféras. Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller
upphévas mot berdrda fastighetsagares vilja under
genomforandetiden. Detaljplanens bestammelser fortsatter att gélla
ocksa efter genomférandetidens utgang.

Huvudmannaskap/ Planen innehaller ingen allman plats. Markagaren ansvarar for
Ansvarsfoérdelning genomfdrandet av detaljplanen.

Avtal

Planavtal Kostnaden for uppréttandet av planen regleras i ett avtal mellan

samhaéllsbyggnadsforvaltningen och fastighetséagaren. Planavgift
kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal Ingen allméan plats ingar i planen varfor inget exploateringsavtal har
uppréattats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Detaljplanen innebéar ingen férandring for fastighetsrattsliga
gemensamhetsanlagg forhallanden.
ning mm

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaden for uppréattandet av planen regleras i ett avtal mellan
samhallsbyggnadsférvaltningen och fastighetsdgaren. Planavgift
kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréattats av planarkitekt Karin Komstadius i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planavdelningschef Planarkitekt



