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Plan Farg

Vattern

PLANKARTA
PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas, galler bestaimmelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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—_— - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
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@-YA_G__ Gang- och cykelvig

Kvartersmark
E___j Bostader E___:l Tekniska anlaggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillganglig for allméanna underjordiska ledningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING

Planen antagen 2011-12-14
Laga kraft 2012-05-17
Genomférandetiden utgar 2027-05-17
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DETALJPLAN

for samfalligheten Fiskeback s:3 och fastigheten
Fiskeback 3:76 med flera

ANTAGANDEHANDLING

Antagen: 2011-12-14
Laga kraft: 2012-05-17
Genomforandetiden utgar: 2027-05-17



Innehallsforteckning

Plankarta, forminskad
Planbestammelser

Plan- och genomftrandebeskrivning
Innehall och bakgrund

Tidigare planforhallanden och stallningstaganden
Planinnehall

Tekniska forhallanden, naturmiljé mm
Gator och trafik

Teknisk forsorjning
Genomférandebeskrivning
Organisatoriska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
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Bilagor
Fastighetsforteckning

Sammanfattning/ Syfte

Planens syfte ar att andra huvudmannaskap inom planomradet for gata,
pumpstation och del av gamla kyrkvagen pa allman plats fran enskilt till
kommunalt.



Plankarta, forminskad




' PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omriaden med nedanstiende beteckningar. Dér
bateckning saknas, géiller bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

—— —— = Grins for planomradet
—¥-—  Anvandningsgrins
——--—  Egenskapsgrians

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

IE(E_#F_A::‘ Lokaltrafik
c-_y?_s__j Géng- och cykelviag

Kvartersmark

E__:__j Bostider IE______j Tekniska anldggningar

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
g Marken skall vara tillgdnglig fér gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillganglig fir allménna underjordiska ledningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfarandetid

Genomforandetiden slutar 15 4r efter det att planen vunnit laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats



Plan- och genomfdérandebeskrivning

Innehall och bakgrund
Handlaggning

Detaljplaneprocessen beréknas att genomfdras med enkelt planférfarande,
vilket innebér att den offentliga utstallningen ersatts med en samradstid for
de direkt berérda sakagarna.

Gatan i planen &r redan anlagd. Planen anger bara ny sa kallad huvudman.
Andringen ar huvudsakligen av intresse for de narboende sakégarna
forutom vissa kommunala myndigheter. Andringen kan eventuellt anses ha
visst allmént intresse fér kommuninnevanarna.

Skulle det framkomma storre forandringar sa kommer planen att éverga till
normalt planférfarande.

Planprogram beddms inte vara nodvandigt eftersom ingen ny
markanvandning foreslas. Planen ar huvudsakligen en administrativ atgard.

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser samt plan- och
genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning och efter samradet
kommer ett samradsutlatande att tillkomma.

Behovsbedtmning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB for planer och program) enligt
Plan- och bygglagen (PBL) 5:18 och Miljébalken (MB) 6:11 - 18 ska
upprattas om detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. For att klarlagga om planen kan innebéara en betydande
miljopaverkan behéver en behovsbedémning att géras.

Kommunen bedomer att utifran dagens varderingar och kunskapsniva att
genomforande av denna plan inte innebar betydande miljopaverkan i den
betydelse som avses i PBL.

Dérmed behdver en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
Miljobalken inte uppréttas.



Plandata
Lage
Planomradet ligger vid Vast-Gote strax soder om Sjogarpsrondellen.

Markéagoforhallanden
Marken inom planomradet tillhor Fiskeback s:3 och 3:76.

Areal
Planomradet omfattar ca 4640 m2.
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Tidigare planférhallanden och stallningstaganden

Detaljplaner
Lokalgatan och pumpstationen ar redan planlagda och byggda.
Bostader intill planomradet ar redan planlagda och byggda.



Planinnehall

Tekniska forhallanden, naturmiljo, mm.

Planomradet bestar av féljande delar:

- En asfalterad uppsamlingsgata och en plan dar en pumpstation &ar
placerad. Pumpstationen har varit foremal for en bullerutredning eftersom
den storde en narboende. Atgarder dr vidtagna och uppfdljning kommer att
ske.

- Stickgator in till de enskilda villornas entréer.

- Den gamla kyrkvégen dster om villorna.

Gator och trafik
Lokalgata
Lokalgatan bibehalls i nuvarande standard.




Stickgator

Alla stickgatorna utom en av ligger pa kvartersmark i nu gallande plan. De
ges beteckningen g. Stickgatan véster om Fiskeback 3:90- 3:92 ligger idag
pa allman plats NATUR. Gatumarken gors dven dar till kvartersmark med
beteckningen g.

Gce-vag

Kommunen har den langsiktiga malsattningen att den gamla kyrkvégen i
oster ska kunna byggas om till en gang- och cykelvég. Delen inom
planomradet blir en lank i en sammanhangande bilfri cykelled langs
Vatternstranden.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillavliopp, dagvatten

Vatten, spillvatten och dagvatten &r anslutna till kommunens VA-nét.
Avlopp pumpas fran pumpstationen i en ledning norr om villorna. En
tryckavloppsledningen ligger norr om villorna.

Samfalligheten ansvarar for VA-anlaggningen inom planomradet, férutom
tryckledning och pumpstation som har kommunalt huvudmannaskap.

Ell Tele
El- och telekablar finns nergrévda i lokalgatan och angrénsande stickgator
utanfor planomradet.



Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet avses att bedriva enligt foljande tidplan:
2010/ 2011

2010

April Detaljplan upprattas

Maj Beslut om samrad

Juni-Sept  Overlaggningar med inblandade parter
November Overenskommelser om markforvarv mm

2011
Maj Samrad

September Samrad
December Beslut om antagande

2012
Januari Laga kraft

Andring av huvudmannaskap

| planen redovisas kommunen som huvudman for allmén plats.
Samfallighetsforeningen och kommunen har efter férhandlingar enats om
att kommunen ska 6verta huvudmannaskap for gatumark samt den mark
dar pumpstation for avlopp ligger. Naturmark och kérytor inne bland husen
ska bibehallas med enskilt huvudmannaskap. VA-ledningar pa
kvartersmark inne bland husen ska dven fortsattningsvis skotas av
kommunen. Kommunen ska 6verta dganderatten av marken for allman
plats inom planomradet.

Genomfdrande tid
Genomforandetiden slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Avtal, kostnader

Kommunen har efter forhandlingar enats med samfalligheten och
markéagare om att kommunen ska ta over drift av lokalgatan inom
planomradet. Pumpstationen ingar i gatuomradet. Kommunen ska fortsatta
att skota ledningar pa kvartersmark.

En forutsattning for att denna plan ska antas ar att kommunen utan kostnad
erhaller aganderdtt av aktuell allman platsmark samt utan kostnad erhaller
rattigheter for ledningsratter mm.

Planen innebér inga byggkostnader for kommunen i form av utbyggnader
av gator eller liknande. Infrastrukturen &r redan pa plats. Daremot innebér
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framtida skotsel och underhall av gata, ledningar i gata och pa
kvartersmark samt pumpstation kostnader fér kommunen.
Atgardande av bullerfragan vad avser pumpstationen kan komma att
innebara kostnader for nagon part.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning, samfallighetsforening, ledningsratt
Lokalgatan utgors av en gemensamhetsanlédggning och férvaltas av en
samfallighetsforening. Lokalgatan ligger pa mark som delvis ar samfalld,
Fiskeback s:3 och delvis tillhor Fiskebéck 3:76.

Stickgatorna ligger pa mark som tillhor s:3.

VA-ledningarna i lokalgatan, stickgatorna samt en tryckavloppsledning
norr om villorna & kommunala.

Tryckavloppsledningen norr om villorna ar sakerstalld med ledningsrétt
inom kvartersmark och ligger pa respektive olika villafastigheter, u-
omrade i gallande detaljplan. Vaster om Fiskeback 3:78 ligger
tryckledningen i allmén plats NATUR i nu gallande detaljplan.
Ledningsratt saknas i denna del.

Pumpstationen ligger pa den samfallda marken, s:3. Den &r inte sékerstalld
med ledningsratt.

Gallande ledningsratt belastar aven Fiskebéck 3:89 trots att den inte
omfattas av ledningsbestammelse, u, i nu géllande detaljplan.

Uppfartsvag till Fiskeback 3:87 nyttjas bara av denna fastighet.

Planen syftar till foljande:

Lokalgatan

Lokalgatan blir kommunal gata som forvaltas genom kommunalt
huvudmannaskap och som kommunen ska skota. Aganderatten av
gatumarken ska utan ersattning éverga till kommunen. Pumpstationen
ligger inom lokalgatans omrade.

Stickgator

Stickgatorna fram till respektive villor kommer att ligga pa kvartersmark
och sakerstallas med beteckningen g.

Den nuvarande gemensamhetsanlédggningen, Fiskebéck ga:1, omprovas
eller upphavs och ersétts av ny gemensamhetsanlaggning. Nya
gemensamhetsanlaggning ska omfatta stickgatorna pa kvartersmark.
Fiskeback 3:47 behover inte inga i gemensamhetsanlaggningen. VA-
ledningar ska inte ingd i gemensamhetsanlaggningen.

Korytan vaster om Fiskeback 3:90 - 92 bér ingd i en
gemensamhetsanlaggning.

Nya gemensamhetsanlaggningar kommer att forvaltas av den befintliga
samfallighetsforeningen. Féreningen maste andra sina stadgar och ska
omfatta nygemensamhetsanlaggning samt lampligen &ven Fiskeback s:3.



Om det ska bli en eller flera gemensamhetsanlaggningar, andelstal,
ingaende fastigheter mm avgors slutligt vid kommande
lantmateriforrattning.

Gce-vag

Den gamla kyrkvégen i dster gors till allméan plats, Ge-vag.
Genomforandet kan sakerstéllas genom att marken dverfors till en
kommunal fastighet genom en fastighetsreglering. Réatten att ta sig fran
lokalgatan Vétterbranten till gc-véagen foreslas att l6sas med servitut.

Ledningar, ledningsratt:
Ledningar pa stickgatorna ska vara sakerstallda med ledningsratt. De ska
forvaltas av kommunen.

Tryckavloppsledningarna norr om villorna ska vara sékerstéalld med
ledningsratt som belastar respektive fastighet som ledningen ligger pa.
Kommunen har ansvar for skétsel av ledningen. Ledningsratten bor utokas
vaster om Fiskeback 3:78 i erforderlig omfattning sa att hela
tryckledningen blir sékerstélld.

Ledningsrétten bor inte innefatta Fiskeback 3:89.

P4 Fiskeback 3:78 - 3:83 kan ledningsrattsomréadet minskas. Andring av
ledningsratt for tryckledningen genomfors vid lantméteriforrattning.

Pumpstationen ska inga i ledningsratten. | denna plan ligger den pa allméan
plats som ska &gas av kommunen. Marken vid pumpstationen betecknas
med egenskapen u (underjordisk ledning).

Nar denna plan genomforts kommer skotsel av gatumark inom omrade
med beteckningen lokalgata, VA-ledningar i gatumark, VA-ledningar pa
kvartersmark utanfoér denna plan samt pumpstation att handhas av
kommunen. Gemensamhetsanlaggningen som finns i omradet maste darfor
ombildas, sa att den inte omfattar det som ska skétas av kommunen.

Naturmarken ner mot Vattern kommer med undantag av gamla kyrkvagen
att ligga kvar pa s:3 och forvaltas av samfallighetsforeningen. For detta
omrade galler strandskydd.

Inldsen, fastighetsreglering

Allman plats i planomradet, gata och plats for pumpstation, gc-vag, kan
inlésas av kommunen. Om markagaren sa begar & kommunen tvungen att
kdpa marken.

Kommunen kommer i detta fall att med dganderétt 6verta all mark inom
allmén plats. Avtal om detta har uppréttats. Detta genomfors med
fastighetsreglering. Fragor om erséattning regleras i avtalet.

mark inom allmén plats utan kostnad.

Inldsen, fastighetsreglering

Allman plats i planomradet, gata och plats for pumpstation, gc-vag, kan
inlésas av kommunen. Om markégaren begar & kommunen tvungen att
kopa marken.

Dan Johansson
Planarkitekt
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