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HANDLINGAR
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Av ovanstiende handlingar &r det endast plankartan med bestimmelser som har juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge planmassiga forutsattningar for utokning av en smahusfastighet, inom
vilken utnyttjandegrad, placering och utformning regleras for huvud- och komplementbyggnad.

PLANDATA

Planomradet ar 1570 kvadratmeter och omfattar fastigheten Ryttaren 3 som ar i privat 4go och
del av Arvidsjaur 6:1 som &gs av Arvidsjaurs kommun.

MILJOBEDOMNING

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) 6 kap. 5 §
om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har genomforts den 19 augusti
2018. Kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen inte beddms innebéira ndgon
betydande miljopaverkan till f6ljd av platsens forutsattningar och detaljplanens ringa omfattning
liksom omgivningspéaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 9 §
har darfor inte upprattats. Lansstyrelsen har den 6 september 2018 tagit del av beslutet och delar
kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan antas innebéra betydande
miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

e Rennaring — karnomrade (MB 3 kap. 5 8)
e Totalforsvar — hinderfrihet (MB 3 kap. 9 § 2 stycket).

Oversiktsplan

I Oversikts- och tillviixtplanen for Arvidsjaurs kommun, antagen 2015-11-24, anges befintlig
markanvéndning for bostdder och naturmark.
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Detaljplan
Géllande detaljplan:
e “Forslag till utvidgning och @ndring av stadsplan for Nyborgsheden (Etapp 6) i Arvidsjaurs
samhalle och kommun, Norrbottens 1dn” faststilld 17 februari 1978 (25/P78-18).

Inom aktuellt planomrade reglerar stadsplanen allman plats for park och plantering samt omrade
for bostadsandamal for fristdende bostader i en vaning. Gillande detaljplan ersitts och upphor att
gélla inom det nya planomrédet.

Kommunala beslut i dvrigt

Milj6-, bygg- och halsoskyddsnamnden stallde sig den 21 november 2017 § 66 positiv till en ny
detaljplan for Ryttaren 3 och del av Arvidsjaur 6:1. Delegationsbeslut att paborja framtagande av
detaljplan har meddelats den 13 april 2018. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900).

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelseomraden och natur

£ Bostadshus pa Ryttaren 3 i

&% bakgrunden och allmdn platsmark
i forgrunden. Del av markomrdde
som utgor klippt grdsyta avses att
overforas fran kommunal mark till
privat bostadsfastighet.

Planomradet ligger i ett bostadskvarter pa Nyborgsheden med smahus uppférda under 1970-
1980- talen. Aktuell bostadsfastighet, Ryttaren 3, dr bebyggd med ett enplanshus med trafasad
och sammanbyggt garage. Fastigheten angrinsar i soder och véster till naturmark som utgor
allmén platsmark 1 géllande stadsplan fran 1978. Mark som avses att regleras till Ryttaren 3 &r i
huvudsak ianspréktagen som bostadsmark med klippta grésytor.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger en knapp kilometer fran centralortens serviceutbud.

Mark och vegetation
Nyborgsheden dr smékuperad och planomradet ligger hogt beldgt mot en brant sluttning i véster.
Omgivande naturmark dr bevuxen med tallskog. Marken underlagras av morén.
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Sluttning nordvist om Ryttaren 3 mot nedanforliggande motionsspar.

Geotekniska forhallanden
Detaljplanen har inte foregétts av ndgon geoteknisk undersokning.

Klimatforindringar

I 6versikts- och tillvixtplanen finns en rekommendation att kommunen, innan eventuell
exploatering av ytterligare gronomréden inom Arvidsjaurs samhélle, ska géra en bedomning av
huruvida gronomradet ar viktigt for att minska konsekvenserna vid framtida skyfall. I aktuellt
fall bedoms inte ett ianspréktagande av naturmark bidra till en framtida Gversvimnings-
problematik. Ett utdrag ur skyfallsanalysen foljer nedan.

Killa: “Skyfallsmodellering tditorter Norrbottens lin — Arvidsjaur”,
DHI Sverige, 2015. Planomrddet markerat inom rod cirkel.

Teknisk férsoérjning

Planomradet &r anslutet till befintligt elnat samt vatten- och avloppsledningsnt. P& kvartersmark
omhéndertas dagvatten genom infiltration. Avfall omhéndertas enligt Arvidsjaurs kommuns
regler for avfallshantering.
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PLANFORSLAGET

RYTTAREN

ARVIDSJAUR
6:1

Streckad linje redovisar planlagd mark for bostadsandamal som avses dverforas fran Arvidsjaur 6:1 till Ryttaren 3.

Detaljplanen syftar till att mojliggora fastighetsreglering genom markéverforing fran en
kommunal fastighet till en bostadsfastighet for smahusbebyggelse. Detaljplanen reglerar storsta
exploatering per fastighet till 300 kvadratmeter byggnadsarea [e1]. Utdkningen av byggrétten, i
forhallande till tidigare gallande stadsplan, motiveras av att detaljplanen ocksa mojliggor
utokning av befintlig bostadsfastighet. Huvudbyggnad far inte placeras narmare fastighetsgrans
an fyra meter [p1] medan komplementbyggnad inte far placeras narmare fastighetsgrans an tva
meter [pz]. Hogsta nockhdjd respektive byggnadshojd for huvudbyggnad &r 5,8 meter respektive
4,4 meter. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,4 meter.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Riksintresse

Genomforandet av plandndringen bedoms inte medfora negativ padverkan pé miljon eller
inverkan pé géllande riksintressen som vérnar rennéringen och totalforsvarets intressen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen gor det mojligt att reglera mark fran Arvidsjaur 6:1 till Ryttaren 3 genom
markoverforing i syfte att utoka smahusfastigheten. | 6vrigt forutsatter detaljplanens
genomforande inte nagra fastighetsrattsliga atgarder.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvens
Arvidsjaur 6:1 Genom fastighetsreglering kan mark inom del av Arvidsjaur 6:1 som
ligger inom kvartersmark for bostadsandamal éverforas till Ryttaren 3.

Ryttaren 3 Genom fastighetsreglering kan mark inom del av Arvidsjaur 6:1 som
ligger inom kvartersmark for bostadsandamal Gverforas till Ryttaren 3.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgare/exploator svarar for samtliga planldggnings- och exploateringskostnader.
Fastighetsagare/exploator ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstallande av
kvartersmark. Kostnader for lantméteriforrattning betalas av fastighetsagare/exploator.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid utgar efter fem ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Andring av detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Fastighetsigare/exploatdr ansvarar for
och bekostar atgirder inom kvartersmark. Erforderlig fastighetsbildning och 6vriga atgarder for
genomforande av detaljplanen ansoks av exploator/fastighetsagare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I uppréttandet av detaljplanen har Erika Resin, GIS-ingenjor pd Arvidsjaurs kommun deltagit.

furmeatas
bl ssorn_
Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA, Arkitekthuset Monarken AB

Antagen av kommunfullmiktige: 2018-11-27 § 147
Laga kraft: 2018-12-29



