PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna plankarta med bestdammelser och beskrivning
Markagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2011-04-19 at
planavdelningen att revidera géllande detaljplan.

PLANENS SYFTE
Planandringens syfte ar att mojliggora nybyggnad av enbostadshus och
garage.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markégoférhéllange

Fastigheten ar belagen pa Ovre Kullsviksvagen i Kullavik och ar i privat
ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Fastigheten ar i kommunens antagna 6versiktplan belagen inom
utvecklingsomrade for Kullavik.

Detaljplan
Fastigheten ingar i detaljplan S 98, faststalld 1983-12-13.



Behovsbeddmning enligt MKB -férordningen

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om
planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte. Kommunen skall gora sin bedomning enligt de kriterier som anges |
bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen bedoms inte medge anvandning som innebar betydande
paverkan pa miljon. (PBL 4 kap 34 §)

- Detaljplanen beddoms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett
Natura 2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
utifran sina karaktéaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och
typen av paverkan. Planomradet ar ett tidigare planlagt omrade for
bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbeddtmningen visat att detaljplanen inte
beddéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planandringen syftar till att mojliggdra nybyggnad av enbostadshus och
garage som ersattning for befintligt bostadshus och garage som avses att
rivas. Gallande detaljplan medger en storsta sammanlagd byggnadsarea
av 200 m? och hogsta till&tna byggnadshojd &r 4,0 m med méjlighet till en
taklutning upp till 45°.

Enligt ett beslut i byggnadsnamnden avseende utredning om hantering av
aldre detaljplaner, ska principen vid planandring utga fran en omférdelning
av géallande byggnadsvolym.

Med utgangspunkt fran detta beslut har det beddmts som en lamplig
atgard for den aktuella fastigheten, att géra en omfordelning av byggratten
genom att 6ka den sammanlagda byggnadsarean pa marken till 300 m?
samtidigt som hdgsta nockhdjd begransas till 4,0 m.

FORUTSATTNINGAR FOR ATT UPPHAVA STRANDSKYDDET
Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. | samband med
antagandet av nu aktuell planandring aterintrader dock det utokade
strandskyddet. Planférslaget innehaller som en foljd av detta en
bestammelse om att strandskyddet upphar.

Till stod for upphéavandet aberopas foljande skal:

« Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften.

« Omradet ar genom bebyggelse och gronomrade val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen.

« Planandringen innebar att den befintliga markanvandningen bibehalls.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen berér kvartersmark
dar den enskilde fastighetsagaren ar huvudman. Planandringen beror
darfor inte nagra genomforandefragor.



