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Byggnadskontoret ‘
Mentor Demjaha
mentor.demjaha@perstorp.se Lantmateriet
Tfn. 0435-391 79 Vanersborg

2017-10- 09

Lagakraftbevis for detaljplan for fastigheten Loke
7 i Perstorp, Perstorps kommun, Skane ldn

Detaljplan for fastigheten Loke 7 i Perstorp, Perstorps kommun antogs
av byggnadsnamnden i Perstorp 2012-08-30 § 86. Protokollsutdrag

anslogs pa kommunens anslagstavia 2012-09-10.

Lansstyrelsen beslét 2012-09-12 att byggnadsnamndes beslut att anta
detaljplanen inte ska Gverprévas.

Overklagande éver byggnadsnamndes beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 2 oktober 2012.

BYGGNADSKONTORET

Kopia till: *
Lansstyrelsen i Skéne 1an
Lantmateriet, Angelholm
Lantmateriet, Vanersborg

Loke 7
Martin Bengtsson, Eddagatan 13, 284 38 Perstorp
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att méjliggéra en fastighetsreglering innebédrande att en
mindre yta av allmén platsmark i anslutning av befintlig bostadsfastighet fors
over till kvartersmark for bostadsandamal.

Bakgru nd
Agaren till fastigheten Loke 7 har ans6kt hos kommunledningen om att képa
del av intilliggande kommunal mark med fastighetsbeteckningen Perstorp 20:3.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2011-11-23, § 448, "att stélla sig
positiv till férsaljning av rubricerad mark, samt att uppdra till byggnadsnamnden
att uppratta detaljplan fér aktuellt omrade”.

Byggnadsnamnden beslét 2012-01-27, § 6 BN, att "uppdra till stadsarkitekten
att uppritta utvidgad detaljplan fér Loke 7”.

Planforfarande

Detaijpianen handiaggs eniigt PBL 2010:960 och har bedémis vara av den
karaktaren att den ska hanteras med enkelt planférfarande enligt 5 kap. 7 §
PBL och kan antas av byggnadsndmnden enligt 5 kap. 27 § PBL.

> {SAMRAD/GRANSKNING > ANTAGANDE » LAGA KRAFT >

Handlingar

Planhandlingarna bestar av:
¢ Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med planbestammelser
» Fastighetsférteckning

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN o

Vid en samlad bedémning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som valdigt liten da planen endast méjliggér att en mindre yta av
allman platsmark gata 6vergar till kvartersmark. Byggnadskontoret bedémer att
planens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt
4 kap. 34 § PBL varfér miljdbeddmning med tillhérande
miljékonsekvensbeskrivning inte behdver genomféras.
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PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR
Lage och avgrinsning

Planomradet ligger i nordvéastra delen av Perstorps tatort. Omradet bestér av
bostadsfastigheten Loken 7 samt en m1ndre del av Perstorp 20:3.

- ‘ ;
m i @ T f e SNeeimmetee < RL_/

Planomradet &r belaget i korsnlngen Ebbarpsvégen i sdder, Mldgardsgatan [
vaster och en gang- och cykelvag i 8ster och utgér totalt drygt 2 000 mZ.
Planomradet bestar av en bostadsfastighet och ett vildvuxet grént omrade i
anslutning tilt bostadsfastigheten.

Markéagare
Fastigheten Loken 7 ags av privat agare. Fastigheten Perstorp 20:3 ags av
Perstorps kommun.
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Beskrivning av omradet

Bebyggelse och grénomraden

Planomradet bestar enbart av en bostadsfastighet och ett mindre gronomrade.
Bostadsfastigheten dr bebyggd med enbostadshus. Angéringen till fastigheten
sker fran Eddagatan nordost om fastigheten.

Gronomradet utanfor bostadsfastigheten &r idag vildvuxet med |6virad av olika
kvalitet och storlek. Ingen vardefull markvegetation finns.

Vy fran Midgérdsg mot Ebasven

Trafik

Aktuellt planomréde gransas till séder mot Ebbarpsvagen, Midgardsgatan mot
véster samt en gang- och cykelvag mot norr. Trafiken pa dessa végar ar . ;
mycket begrénsad och hastigheten dr begrinsad till 50 km i timmen.
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Arkeologi

Planomradet berérs inte av nagra kanda fornlamningar. Patraffas
forntamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap.
10 § lagen om kulturminnen m.m. (SFS 1988:950), omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

Teknisk forséijning
Fastigheten &r ansluten till det befintligt ledningsnét for el och kommunal VA.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

For omradet galler Oversiktsplan Perstorp 2006 antagen av
kommunfullméktige 2006-05-29. Enligt 6versiktsplanens y
markanvéndningskarta fér Perstorps tétort ligger aktuellt omrade inom ett
redan exploaterat omrade. Byggnadskontoret anser att planforsiaget inte

strider mot gallande dversiktsplan eller Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Géllande detaljplaner

Fér omradet géller stadsplan Klockareskogsomradet etapp 5 faststalld 1981-
08-27. Detaljplanen innebér att omradet ska anvandas till bostadsandamai
bebyggt med fristdende hus i en vaning. Byggratten &r faststalld till max en
fiardedel av fastighetens yta, byggnadshdgjden till 4,4 meter fér huvudbyggand
respektive 3,0 meter fér komplementbyggnad samt taklutningen till hégst 45°.

Fér omradet galler dven stadsplan Klockareskogsomradet (Klockaren 6)
faststalld 1990-03-21. Omradet enligt denna detaljplan ar markerat som
NATUR.

Stadsplan Klockareskogsomradet Stadsplan Klockareskogsomradel
(Klockaren 6)
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Fastighetsindelningsbestammelser
_Aktuellt planomrade berérs inte av nagra fastighetsindelningsbestdmmelser.

_________ PPN PRy PR g iy Sy

Riksintressen och andra SKyaasoes tammels
Planomradet beror inga riksintressen eller andra
miljébalken.

r , .
a skyddsbestdmmelser enligt

PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Planen avser en utékning av befi nthg bostadsfastlghet Fran grannfastlgheten
Perstorp 20:3 avstyckas ca 700 m? allmén platsmark som évergar till
kvartersmark pa fastigheten Loke 7.

Omradet &r inte tankt att bebyggas utan kommer att gallras och iordningstallas.
Héck och staket i den nya tomtgransen kan komma att planteras respektive
séattas upp. Frisiktsregler fér hérntomter ska fdljas.

Byggritten for planomradet férblir hogst en fjardedel av fastighetens area dock
hogst 300 m? for att den battre ska stamma dverens med resten av omrédet.
Antal vaningar, byggnadshéjd fér huvudbyggnad och komplementbyggnad
m.m. faststélls i enlighet med géllande detaljplan.

Trafik

Ingen férandring i befintlig trafi klosnmg foreslas. Angéringen till
bostadsfastigheten kommer &ven fortsattningsvis att ske fran Eddagatan
nordost om fastigheten.

KONSEKVENSER

Beddmning av miljopaverkan

Vid en samlad beddmning har den totala effekten av planens genomférande
utvarderats som vildigt liten da planen endast mojliggor att en mindre yta av
allméan platsmark gata évergar till kvartersmark. Byggnadskontoret bedémer att
planens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt
4 kap. 34 § PBL varfér miljdbedémning med tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivning inte behdver genomféras.

Miljokvalitetsnormerna

Fér vissa geografiska omraden eller for hela landet meddelar regeringen
foreskrifter om kvaliteten pa mark, luft eller miljén i 6vrigt, om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljén eller for att avhjélpa skador pa
eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon (miljokvalitetsnormer, MKN).

Da planférslaget reglerar befintlig bebyggelse i mycket begrénsad omfattning
bedémer byggnadskontoret att féreslagen detaljplan inte inverkar pa de
géllande miljékvalitetsnormerna.
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Halsa och sikerhet
Buller
Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for bland annat trafikbuller. Gallande
riktvarden vid nybyggnation av bostadsbebyggelse &r:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
¢ 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
¢ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
For befintlig bebyggelse ar riktvarden enligt Naturvardsveket nagot hogre.

Aktuellt planomrade gréansas till séder mot Ebbarpsvdagen som har en mycket
pegrénsad trafikbelastning med ca 1600 fordon per dygn samt en i
hastighetsbegransning pa 50 km/h. Midgardsgatan vaster om planomradet ar

en matargata som forsérjer enbart ett mindre bostadsomrade med tiotal

villafastigheter. Byggnadskontoret har genomfért en bullerberdkning som visar

att aktuell fastighet exponeras for trafikbuller om hégst 52 dBA ekvivalentniva.

Dock ligger maximalnivdema pa 69-75 dBA. Med hansyn till detta samt

eventuell trafikbkning i framtiden kompletteras plankartan med bestammelse

om storningsskydd.

Punkt B Punkt C
Ekv dBA 52 48 37
Max dBA 75 73 69
Markféroreningar

Inom planomradet finns det inga kdnda markféroreningar.

Risker

Sader om planomradet ligger Perstorps reningsverk. Ett skyddsavstand mellan
reningsverket och narliggande bostadsbebyggelse ar viktigt framst med
avseende pa lukt- och bakteriespridning samt trafikbuller. Vad galler spridning
av bakterier anger Boverket i allmanna rad (Baéttre plats for arbete, 1995:5) att
"pé ett avstand av 200 meter fran reningsverket ar antalet bakterier obetydligt
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jamfért med normala férhallanden”. Riktvarden for skyddsavstand for
reningsverk med mindre &n 5 000.personekvivalenter bér enligt Boverkets

allmanna rad vara 300 meter.

Aktuellt planomréde ar belagen ca 335 meter fran reningsverket och ca 450

meler "EII'] CIESS uammar DygglldeKUlllUlBl UBUUIIII:.'I dll. dl\luelll. pldllUIllldUb‘
ligger utanfér riskzonen fér eventuella olagenheter.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen bedéms inte medféra nagra negativa sociala konsekvenser.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Allmant

Planinnehall '

Detaljplan majliggér en fastighetsreglering innebarande att en mindre yta av
allman platsmark i anslutning av befintlig bostadsfastighet fors éver till
kvartersmark for bostadsandamal. Fran grannfastigheten Perstorp 20:3
avstyckas ca 700 m’ allmén platsmark som évergdr till kvartersmark pa
fastigheten Loke 7. :

Tidplan

Detaljplanen beréknas vinna laga kraft under sista kvartalet 2012.
Fastighetsrittsiiga fragor

Fastighetsreglering

Den allménna platsmarken som &vergar till kvartersmark laggs genom kép och
lantmaéteriférrattning till intilliggande fastighet och far samma
fastighetsbeteckning, Loke 7, som denna.

Ekonomiska genomférande fragor '
Kostnader for atgarder inom planerad kvartersmark belastar fastighets-
Agaren/exploatéren. Fastighetsdgarna bekostar ocksa lantmateriférrattning.

Kostnader for planarbete belastar fastighetsdgarna. Planavgift kommer inte att
tas ut i bygglovstaxan.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum ptanen vunnit
laga kraft.

Konsekvenser for berérda fastigheter
Detaljplanen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser fér nagon av
berérda fastigheter.
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SAMMANFATTNING

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnittet om
buller i planbeskrivningen fortydligats och plankartan-har kompletterats med
bestdmmelse om stérningsskydd.

ANDRINGAR INFOR ANTAGANDE

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnittet om
buller i planbeskrivningen fortydligats och plankartan har kompletterats med
bestammelse om stérningsskydd. Andringen &r av redaktionell karaktér och
forandrar inte planens innehall.

MEDVERKANDE
Detaljplanen har handlagts av byggnadskontoret.

BYGGNADSKONTORET

Mentor Demjaha
Stadsarkitekt
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Detaljplan for fastigheten Loke 7 i Perstorp,
Perstorps kommun

SARSKILT UTLATANDE

DETALJPLANENS SYFTE OCH INNEHALL _

Syftet med planen &r att mojliggora en fastighetsreglering innebérande att en mindre
yta av allmén platsmark i anslutning av befintlig bostadsfastighet férs Sver till
kvartersmark for bostadsandamal.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforslaget uppréttades 2012-05-30. Byggnadsndmnden beslét 2012-06-19, § 72
att ge stadsarkitekten i uppdrag att ga ut pa samrad med detaljplanen fér rubricerad
fastighet. Berorda férvaltningar och myndigheter har tillsdnts planférslaget for
eventuella synpunkter. Kanda sakagare har i brev inbjudits till samrad. Planforslaget
har varit tiligangligt for granskning pa Byggnadskontoret i Perstorps kommun samt

pa kommunens webbsida under perioden 2012-07-04 — 2012 08-06.

Lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten har angivit yttrande enligt 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen. Darutéver har vid samradets slut inkommit ytterliggare andra
svar/yttrande som aterges sammanfattande och kan lasas i sin helhet pa
byggnadskontoret. .

SAMRADSYTTRANDEN

iLansstyreisen i sitt yttrande daterat 2012-07-09 framf
nagra synpunkter pa planforslaget.

Lantmiiteriet i sitt yttrande daterat 2012-07-24 framfért att myndigheten inte har
nagra synpunkter pa planforslaget.

Trafikverket i sitt yttrande daterat 2012-07-27 framfort att verket anser att
detaljplanen maste kompletteras med att riktvarden fér trafikbuller vid nybyggnation
enligt Boverkets Allmanna rad (2008:1) ska innehallas da nybyggnation i
planomradet inte kan utes!utas.

Kommentar: Planomradet gransas till séder mot Ebbarpsvdgen som har en mycket
begrénsad trafikbelastning med ca 1600 fordon per dygn samt en
hastighetsbegrénsning pa 50 km/h. Byggnadskontoret har genomfért en
bullerberékning som visar aft aktuell fastighet exponeras for trafikbuller om hégst 52
dBA ekvivalentniva. Dock ligger maximalnivaema pa 69-75 dBA. Med héansyn till
detta samt eventuell trafikbkning i framtiden kompletteras plankartan med
bestémmelse om storingsskydd. Planbeskrivningen kompletteras i defta avseende.
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OVRIGA SAMRADSSYNPUNKTER
Foljande har inget att erinra mot planférslaget:

Skanova enligt yttrande inkommet 2012-07-07
Perstorps Fjarrvdrme AB  “enligt yttrande inkommet 2012-07-09
R&ddningstjansten enligt yttrande inkommet 2012-07-11

E-on i sitt yttrande inkommet 2012-08-03 framfor att E.ON Elnat inom planomradet
har serviceledningar in till byggnader samt en hégspénningsjordkabel strax norr om
planomrédet E.ON forutsatter att bef ntllga anlaggnlngar kan vara kvar i sntt

sakerstalla kablarnas exakta Iage kan en kostnadsfn kabelvasnlng i falt bestallas via
E.ON:s kundtjanst.

Kommentar: Syftet med planen &r inte att skapa forutséattningar for flyttning av dessa

kablar. Serviceledningar ligger dock inom omrade som enligt detaljplan far bebyggas.
Kostnader fér samtliga &tgérder inom planerad kvartersmark belastar
fastighetsédgaren/exploattren och regleras under avsnittet "Genomférandet av
detaljplanen”. E.ON:s yttrande inklusive bifogad karta éversénds till ber6rda
fastighetségare for kénnedom/beaktande.

OVRIGA INKOMNA SKRIVELSER
Inga &évriga skrivelse har inkommit under samradstiden.

SAMMANFATTNING

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnlttet om buller i
planbeskrivningen fortydligats och plankartan har kompletterats med bestammelse
om stémingsskydd. Med beaktande av att planbeskrivningen har kompletterats enligt
kommentarerna ovan finns inga kvarstaende erinringar mot planforslaget.
ANDRINGAR INFOR REMISS OCH GRANSKNING '

Efter samradet och inkomna synpunkter fran Trafikverket har avsnittet om buller i
planbeskrivningen fortydligats och plankartan har kompletterats med bestdimmelse
om stérningsskydd. Anrirmnpn ar av redaktionell karaktér och férindrar inte planens

innehall. S S

MEDVERKANDE
Samradsredogorelsen har upprattats av Byggnadskontoret.

BYGGNADSKONTORET

Mentor Demjaha
Stadsarkitekt




