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Laga krafthandling

DETALJPLAN FOR

KV ASTERN
ASTORPS SAMHALLE OCH KOMMUN

HANDLINGAR

Plankarta med planbestdammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Sarskilt utlatande
Fastighetsférteckning

UPPDRAG

Byggnadsnadmnden beslutade 2006-03-06 att ge stadsarkitekten i uppdrag att uppratta férslag
till detaljplan. Planérendet handlaggs som ett enkelt planférfarande vilket innebar att detaljpla-
nen kan antas efter att samrad hallits och férslaget dérefter godkanns av samtliga berérda.

TIDPLAN

Uppdrag Byggnadsnamnden 2006-03-06
Godkénnande fér samrad Byggnadsnamnden 2006-08-21

Samrad 2006-09-25 — 2006-10-09
Godkénnande for antagande Bygg- och miljdndmnden 2007-08-22

Antagande Kommunfullmé&ktige 2007-10-29

Laga kraft 2007-11-23

BYGG- & MILIOKONTORET
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att tillgodose ett behov av bostider for dldre med centralt ldge i
Astorps tétort. Nybyggnationen, som omfattar fastigheterna Astern 5, 7, 13, 14, 15, 16 och 17,
blir dels 1 form av ett traditionellt flerbostadshus med runt tio lagenheter, dels i form av ett si
kallat vérdboende med ett 40-tal vardplatser. Byggnaderna begrinsas till tre respektive fyra
véningar.

Planférslaget innebir ocksa att den del av Tridgérdsgatan som ryms inom planomridet gérs
om till enkelriktad gardsgata och att huvudbyggnaden pa Astern 2 ges varsamhetsbestimmel-
ser for att bevara det kulturhistoriska virdet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljébalken
Genomforandet av planférslaget bedéms inte medfora ndgra konsekvenser som ir i strid med
bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning

Négon miljckonsekvensbeskrivning har inte bedémts erforderlig, eftersom situationen pa fas-
tigheterna inte dndras visentligt. Miljéaspekter som berér detaljplanen behandlas i denna
planbeskrivning.
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Ligesbestimning

Omrédet &r beldget mitt i centrala Astorp och begriinsas av gatorna Storgatan i ster, Trid-
gdrdsgatan 1 norr, Skolgatan i vister och Esplanaden i séder.

i

Orienteringskarta

Areal
Planomradet 4r ca 7 600 m” stort.

Markiigare

Astern 5, 7, 13, 14 och 15 #gs av AB Kvidingebyggen, Astern 11 och 12 #gs av Altropart AB,
Astern 16 och 17 &gs av Fastighetsbolaget Tjufemtjufem AB, Astern 9 dgs av Mélericenter i
Astorp AB, Astern 2 och 3 dgs av Ellinor Varady och Astern 4 4gs av Per Nagy och Britt-
Marie Svensson.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplaner

Enligt av kommunfullmiktige 2002-09-03 antagen Gversiktsplan utgér omrédet utbyggnads-
omréde for bostider.

Detaljplaner m m

Gillande detaljplan ar faststilld 1995-05-29. T den gillande detaljplanen dr hérnet Tradgérds-
gatan-Skolgatan (nordvéstra hérnet) reserverad for garagebyggnad med hogst 2,8 meter i hojd
och hornet mot Storgatan-Tradgéardsgatan (nordsstra hornet) &r reserverad for bostider och
handel i fyra vdningar samt mot Skolgatan fr mindre byggnader i tva vaningar.

Program
For planomradet har nagot program inte upprittats.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Planomrédets norra delar dr rester av rivningstomter med #ldre dvergiven tradgérds- samt
ruderatvegetation.

Innan byggstart bor radonundersokning géras. Om utredningen pavisar normal eller hég ra-
donrisk skall byggnader utféras radonskyddat respektive radonsikert.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Inom planomrédet finns idag tv frilliggande enbostadshus och ett stérre flerbostadshus med
ca 30 lagenheter. I husen som ligger mot Storgatan finns till viss del service- och affirslokaler
1 bottenvéningarna, en blomsteraffir, en begravningsbyrd, en frisér och en fotvardssalong,
Planforslaget syftar till att i de norra delarna av planomradet tillata byggnader for bostider
och vardboende. Bostadshuset, i tre vaningar, med 4ldre som friimsta malgrupp, planeras in-
rymma runt 10-12 lagenheter. Vérdboendet, i fyra véningar, planeras omfatta cirka 40-talet
vardplatser. Mellan dessa tvé byggnader, mot Tridgardsgatan, planeras en tvavaningsbyggnad
foér att inrymma administration och utrymme fér samvaro. Denna tinks kunna samutnyttjas
med fastigheten pd andra sidan av Tridgérdsgatan som ocksa inrymmer bade vérd- och dldre-
boende.

Offentlig och kommersiell service

Da planomrédet ér beléiget i Astorps centrum ir tillgdngen till offentlig och kommersiell ser-
vice god. Bibliotek, livsmedels- och detaljhandel, vérdinréttningar, restauranger, frisérer mm
finns inom 500 meter frin planomradet.

Byggnadskultur

I planomrédets sydvistra horn finns ett hus (Astern 2) frén forra seklet, Huset ér en patricier-
villa, en hustyp som det var gott om i Astorps centrum forr i tiden. Maénga av dessa hus #r
idag borta och eftersom byggnaden #r en virdi g representant frin denna epok bedéms det
finnas ett stort kulturhistoriskt virde i ett bevarande.
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I planférslaget foreslas huvudbyggnaden skyddas med lilla k, vilket dr en varsamhetsbestim-
melse som avser gora klart vilka sérskilda krav som kommer att stiillas vid bygglovsprévning
av éndringar utifrdn reglerna i 3 kapitlet 10§ PBL. I detta fall handlar det om att dndringar ska
utforas s att byggnadens karaktirsdrag beaktas och att dess kulturhistoriska och arkitektonis-
ka vérden tas till vara. Bilderna nedan visar hur byggnaden ser ut idag. Villan har klassiska
patriciervilladrag med mansardtak, spréjsade fonster och vit putsfasad med enkla detaljer.

Tillgdinglighet

Astorps centrum ér till stora delar tillgénglighetsanpassat enligt de riktlinjer som Boverket
tagit fram. Eftersom byggnaderna lings Tridgérdsgatan i detaljplanen framst 4r ténkta for
éldre bor ute- och gatumiljon vara vil tillginglighetsanpassad och ansluta till centrumstruktu-
ren. Den del av Trddgérdsgatan som dr ténkt att fungera som enkelriktad gérdsgata tinks pro-
jekteras som en upphdjd yta med markstensbelédggning i nivd med anslutande gangbanor. P4
sd siitt binds de béda dldreboendena samman med varandra och centrum p ett optimalt siitt
sett ur tillgénglighetsperspektivet.

Friytor

Nérmsta kommunala Iekplats ligger i Perslundsparken, ca 600 meter fran planomridet. Ut-
rymme f6r nérlek tillgodoses inom egen tomtplats.

Friytor fér rekreation och motion finns vid Bjdrshégs idrottsplats, ca 800 meter frin planom-
ridet.

Med tanke pé planens syfte bor utemiljon kring det tillkommande flerbostadshuset och vérd-
boendet planeras med utgdngspunkt for malgruppen med avseende pé innehall, gestaltning
och tillgédnglighet.

Trafik

Gatundit

For att underlitta for boende och personal att réra sig mellan kvarteren foreslas Tridgardsga-
tan i planforslaget goras om till gardsgata. Genomfartstrafiken pa Tridgardsgatan begrinsas
genom att gatan blir enkelriktad med infart frdn Storgatan. P4 en gdrdsgata anpassar trafiken
sig till fotgiingarna och fordon far inte framforas fortare &n ganghastighet. Tridgérdsgatan
tinks i planforslaget forses med farthinder genom att gatan héjs upp och beléiggs med mark-
sten.

Begrinsningen av trafikflodet p& Tridgérdsgatan dr ocksi en del i kommunens férsok att av-
veckla en traditionell genomfartsgata och istillet styra denna trafik ut pd Malmaviigen.
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Parkering

Parkeringsbehovet beriknas till ca I parkeringsplats/ligenhet, 1 besoksparkering /5 ligenhe-
ter/vardplatser samt 2-3 handikappanpassade parkeringsplatser. Dessutom behévs parkeringar
fér vardboendets personal och administration, beréiknat till 10-15 st. Ett totalt behov péca36
parkeringsplatser.

Parkering for boende i bostadshuset med lidgenheter I6ses genom ett antal platser pa tomtmark
samt med platser i parkeringsgarage i kéillarplan. Parkeringsgaraget planeras inrymma runt 28
p-platser vilka dven betjdnar vardboendet. Parkeringsgaraget fir in- och utfart mot Storgatan
griansande mot den norra fastighetsgrinsen till Astern 9.

Korttids- och beséksparkering ges utrymme lings gardsgatan Trddgérdsgatan, hir behovs
dven ett par handikapparkeringsplatser. P4 innergarden norr om Astern 4 planeras 8 parker-
ingsplatser for bostadshuset. Totalt rymmer planforslaget 28 parkeringsplatser i killargarage,
och samt plats for 8 parkeringsplatser pa tomtmark med infart fran Skolgatan. Lings Trid-
gardsgatan planeras ytterliggarel7 parkeringsplatser (varav 3 handikapparkeringsplatser) for
korttids- och bestksparkering.

For att i planen poéngtera behovet av att parkeringsfrigan maste I6sas har tva sdrskilda plan-
bestdmmelser utformats rérande garage i killarplan. Den ena (v1) sdger att garage ska anord-
nas 1 kiillarplan under fyravéningsdelen. Den andra (v;) att garage kan anordnas under trevi-
ningsdelen.

Stérningar

Planomrédet ligger i centrumbebyggelse. Trafikmingden ror sig om normal centrumtrafik.
Framforallt &r det Storgatan och Esplanaden som biir stérre delen av trafikméngden. Genom
att Tridgardsgatan stings av for genomfartstrafik minskar trafikstérningarna i den norra delen
av planomradet nigot.

Inga andra stérningar som berdr planomréadet har identifierats.

Teknisk forsorjning

Viirme

Det finns planer pd utbyggnad av fjérrvirmendt i Astorps samhille. Om detta realiseras ir
tanken att nybyggnationen ansluts till detta nit. Alternativet till fjérrvirmeuppvirmning ar
gasuppvirmning.

Avfall
Sopsortering, framst vérdverksamhetens behov, maste 16sas pa ett effektivt och smidigt siitt.
Containers skall placeras dolt frén gata.

Administrativa fragor
Gillande detaljplaner fran 1995-05-29 upphivs nir den nya detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden slutar fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomforande

Den nya detaljplanen innebér en oférindrad exploateringsgrad i forhallande till géllande de-
taljplan.

Begrinsningen av trafik pa Tradgérdsgatan kommer troligen att medfora att lokal trafik i st-
vistlig riktning istéllet kommer att utnyttja Esplanaden. Denna gata bedéms ha kapacitet att
klara den trafikdkning detta medfér och ér en gata man prioriterar som viktig centrumgata.

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN
Forutom undertecknande planforfattare har dven Bengt-Olle Andersson, gatuingenjér, med-
verkat 1 planforslagets framtagande.

BYGG- OCH MILIOKONTORET

\&@mﬁ,wx ludl Y.

Lena Ronning Linda Kron
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Utbyggnad
Fastighetsbildning och utbyggnad av omridet kan ske sa snart planférslaget antagits och vun-
nit laga kraft. Genomférandetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Mellan kommunen och AB Kvidingebyggen har avtal triffats 2006-09-20 om upprittande av
detaljplan. Detaljplanen féranleder inga markéverlatelser. Exploateringsavtal avses inte upp-
réttas.

Markiigoforhallanden mm
Fastighetsigare och rittighetsinnehavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande erfordras ny fastighetsbildning. Astern 5, 7, 13, 14, 15, 16
och 17 foreslds ombildas till en fastighet. I 6vrigt bibehalls befintliga fastighetsbildningar.
Négon fastighetsplan avses inte uppriittas.

Mellan fastighetsigarna till Astern 4 och Astern 5,15, 16 m fl foreslas upprittas ett avtal som
reglerar dgande och skétsel av mur i tomtgrins.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren star for kostnader fér framtagande och genomférande av detaljplanen.
Kommunen berdrs inte av drift eller underhll av anlédggningar pé kvartersmark.

For fastighetsdgaren tillkommer bland annat avgift for lantmiteri forrittning samt anslutnings-
avgift for VA, el vid ett genomférande av detaljplanen. For eventuella kompletterande geo-
tekniska och/eller andra erforderliga utredningar inom kvartermark svarar exploa-
tor/fastighetsigare.

BYGG- OCH MILIOKONTORET

5 \&ﬁg,._, ;;D\S\A.LLLL&% /1 ;MM_

Lena Ronning Linda Kron
Stadsarkitekt Planarkitekt
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SARSKILT UTLATANDE

o,

Samrédsredogorelse for samrad for detaljplan for kvartert Astern, Astorps samhille och
kommun. Samradstid 2006-09-25 — 2006-10-09. Planforslaget har under samréadstiden varit
utstillt pd Kommunkontoret samt pa biblioteket i Astorp och varit utsind for yttrande till be-
rérda nidrboende och fastighetsigare samt till berérda statliga verk, myndigheter, bolag och
andra med intresse for planen.

18 yttranden har kommit in under och i anslutning till samradstiden.

Eftersom detaljplanen behandlats i ett enkelt planfsrfarande utgor denna samradsredogorelse
samtidigt ett sérskilt utlitande infor antagande.

Inkomna synpunkter och kommentarer
STATLIGA VERK, MYNDIGHETER OCH BOLAG

Léansstyrelsen Skane lin

2006-10-06

Férslaget strider inte mot de intressen Lansstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § i plan- och bygg-
lagen.

Kulturmiljo

Det tillténkta skyddet fér fastigheten Astern 2 &r markanvéndning med stort Q. Denna bestammelse
reglerar markanvandning och innebér att markanvandningen skall fungera med befintlig kulturhistorisk
intressant byggnad. Alltsa kan andra markanvéndningar &n bostéder bli aktuella sdsom handel mm. Q
som anvandningsbestémmelse reglerar inte byggnadens skydd sa som rivningsférbud eller fasad-
skydd. Om syftet &r att skydda byggnaden bér anvandningsbestdmmelsen Q &ndras till B fér bostader
och skyddsbestdmmelser genom lilla q istéllet géras. Skyddsbestdmmelserna kan da t ex ange ett
rivningsforbud och ett fasadskydd. Man bér ocksa utpeka byggnaden som en byggnad reglerad av
PBL 3:12, sérskild vardefull bebyggelse.

Om kommunen inte vill anvénda sig av skyddsbestammelser gar det att i stillet gdra varsamhetsbe-
stémmelser genom lilla k. Dessa har dock inte lika hog juridisk kraft som en skyddsbestammelse. Var-
samhetsbestdmmelser anvénds for att i forvag klargéra vilka krav som kommer att stillas vid bygg-
lovsprévning av andringar. Nar skyddsbestammelse (q) foreskriver att nagot ska bevaras pekar var-
samhetsbestémmelser (k) ut vilka varden och sardrag hos byggnaden som ska bevaras. Med hansyn
till skillnad i ers&ttningshénseende skall det uttryckligen framgé av planhandlingarna om en bestam-
melse &r en skydds- eller varsamhetsbestammelse.

| planférslaget &r inte antal vaningar pa Astern 2 inskriven, detta borde goras efter antal vaningar pa
befintligt hus. Inga féreskrivna byggnadshajder finns pa plankartan. Fér att undvika krav pa stérre
exploatering under planens genomférandetid beér byggnadshéjd regleras efter befintlig h&jd pa villan
Astern 2,

Kommunikationer
Planbeskrivningen bér redovisa vilka konsekvenserna blir av att stdnga av Tréadgardsgatan fér genom-
fartstrafik och till vilket gatunat trafiken omfordelas, i samband med att gatan andras till gardsgata.

Planhandlingarna
Planférslaget bér utformas i enlighet med Boverkets rekommendationer i Boken om detaljplan och
omradesbestdmmelser.
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Av plankartan framgar inte nagon foreskriven stérsta byggnadsarea. Likasa finns inga bestammelser
som féreskriver htgsta byggnadshéjd och antal vaningar. Fér att undvika krav pé stdrre exploatering
an vad som ar syftet med planen bér dessa faktorer regleras pa plankartan.

Kommentar:

Planférslaget dndras. Huvudbyggnaden pa Astern 2 ges varsamhetsskyddet k -byggnadens karak-
térsdrag och arkitektoniska vérden sérskilt skall beaktas vid dndring. For fastigheten Astern 2, 3 och 4
har planbestémmelserna kompletterats med totalhéjd (efter befintlig hdjd pa Astern 2), vaningsantal
samt utnyttfandegrad.

Planbeskrivningen har kompletterats med vilka konsekvenser avstangningen av Trddgéardsgatan for
med sig.

TeliaSonera AB
2006-09-25
Har inget att erinra.

Vagverket

2006-10-02

Det bor redovisas till vilket gatunét trafiken omférdelas med anledning av den planerade avsténgning-
en av Tradgardsgatan. Det bor ocksa framgé i vilken omfattning dessa gator paverkas, till exempel
avseende buller mm.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med vilka konsekvenser avstdngningen av Trddgardsgatan for
med sig.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
KREAB Energi AB

2006-09-28
Har inget att erinra.
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Ellinor Varady

Astern 2, 3

2006-10-09

Ang Q-mérkning av fastigheten Astern 2.

Detta férslag &r jag helt emot som fastighetsagare och da radande detaljplan fortfarande géller (anta-
gen 1995 giltighet 15 ar enligt uppgift fran Malin Sjédanhl Lansstyrelsen) yrkar jag som berérd fastig-
hetségare pa erséttning fér forlorat marknadsvarde av fastigheten om detta planférslag skulle genom-
féras. Fér mig innebéar det en stor begrénsning da det géller eventuell forsaljining samt rekonstruktion
av fastigheten. Det begrénsar @ven en centralt belégen fastighet att fér att exploateras till ett stérre
nyttiande, vilket med dagens géllande plan & msjligt men som med radande forslag begréansas eller

borttages helt.

Kommentar:
Planférslaget har i samrad med ovanstéende sakégare &ndrats sa att fastigheten Astern 2 istéllet om-
fattas av varsamhetsbestdmmelsen k.

Britt-Marie Svensson, Per Nagy

Astern 4

2006-10-05

Mot tomtgrénsen Astern 4 kraver vi en 2 m hig stenmur. Muren skall pabdrjas innan bygget av husen,
sa stdérs vi minst av byggnation och av véra nya grannar.

Kommentar:
Planférslaget har éndrats med tilligg om att en mur ska uppféras i tomtgréns mellan fastigheterna
Astern 4 och Astern 5, 15, 16.

A och B. Johansson

Astern 11, 12

2006-09-25

Har inget att erinra.

Hur blir det med skamflacken Christer Géthes hus?

Astorpshus
Hdken 11
2006-10-10

Har inget att erinra.

Nordviéstra Skanes Fastighets AB
?

2006-09-25

Har inget att erinra.

Sdderasen Fastighets AB
?

2006-10-09

Har inget att erinra.

Riksbyggen
Hoken 16
2006-10-06

Har inget att erinra.
Sune Johnsson
Bofinken 14

11
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2006-09-26
Har inget att erinra.

Hanne M. Miller
Bjorken 1
2006-09-27

Har inget att erinra.

Bjérnekulla Fastighets AB
?

2006-10-04
Har inget att erinra.

Stiftelsen Astorpsbostider
?

2006-10-04

Har inget att erinra.

BOENDE

Marianne Persson
Astern 11
2006-09-26

Har inget att erinra.

Hanne Pedersen
Astern 11-12
2006-09-25

Har inget att erinra,

Olle Celander
Astern 12
2006-09-29

Har inget att erinra.

STALLNINGSTAGANDE
Under hénvisning till det ovan anforda foreslar bygg- och miljokontoret att byggnadsnimnden
beslutar att godkdnna forslaget till detaljplan och limna det vidare till kommunfullméktige for

beslut.

BYGG- OCH MILIOKONTORET

e ounls fudill

Lena Rénning
Stadsarkitekt

Linda Kron
Planarkitekt
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